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NOTA CATRE INVESTITORI

Acest Prospect a fost aprobat de càtre Autoritatea de Supraveghere Financiarä din Románia (DASF”), care

este autoritatea competentá românä in sensul Requlamentului (UE) nr. 201 7/1129 al Parlamentului

European 5i at Consiliulul din 14 lunie 2017 privind prospectul ce trebule pubilcat in cazul unei oferte
publice de valori mobiliare sau at admiteril de valori mobiliare Ia tranzactionare pe o piatä reglementatã,
,ci de abrogare a Directivel 2003/71/CE (,,Regulamentul privind prospectul”), precum i al norrnelor de
punere In aplicare in România a Regulamentului privind prospectul, ca un prospect de admitere Ia

tranzactionare, in conformitate cu Legea nr 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare i

operatiuni de piat (,,Legea privind emiten;ii”), cu reglementárile secundare emise de cätre ASF in
aplicarea Legii privind emiten;ii, precum i cu Regulamentul (UE) nr. 2019/979 i Regulamentul CUE) nr.

2019/980 de completare a Regulamentului privind prospectul.

Acest Prospect a fost redactat In vederea admiterii Ia tranzactionare a actiunilor BUCUR S.A. pe Piata
Reglernentatä administratä de Bursa de Valori Bucureti, conform hotàrârü AGEA din datade 27112025,

publicatä in Monitorul Oficial al României Partea a V-a nr. 166/16.01.2026.

Procedura de admitere Ia tranzaclionare este intermediatà de COLORING S.A. (,,lntermediarul” sau
,,GOLDRING”). Interniediarul acçioneazá exclusiv pentru Emitent i, prin urmare, flu actioneazä pentru

nicio altä persoanä in legäturä cu admiterea Ia tranzactionare i flu va fi tinut
altä persoanä, legal sau contractual, pentru niciun fel de prejudiciu generat
admiterea Ia tranzactionare. Ic,

t’ryTS
InformatUle con;inute in prezentul Prospect prezintä situatia Emitentului Ia data P(gpe’ctrui, In I4ita

documentelor i informanIor selectate i puse Ia dispoz4ie de cätre Emitent, cu eegia siuatjJ1& in

care se mentioneaza expres o altà data sau o altä sursä.

Emitentul i Intermediarul nu au nicio responsabilitate cu privire Ia actualizarea sau completarea

informatilor in cazul oricàrei modificäri care poate apàrea in situatia Ernitentului, cu excepia situatiilor

mentionate in mod expres In cadrul legal aplicabil.

InformatUle cuprinse in acest Prospect au fost furnizate de Emitent sau provin din surse publice, conform
indicatiilor din Prospect, Nicio altä persoanä fizicä sau juridicâ, in afara intermediarului i a Emitentului,
nu a fost autorizata sâ furnizeze informatii sau documente.

Once informatU sau documente furnizate in afara Prospectului sau a documentelor astfel incorporate nu
trebuie luate in considerare ca fUnd autorizate de cätre Intermediar sau de cätre Emitent.

Intermediarul flu a verificat in mod separat informatiile incluse in Prospect i, in mäsura permisä de

Iegislaia aplicabilä, flu ii asuma nicio raspundere pentru con;inutul acestui Prospect sau pentru alte

declara;U fäcute prin acesta in Iegàturá cu [mitentul i/sau valorile mobiliare emise de cätre acesta.

Investitorii trebuie sá ia decizii bazate pe propria br analizä a situatiei Ernitentului, Iuând in considerare

riscurile eviden;iate in prezentul Prospect. Estimärile i planurile Emitentului prezentate in acest

Prospect sunt oferite cu bunà-credintá $i nu pot fi considerate ca angajamente din partea Emitentului.

Informa;UIe din acest Prospect au un caracter exclusiv informativ i flu vor fi interpretate ca fUnd opinie

Iegalà, financiara sau fiscalä. Nimic din conhinutul acestui Prospect nu va fi interpretat ca 0 recomandare

de a investi sau ca 0 opinie a Intermediarului asupra situatiei Emitentului, on ca o consultantä de naturá

juridicä, fiscalà, financiarä sau profesionalä de afaceri.
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Fiecare investitor va trebui s Ii consulte consilieril juridici, financiari, fiscali sau alti consultanti in
legãturä cu aspectele juridice, de impozitare, de afaceri, financiare sau in Iegtur cu aspectele implicate
de cumpärarea, pástrarea sau transferul ac;iunilor. intermediarul i Emitentul flu ii asumã nicio
responsabilitate Cu privire Ia aceste aspecte.

intermediarul actioneaza exclusiv pentru Emitent In legãturä Cu admiterea Ia tranzactionare 5i nu va fi
responsabil legal sau contractual fat de alte persoane.

Prezentul Prospect nu constituie o ofertä sau o invitalie fàcutà de càtre Emitent sau de càtre Intermediar,
sau in numele Emitentului sau a Intermediarului, de a tranzactiona actiunile Emitentului in jurisdictiile
unde o astfel de ofertä sau invitalie este ilegalä, flu este autorizatä, este restrictionata in once mod sau
necesitã o autorizare, aprobare sau notificare pentru ca potentialii investitori sä poatã tranzactiona
actiunile in mod legal.

Cu excepia Romániei, Ernitentul sau Intermediarul flu a (uat nicic msurã care sä permitã admiterea (a

tranzactionare a actiunilor Emitentului in nicio arã a UE sau SEE i intr-o tarä tertä liE sau SEE,-aicijn
Statele Unite ale Americii, Australia, Canada sau Japonia, sau cätre persoane rezidente
aceste tan.

Se interzice once reproducere sau distnibuire, integralä sau parialä, a acestui Prospect,
divulgare a continutului acestuia, precum i once utilizare a informatiilor din acest docur,itid alt scop
decât cel al admitenii Ia tranzactionare.

Prezentul Prospect va fi publicat pe site-ui Bursei de Valoni Bucureti (httus://www.bvb.ro), pe site-ui
Intermediarului (www.goldning.ro) i site-ui Emitentului (https://www.bucurcom.ro/news.php).

Acest Prospect a fost aprobat de cätre ASF pnin Decizia nr. 1 2 I /4 c-?. -2w-? 6.
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DEFINITII
In cadrul acestui Prospect, cu excep;ia cazului in care se prevede contrariul in mod explicit, urmtorii
termeni scrii cu initiate majuscule vor avea urmatoarele semnifica;ii, aplicabile atât formelor de
singular cat i celor de plural:

• Actul Constitutiv at Emitentului, in vigoare Ia data prezentului Prospect, care stã
,,Actul Constitutiv” ,. .. ., ... .. ..

Ia ham infnnlarii i functionarii societatu BUCUR S.A,

,,AciunI”/Aciunile Totalitatea ac;iunilor emise de cátre Societate Ta data aprobàrii prezentului

Societä;ii” Prospect.

,,AGEA” Adunarea Generalä Extraordinara a Actionarilor Societätii. \
,,ASF” Autoritatea de Supraveghere Financiarà. \ ço’’

,,BVB” pl0I
Bucure$ti S.A. in calitate de administror i opeEaiete9/

“CAEN” Clasificarea Activitatilor in Economia Nationalã.

,,Compania / Bucur S.A. cu sediul in Bucureti, Str. ViiniIor, nr. 25, sector 2, inmatriculatä Ia
compania”/ Oficiul Registrului Comertului sub nr. J1991000392402, cod unic de identificare

,,Emitentul” / fiscalä 1584234, Cod LEt 2S4900XVWDSWNP06FBS6, telefon/fax 021.

,,Societatea”/,,BUCUR 323.67.30, adresa de e-mail office(Wbucurcorri.ro, website

s.A.” https://www.bucurcom.ro/.

Depozitarul Central S.A., cii sediul in $oseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8, Clädirea
America House, Aripa de Est, eta] 1, sectorl, Bucureti, reprezintä institulia care

,,Depozitarul Central” asigura servicii de depozitare, registru, cornpensare i decontare a tranzaciilor
cu instrumente financiare, precum i alte operaiuni in legätura Cu acestea astfel
cum sunt definite in Legea Pietei de Capital.

Goldring S.A., Societate de Servicii de lnvestitii Financiare autorizata pentru

6 Id S A
activitati specifice pietei de capital cu seduul in Thrgul Mure, str. Tudor

,, o ring . .. . - .

. ,, Vladimirescu nr. 56A, 540014, jud. Mure, inregistrata Ia Registnul ComertuluiIntermediarul .

cu nr J26/440/1998, Cod unic de inregistrare R010679295, e-mail

goldring@goldring.ro.

,,Legea nr 24/2017”
Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare i operatiuni de

piatä, republicatä, cu modificarile i completärile ulterioare.

. . Legea nr. 31/1990 privind societatile, republicatä, cu rnodificárile i completarile
,,Legea Societa;ilor”

ulterioare.

,,Leu sau ,,Lei” sau .

Moneda oficiala a Romaniei.
,,RON”

Sistemul multilateral de tranzac;ionare (SMT) operat de Bursa de Valori

,,Piata SMT” Bucureti. Piata SMT este pia;a pe care se tranzactioneazâ actiunile Emitentului
pânâ Ia momentul adrniterD br Ia tranzaclionare pe Piata Reglementatà a BVB.

,,Piaa Reglementatä” Piata Reglerrientatã administratä de Bursa de Valori Bucureti.

l
Prezentul Prospect privind admiterea Ia tranzac;ionare a actiunilor BUCUR S.A.

,, rospectu
pe Piata Reglementatã administrata de Bursa de Valori Bucureti.
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Baza de date cuprinzârd registrele i inregistrarea comercianilor si a altor
,,Registrul Comeflului”

entitati prevázute de lege.
-cr--

,,Regulamentul nr. Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente ,ti1nciar?
5/2018” operaliuni de piaä, cu modificàrile i conipletárile ulterioare. 4

Regulamentul (UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie pLL1JicJfiØfer,,Regulamentul (UE)
unel oferte publice de valori mobiliare, cu modificärile i \qfetriIe ,/‘

2017/1129”
ulterioare.

Regulamentul delegat (UE) 2019/979 de cornpletare a Regulamentului (UE)
,,Regulamentul delegat 2017/1129 in ceea ce privete standardele tehnice de reglementare referitoare

(UE) 2019/979” Ia rezumatul prospectului, publicarea i clasificarea prospectelor etc. Cu
modificârile i completrile ulterioare.
Regulamentul delegat (UE) 2019/980 de completare a Regulamentului (UE),,Regulamentul delegat
2017/1129 in ceea ce privete formatul, continutul, verificarea i aprobare

(UE) 2019/980”
prospectului, cu modificârile i completärile ulterioare.

Once zi In care atât pia;a nomâneascä interbancará cat i sistemele de
tranzactionare ale Bursei de Valoni Bucureti i sistemele de compensare
decontare ale Depozitarulul Central sunt deschise pentru desfäurarea
activitátii.

,,Zi Lucrätaare”
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REZUMATUL PROSPECTULUI

1. INTORODUCERE

1.1 Denumirea valorilor mobiliare i numärul international de identificare a valorilor mobiliare (ISIN).

Societatea BUCUR SA. are un capital social subscris i vãrsat de 8.327.559,40 lei, impartitTn 83.275.594

actiuni ordinare, nominative, dematerializate, de valoare egalä, cu o valoare nominalà de 0,10 lei fiecare.

Cod ISIN: ROBUCVACNOR6

1.2 Identitatea i datele de contact ale emitentului, inclusiv Identificatorul entitätii juridice (LEI).

Emitentul este BUCUR S.A., cu sediut in Bucureti, Str. Viinilor nr. 25, sector 2, mnmatriculatä Ia Oficiul
Registrului Comerului sub nr. J1991000392402, Cod unic de identificare fiscalä 1584234, telefon / fax:
021.323.67.30, adresa dee-mail office@bucurcornjp. website https://www.bucurcom.rcL.

Cod LEI: 254900XVWDSWNPO6FB56

4.3 ldentitatea i datele de contact ale autoriti;ii competente care a aprobat prospectul.

Prospectul a fost aprohat de Autoritatea de Supraveghere Financiarä (ASF), cu sediul in Splaiul
lndependenei nr. 15, sectorS, cod postal 050092, Bucureti, România, telefon: 021 668 1208, fax: 021
659 6051, email: office@asfromania.ro, site web: www.asfromania.ro.

1.4 Data aprobärii Prospectului de admitere Ia tranzac4ionare pe pia;a reglementatä adrninistiatä de
BursadevaloriBucuresti: //. ü2’ 2c2 prinDeciziaA5Fnr. /6-2/42..o-c?o Qo-.€
1.5 Avertismente

Emitentul atrage atenia cu privire Ia urmãtoarele elemente:

a) Acest rezumat trebuie citit ca introducere Ia prospect, flu este exhaustiv i a fost elaborat pebaza
informa;iilor detaliate in cuprinsul Prospectului i trebuie coroborat cu acesta. Once decizie dpà irvesti-.
in valonile mobiliaretrebuie sà se bazeze pe o examinare a intregului Prospect; investitorii ny’trebut
se limiteze doar Ia citirea acestui Rezumat. I .‘ -

I.
b) Calitatea de actionar presupune, prin defini;ie, participarea Ia beneficHle i pierderiIk:oct*l
propoflional cu detinerea din capitalul social. Pnin urmare, date fund caractenisticile actiunilo\ayaloni .•.>
mobiliare, o investitie in actiuni - indiferent de emitent - implic riscul pierderU mntregului capital iiist*t
in situatia falimentului sau insolventei societàtii, respectiv a unei pärti din acesta, in conditiile unei

evolutii negative a ac;iunilor pe piata de capital din cauze interne sau externe Emitentului.

c) In cazul in care se intenteazà o ac;iune in fata unui tribunal pnivind informatia cuprinsä in Prospect, se
poate ca investitorul reclamant, In conformitate cii legislaia internà, sà suporte cheltuielile de traducere
a Prospectului inaintea inceperii procedunii judiciare.

d) Persoanele responsabile nu ràspund civil exchusiv pe baza rezumatului, inclusiv a unei traduceri a
acestuia, cu excepia cazului in care rezumatul este IneIätor, inexact sau in neconcordant cu paqile
relevante ale Prospectuhui, sau dacä nu oferã investitonilor, in raport cu celelalte päri ale Prospectului,

informatiile esen;iale pentru a lua o decizie investitionalä fundamentatà cu privire Ia aceste valori
mobiliare.

2. INFORMATII ESENTIALE PRIV1ND EMITENTUL

2.1. Cine este emitentul valorilor mobiliare

Emitentul valorilor mobiliare obiect al adrniterii Ia tranzactionare este BUCUR S.A,, unul dintre cei mai
dinamici furnizori de solutii irnobiliare integrate, completate de servicii de intermediere a tranzactiilor
imobiliare.
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2.1.1. lnforma;ii despre emitent

(a) Forma sa juridicà, Iegisla;ia in temelul càreia Ii desfáoarä activitatea i ara de Inregistrare.

Emitentul este o societate pe actiuni Intiintatà in mod corespunzätor si functionánd in conformitate cu
legile din România, având sediul In Bucureti, Str. ViiniIor nr 25, sector 2, inmatriculatâ Ia Oficiul

Registrului Comertului sub nr. J1991000392402, cod unic de identificare fiscalä 1584234.

Cod LEI: 254900XVWDSWNPO6FBS6

(b) Activitä;ile sale principale.

BLJCUR S.A. are ca object principal de activitate ,,Inchirierea isubinchirierea de bunuri imobiliare proprii

scu Inchiriate “ - COD CAEN 6820, jar ca obiecte secundare de activitate, ,,Cumpörarea i vânzarea de

bunuri imobiliare proprii”,Dezvo (tare (prornovare) imobiliarö” i ,,Servicii de interrnediere a tranzacfiilor

imobiliare

(c) Actionarul sau ac$ionarii majoritari ai acestula.

La data Prospectului, cu exceptia actionarului majoritar LONGSHIELD INVESTMENT GROUP S.A.,

reprezentat prin Adrninistratorul SAl MUNTENIA INVEST S.A. care de;ine 67,9777 % din capitalul social

al BUCUR SA., nu existâ actionari care sá detinà cel putin 5% din capitalul social al Emitentului.

(d) Numele directorului executiv (sau al persoanei care ocupà o functie echivalenta).

Dornnul Andrei-Gabriel Stefan Indeplinete functia de Director General al En,itentului, iar membrii

Consiliul de Administratie a Ertiitentului sunt, dupä cum urmeazã:

• dl. Hrigà Bogdan lustin

• dna. BlIndu Emilia lulia
• dl. Stefan Andrei Gabriel
• dna. Galani Andreea loana 7
• dl. Bobocel Adrian Càtàlin 4. - ct

(e) Identitatea auditonlor statutari.

Auditorul financiar al Emitentului este PKF Finconta SRL, cu sediul social in Grigore kora, r:sect4
1, Bucuresti, inregistrat in registrul Public electronic al auditorilor financiari i firmelc.4Q aucJitdu”nr.
FA32, cod unic de inregistrare: 6383983, telefon 0213.173.190, auditor Susnea Florentina, inregistrat in

Registrul Public electronic al auditorilor financiari si firmelor de audit cu nr AF433.

2.2.1. Care sunt informatiile financiare esen;iale referitoare Ia emitent?

lnforma;iile prezentate in aceastà sec;iune au Ia bazà situaHIe linanciare anuale ale Emitentului pentru
exercitlile financiare inchelate Ia datele de 31122022, 31.12.2023 si 31.12.2024, precum i situatiile
financiare consolidate interimare ale Emitentului pentru trimestrul incheiat Ia 30.09.2025.

Situa;iile financiare aferente exercitiilor 2024, 2023 i 2022, dar i cele prezentate Ia 30.09.2025 au fostmntocmite in conformitate cu Standardele Nationale de Contabilitate, respectiv cu Ordinul nr.
1802/29.12.2014 — Partea I privind aprobarea Reglementárilor cantabile pentru situoçiile financiare
onuole individuale i situapile financiare anuale consolidate (GAAP,) i retratate in conformitate cu
Standardele Internaionale de Raportare Financiarä adoptate de Uniunea Europeanä (IFRS).

Consolidarea situa;iilor financiare se efectueaz incepând cu anul 2025, de aceea situatiile financiare
anuale suntintocmite individual pentru Societate, iar cele interimare sunt prezentate Ia nivel consolidat.

Situatiile financiare incheiate Ia 30.09.2025 nu au fost auditate.
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Situa;ia pozi;iei financiare aferente exerci;iilor financiare Incheiate Ia datele de 31.12.2022,
31.12.2023 i 31.12.2024 (conform situa;iilor pregãtite in conformitate cu Standardele Internationale
de Raportare Financiar5 auditate):

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Total active imobilizate 110.817.045 110.668.112 123.721.302
Total active circulante 4.079.088 10.414.977 38.819.233
Total active 114.896.133 121.083.089 162.540.535
Total capitaluri proprii 96.199.113 96.356.593 141.370.530
Total datorii pe termen lung 15.345.276 15.494.404 11.146.599
Total datorii pe termen scurt 3.351.744 9.232.092 10.023.407
Total datorii 18.697.020 24.726.496 21.170.006
Total capitaluri propril si datorii 114.896.133 121.083.089 162.540.535

Sursa: Emitentul

Situatia performan;ei financiare aferente exerci;iilor financiare Incheiate Ia datele de 31.12.2022,
31.12.2023 i 31.12.2024 (conform situa;iilor pregàtite In conformitate cu Standardele Interna;ionale
de Raportare Financiarä auditate):

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Venituri din chirii, servich si similare 7.655.397 8.504.432 7.437.545
Rezultat din activitatea de exploatare 3.097.695 3.110.981 45.841.585
Rezultat financiar net -139.788 239.593 1.27325U7—..
Rezultatul net aferente perioadei 2.978.793 3.152.241 4048.208

E\

Total rezultat global aferent exerci;iului financiar 2.978.793 3.152.241 ,648.Z!*b \
Sursa Emitentul (

- t .“
\r. .

Situatia fluxurilor de trezorerie aferente exercitiilor financiare incheiate Ia datele de 342.1622,
31.12.2023 i 31.12.2024 (conform situa;iilor pregàtite In conformitate cu Standardele lnterngQnaleY’
de Raportare Financiarä auditate):

Fluxuri de numerar din activitatea de exploatare 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Rezultat net al exercitiului financiar 2.978.793 3.152.241 44.648.208
Nurnerar net din activitäti de exploatareinaintea ajustarilor

3.320.400 3.004.697 5.419.320
capitalului circulant
Nurnerar net din activitäti de investitii -1.133.123 1.222.707 22.131.064
Flux de nurnerar net generat din activitti de finantare -3.806.612 -2.631.908 -18.997
Crestere /(descrestere) net a nurnerarului si echivalentului de

-1.070.533 7.195.002 21.386.179
n urn era r

Nurnerar i echivalente de numerar Ia Inceputul anului 2.855.228 1.784.695 8.979.696
Sursa: Emitentuf

Situatia pozi;iei financiare Incheiatã Ia 30.09.2025 (conform situa;iilor financiare consolidate pregãtite
in conformitate cu Standardele Interna;ionale de Raportare Financiarä neauditate) i Ia 31.12.2024
(conform situa;iiIor financiare individuale pregàtite in conformitate cu Standardele Internationale de
Raportare Financiarà auditate pentru 31.12.2024):

31.12.2024 30.09.2025
(individuale) (consolidate)

Total active imobilizate 124.312.583 140.424.012
Total active circulante 39.429.014 58.993.734
Total active 163.741.597 199.417.747
Total capitaluri proprh 142.082.640 159.713.438
Total datorh pe terrnen lung 11.146.599 14.142.185
Total datorh pe terrnen scurt 10.512.358 25.563.123
Total datorii 21.658.957 39.704.308
Total capitaluri proprii i datorii 163.741.597 199.417.747

Sursa: Ernitentul
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Situa;ia performanei financiare incheiatã Ia 30.09.2025 (conform situa;iilor financiare consolidate
pregãtite in conformitate Cu Standardele Internationale de Raportare Financiarà neauditate) i Ia
30.09.2024 (conform situatiilor financiare consolidate pregàtite in conformitate Cu Standardele

Internationale de Raportare Financiarà neauditate pentru data de 30.09.2025):
30.09.2024 (individuale) 30.09.2025 (consolidate)

Venituri din chirli, servicil i similare 5905897 5.694.582
Rezultat din activitatea de exploatare 20513.042 20305.906
Rezultat financiar net 849.536 2430.644
Rezultatul net aferent perioadei 14.007.708 17.614.832
Total rezultat global aferent exercitiului financiar 14007.708 17614832

Sursa: Emitentul

Situatia fluxurilor tie trezorerie Ia 30.09.2025 (Conform situa;iiIor financiare consolidate pregtite in
Conformitate cu Standardele lnterna;ionale de Raportare Financiarà neauditate) i Ia 30.09.2024
(conform situatiilor financiare consolidate pregãtite in conformitate cu Standardele Internationale de
Raportare Financiarä neauditate pentru data de 30.09.2025):

30.09.2024 30.09.2025
Fluxuri de numerar din activitatea de exploatare .

(individuale) (consolidate)
14.007.708 17.614.832Rezultat net al exerci;iului financiar

Numerar net din activitäi de exploatareinaintea
847.208 4.190.219ajustärilor capitalului circulant

Nunierar net din activitti de exploatare 860.945 (79.428,155)
Numerar net din activitèti de investitii 39.814.085 71.049.834
Numerar i echivalente de numerar Ia inceputul

8.979.696 30.862,212
anulu
Numerar i echivalente de numerar a sfârituI anului

Sursa: Emitentul
49.639.403 22.477,996

2.2.2.0 scurtã descriere a tuturor califiCàrilor din raportul de audit referitoare Ia situa[ifinek\
Conform Rapoartelor auditorului financiar PKF Finconta SRL intocmite Cu privire Ia situWefinartire t)
ale Emitentului, aferente anilor 2022, 2023, 2024: \o.
Rapoartele de audit pentru anU 2022, 2023 i 2024 ale societãtii BUCUR SA. contin a opinl?’n&Ye

din cauza neefectuärU reevaluârii imobilizârilor corporale i a investi;Ulor imobiliare, ultima reevaluare

fund fäcutà in 2017. Auditorul nu a putut determina impactul ajustàrilor necesare asupra valorii acestora

si a rezultatelor financiare. In pofida acestor rezerve, auditorul consider ca situatüle financiare reflect

o imagine fidelá a pozi;iei financiarä a societãii, precum i a performantei financiare i a fluxurilor de

trezorerie Cu exceptia posibilelor ajustäri din reevaluarea activelor.

2.3 Care sunt principalele riscuri specifice Emitentului?

Riscul de Credit: Acest risc se refer Ia posibilitatea ca Societatea sä Inregistreze pierderi financiare din

cauza neindeplinirii obligauilor contractuale de catre clienti. Pentru a atenua acest risc, Societatea a

implenientat o politic strictä de credit comercial, insä evolutule econornice i politice din România pot

influenta performanta financiará.

RisCul de lichiditate: Acesta reflectà dificultàtile poteniale In ob;inerea fondurilor necesare pentru

indeplinirea obliga;iilor financiare. Societatea adoptä o politicä de gestionare atentä a fluxului de

numerar, in scopul de a se asigura cä dispune de suficiente lichiditä;i pentru a-si onora angajamentele

financiare.

RisCul fiscal: LegisIaia fiscalá din România este compIex i a suferit modificäri semnificative In ultimü

ani. Existá riscul ca autoritätile fiscale sà aplice interpretäri diferite asupra tranzactuilor sau sá impunä

ajustäri fiscale suplimentare, ceea ce ar putea afecta rezultatele financiare ale Societátii.
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Riscul legat de contextul geopolitic: Criza generatä de rázboiul din Ucraina poate avea on impact

semnificativ asupra Societätii. Conducerea nionitorizeazä cu aten;ie evoluçiile din acest context i a
implementat mason pentru a minimiza riscurile asociate.

INFORMATII ESENTIALE PRIVIND VALORILE MOBILIARE

3.1 Care sunt principalele caracteristici ale valorilor mobiliare?

Actiunile sunt ordinare, nominative, indivizibile, dematerializate, de valoare egalà, cu a valoare nomirialä

de Q10 lei fiecare i asigurä delinatorilor drepturi egale. La data redactärii prezentului Prospect, capitalul

social al Emitentului este divizat In 83.275.594 actiuni.

Maneda sub care se tranzactioneazä actiunile: RON

Codul ISIN: ROBUCVACNOR6

3.1.1 Drepturi asociate actiunilor.

Fiecare aciune conferá investitonilor dreptul de a participa in Adunarea Generalà a Actionanilor

SocietätU, dreptul de a alege organele de conducere, dreptul de a participa Ia distnibuirea profitului in

conditille legii i ale Actulul Constitutiv, dreptul de preferintä in cadrul unei majorani ultenioare de capital

social, precum i once alte dreptuni preväzute de Actul Constitutiv i de prevederile legale in vigoare.
Detinerea cel putin a uneia dintre actiunile Societätii implicä adeziunea actionarului a prevederile

Actului Constitutiv. Drepturile i obligaiile legate de actiuni, prevãzute in Actul Constitutiv, urmeazâ

actiunile In cazul transferului br cätre alte persoane. ObligaUle Emitentului sunt garantate cu
patrimoniul acestuia, ian ac;ionarH von fi ráspunzâtori numai in limita valorii ac;iunilor de;inute.

3.1.2 Rangul relativ al actiunilor in structura capitalului emitentului in caz de insolventà, inclusiv, acolo

unde este cazul, informatli cu privire Ia nivelul de subordonare a acestora.

In caz de insolventâ, pnin natura I, actiunile conferà detinàtonilor on rang inferior de pnioritate fa;á de

alti creditori ai Emitentului. In caz de insolventá, actionarü sunt Indreptatiti a sumele rezidu
lichidarea completä a activului in favoarea creditonilor Societätii, propor;ional cu cotele de p44Ocipare j ‘

capitalul social.

3.1.3 Eventualele restric3ii impuse asupra liberei transferabilitã;i a valorilor mobiliare.

Nu se aplicá / No este cazul. Nu exista restrictii asupra liberei transferabilitäti a valorilor mobN.r,e.

3.1.4 Politica privind dividendele sau distribuirea acestora.

Beneficiol net realizat de Emitent se va repartiza de càtre Adunarea Ceneralà a AcionariIor Ia finele
fiedrui exercitiu financiar, Cota de beneficiu destinatä plàth dividendelor se va repartiza actionanilor

proportional cu numärul actiunior detinute de fiecare actionar. In cazul in care Emitentul va inregistra

pierderi, se vor analiza cauzele acestora i Adunarea Generalâ a Actionarilor va decide asupra modului

in care se vor recupera sau suporta aceste pierderi. Potnivit Legii 24/2017 republicatá, cu modificarile i
completárile ulterioare, dividendele se plätesc in termenul stabilit de Adunarea Generalá, dar cm mai
târziu de 6 loni de Ia data aprobärii situaçiilor financiare anuale aferente fiecãrui exercitiu financiar

incheiat. In cazul in care Adunarea Generala no stabilete on termen de plata, dividendele se vor datora

Ia platä in maximum 30 de zile de Ia data publicärU in Monitorul Oficial Partea a IV-a a hotánárU AdunàrH

Generale de stabilire a dividendelor distribuite.

3.2 Unde vor fi tranzac;ionate actiunile?

Actiunile emise de BUCUR S.A. sunt tranzactionate pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare
administrat de Bursa de Valori Bucureti i urmeaz sá fie admise Ia tranzactionare pe Piata Reglementatá

administrat de Bursa de Valori Bucureti, in baza prezentului Prospect i a acordului operatorului pietei,
respectiv BVB.
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3.3 Ni, existâ garantii asociate valorilor mobiliare.

3.4 Care sunt principalele riscuri specifice acliunilor?

Riscurile asociate investitiilorIn actiuni: lnvestitiile in actiuni implicä un risc mai mare in comparatie cu
instrumentele financiare mal sigure, precum depozitele bancare sau obligaiunile. Aceste investitii sunt
potrivite pentru investitorii cu un profil de risc mai ridicat, care pot tolera volatilitatea pietei de capital.

Riscul de pret: Pretul actiunilor poate fluctua semnificativ din cauza diverilor factori de piatã, inclusiv
evenimentele externe sau situatiile litigioase. In cazuri excep;ionale, Autoritatea de Supraveghere
Financiarã poate suspenda tranzactionarea actiunilor, ceea ce poate afecta capacitatea investitorilor de

a tranzaciona i valoarea actiunilor.

Riscurile pietei de capital din România: Volatilitatea i lichiditatea pietei de capital din România pot

afecta toate instrumentele financiare tranzactionate, inclusiv actiunile. De asemenea, inflaia i variatiile
ratei dobänzii pot influen;a negativ randamentele investitiilorin actiuni.

Riscul asociat comunicàrii rezultatelorfinanciare: Concentrarea pe dezvoltarea afaceril i investi;ii, Trw
detrimentul oblineru unui profit imediat, poate crea 0 perceptie incorectà asupra performanei

financiare a Societätii i poate influen;a negativ cotatiile bursiere.

INFORMATII ESENJIALE PRIVIND ADMITEREA LA TRANZACTIONARE PE 0 PIATA REGLEMENTATA

4.1 Care sunt condi;iile i calendarul pentru a Investi in aceste valori mobiliare?

Nu se aplicä/Nu este cazul.

4.2 Cine este persoana care sollcitä admiterea Ia tranzactionare pe o piafl reglementata?

Admiterea Ia tranzactionare este solicitata de Emitentul BUCUR S.A. cu sediul in Bucureti, Str. Viinilor

nr. 25, sector 2, Tnmatriculatâ Ia Oficiul Registrului Comerçului sub nr. i1991000392402, cod unic de

identificare fiscalä 1584234, telefon/fax :021.323.67.30, adresa dee-mail office@bucurcom.ro, website
https://www.bucurcom.ro/.

Legislaia in temeiul càreia Emitentul functioneaza este legislaia românä, iartarain care Emáñtul ‘°tconstituit este România. I : .

4.3 De ce a fost elaborat acest prospect? ‘K
Prezentul Prospect a fost intocmit in vederea admiterii Ia tranzacçionare a ac;iunilor emise’WêUCUR,>
S.A. pe Piata Reglementatä administratä de Bursa de Valori Bucureti, conform Cu Hotärârea AGEkdih
data de 27.11.2025.

In perspectiva conducerii societätii BUCUR S.A., admiterea pe Piata Principalä se prezintã ca un element
strategic pentru generarea de sinergN suplimentare i de beneficil durabile pentru actionarli säi.

Transferul Societätii, ca emitent admis Ia tranzactionare de pe SMT — piata AeRO, pe Piaça Principalä,
reprezintä, in opinia conducerii Societàtii, nu doar o oportunitate strategicä de valorificare a parcursului
pozitiv din ultimii ani reflectat atM in plan operational cM i al rezultatelor financiare, ci i o necesitate
cu caracter imperativ pentru sustinerea traiectoriei de cretere i performantâ.

Utilitatea i cuantumul net estimat al sumelor rezultate din admiterea Ia tranzactionare pe Piata
Reglementatä: Emitentul nu va obtine niciun fel de venit financiar in urma admiterii Ia tranzac;ionare a

Actiunior pe Piata Reglementat&

4.4 0 descriere a oricãrui conflict de interese semnificativ legat de admiterea Ia tranzactionare, data
este descris in prospect.

Nu este cazul.
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PARTEA I. INFORMATII PRIVIND EMITENTUL

SECJ1UNEA 1. PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE ALE
EXPERTILOR $1 APROBAREA AIJTORITATII COMPETENTE

Punctul 1.1 Emitentul: Bucur S.A. cu sediul in Bucureti, Str. Viinilor nr. 25, sector 2,
Inrnatriculatä Ia Oficiul Registrului Comerului sub nr i1991000392402, cod unic de
identificare fiscalã 1584234, Cod LU 254900XVWOSWNPO6FBS6, telefon/fax 021.
323.67.30, adresa de e-mail office@bucurcom.ro. website
https://www.bucurcorn.ro/.

Intermediarul: Goldring S.A., cu sediul in Târgu Mure, Str. Tudor Vladimirescu nr.
SGA, jud. Mures, inmatriculatà Ia Oficiul Registrului Comertului sub nr. J26-
440/19.04.1998, cod unic de identificare fiscalä RD 10679295, autorizatã de
CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr. atestat: 372/29.05.2006, inscrisâ
In Registrul CNVM/ASF cu nrc PJRO1SSIF/260045, telefon/fax 0265 269 195 / 0365
455 254, adresa dee-mail goldring@goldring.ro, website www.goldring.ro.

Persoanele responsabile pentru informa;iile cuprinse in prezentul Prospect:

din partea Emitentului: dl. Bogdan lustin Hrisca — Preedinte Consiliu de
Administra;ie
din partea lntermediarului: dl. flrgil Zahan — Director General.

Punctul 1.2 Reprezentantul Emitentului declar cä, dupà cunostinta sa i ca urmare a
verificãrilor rezonabile, prezentul Prospect oferã informatii conforme c4
i nu prezintà omisiuni de naturä s afecteze semnificativ conlinutul pttstuia.

Reprezentantul lntermedianilui declarä cã, dupä cunotinta sa i(:a rm
verificãrilor rezonabile, prezentul Prospect ofer informalii conform4u reqi
i nu prezintá omisiuni de natur sà afecteze semnificativ continutul çbtuia.

Punctul 1.3 In cozul in care docunientul de inregistrare confine a deciaraçie sau on capon atribuite unei persoane
care acponeazO in calitate de expert, se indicã urmãtoarele detalii ale persoanel in cauzö: (a) numele;
(b) adresa de Ia Ions? de muncO; (c) callficdrile; (d) dupà caz, interesul semnificatiu in sacietatea
emitentä. Dacá dec?aratia squ raportul a fast intocmit ía cererea emitentu?ui, Se precizeazO Co

respectft’a declaraçie sau respectivul s-apart a fast inclus in documentul de inregistrare Cu

consiniçOmOntul persoanei care a autorizat Con finutul respective’ pOrti din dacumentul de
inreqistrare in scapul praspectu?ui.

Nu este cazul, cu excepia rapoartelor de audit aferente situatiilor financiare
auditate din care au fost preluate precizrile specifice.

Auditorul financiar al Emitentului este PKF Finconta SRL, cu sediul social in Grigore
Mora, nr. 37, Sector 1, Bucuresti, inregistrat in registrul Public electronic al
auditorilor financiari i firmelor de audit cu nr. FA32, cod unic de inregistrare:
6383983, telefon 0213.173.190, auditor Susnea Florentina, inregistrat in Registrul
Public electronic al auditorilor financiari si firmelor de audit cu nr. AF433.

Punctul 1.4 In cazul in care informai?e provin de ía a tertO pafle, Se furnizea;ô 0 confsrrnare a faptului Ca
informaUile in cauzO au fast reproduse Cu acuratee 5i cO. dupã cunotin fete emitentu?ui i in mOsUra
Tfl care acesta poate sO confirme avOnd in vedere datele pub?icate de terra porte in CaUZO, flu aufast
amise fapte care as- face Ca informafiile reproduse sO fle incorecte sau 55 inducO in eraare. Se

menoneaza, de asemenea, sos-so (sursele) infarmaiIor in cauzO.

Nu este cazul.
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Punctul is U deciaraie din care sã reiasã car (a) [documentui de inregistrare/praspectuij a fast aprobat de
[denumirea autoritärii competentej, in ca/itate de autaritate competentà in temeiul Regulamentulul
(uE) 201 7/1129; (b) [denumirea autoritOçll cumpetente] aprabä acest (document de inregistrore/
prospect] door din punctul de vedere a? indeplinirli standardeior privind caracterul exhaustiv,
inte?igibili coerent impuse de Regulamentul (UE) 201 7/1129; (c) a astfel de oprobare nit or trebui sa
fie cansideratä drept a aprabore a emitentului care face obiectul acestul [document de
in registrare/prospect].

Persoanele responsabile declarä cä acest Prospect a tost aprobat de Autoritatea
de Supraveghere Financiarã in calitate de autoritate cornpetent In temeiul
Regulamentului (UL) 2017/1129, prin decizia nr. /i—2j /20o.La
Autoritatea de Supraveghere Financiarä aprobä acest Prospect doar din punctul
de vedere al indepliriirü standardelor privind caracterul exhaustiv, iriteligibil i
coerent impuse priri Regulamentul (UE) 2017/1129 i Regulameritele delegate
(UF) 2019/979 i 2019/980. Aceastà aprobare nu ar trebui s fie consideratä drept
o aprobare a emitentului care face obiectul acestui Prospect.

lnvestitorii ar trebui sä evalueze ei inii in ce mâsurá investitia in Aciuni, ulterior
admiterii acestora Ia tranzac;ionare pe Piata Reglementatá a Bursei de Valori
Bucureti este adecvatä,

SECUNEA 2. AUDITORI STATUTARI

Punctul 2.1 Numeie i adresele auditor/Ia, emitentuiui pentru periaoda vizatä de informatii?efinanciargJstarire..
(impreunO cu detalilie privind aportenenfa far Ia un organism prafesionai). ,,7

Pentru perioada vizatà de informatiile financiare istorice, incluse ft;Prospect,_ i’\
auditorul financiar al Emitentului a fost societatea PKF Finconta Sd cO sed1ul
social in Grigore Mora, nr. 37, Sector 1, Bucureti, Inregistrat in rdi,ruI-PubIit- J

electronic al auditorilor tinanciari i firmelor de audit cu nr. FA32, cb4,unic de
inregistrare: 6383983, teleton 0213.173.190, auditor Susnea Florentina, in? itatL’ —

in Registrul Public electronic al auditorilor financiari si tirmelor de audit cu nr.
AF433.

Punctul 2.2 In cazul in care auditariifinanciari au demisianat, aufost demigsau nu aufost reale,ci in periaada
vizatä de informapilefinanciare istorice, sefurnizeazä infarm atii detallate despre aceste situatii, dacä
informaçiile in cauzà sunt semnificative.

Nu este cazul.

SECJ1UNEA 3. FACTORII DE RISC SPECIFICI EMITENTULUI

Investitia in actiunile BUCUR S.A. implid un nivel de risc a cárui evaluarePunctul 3.1 . . - . . .

presupune o analiza atenta a factorilor de risc i a inforniatulor cu privire Ia
Emitent, cuprinse in prezentul Prospect. Factorii de risc constau in acele elernente,
situatii sau conditii interne sau externe care pot afecta, prin natura or, rezultatele
asteptate asociate activitätii antreprenoriale sau investitionale, Astfel, oricare
dintre factorii prezenta;i mai jos ar putea avea un impact negativ, mai mult sau mai
putin important, asupra activitätii, situa;iei financiare sau rezultatelor Emitentului,
respectiv asupra pretului de tranzactionare i IichiditäU actiunilor sale, care ar
putea determina pierderea pariaIá sau totalá a investitiei de dtre potenialii
investitori.

Enumerarea factorilor de risc din aceastâ sectiune flu este exhaustiva, fUnd posibil
ca i alte elemente, care tie nu sunt cunoscute persoanelor responsabile pentru
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informathle din acest Prospect, fie sunt considerate relevante Ia momentul actual,
sä poatà avea consecinte asupra investiiei in aciuni.

lnvestitorii trebuie s Intreprindá diIigenele ‘necesare in vederea unei evaluàri
proprii asupra oportunitätii investiiei, in raport cu nevoile, ateptárile,
disponibilitàiIe bäneti i obiectivele investi;ionale propri.

Politicile SocietätU de gestionare a riscului sunt definite astfel incát sá asigure
identificarea i analiza riscurilor cu care se confruntä Societatea, stabilirea limitelor
si controalelor adecvate, precum Si monitorizarea riscurilor i a respectárH
limitelor stabilite. Politicile i sistemele de gestionare a riscului sunt revi2uite in
mod regulat pentru a reflecta rnodificärile survenite in conditiile de piaä i in

actvitatile Societätii. Societatea, prin standardele i proceducile sale de instruire
i conducere, ii propune sä dezvolte un mediu decontrol ordonat i constructiv.

Riscul de credit este riscul ca Societatea sä suporte o pierdere financiarä ca urmare
a neIndeplinirH obliga;iilor contractuale de càtre un client jar acest risc rezultä in
principal din crean;ele comerciale ale SocietàtW. Conducerea societäçii considerä
ca a diminuat semnificativ expunerea societätii Ia riscul de credit, prin
implementarea unei politici stricte de credit cornercial. Economia româneascà
este, insâ, interconectatä cu evolu;iile economice internationale jar mediului
românesc politic i de afaceri prezintà un grad semniticativ de nesiguranä. Acestea
limiteaza considerabil capacitatea conducerii de a Previzio9’abilitâtè\
economico-financiara i lichiditatea clientilor Societatw. Prin uyrnare, nu estee\
posibil sa se estimeze ce modificäri vor avea bc in Romania in acste.direcpi tte
efecte vor avea acestea asupra pozitiei financiare, performantkbfinanciare i, a
fluxuribor de trezorerie ale societätH.

Riscul de lichiditate se refer Ia riscul de a intãmpina dificulta;i ii’-procutare
fondurilor necesare pentru indeplinirea angajamentelor financiare. Politica
società;ii este orientat spre asigurarea unui flux de numerar care sâ ii permitá sà
ii indeplineasca obligatiile ajunse Ia scadentä, cäutnd sä men;inà solduri de
numerar sau sä convinä facilitati adecvate pentru a satisface nevoile de plàti,
Conducerea societatii analizeazà periodic fluxul de numerar i disponibilitätile
bâneti ale companiei in scopul de a se asigura câ Societatea are resurse lichide
suficiente pentru a-si onora obligaiiIe de plat in toate Imprejurárile rezonabile
precoriizate.

Riscul fiscal

Legislaia fiscalã româneascä prevede norme detaliate Si complexe i a suferit
diverse modificäri in ultirnH ani. Interpretarea textului de lege i implementarea
practicä a proceduribor fiscale pot varia, existänd riscul ca anumite tranzactH sä fie
interpretate diferit de autorittile fiscale i de cätre Societate.

Dc asemenea, este posibil ca Societatea sä tie supusä unor controale fiscale ca
urmare a modificärilor legislative periodice.

Legislaia fiscalä din România include conceptul de ,,vaboare de piatá”, conform
cäruia tranzacthle cu párile afiliate ar trebui efectuate Ia valoarea de piatà.
Contribuabilfl bocali care deruleazä tranzacth cu pärtile afiliate trebuie sà
pregàteascâ i sä punä Ia dispozitia autoritá;ibor fiscale române, Ia cererea
acestora, dosarul de documentare a preturilor de transfer in termenul acordat de
cätre autoritäti.
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Netransmiterea fiierelor cu documentatia preturilor de transfer, a modului de
stabilire a preturilor sau prezentarea unui dosar incomplet poate duce Ia aplicarea
unor sanctiuni pentru nerespectare.

Cu toate acestea, indiferent de continutul dosarului preurilor tie transfer,
autoritàtile fiscale pot avea interpretàri diferite asupra tranzacliilor i
circumstantelor faã de conducerea firmel i, prin urmare, pot impune obliga;ii
fiscale suplimentare rezultate in urma ajustárilor pre;urilor de transfer
(materializate in creterea veniturilor, reducerea cheltuielilor deductibile, ceea ce
duce Ia o majorare a bazei de calcul a impozitului pe profit).

Managementul companiei considerà cä societatea nu va suferi pierderi in cazul
unui control fiscal pentru verificarea preturilor de transfer. Cu toate acestea,
impactul diferitelor interpretàri ale autoritätilor fiscale nu poate fi estimat in mod
fiabil. Acest fapt poate avea un impact asupra pozitiei financiare i/sau a
operatiunilor Companiei.

Riscul privind impactul asupra activitä3ii societãtli in contextul rãzboiului din
U c ra in a

Conducerea companiei este contientà de criza asociatã cu räzboiul din Ucraina i
monitorizeaz in mod con5tant efectele potentiale ale acesteia, astfel Incât sa

poat adopta mäsurile necesare pentru diminuarea eventualelor impacturi
negative.

Managementul societàtii considerà cà a implementat mäsurile adecvate pentru
asigurarea sustenabilitãtii i dezvoltärii acesteia In conditiile actuale de piat.

SECTIUNEA 4. INFORMATII DESPRE EMITENT

Punctul 4.1 Denumirea emitentului: BUCUR S.A.

Sediul social: Str. Viinilor, nr. 25, Bucureti, Sector 2, România

Cod unic de identificare fiscalâ: 1584234

Numãrul de inregistrare Ia Registrul Comerului: J199100039

Identificatorul entitä;ii juridice (LEI): 254900XVWDSWNPOGPM6

Data tie constituire: 13.02.1991

Durata de functionare: nelimitat

Forma juridicä a Emitentului: persoanä juridicä romänä de drept privat organizatä
sub forma unei societä;i pe actiuni

Legislaia in temeiul cãreia ii desfäoari activitatea: emitentul func;ioneaza in
conformitate cu legile române aplicabile

Website: https://www.bucurcom.ro/

E-mail: office@bucurcom.ro

Telefon contact rela;ia cu investitorii: 0213.236.730

Emitentul declarà Ca nforma;iile tie pe pagina de internet a societãtU nu fac parte
din prospect, cu exceptia cazului in care aceste informa;ii sunt incluse, prin
trimitere, in prospect.
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SECTIUNEA 5. PREZENTAREA GENERALA A ACnvITATIL0R

Punctul 5.1 BUCUR S.A. este 0 societate PC actiuni, infiintatà in anul iggi, inregistratâ Ia Oficiul
Registrului Comertului sub nr i1991000392402 i având codul unic de inregistrare
1584234. Sediul social al societâtii este situat in Bucureti, Str. ViiniIor nr. 25,
sector 2, acesta reprezentând centrul de coordonare al activittii intregii societäti.

Preluánd activele ICRA Bucuresti, Societatea a pästrat pânä in anul 2025 activitatea
principalä a ICRA, având obiectul principal de activitate ,,Comertul us ridicata
nespecializat de produse alimentare, bäuturi i tutun” - COD CAEN 4639, iar ca
obiecte secundare de activitate, ,,inchirierea bunurilor imobiliare propril” i
,,Cumpärarea i vânzarea de bunuri irnobiliare propril”.

Activitatea societätH se desfäoará in conformitate cu legislatia românä In vigoare,
coroborat cu prevederile Actului Constitutiv.

In anul 2020, conducerea BUCUR S.A. identificä oportunitái de pätrundere i
afirmare PC piata imobiliarã din capitalä, pe care incepe s le valorifice cu succes.
Modelul de afaceri a Societätii se transformá i misiunea echipei de management
se concentreaz pe redefinirea BUCUR S.A. ca partener de referintâ in mediul de
afaceri bucuretean prin furnizarea de solutii imobiliare integrate, de Ia inchiriere
de spatii pentru birouri, comerciale i de depozitare Ia servicii profesioniste de
intermediere a tranzac;iilor imobiliare.

incepând cu aceIai an 2020 Societatea a inceput sá exploreze i
sectorului rezidential, atat prin tranzac;w proprn cat i prin dezyottarea de
parteneriate cu investitori i dezvoltatori imobiliari. /: r’’

In cursul anului 2024, BUCUR S.A. a desfàurat urniätoarele activitá:

• Inchirierea bunurilor imobiliare proprii (cod CAEN 6820), ‘qctivitate ce
vizeazà administrarea i valorificarea spatiilor aflate in p’?opriefltea/
societatn;

• Achizi;ia i vânzarea de imobile (cod CAEN 6810), conform obiectului de
activitate;

• Servicii de intermediere a tranzac;iilor imobiliare

In anul 2025, Ia propunerea Consiliului de Administratie al Bucur S.A., conform
Hotärârilor AGEA din data de 07.07.2025, actionarii au aprobat schimbarea
domeniului principal de activitate al societàtii din grupa CAEN 463 - ,,Comert cu
ridicata al produselor alimentare, al bäuturilor i al tutunului”, in grupa CAEN 682
- ,,mnchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate”,
respectiv schimbarea obiectului principal de activitate al societätii din cod CAEN
4639 - ,,Comert cu ridicata nespecializat de produse alimentare, bàuturi i tutun”,
in cod CAFN 6820 - ,,inchirierea i subinchirierea bunurilor iniobiliare proprii sau
inch iriate”.

La data Prospectului, portofoliul imobiliar al Emitentului este structurat dupä cum
urmeazä:

• Complexul Militari — Rucureti, Bd. Timioara nr 56, sector 6 —

administrare directä, cumpärare i vânzare de bunuri imobiliare proprU,
precum si prestäri de servicii;

• Complexul Industriiior — Bucureti, $os. lndustriilor nr. 53, sector 3 —

actività;i de prestäri de servich (administrare directä);
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Spa;ii comerciale:
• Bucureti, Sd. Ion Mihalache nr. 121, sector 1;
• Rucureti, 5os. Pantelimon nr. 350, Sector 2;
• Bucureti, Str. Romancierilor nr. 5, hI. C14, sector 6;
• Oltenita, Str. Argeului nr. 39—43 / 45—47, hI. 105/106, parter

Spa;ii de birouri:

• Bucureti, Str. Viinilor nr. 25, Sector 2;
• Bucuresti, str. Dr. lacob Felix nr. 87, Sector 1,

Toate spatiile se aflä In proprietatea integralä a societätii i sunt destinate utilizärii
ca depozite, nhagazine, spa;iile de birou fund inchiriate Ia diverse grade de
ocupare.

In ceea ce privete activitatea de inchiriere, BUCUR S.A. vaIorific o suprafatá
totalá de aproxirnativ 15.564 mp, asigurând clienilor toate utilitàile necesare
desfàuràrii activitätulor (energie eIectric, energie termicä, gaze naturale, apä i
canahzare).

Sc indIcö toate produsele i/sau servicilIe noi semnificative lansate pe platO 5,, in mOsuro in core
dezvoltareo noilorproduse sau servicil afostfa’cutO publlcO, stadiul (or de dezvo (tare.

Nu este cazul.

Punctul 5.2 0 descriere a principalelorpiere pe care cancureazO emitentul, inclusiv a defalcare a veniturilor totale
pe segmente de activitate i piete geogrofice, pentru fiecare exerciu fin anciar din
de infarmatlile financiare istorice. 7:

7.
In perioada vizatà de intorrnatiile financiare istorice, BUCUR S.Afi-a desfäur.4t
activitatea preponderent pe piata imobiharä din Bucureti, acea4a reprezentând
principala zoná geografica de operare i sursa principala a venitu4ior. Sodetatea;4
activeazâ In principal in segmentul de adrninistrare, inchiriere,”dpzvoltare sJ’’
valorificare a activelor imobihiare proprii, având ca scop creterea valorli acestüia
pe termen lung.

Structura portofohului imobiliar include spaii comerciale, depozite, cldiri de
birouri i terenuri situate in diferite zone aie Capitalei (sectoarele 1, 2, 3 i 6),
precum i spapi comerciale In afara Bucuretiuiui, respectiv in Olteni;a. Aceste
active sunt destinate in principal activitätilor de inchiriere i prestare de servicfl
conexe, contribuind Ia veniturile recurente a societä;ii.

In paralel, BUCUR S.A. a finahzat cu succes opera;iuni de vânzare de active, cu
scopul de a reinvesti in achizitia de noi proprietati imobihare situate in zone cu
poten;ial mai ridicat i valoare de pia;ä superioar.

La 30.09.2025, veniturile societälii provin din urmátoarele segmente principale de
activitate:

! Pondere Pondere in - Pondere Pondere• Ponderein -

! in total i total . . in total in total
. .

- .
. total venituri -

Venituri venituri venituri venituri veniturt
(%) (%) (%) (3)

31.12.2022 31.12.2023 31.12,2024 30.09.2024 30.09.2025

(individual) (individual) (individual) (individual) (consolidat)
Venituri din exploatare

99,36 98,29 97,04 98,03 90,25din care: —

- venituri din vânzarea
rnärfurilar (apartamente 0,18 - 52,75 52,68 14,44
i_locuri de_parcare)

-venituri din inchirieri 80,03 77,35 17,69 14,07 10,12
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- alte venituri 19,15 20,94 2660 3128 65,70

Venituri financiare 0,64 1,71 2,96 1,97 9,75

LTotal venituri 100 100 W0 100 ioo

Su,’sa: Emitentul

Punctul 5.3 Evenimentele importante in evoiuçio activitäçilor emitentulul.

In cursul anilor 2024 i 2025, BUCUR S.A. a implementat 0 serie de mâsuri
concrete in cadrul strategiei de optimizare a portofoliului imobiliar i de
eficientizare a utilizàrü capitalului, prin valorificarea activelor care flu mai erau
aliniate obiectivelor strategice ale societatii i realocarea resurselor cätre proiecte
cu potential investi;ional ridicat. Tranzac;iile derulate in aceastä perioadá reflect
abordarea prudentä i orientatâ spre performantä a societätii, vizánd consolidarea
pozitiei financiare i sustinerea dezvoltärfl susteriabile pe terrnen lung.

inchelere contract de vãnzare - cumpàrare având ca obiect imobil situat in
Bucureti, Sectorul 1

La data de 1 octombrie 2025, In temeiul Hotärârilor Adunàrii Generale
Extraordinare a Actionarilor din 10 septembrie 2025, societatea BUCUR S.A. a
incheiat Contractul de vânzare-cumpärare prin care a dobândit dreptul de
proprietate asupra bunului imobil situat In Municipiul Bucureti, Sector 1, Strada
Dr. lacob Felix nr 87, compus din:

• Teren in suprafaä de 565 mp (conform actelor) i 566 mp (conform
masuratorilor), identificat cu numärul cadastral 200085 i inscris In Cartea
Funciarä nr 200085 Bucureti — Sector 1;

• Clàdire de birouri, avänd o suprafatä construitä desfurata de 3.581 mp
i un regim de inaltirne S+P+5+6R, identificatá cu numârujcadastral
200085-Cl, mnscrisá in Cartea Funciarä nr. 200085 Bucurety Sector 1. >

Pretul de achizitie a fost de 3.050.000 euro (färä WA), surná acijctata integratla .
data semnãrii contractului de vânzare-cumpärare.

Tncheiere Contract de vânzare — cumpãrare acVuni Siriului Reside\,e S.A.
‘‘

In conformitate cu Hotârârile Adunärii Generale Extraordinare a Actionaritór
BUCUR S.A. din data de 7 iulie 2025, societatea BUCUR S.A. a incheiat Contractul
de vânzare-cumpãrare având ca obiect achizitionarea unui pachet de 18.026 de
actiuni, reprezentând 99,9945% din capitalul social al societätU SIRIULUI
RESIDENCE S.A., cu sediul in Bucureti, Sector 1, Str. Siriului nr. 22—26, Parter,
Inregistratä Ia Oficiul National aI Registrului Comerlului sub nr. J40/14496/2008,
având CUI 24386562.

Societatea SIRIULUI RESIDENCE S.A. este proprietara imobilului situat in Bucureti,
Sector 1, Str. Siriului nr. 22—26, compus din:

• Teren in suprafat de 1.428 mp (conform actelor) i 1.307 mp (conform
mäsurátorilor), identificat cu numärul cadastral 222230;

• Constructie cu destinatia de birouri, având tin regim deinäl;ime S+P+SE÷6,
cu o suprafalä construitá Ia sol de 708 mp, identificatá cu numrul
cadastral 222230-Cl.

Pretul final al tranzactiei a fost de 6.124.807,83 euro.
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Contract de schimb imobile B-dul Timioara 5GB — Project imobiliar Novum 56

In conformitate cu Hotärárile Adunàrii Generale Extraordinare a Actionarilor din
data de 28 aprilie 2020, a fost incheiat, Ia data de 17 julie 2025, Contractul de
schimb autentiticat sub nr. 678/17.072025 de BIN ACCEPTER — Notar Public
Mitrea Donna, mntre BUCUR S.A. i NOVUM BUSINESS INVEST S.R.L.

In temeiul acestui contract:

i. BUCUR S.A. transmite cätre NOVUM BUSINESS INVEST S.R.L. dreptul de
proprietate i posesie asupra terenului in suprafatá totaI de 5.480,28 nip, situat
In Municipiul Bucureti, Sector 6, Bulevardul Tirnioara nr 56B;

u. In schimb, NOVUM BUSINESS INVEST S.R.L. transmite cätre BUCUR SA. dreptul
de proprietate si posesie asupra unei suprafee construite desfäurate de 5.650,85
mp, reprezentând 72 de apartarnente situate in incinta Constructiei Corp U, scara
U3, amplasatà In Bucureti, Sector 6, Bulevardul Timioara nr. 56B, precurn i
asupra a 40 de locuri de parcare aflate a aceeai adresä.

incheiere Contract de vânzare - cumpàrare a activului iinobil — teren intravilan
situat in municipiul Bucureti Sectorul 1, aprDbatà prin Decizia Consiliului de
Administratie nr. 13/11.06.2025.

La data de 16 iunie 2025, a fost semnat Contractul de vânzare-cumpärare având
ca object instrãinarea de cätre BUCUR S.A. a dreptului de proprietate asupra
activului mobil — teren intravilan situat in Municipiul Bucuretj, Sector 1, Strada
Siriului nr. 6—8 (fosta Valea MorU nr. 7—15), cu 0 suprafatá mâsuratä de 1.050 mp,
identiticat cu nuniärul cadastral 202543 i inscris in Cartea Funciarä
Municipiului Bucuresti — Sector 1. 7

L
Pretul de vânzare convenit pentru tranzactie a fost de 1167.400 eur. Th

Contractul a fost incheiat intre Societatea BUCUR S.A, in calitate dkVanztar, i
Societatea CENTRUL DE AFACERI NORD S.R.L., in calitate de CumparMaç ,

incheiere Contract de vânzare — cumpãrare a activului imobil — SPATIC!
COMERCIAL, aprobatä prin Decizia Consiliului de Administratie nr.
06/12.02.2025.

La data de 26 februarie 2025, BUCUR S.A. a semnat Contractul de vánzare
cumpárare având ca obiect transferul dreptului de proprietate asupra activului
imobil situatin Municipiul Bucureti, SectorS, Strada Liviu Rebreanu nr. 14, bI. K,
compus din:

• Spatiu comercial cu o suprafata utilã de 105,53 mp, identificat cu numàrul
cadastral 218543-C1-U22;

• Drept de folosintá asupra cotei indivize de 24,32 mp aferente imobilului
identificat cii IE 218543-C1-U22.

Tranzactia a fost realizatä in urrna unej proceduri de licitatie competitivá cu
strigare, organizatä de BUCUR S.A. Ia data de 6 tebruarie 2025, In conformitate cii
Decizia Consiliului de Administratie nr. 01/15.01.2025.

Contractul de vânzare-cumpärare a fost incheiat cii adjudecatanul Iicitatiei, jar
preuI de vânzare a fost stabilit Ia suma de 420000 euro (fara WA), sumá achitatä
integral de cátre curnpärätor Ia data semnärij contractului.
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incheiere Contract de vânzare — cumpãrare a activului imobil — teren i
constructil

La data de 25 februarie 2025, BUCUR S.A. a semnat Contractul de vânzare
cumpärare având ca obiect transferul dreptului de proprietate asupra activului
imobil (teren i construc;ii) aflat in proprietatea societàtii, situat in Municipiul
Bucureti, Sector 6, Bulevardul Timioara nr. 56B.

Imobilul este compus din:

• Teren identificat Cu numárul cadastral 247902, impreun cu construc;iile
edificate pe acesta;

• Teren identificat Cu numàrul cadastral 247619;

• Teren identificat cu numàrul cadastral 247171.

Vânzarea a fost realizatà in urma unei proceduri de licitatie competitivä Cu strigare,
organizatà de BUCUR S.A. Ia data de 30 ianuarie 2025, In conformitate cu
Hotárârile Adunärii Generale Extraordinare a AcionariIor din data de 24
octornbrie 2024.

Valoarea tranzac;iei a fost stabilitä (a suma de 7.000000 euro (exclusiv TVA),
conform rezultatului procedurii de Iicita;ie i aprobärilor societare prealabile.

Inchelere Contract de vãnzare — cumpãrare a activului imobil — teren i
constructii

La data de 09.08.2024, Bucur S.A. a semnat Contractul de vânzare-cumpärare
avánd Ca obiect transferul dreptului de proprietate asupra activului imobil (teren
i constructil), proprietatea Bucur S.A., situat in Municipiul Bucuresti, Sectorul 5,
Calea Rahovei, nr. 198 (fost nr.196), avánd numär cadastral 200835, insCris in
Cartea Funciara nr. 200835. -

Vânzarea a fost realizatä in urrna unei proceduri de licitatie competitiv Cu
strigare, Contractul de vânzare curnpârare fund In acord u prevederiIejt7rii3i>N
AGEA din data de 30.04.2024 si ale Deciziei Consiliului de Adrnitratie nr.
12/09052024 (
Pre;uI de vânzare a fost reprezentat de suma de 4.350.000 EURO, TVA

Contract de schimb imobile B-dul Timisoara 56B — Project imobiliar ?Jçvum 56

In conformitate cu Hotärârile Adunrii Generale Extraordinare a ActionaruIordin
data de 28 aprilie 2020, a fost Incheiat, Ia data de 26 februarie 2024, Contractul de
schimb autentificat sub nr 204/26.02.2024 de BIN ACCEPTER — Notar Public
Mitrea Donna, intre BUCUR S.A. i NOVUM BUSINESS INVEST S.R,L.

in temeiul acestui contract:

i. BUCUR S.A. transmite catre NOVUM BUSINESS INVEST S.R.L. dreptul de
proprietate i posesie asupra terenului in suprafa totalâ de 5.861,88 mp, situat
in Municipiul Bucureti, Sector 6, Bulevardul Timioara nr. 56B;

ii. In schimb, NOVUM BUSINESS INVEST S.R.L. transmite cãtre BUCUR S.A. dreptul
de proprietate i posesie asupra unei suprafete construite desfàurate de 3.784,10
rnp, reprezentând 50 de apartamente situate in incinta Constructiei Corp L, scara
L3, amplasatà in Bucureti, Sector 6, Bulevardul Timioara nr. 56B, precum i
asupra a 66 de locuri de parcare aflate Ia aceeai adresä.
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Punctul 5.4

Punctul 5.7.1

Strategic i obiectivele 0 descriere a strategiel i a obiectivelor de afaceri ale emitentulul, atât
financiare, cat i nefinanciare (dacä existO). Aceasta descriere çine seoma de viitoarele provocdri ,ci
perspectiiie ale emitentului.

Strategia societälN pentru perioada urmätoare se fundamenteaza pe urmätoarele
directil:

- Diversificare si furnizare de solutli imobiliare integrate prin inchirierea de
spatii pentru birouri, comerciale i de depozitare, completate de servicli
profesioniste de intermediere a tranzactiilor imobiliare;

- Reabilitarea, modernizarea i amenajarea proprietätilor imobiliare
destinate inchirierii, in scopul creterii atractivittii portofoliului i al
mentinerli unui grad ridicat de ocupare a spaiilor;

- Mentinerea stabilitãtii financiare i consolidarea pozitiei 5ocietati pe
piata imobiliarã printr-o abordare prudentà, dar orier’tatã spre
performantà i sustenabilitate pe termen lung.

Prin implementarea acestor directii strategice, BUCIJR S.A. tinteste urmàtoarele
objective:

- adaptarea spatlilor Ia cerintele actuale ale pietei i Ia nevoile chiriailor;
- imbunätätirea coriditillor de exploatare a activelor;
- satisfacerea cerintelor actualilor chiriai i fidelizarea acestora;
- atragerea de noi clien;i, in special pentru spatii de dimensiuni marl, care

pot genera venituri recurente semnificative;
- crearea premiselor pentru stabilirea unor niveluri competitive ale chiriei,

reflectând calitatea i amplasamentul proprietãtilor administrate.
- negocierea i stabilirea unor niveluri optime de chine, in concordant Cu -

calitatea servicillor i tendintele pieei.

indeplinirea acestor obiective va conduce Ia un echilibru intre staiitatea - -

veniturilor recurente i dezvoltarea investi;ionalà, contribuindfo astfei -.J
sustenabilitatea financiara i creterea valorii pentru actionari.

. J
N:

Punctul 5.5 in mäSu,a in care acestea cu 0 influença semnsficativã osupra octivitaçii camerciale lou a
rentabilitátii emitentului, informatil sintetice privind mäsura in care emitentul este dependent de -

brevete scu licente, de controcte industriale, comerciale sat, finonciare sat, de procedee noi de
fabricotie.

Nu este cazul, activitatea BUCUR S.A. flu este dependentä de brevete, licente,
contracte industriale, cornerciale sau financiare sau de procedee noi de fabricatie.

Punctul 5.6 Elementele pe care se bazeazO or/ce dec/oracle a emitentulul privind pOZiU Sc concurenpaià.

Nu este cazul. Având in vedere specificul activitàtilor desfurate i etapa de
dezvoitare a modelulul de afaceni, conducerea BUCUR S.A. considerä cà flu se pot
formula, in mod fundamentat, declara;ii privind pozitia concurentialä a
Emitentului.

Punctul 5.7 Investitille

o descriere a investitillor semn,ficative ale emitentulul (inciusiv valaarea acestora) pen tru fiecare
exercitlu financier din perioada vizatä de inform atille financicre istorice, pãnã Ia data docurnentulul
de inregistrore.

Societatea a inceput sa investeasc semnificativ incepând cu anul 2024 prin
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implementarea unei noi politici ale cárei objective principale au vizat i vizeazà
reinnoirea, diversificarea i optimizarea propriului portofoliu de active
imobilizate. In acest sens, Societatea a Insträinat a parte a activelor sale, sumele
incasate din vänzarea acestora fund reinvestite prin achiz4ionarea de active
imobiliare noi care indeplinesc cerintele legale de functionare i/sau autorizare,
precum i pe cele de profitabilitate.

Cele mai irnportante achiz[tii realizate In ultimli 3 ani sunt dupä cum urmeazä:

Anul Data tranzactiei Obiectul achiziliei

mobil situat in Bucureti, Sector 1, Str.

2025
1 octornbrie Or. lacob Felix nr. 87 — teren de 565 rnp
2025 Si clàdire de birouri S.P+S+SR cii 3.581

________

- - -

— mp suprafa; construit desfäuratá --

Pachet de 18.026 actuuni (99,9945%) din
capitalul social al SIRIULIJI RESIDENCE

2025 31 iulie 2025 S.A., proprietara imobilului din Bucureti,
Str. Siriului nr. 22—26 (teren 1.428 mp Si

- clàdire birouriS+P.SE.6)
—

contract de schimb — teren 5.480,28 mp

2025 17 iulie 2025
(Sd. Timioara 568) cii 72 apartamente 5i
40 locuri de parcare In proiectul Novum

_______________

56, Ia aceea5i adresà
Teren intravilan (1.050 mp, Str. Siriului
nr. 6—8, Bucureti, Sector 1) Si 500 prti

2024
tombuie

sociale (100%) ale centnul de Afaceri
Nord S.R.L., proprietar al cIdirii aferente
(417 mp)

Pre;uI de achizi;ie

3.050.000 ELJR (fara
WA)

6.124.807,83 EUR

Tranzactie prin
schimb (fr pre;
monetar)

3.000.000 EUR (färä
WA)

Punctul 5.7.2 0 descriere a investifiilorsemn,ficarive ale emitentuluiaflate in denulare sau pentru care aufosii[efa
asumate angajamenteferme, inclusiv menfiuni privind distnibua geagraflcd a acestor investicY (pe
teritoriul national i in strainatate) i sursele definanfore a acestora (internä say externã).

Nu este cazul.

Punctul 5.7.3 Informo cii privind asocierile in participotie i intreprinderile Ia care emitentul deçine a proporpe a
capitoiului social susceptibile de a ovea un impact semnificotiv asupra evoiuärii activelar i
datoriilor, pozitiei financiare sau profiturilor i pierderilar ernitentului.

Nu este cazul. Ernitentul detine participatii Ia capitalul social al altor societä;i
astfel curn au fost prezentate Ia sectiunea 6 Partea I a prezentului Prospect.

Punctul 5.7.4 0 descriere a onicärei prableme de mediu care paate afecto utilizareo de cOtre emitent a
imobilizônilar sale corparole.

Nu este cazul.

Trarizacie prin
Contract do schirnb — teren 5.861,88 mp

schirnb (valoare
26 februarie (3d. Timioara 565) contra 50

2024 echivalentb = 14,75%
2024 apartamente (3.784,10 mp) i 66 locuri

din totalubattiveror—-.
de parcarein proiectul Novum 56 sucufr$%1

In cursulanului 2023, flu au fostinregistrate achizi;ii relevante.

rt

!E ( ,

-. . zi

In afara celor mai sus mençionate, flu s-au Inregistrat investitii se °if?tiv4Thr 4)
perioada vizatà de informatille financiare istorice, pânä Ia data pp’p\
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SECTIUNEA 6. STRUCTURA ORGANIZATORICA

Punctul 6.1 Oacà emitentul face pane dintr-un grup, a scurtO descniere a grupului si a paniei ernitentului in
cadrul acestuia. Aceasta paate lua forma unei anganigrame sau poate fi insatitä de a astfel de
anganiqrnmâ, in cazul in care acest lucru contrib vie Ia clanif/carea stnucturii.

La data redactärii prezentului Prospect, Emitentul detine participa;ii Ia capitalul
social al urmàtoarelor societäti:

• 100% din capitalul social al Centrul de Afaceri Nord S.R.L., cu sediul social
in Bucureti, Strada Siriului, Nr. 6-8, Et. P, Bucureti, Sector 1

• 99,9945% din capitalul social al Siriului Residence S.A., cu sediul social in
Bucureti, Strada Siriului, Nr. 22-26, Et. Parter, Ap. Parter, Sector 1

Punctul 6.2 o I/ga a fl/ia/elan importante ale emitentulul, inclusiv denumirea jar, tara Ian de inreqistrare, cata
panticipafiilan Ion in capitalunile proprii i, daco este difenit, pro cc ntul din dreptunile de vat detinute
de em/tent.

La data Prospectului, Emitentul de;ine participaii in capitalul social al urmátoarele
Societti:

Denumire Tara ‘Domeniu tie activitate De;inere
Centrul de
Afaceri Romania inchirieri mobile 100%
Nord 5.R.L.
siriului
Residence Romania Inchirieri mobile 99,9945%
S.A

SECTIUNEA 7. EXAMINAREA REZULTATELOR ACTIVITATII $1 A SITUATIEI FlNANClnnr.

In masura in care aceasta nu este inc/usa in a/ta pafle in documentul de inregistnane i in másuna in
care acest lucru este necesar pentru inrelegerea activitbtii comerciale a emitentulul in ansamblu, a
examinare canectä a eva/ut/el ;i a penfarmanfelor act/vitO P1 emitentu/ui i a poziiei sale pen tru
fiecare exercitiu i fiecare perioadO inter/monO pen tru care sunt necesare infarmaçii fin anciane
istorice, precizOndu-se inc/us/v cau2ele madificOnilor semn,ficotive. AceastO exam mare este a analizO
echimibratO i cupniniOtoane a evah4iei i a perfanmaneIar activitOçmi eniitentului >1 a pozsçiei sale,
corelatO Cu dimensiunea i camplexitatea activirOpi. In mOsuna in care acest lucru este necesar pentru
intelegerea eva/u çiei uctivitOtilar, penfarmantelon sau a poziiei emitentulu4 analiza contine
indicatoni-cheie de perfonrnanfO financiani i, dupa cal, nefinanciani, nelevanp pentru activitatea
specificO a societOtiL Analiza include, dupO cal, tnimiteri Ia sumele raportate in situatiile financiane
an vale i explica f/i suplimen tare in acest sens.

Informatule prezentate in aceastä sectiune au Ia bazä situatiile financiare ale
Emitentului, Intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare
Financiarä adoptate de Uniunea Europeanà (IFRS), pentru exerci;iile financiare
incheiate Ia datele de 3112.2022, 31.122023 si 31.12.2024, precum i situapile
financiare consolidate interimare ale Emitentului, mntocmite conform IFRS, pentru
trimestrul incheiat Ia 30.09.2025.

Pozitiile financiare aferente exercitiilor 2024, 2023 i 2022, precum i cele
prezentate Ia 30.09.2025 raportate anterior in conformitate cu Ordinul nr.
1802/29.12.2014 — Partea I, privind aprobarea Reglementarilor contabile pentru
situaçUle financiare anuale individuale i situaiile financiare anuale consolidate
(GAAP), au fost retratate.

Sursa: Emitentul

Punctul 7.1.1
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Opinie audit 2024

Opinia Cu rezerve

1. Am auditat situatiile financiare individuale anexate ale societätii Bucur S.A.
(“Societatea”), cu sediul social in Bucureti, Sector 2, Strada ViiniIor, nr 25,
identificatä prin codul unic de inregistrare fiscalà RO 1584234, care cuprind
situatia individualà a poziiei financiare Ia data de 31 decembrie 2024, situaia
individualä a rezultatului global, situatia individualä a modificárilor capitalurilor
proprii i situatia individual a fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar
incheiat Ia aceastà data, precum i un sumar al politicilor contabile semnificative

notele explicative.
2. In opinia noastrà, cu exceptia efectelor unor ajustàri, care poate ar fi fost
necesare ca urmare a aspectelor mençionate Ia paragraful 3, situaiile financiare
individuale anexate oferä o imagine fidelä a pozitiei financiare a Societätii Ia data
de 31 decembrie 2024, precum i a performantei financiare i a fluxurilor de
trezorerie pentru exerci;iul financiar incheiat Ia aceastä data, in conformitate Cu
Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr 2844/2016 pentru aprobarea
Reglementärilor contabile conforrne cu Standardele Internationale de Raportare
Financiarä’

Baza pentru opinia Cu rezervã

,,3. Aa cum am mentionat in raportul nostru emis asupra situathlor financiare
individuale pentru exercitiul financiar incheiat Ia 31 decembrie 2023, Societatea
flu a reevaluat imobilizärile corporale de naturá cladirilor, precum i investitlile
imobiliare a acea data, ultima reevaluare anterioarà fund cea efectuatà Ia 31
decembrie 2017. Având in vedere acest aspect, nu am putut determina impactul
unor eventuate ajustäri suplirnentare asupra soldurilor initiale ale cladirilor i
investituilor imobiliare raportate de càtre Societate, al rezervelor din reevaluare i
asupra rezultatului exercitiutui financiar aferent perioadei comparative.
4. Am desfáurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de
Audit (“ISA”), Regulamentul UE nr 537 al Parlamentului i al Consiliului European
(In cele ce urmeaza ,,Regulamentul”) i Legea nr. 162/2017 (,,Legea”).
Responsabilitàtile noastre In baza acestor standarde sunt descrise detaliat In
sectiunea

“Responsabilitätile auditorului intr-un audit a! situatiilor financiare” din raportul
nostru. Suntem independenti fata de Societate, conform Codului Etic al
Profesionitilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de
Eticâ pentru Contabili (,,codul IESBA”), conform cerintelor etice care sunt relevante
pentru auditul situatUlor financiare In România, inclusiv Regulamentul 5i,l4gea;r:;%
ne-am indeplinit responsabilitatile etice conform acestor cerinte fti tonform
Codului IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-ani obtinut si#t suficieite
i adecvate pentru a furniza o bazä pentru opinia noastrá Cu rezerva.Ib ,

Opinie audit 2023 .

5

Opinia CU rezerva

,,1. Am auditat situa;iiIe financiare individuale anexate ale societä;ii Bucur S.A.
(“Societatea”), cu sediul social in Bucureti, Sector 2, Strada Viinilor, nr. 25,
identificatä prin codul unic de inregistrare fiscalâ RD 1584234, care cuprind
situatia individualâ a pozitiei financiare Ia data de 31 decembrie 2023, situatia
individualä a rezultatului global, situatia individualá a modificärilor capitalurilor
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proprU i situatia individualá a fluxurilor de trezorerie pentru exerciiul financiar
incheiat Ia aceast data, precum i un sumar al politicilor cantabile semnificative

notele explicative.
2. In opinia noasträ, cu excep;ia efectelor unor ajustäri, care poate ar fi fost
necesare ca urmare a aspectelor merflionate Ia paragraful 3, situaiile financiare
individuale anexate oferà o imagine fidelâ a pozi;iei financiare a Societàtii Ia data
de 31 decembrie 2023, precum i a performantei financiare i a fluxurilor de
trezorerie pentru exerci;iul financiar incheiat a aceastä data, in conformitate cu
Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 2844/2016 pentru aprobarea
Reglementärilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare
Financiarä.”
Baza pentru opinia cu rezerva

,,3. La 31 decembrie 2023, Societatea detine imobilizäri corporale de natura
cladirilor, precum i investitii imobiliare care nu au fost reevaluate Ia valoarea justã.
Având in vedere variatiile semnificative inregistrate pe piata imobiliarà de Ia data
ultimei reevaluäri efectuate de cMre Societate, respectiv 31 decembrie 2017, pot
exista diferente semnificative intre valoarea justä a acestor active Ia data bilantului
i valoarea br contabilä netä, In consecinta, nu am putut determina impactul unor
eventuale ajustari suplimentare asupra activelor rnai sus mentionate, precum i
impactul acestora asupra pozitiei financiare i performantei financiare ale
SocietàtH Ia 31 decembrie 2023 i 31 decembrie 2022.
4. Am desfäurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de
Audit (“ISA”), Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului i al Consiliului European
(In cele ce urmeazà ,,Regulamentul”) i Legea nr. 162/2017 (,,Legea”).
Responsabilitä;ile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in
sectiunea
Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatUlor financiare din raportul
nostru. Suntem independeni fatá de Societate, conform Codului Etic aI
Profesionitilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde lnterna;ionale de
Etica pentru Contabili (,,codul IESBA”), Conform cerintebor etice care sunt relevante
pentru auditul situaiibor financiare in România, inclusiv Regularnentul i Legea, i
ne-am indeplinit responsabilitatile etice conform acestor cerinte i,sonforrn
Codului IESBA. Credem cä probele de audit pe care le-am obtinut suçIsUficiente

N

5i adecvate pentru a furniza 0 bazä pentru opinia noastra cu rezerva.’[ . ‘ .:•

Opinie audit 2022
• :r

Opinia \.

“1 Am auditat situatUle financiare individuale anexate ale societàtH Bucur S.A.
(“Societatea”), Cu sediul social in Bucuresti, Sector 2, Strada Visinilor, nr. 25,
identificatã prin codul unic de inregistrare fiscalä RO 1584234, care cuprind
situatia individualä a pozi;iei financiare Ia data de 31 decembrie 2022, situatia
individuala a rezubtatului global, situaçia individualâ a modificäribor capitaluribor
proprii si situatia individuabä a fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar
incheiat Ia aceastä data, precum i un sumar al politicibor contabile semnificative
i notele explicative.

2. In opinia noastrá, cu exceptia efectelor unor ajustäri, care poate ar fi fost
necesare ca urmare a aspectelor mentionate Ia paragraful 3, situaUIe financiare
individuale anexate oferä o imagine fidelä a pozi;iei financiare a Societätii Ia data
de 31 decembrie 2022, precum 5i a performantei financiare i a fluxurilor de
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trezorerie pentru exercitiul financiar tncheiat Ia aceastä data, in conformitate Cu
Ordinul Ministrului Finan;elor Publice nr. 2844/2016 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare
Financiarâ. (,,OMFP 2844/2016”), cu modificärile ulterioare.”

Baza pentru opinia Cu rezervä

,3. La 31 decembrie 2022, Societatea de;ine imobilizâri corporale de natura
clädirilor, precum i investitii imobiliare care flu au fost reevaluate Ia valoarea justä.
Având In vedere varia;iile semnificative Inregistrate pe piaa imobiliarä de Ia data
ultimei reevaluàri efectuate de ctre Societate, respectiv 31 decembrie 2017, pot
exista diferente semnificative intre valoarea justä a acestor active a data bilantului
si valoarea br contabilà netä. In consecin;ä, nu am putut determina impactul unor
eventuale ajustäri suplimentare asupra activelor mai sus mentionate, precum i
impactul acestora asupra pozitiei tinanciare i performantei financiare ale
Societatu Ia 31 decembrie 2022 Si 31 decembrie 2021.

4, Am desfäurat auditul flostru in conformitate cu Standardebe Internationabe de
Audit (“ISA”), Regubariientub UE fir. 537 al Parbamentului Si al Consiliului European
(in cebe ce urmeazà ,,Regubamentul”) si Legea fir. 162/2017 (,,Legea”).
Responsabilitá;ile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in
sectiunea “Responsabibitätibe auditorubui intr-un audit al situatiilor financiare” din
raportub nostru. Suntem independen;i fatà de Societate, conform Codului Etic ab
Profesionistilor Contabili emis de Consibiul pentru Standarde Interna;ionale de
Eticá pentru Contabili (,,codub IESBA”), conform cerintebor etice care sunt relevante
pentru auditul situatUlor financiare in Romania, inclusiv Regulamentub i Legea, i
ne-am indeplinit responsabiIitile etice conform acestor cerinte )1eiforf
Codului IESBA. Credem cà prohebe de audit pe care le-am obtinut y(rtt suficiente’\
si adecvate pentru a furniza o bazä pentru opinia noasträ cii rezer(L” /

-

ç,
.

r
Situa;ia individualà a pozi;iei financiare

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Active

Active imobilizate

Imobilizari necorporale

Imobilizari corporale

Investitii imobiliare

Investitü in filiale si entitati asociate

Alte active imobilizate

Active circulante

Stocuri

Creante comerciale

Alte creante

Cheltuieli in avans

Imprumuturi acordate filialelor,

entitãtilor asociate i altor entitài

Numerar Si echivalente de numerar

794.568 647.384 626.715

109.976.217 110.020.728 113.692.593

46.260 - 9.401.994

110.817.045 110.568.112 123.721.302

1.009 650 2.760.871

983.970 1.211.098 589.047

118.348 91.544 986894

152.994 131.989 119.028

1.038.073 - 3.997.518

1.784.695 8.979.696 30.365.876

4.079.088 10.414.977 38.819.233
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Datorii

Datorii pe termen lung

Imprumuturi pe termen lung

Datorii privnd impozitul amanat

Venituri in avans

Alte datorii pe terrnen lung

Total datorii pe termen lung

Datorii pe termen scurt

Imprumuturi pe termen scurt

Datcrii comerciale

Alto datorii

Datorii privind impozitul curent

Venituri in avans

Total datoril pe termen scurt

Total datorli

Total capitaluri propril i datorii

Sursa: Emitentul

114.896.133 121.083.089 162.540.535

134.601.958 134.601.958 134.601.958

911.081 -

1,245,165 1.245.165 1.665.512

-40.559.091 -39.490.530 5.103.060

96.199.113 96.356.593 141.370.530

14.803.277 14.779.222 10.773.465

541.999 715.182 373.134

15.345.276 15.494.404 11.146.599

1.323.734 -

702.623 384.167 201.432

732.606 8.171.877 9.442.905

592.781 676.048 379.070

3.351.744 9.232.092 10.023.407

18.697.020 24.726.496 21.170.006

114.896.133 121.083.089 162.540.535

La finalul anului 2024, activele totale ale BUCUR S.A. au atins valoarea de,$2,54
‘

mU lei, In cretere cu 34% fa; de anul precedent (121,08 mu ci). Aceastá &oIute C

se datoreaz, in principal, creterU activelor curente i investi;iulor financ4?ae, dar •,

i aprecierii valorii juste a portofoliului imobiliar. \ç. - ‘

_:-,-

Activele imobilizate, categoria principalä de active ale societátii (76,11%), au
evoluat de Ia 110 mu lei in 2022 Ia 123 mil in 2024, marcând 0 creflere de 11,79%.
Componenta principalä a activelor imobilizate o reprezintä investitiile imobiliare,
care au crescut constant de Ia 109 mil el in 2022 Ia 113 mil el in 2024. In cursul
anului 2024, BUCUR S.A. a inituat 0 strategie de optimizare a portofoliului imobiliar,
concentrándu-se pe eficientizarea utilizärii capitalului prin valorificarea activelor
care nu mai corespundeau obiectivelor strategice i realocarea resurselor catre
proiecte CU potential investi;ional ridicat. Noua abordare, orientatâ spre
performanta, vizeazä consolidarea pozitici financiare i suslinerea dezvoltàrii
sustenabile pe terrnen lung a societätii.

Total active

capitaluri proprii

capital social

Alto rezerve de capital

Rezerve din legale

Rezultat reportat

Total capitaluri proprii
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Dinamica investitillor imobiliare ale Societàtii

Sotd de
deschidere
Intrari
lesiri

Castig /
(pierdere) din
evaluarea Ia
valoare justa

Sold de
inchidere

Sursa: Emitentul

In octoribrie 2024, Societatea a achizitionat 100% din capitaluj4atialat5oNcietatii
Centru de Afaceri Nord SRL investitie reflectatä Ia niveI,Uantier prinpntuI
Investitil in filiale 51 entitäti asociate, Cu Ufl sold Ia 31.12.29%1n valoare de 9miI
lei. là
Activele curente s-au majorat semnificativ, de Ia 10,41 mu Ijin 2023 a 38Smi1
el in 2024, impulsionate de creterea nurnerarului i echivale t?Ior4de nu_mrar Ia
30,37 mU Iei (+238%), ca urmare a irnplementàrii strategiei de opimizare a
portofoliului prin vânzare de active, dar i de recunoasterea unor investitu pe
termen scurt ca stocuri de mobile destinate vánzârii.

Capitalurile proprii ale societätii au cunoscut o evolu;ie pozitivá, crescând tie ia 96
mu Id in 2022 Ia 141 mu lei in 2024, reprezentând o crestere de 45,7%. Aceastä
expansiune a fost determinatä in principal de capitalizarea profitului aferent
exercitiului financiar Incheiat Ia 3112.2024 i ca urrnare a creflerU rezervelor din
reevaluare, urmare a reevaluârh activelor Ia 31.12.2024.

Structura datoriilor prezintá o evolutie favorabilä din perspectiva riscului financiar.
Totalul datoruulor a scäzut de Ia 24,72 mil Iei In 2023 Ia 21,17 mit Iei in 2024.
Datoriile pe termen lung au scàzut consistent de Ia 15 mil Iei in 2022 Ia 11 mil Iei
in 2024, in timp ce datoriile pe termen scurt au crescut de Ia 3 mil lel in 2022 Ia 10
mit Id in 2024, aceastä cretere fund determinatä in
includ obIigaU fiscale i comerciale curente.

principal de alte datoru care

Structura dotoriiior societàtii

Datord comerciale

Venituri in avans

Datord privind impozitul
a man at
Datoru in legatura Cu
personalul

TVA de plata si alte
impozite
Dividende
Garantii
clienti creditori

Total Datorii

31 dec 2024

Term en
scud

231.180

107. 645
641.631

6.9 74.746

10.023.407

31 dec 2023

Terme n
scud

31 Decembrie 2024 31 Decembrie 2023

Cladiri si lnvestitii cladiri si Investitil
Terenuri si constructh imobiliare Terenuri si constructu imobiliare

amenajari de speciale in Curs de amenajari de speciale in curs de
terenuri executie terenuri executie

87.139.397 22.22S,923 25.734 87.139.397 22.811.086 25.734
5.521.806 - - - 37.222 37.222

23.672.628 6.344.069 - 22,386 37.222

20.268.391 7.928.039 - . - -

89.256.967 24.409.892 25.734 87.139.397 22.825.923 25.734

Termen
lung

201.432 - 384.167
-

379.070 - 676,048
-

10.773.465 14.779.222

Term en
lung

225 .011

311. 44 3
- 660.627

373.134
- 6.974.746

11.146.599 9.232.092

7 15. 182

15.494.404
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La 31.12.2024, datoriile totale insumeazä 21,17 mU lei, din care 10,77 mu Iei
reprezintá impozit amänat, iar restul sunt obIigaH curente (In principal datorii
comerciale i alte datcrii), Compania flu inregistreazä datorii purtMoare de
dobândá, fapt ce reduce semnificativ riscul financiar.

Situa;ia individualà a performan;ei financiare

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Venituri din chirii, servicii Si similare 7.655.397 8.504.432 7.437.545

Venituri din vanzarea imabilelor de natura
16.820 - 22.739 560stocurilar

Venituri din Servicii prestate - 213.404 189.151

Alte venituri 2.027.186 2.493.468 68.6e6.224

Amortizarea, deprecierea Si reluarea ajustarilor
72.688 -146.182 5.596nete

cheltuieli generale de administratie -2060194 -3.025.802 -2796.728

Alte cheltuieli de exploatare -4.614.202 -4.928.338 -50.339.764

Rezultat din activitatea de exploatare 3.097.695 3.110.981 45.841,585

Venituri din dividende
- - -

Venituri din dobanzi 61.081 192.615 1.273.843

Aite venituri financiare 253 1.000.176 99

Total venituri financiare 61.334 1.192.791 1.273.942

cheltuieli Cu dobanziie -201.122 -38.761 -692

Rite cheituieli financiare - -914.437 -

Total cheltuieli financiare .201122 -953.198 -692

Rezultat financiar net -139.788 239.593 1.273.250

Rezultat inainte de impozitare

cheltuieli cu impozitul 20886 -198.333 -3,466627i--.

Rezultatul net aferente perioadei 2.978.793 3.152.241 ,/14.t48208

Total rezultat global aferent exercitiului
2.978.793 3.152.241 fr446484pj84

1\
financiar to

‘

v,2 t+ ‘I
\, 4/
A.

In perioada 2022—2024, Societatea BUCUR SA. si-a valorificat portofoltiii irnobilia*

prin desfäurarea activitätilor de administrare i exploatare prin interrnediul cärora
a asigurat 0 sursá constat de venituri din chirii si servicii conexe.

In anul 2023, veniturile recurente generate din chirii au Inregistrat o cretere de
peste 11% de Ia 7,65 mil tel, Ia 8,5 mit eu, evoutie ce reflectà mentinerea stabiIittii
contractuale. In anul 2024, activitatea de bazä s-a diminuat cu 12,55% comparativ
cu perioada similarä a anului precedent, insã veniturile totale au crescut de
aproape 8,8 on datonitä câ.tiguriIor din tranzactii, respectiv vânzäri imobiliare i
reevaluäri.

[volutia Societàtfl a fost una echilibratä pänä in 2023, reflectând a profitabilitate
constantá i 0 marjä opera$ionalä de aproximativ 30%, susinutä de eficieni;a

operationalä i de controlul costurilor administrative.
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Anul 2024 a adus Insà 0 evotutie semnificativä a veniturilor i a profitabilitätii,
determinatä de o serie de operatiuni de valorificare a activelor imobiliare, Peste
jumätate din veniturile anului (aproximativ 52,7%) au provenit din vánzarea de
apartan,ente i locuri de parcare, in timp ce veniturile recurente din chirii au rárnas
stabile. Totodat, rezultatele au fost influen;ate de efectele contabile ale trecerii
Ia standardele IFRS, prin care au fost recunoscute reevaluäri pozitive ale activelor
Aceste elemente au condus Ia o cretere substantial a rezultatului operational si
Ia o marjä de peste 46%, o valoare semnificativ superioarä anilor anteriori, dar cu
un caracter nerecurent.

Creterea profitabilitätii nete, de Ia 3,15 mil Iei Ia 44,68 mil Iei nu niarcheazä o
schimbare fundamentalä a modelului de afaceri, ci reprezintä un rezultat
conjunctural, derivat dintr-un proces de optimizare a portofoliului side valorificare
a unor oportunitäti de piaá. In paralel, societatea a continuat i continua
programul de modernizare i reabilitare a proprietaiIor destinate inchirierii,
confirmând orientarea pe termen lung cätre activitatea de exploatare imobiliarä i
mentinerea surselor de venit stabile.

Din perspectiva conducerii, 2024 a reprezentat on an de consolidare strategicä i
capitalizare a valorii portofoliului, iar directia pentru 2025 este una de reinvestire
a fondurilor obtinute in proprietä;i amplasate in zone cu poten;ial investitional
ridicat. Aceastä abordare urmärete creterea calitätii portofoliului, maxin,izarea
veniturilor din exploatare i obinerea unei rnarje de profit sustenabile, bazatä pe
performan;ä operationalâ.

In anul 2024, veniturile financiare ale societãtii au inregistrat 0 cretere uoarà fatá
de exercitiul precedent, ajungând Ia aproximatv 1,27 milioarie Iei, fatä de 1,19
milioane lei In 2023. In contrast, cheltuielile financiare au avutuA}iVeV::
nesernnificativin 2024, de doar 692 Iei, comparativ cu g53 mu Iei in 293, când au
fost inregistrate cheltuieli exceptionale legate de reevaluàri i ajust$ri de natu?’’ \
financiarâ.

•‘

Situatia individualà a fluxurilor de numerar

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Fluxuri de numerar din activitotea de
exploatare
Rezultat net al exercitiulul financiar 2.978,793 3.152.241 44.648.208
Ajustari pen tru:
cheltuieli Cu amortizarea 105.070 72.064 70.784
Ajustari pentru deprecierea activelor
circuante (58.237) (66.279) (47.709)
Ajustari pentru deprecierea activelor
irnobilizate

- -
-

(Castiguri)/Pierderi nete din provizioane . - -

(castigur)/Pierderi nete din cedarea
mijloacelorfixe 154985 39.904 (9.782.284)
(castigurfl/Pierderi valutare nerealizate (44) (5) 593
cheltuieli cu dobanzile 200915 38.590
Venituri din dobanzi (61.083) (192.615) (1.273.843)
Cresterea Va lorU juste a investitHior
imobiliare - - (28.196.430)
Castig/pierdere din cedarea filialelor (39.303)
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Numerar net din activitati de
exploatare inaintea ajustarilor
capitalului circulant

(Cresterea)/Descresterea creantelor
comerciale side alta natura si a
cheltuielilor in avans
(Cresterea)/Descresterea stocurilor
Cresterea/(Descresterea) datoriilor
comerciale si altor datorii
(Cresterea)/Descresterea altor active
imobilizate
Impozitul pe profit platit

_________________________________________________

Numerar net din activitati de
exploatare

______________________________________________________

Flux de numerar generat de activitati
de inuestitli
Achizitii de imobilizari corporale,
necorporale Si investitii imobiliare
AchizitH de active financiare
(Cresterea)/D esc reste rea
imprumuturilor acordate si a altor
active financiare
Incasari din vanzarea de imobilizari
corporale
(Acordari)/Returnari de imprurnuturi in
relatia cu filialele
Achizitii do filiale
Dobanzi incasate

Numerar net din activitati de investitii

Flux de numerar generat de activitati
de finantare
Incasari din credite bancare
Rambursari de credite bancare
Dobanzi platite
Plata principalului din datorille de
leasing
Dividende achitate

Flux de numerar net generat din
activitati de finantare

Crestere /(descrestere) neta a
numerarului si echivalentului de
n u mera r

Numerar si echivalente de numerar Ia
incepLitul anului

Numerar si echivalente de numerar Ia
sfarsitul anului

Sursa: Emitentul

Fluxurile de numerar din activitatea do exploatare au prezentat a evolu;ie voIatiI,
de Ia 3,8 mu id in 2022 Ia -725 mu eu In 2024. Aceastä evolutie negativ in 2024
este deterrtiinatá in principal de plata unel some substatfliale de impozit pe profit
in valoare de 7,47 mu eu, refiectând obligathie fiscale generate de performana
societätii in cursul anuiui 2024.

Ajustäriie pentru amortizare au mamas reiativ constante, Ia aproximativ 70.000-
105.000 el anual, indicând o bazà stabiiä de active imobilizate corporale.

3.320.400 3.004.697 5.419.320

(61.204) (114,449) (212.629)
- 359 (2.760.221)

610.005 5.717.720 4.300.460

- 85.563 -

- (89.686) (7.472.819)

3.869.202 8.604.203 (725.888)

(2.017.835) (138.311) (4.710.250)

21.690 130.331 38.966.984

801.942 1.038.073 (3.997.518)
- (9.401.994)

61.081 192.615 1.273.843

A-..
(1.133.123) 1.222.707 41.o64

(2.026.847) -

(200.915) (38.590)

(7.910) - -

(1.570.939) (2.593.318) (18.997)

(3.806.612) (2.631.908) (18.997)

(1.070.533) 7.195.002 21.386.179

2.855.228 1.784.695 8.979.696

1.784.695 8.979.696 30.365.876
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câtiguriIe nete din cedarea mijloacelor fixe au atins 9,78 n,iI lei In 2024,

contribuind sernnificativ Ia rezultatul pozitiv al anului.

Activitatea de investitii a generat fluxuri de numerar pozitive semnificative In 2024,

in valoare de 22,13 ‘nil Iei, comparativ Cu 1,22 mu Iei in 2023 i -1,13 mu Iei in 2022.

Aceastâ volatulitate a fast determinatä in principal de incasrile din vânzarea de

imobulizâri corporale in valoare de 38,96 mu Iei, in acord Cu implementarea

strategiei de optimizare a portofoliului imobiliar.

Societatea a continuat s investeascä in dezvoltarea i modernizarea activelor, cu

achizitui de imobilizári in valoare de 4,71 mu Iei In 2024, demonstrând echulibrul

intre valorificarea activelor mature i investituile In noi oportunitäti de cretere.

Fluxurile din activitatea de finantare au rmas negative pe toatä perioada

analizat, dar Cu valori reduse in 2024 (-18.997 Iei), comparativ cu -2,63 mu eu in

2023 i -3,8 mu Iei in 2022. Aceastä evolutie reflectä reducerea dependen;ei de

finantarea externä si imbunätätirea capacitat de autofinantare a societätii.

Situa;ii financiare interimare Ia 30.09.2025

Pozitia financiarà consolidatà

Active imobilizate
Imobilizari necorporale 4.274.767
Imobilizari corporale 14.662.140
Investitii imobiliare 104.038.353
Investitii in filiale Si entitati asociate
Imprumuturi acordate filialelor, entitatilor
asociate si altar entitati
Alte active imobilizate

_______________________________________

Active circulante
Stocuri
Creante comerciale
Alte creante
Cheltuieli in avans
Imprumuturi acordate filiatelor, entitatilor
asociate si altor entitati
Numerar si echivalente de numerar

Capitaluri proprii
Capital social
Alte rezerve de capital
Rezerve din legale
Rezultat reportat

_______________________________________

Total capitaluri proprii

_______________________________________

Datorii
Datorii pe termen lung
Imprurnuturi pe termen lung
Datorii privind impozitul amanat
Venituri in avans
Alte datorh pe termen lung

Active

30.09.2025
(consolidat) o4ual

I •lI
, -J

.,

2?1ØS.205 /
122.120.256

Total active

17.448.753 26.121

140.424.012 124.312.583

25.533.292 2.766.036
10.566.664 683.650

237.818 990.408
177.964 129.191

- 3.997.518
22.477.996 30.862.211
58.993.734 39.429.014

199.417.747 163.741.597

134.601.958 134.601.958

1.66551 1.665.512
23.445.969 5.815.170

159.713.438 142.082.640

6.727.572 10.773.465

7.414.614 373.134
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Total datorii pe termen lung 14.142.185 11.146.599

Datorli pe termen scurt
Imprumuturi pe termen scurt - -

Datorü comerciale 4.767.958 244467
Alte datorii 20.060.516 9.756.867
Datorh privind impozitul curent
Venituri in avans 733.649 511.024

25.563.123 10.512.358

39.704.308 21.658.957

199.417.747 163.741.597

La nivel consolidat, situatia Ia nouà uni 2025 reconfirmä tranzitia cãtre un model
operational mai activ Si mai orientat spre valorificarea portofoliulul imobiliar. Tn
acelai timp, evolu;iile structurale ale elementelor bilantiere reflectã i efectele
consolidàrH dupà integrarea filialei Siriului Residence S.A., achizi;ionat in
31.07.2025. —:r

Asttel, actlvele totale cresc Ia 199 4 milioane lel Ia 3009 2025, de Ia 163 lIloane
-

Iei Ia finele anului 2024, pe searria evolutiei in aceIai sens atât frjactivelGr
imobilizate cat i circulante. \, ., . ,,

InvestitUle imobiliare scad cu aproximativ 18 milioane lei in perioada de rapbrtare, S_V’

in linie cu strategia de monetizare a activelor prin vânzare. Pe de altà parte,
imobilizärile corporale inregistreazã o cretere de Ia 2,16 milioane Iei Ia aproape
14,7 milioane Iei, evolutie asociatã consolidärii bazei materiale dupâ integrarea
filialei Siriului Residence S.A. In paralel, alte active imobilizate se majoreazà pân
a valoare de 17,4 milioane lei, reprezentánd crearfle comerciale cu termen de
exigibilitate peste 1 an. In consecinfl, activele imobilizate se majoreazä cu 16,1
milioane Iei dupa primele 9 luni ale anului 2025.

Creterea semnificativä a activelor circulante de Ia 39,4 milioane de Iei a
31.12.2024 Ia 59 milioane Iei Ia 30.09.2025 este determinatá, in principal, de
majorarea stocurilor, ajunse Ia 25,5 milioane Iei, de aproape zece on peste nivelul
raportat Ia finalul anului trecut, urmare a incheierii Contractului de schimb din
17.07,2025, prin care Bucur S.A. a dobândit in proprietate 72 de apartamente i 40
de locuri de parcare In proiectul Novum 56.

Capitalurile proprii, in valoare de 159,7 milioane Iei Ia 30.09.2025 reflectà 0

structurä patrimonialä solidä, cu orientare spre independenta financiarä.

Datoriile pe termen lung ating 14,1 milioane Iei Ia finalul perioadei de raportare,
in principal prin reducerea irnpozitului amânat i majorarea altor datorii pe terrnen
lung, ca urrnare a consolidärii.

DatorUle comerciale i celelalte obligaii curente cresc semnificativ, antrenate de 0

activitate mai intensä in perioada de raportare, consecventà strategiei de
optimizare i valorificare a portofoliului imobiliar.

Total datorii pe termen scurt

Total datoril

Total capitaluri propril si datorli
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Performanta financiarã consolidatã

Venituri din chirii, servicii si similare
Venituri din vanzarea mobilelor de natura stocurilor
Venituri din servicil prestate
Venituri aferente costului de productie in curs de
execute
Alto veriituri
Amortizarea, deprecierea Si reluarea ajustarilor nete
Cheltuieli generale de administratie
Alte cheltuieli de exploatare
Rezultat din activitatea de exploatare

Venituri din dividende
Venitur din dobanzi
Alte venituri financiare
Total venituri financiare

Cheltuieli cu dobanzile
Alte cheltuieli financiare
Total chetuieIi financiare

Rezultat financiar net

Rezultat inainte de impozitare
Cheltuieli cu impozitul

Rezultatul net aferente perioadei

Total rezultat global aferent exercitiului firianciar

5.694.582 59D5897
4255960 22739.560

480.152 167.776

66.115.903 40.178688
(657.503) (6.420)

(2255.207) (2.098119)
(53.327.980) (46374.341

20.305.906 20.513.042

3.089.969 849.531
281.620 54

3.371.589 849.585

(940.945) (49)

(940.945) (49)

2.430.644 849.536

(5.121.718) (7.354.870)

17.614.832

17.614.832

Veniturile operationale cumulate Ia 30 09 2025 reflecta contribu;ia ce or trei Iiriu
principale ale activitãtii societä;U; irichirierea spatiilor detinute, vänzarea de
imobile cle natura stocurilor i operaiuriiIe ncluse in categoria aIte venturi”,
respectiv venituri din vânzarea activelor i investitiilor imobiliare.

Veniturile totale au Insurnat 76,55 rnilioane ci in al treilea trirnestru al anului 2025,
fatá de 68,gg milicane Iei in perioada sirnilarâ a anului precedent, cu creteri
semnificative in rândul veniturilor din vánzarea activelor in valoare de 25 milioane
Iei.

Categoria altor venituri, Cu cea mai sernnificativä pondere in totalul veniturilor
generate in primele 9 luni ale anului 2025, integreazä operaiuni asociate
administràrii i valorificãru portofoliului imobiliar, jar nivelul acestor venituri
confirmä capacitatea societàtii de a genera valoare din gestionarea activelor
proprii i de a capftaliza oportunitatile favorabile pie;ei.

Cheltuielile de exploatare totale au lost de 56,24 milioane lei In primele 9 luni ale
anului 2025, peste nivelul de 48,48 mflioane Iei inregistrate in perioada similarä a
anului trecut. Cheltuielile administrative au crescut Ia 53,33 milicane Iei de a
46,37 milioane leE, dominate de costuri din cedäri de active (44,52 milicane Iei) i
màrfuri (3,25 rnilicane lei).

30.09. 202 S
(conso lid at)

3a.09.2024
(individual)

/i4.a07.7
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Rezultatul operational pentru prirnele nouä uni ale anul 2025 se ridic Ia 20,3

milioane iei, nivel suslinut atât de activitätile recurente, cat i de câtiguriIe

generate din cedarea unor active. Acest rezultat confirmä eficienta adrninistrãrfl

portofoliului i abilitatea societätii de a exploata sectorului imobiliar. La

30.09.2025, profitul net aferent perioadei se situeazä Ia 17,61 rnilioane Iei si

sustine creterea capitalurilor proprii Ia 159,71 milioane Iei. Astfel, profitabilitatea

Ia nivel consolidat s-a nien;inut solidä cu 0 cretere procentualä de 25,79%

comparativ cu 30.09.2024.

Per ansamblu, rezultatele Ia 30.09.2025 evidentiazá o evolutie

favorabilä pentru Bucur S.A., deterrninatä de cornbinatia dintr/’venituriIe

operaionaIe stabile i strategia continua de valorificare a ortofoIiuIiffmobiIiar.

Situatia consolidatã a fluxurilor de numerar

Fluxuri de numerar din activitaters de exploatare
Rezultat net al exercitiului financiar

Ajustari pen trw
Cheltuieli cu amortizarea
Ajustari pentru deprecierea activelor circulante
Ajustari pentru deprecierea activelor imobilizate
(Castiguri)/Pierderi nete din provizioane
(Castiguri)/Pierderi nete din cedarea mijloacelor fixe
(Castiguri)/Pierderi valutare nerealizate
Cheltuieli Cu dobanzile
Venituri din dobanzi
Cresterea valorii juste a investitiilor imobiliare
Castig/pierdere din cedarea filialelor

_____________________________________

Numerar net din activitati de exploatare inaintea
ajustarilor capitalului circulant

(Cresterea)/Descresterea creantelor comerciale si de
alta natura Si a cheltuielilor in avans
(Cresterea)/Descresterea stocurilor
Cresterea/(Descresterea) datorülor comerciale Si
altar datorh
(Cresterea)/Descresterea altar active imobilizate
Impozitul pe profit platit

_______________________________________

Numerar net din activitati de exploatare

_____________________________________

Flux de numerar generat de actiwitati de inwestitii
AchizitH de irnabilizari corporale, necorporale si
investitii iniobiliare
Achzitü de active financiare
(Cresterea)/Descresterea imprumuturilor acardate si
a altor active financiare
Incasari din vanzarea de imobilizari corporale
(Acordari)/Returnari de imprumuturi in relatia Cu
filialele
AchizitH de filiale
Dobanzi incasate

52

30.09.2025
(consoIidat)

30.09.2024
(individual)

17.614.832 14.007.708

718.358 6.420
(80.147) (15.274)

(19.464.442) (12.302.115)
(59.882) -

(3.089.969) (849.531)

4.190.219 847.208

(6.349.546) 205509
(22.767.256) (2.760.221)

(41.689.261) 6.639.116

(4.431.873) (4.070,667)

(79.428.155) 860.945

63.962.347 38.964.554

3.997.518 -

3.089.969 849.531
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Numerar net din activitati de in’de5titii 71.049.834 39.814.085

Flux de numerar qenerat de rsrtivitati definantare
Incasari din credite bancare
Rambursari de credite bancare
Dobanzi platite
Plata principalulul din datoriile de leasing
Dividende achitate

Flux de numerar net generat din activitati de
finantare

Crestere /(descrestere) neta a numerarului si
echivalentului de numerar

Numerar si echivalente de numerar Ia inceputul
anului

Numerar si echivalente de numerar Ia sfarsitul
anului

Sursa: Emitentul

Actionarilor din 24.04.2025.

(5.895) (15.323)

(5.895) (15.323)

(8.384.216) 40.659.707

30.862.212 8.979.696

22.477.996 49.639.403

Punctul 7.1.2

Punctul 7.2

In mOsuro in care flu este inclusà in altã parte in documentul de inregistrare i in mäsura Th care acest
lucru este necesar pentru inelegerea activitätii emitentului in ansamblu, examinarea indira, de
asernenea: (a) evolua viitaare probabilä a emitentului; (b) actività tile din dameniul cercetã
dezvoltärii. cerintele prevãzute Ia punctul 7.1 pot fi indeplinite prin includerea r aãdiui t.%,
administrotarilor menti000t ía articolele 19 i 29 din Directiva 2013/34/UE a Parlamentulu opecn ,.

,i a Cansiliuiui (1). / :7:
0.•.

Nu este cazul.

Informaiprivindfactorii semnificativi, incluslu eveninientele neob4nuite say rare, say evoluçiil’E Ipl,,
care afecteazó semn,jicatii, veniturile din explaatare ale emitentului, indicänd mäsura in care acested
stint afectate.

In cowl in care informotiilefinanciare istorice evidençiazà mod,ficäri semnificative ale vOnzörilor say
veniturilor nete, se include o descriere a motluelar care au generot aceste mad,ficóri.

In prezent, Emitentul flu anticipeazä aparitia sau intensificarea unor factori
semnificativi — inclusiv evenimente neobinuite on rare — care ar putea intluenta
in mod sernnificativ veniturile din exploatare. Totui, având in vedere contextul
geopolitic actual, existá posibilitatea unei detenioräri imprevizibile a situa;iei socio
economice, care ar putea afecta, in final, nivelul veniturilor Emitentului.

In aceste conditU, BUCUR S.A. ii rnerfline bugetul de venituri i cheltuieli pentru
anul 2025, conform formei aprobate in cadrul Adunärii Generale Ordinare a

De asemenea, nu au fost inregistrate modifidni semnificative ale vânzärilor sau
veniturilor, altele decât cele specifice activitä;ii desfaurate pe piaa pe care
activeazà Emitentul i cele prezentate Ia Punctul 7.1.1 de mai sus.

38



SEC[IUNEA 8. RESURSE DE CAPITAL

lnformaçii priwind sursele de finançare estimate a ft necesare pentru anorarea (èjgajarnekeior ‘

prevàzute (a punctul 5.7.2. .. ..

- ,
,bJ

o descriere a: (a) principalelor tendinte care au afectat praductia, vânzórile 51 stocurile, costurile i
preturile de vãnzare de Ia sfa’ritul ultimulul exercitiu financiar inchelat i pónó Ia data intocmirii
documentului de inregistrare; (b) aricórei mod,ficóri semnificative a performantel financiare a
grupului deja sfdritul ultimu jut exerciriufinanciarpentru care aufost publicate informaçiifinanciare
pOnO Ia data documentului de inregistrare, sau o decIarae negativä adecwata.

Nu este cazul.

Punctul 8.1 lnformaçii priwind resursele de capital ale emitentului (pe termen scurt5i pe termen lung).

Informalille sunt disponibile in sec;iunea 7, punctul 7.1.1 din Partea I a
Prospectului.

Punctul 8.2 0 explicaie privindsursele ci valaareafluxurilor de numerar ale emitentuIuii a descriere afluxurilor
de numerar.

Informaliile surit disponibile in seciunea 7, punctul 7.1.1 din Partea I a
Prospectului.

Punctul 8.3 lnformaçiiprivind condifiile de creditare istructura definantare a emitentului.

Informa;iile sunt disponibile In sec;iunea 7, punctul 7.1.1 din Partea I a
Prospectului.

Punctul 8.4 lnformaçii privind once restrice de utilizare a resurselor de capital care a infiuençat Lou poate
influença semnIflcativ, direct sau indirect, operafiunile emitentulul.

Nu existà astfel de restrictii. Emitentul nu se confruntà cu nicio limitare privind
utilizarea resurselor de capital care sá fi influentat sau care ar putea injltñiäirz..
mod semnificativ, direct sau indirect operatiunile sale

.4

Punctul 8.5

SECJ1UNEA 9. CADRUL DE REGLEMENTARE

Punctul 9.1 0 descriere a cadrului de reglementare in care funcfioneazó emitentul 51 core ponte afecta in mad
semnfflcativ activitatea acestuia, impreunc5 cu informaçii despre once politicá sou factor de naturó
guwernamentala, ecanamicã, bugetarã, monetarä say politicO ce a afectat scu arputea afecta in mad
semnificotiv, direct sau indirect, opera fiunile emitentulul.

Emitentul este guvernat de legea románã. Cadrul de reglementare in care
functioneazà Emitentul include legisIaia nationalL precum i legisIaia UE
specificà, inclusiv, dar Iàrä a se limita Ia:

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil (,,NouI Cod Civil”) ce cuprinde,
printre altele, normele privind constituirea, transferul, inregistrarea,
limitele i caracteristicile dreptulul de proprietate;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului i a publicitãtii imobiliare (,,Legea nr.
7/1996”) ce cuprinde normele privind inregistrarea in registrele de Carte
Funciara a imobilelor i drepturilor asupra acestora;

- Legea 31/1990 a societätilor, republicat5, cu modificärile i completärile
ulterioare.

SEC]1UNEA 10. INFORMATII PRIVIND TENDINTELE

Punctul 10.1
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(a) De Ia sfâritul ultirriului exercitiu financiar pentru care au fost publicate
informatü financiare, Ia 30.09.2025, i pânã Ia data prezentului Prospect nu au fost
Inregistrate tendin;e care sà fi afectat productia, vânzärile i stocurile, costurile i
preturile de vânzare ale Emitentului.

(b) De asemenea, flu au fost identificate modificäri semnificative in performanta
financiarà a Emitentului de Ia sfâritul ultimului exercitiu financiar i paria Ia data
prezentului Prospect.

Punctul 10.2 Inform at/i privind ar/ce tendinça, incertitud/ne, cerintà, angajament sau eveniment cunascut(a) care
prezintó a probabilitate rezanab/Ió de a afecta semn,f/cativ perspectivele emitentutul, ce! putin
pentru exerciuIfinanciar in curs.

Emitentul declarâ c nu are cunotinà de existenta niciunei tendirfle, incertitudini,
cerinte, angajarnente sau a vreunui eveniment care sà prezinte 0

rezonabilä de a afecta semnificativ perspectivele sale, cel putin pentr%exercjtiul c\
1,’: 7... rnfinanciar in curs. ‘“ - .

10
j.).:’

•.‘)

SEC]1UNEA 11. PREVIZIUNI SAU ESTIMARI PRIVIND PROFITUL
r.

Punctul 11.1 Tn cazu! in care un em/tent a pub//cat a previziune sau a estimare pr/v/nd prafitul (care este incô in
vigoare i vaiabila), respect/va previziune sau est/mare este inc/usa in dacumen Lu! de inregistrare. In
cazul in care a previziune say a estim are pr/v/nd prof/Lu! a fast publicatâ i este inca in vigaare, dar
nu mat este valabilä, Se furnizeazä a declaratie in acest sens 5/a expllcaçie a mativelar pentru core
respect/va previziune say estimare nu mat este va/oh//a. C astfel de previziune sau estimare
nevalabi!a nuface abiectu/ cerinte/ar de Ia punctele 11.25111.3.

Nu este cazul. Emitentul a ales sä nu includa estimäri privind profitul.

Ernitentul opereazä anual cu un Buget de Venituri i Cheltuieli aprobat de
Adunarea Generalä a Ac;ionarilor. Bugetul de venituri i cheltuieli aferent aflului
2025, a fost aprobat de Adunarea Generalä Ordinarà a Actionarilor din data de
24.04.2025 i este dupä cum urmeazä:

Bvc BVC
Toate sumele sunt exprimate, in Iei daca flu se

Realizat Bugetat
specifica aitfel

31.12.2024 31.12.2025

Venituri totale 43.105.969 40.507.205

A. Venituri din exploatare 41.832.027 36.937.005

. productia vanduta inch iriere 7.626.697 3700.000

- venituri din vanzari marfuri-apartamente
. 22.739.560 13.600.000

si locuri do parcare

-venituri din reevaluarea imabilizarilor
166.666 -

carporale

- alto venituri — refacturare utilitati,
.. . - 1516820 850.000

subventii, despagubiri

- alte venituri — castig din cedare teren,
9 782.284 18 787005

vanzare active

B. Venituri financiare 1.273.942 3.570.200

2. cheltuieli totale 21.995.360 17.985.754

A. cheltuieli exploatare 21.994.668 17.985.554

. cheltuieli materiale 63.042 57.000

- cheluieli utilitati 1.291.035 900.000

- cheltuieli camerciale-cast apartamente Si
15.737.661 11.333.333

locuri de parcare

- cheltuieli servicii Si reparatii 3.129.356 2.050.000

- cheltuieli taxe si impozite 682.084 481.500

- cheltuieli personal 2.796.727 2.850.000
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- alte cheltuieli(ajustari,

amortizari, sponsorizari)

Sursa: Emitentul

6.472.384

14.638.225

In cazul in care un emitent alege so includO a nouO previziune privind prafitul cr1 a nouO estimare
privind profIto! sau a previliune privind prafitul publicatO anterior sau a estimare privind profitul
publicatO anterior in temeiul punctulul 11.1, previziunea sat’ estimarea privind profitul trebuie sOfie
clarO i lipsito de ambiguitate i sO continO a declaratie care sO prezinte principalele ipoteze pe care
emitentul 51-a bazat previziunec scu estimarea. Previziunea sat’ estimarea trebuie sO respecte
urmOtoorele principli: (a) trebuie so se facO a distincçie clara intre ipoteiele privind factorY pe care
mernbrii organelor de administrare, conducere i supraveghere ii pot influenta i ipotezele privind
factorY care sunt in tatalitate in afara influençei acestor pers000e; (b) ipatezele trebuie so fie
rezanabie, usor de Inteles de cOtre ifivestitari, sO fie dare 5i precise 5i sO flu aibO legOurttG-ç,
exactita tea generala a estimOrilor pe care Se bazeazO previziunea; (c) in cazul unei,,4ê(/iziuni, S’\

ipatezele trebuje sO atragO atenpa inuestitoru)ui osupro factorilor incerti care or putey’ss(odjuica in..
maci semnificativ rezultatulpreviziunii. I .6—4 ,‘.

p.
Nt’ este cazul. A Sc vedea punctul 11.1 de mai st’s.

Prospectul include a declararie conform cOreia previziunea sau estimarea privind prafit&i4fost
elaboratOsipregOtitOpe o bazO care este atOt: (a) comporobilO cu infarniotiilefinanciare istori7Cdt”
i (b) canformO do politicile cantabile ale emitentului.

‘

Nt’ este cazul. Prospectul flu include previziuni sau estimäri privind profitul.

SECTIUNEA 12. ORGANELE DE ADMINISTRARE, CONDUCERE SI SUPRAVEGHERE SI
CONDUCEREA SUPERIOARA

Numele, adresa de Ia lacul de muncO 5i functia in cadrul societOtii emitente ole urmOtaarelar
persoane i principalele activito’çidesfOurate de ocestea in afara societo’f ii emitente, dacO activitOrile
in couzO sunt semnificotive pentru societe tea emitentO: (a) membrli organelor de administrare,
conducere sau supraveghere; (b) asociatii camanditati, in cazul unei sacietcfli in camanditO pe actiuni;
(c)fondatorii, in cazul uneisocietOçi infiinçate de mal putin de cindi oni; (ci) once membru al conducerii
supenioare al cOrui flume paote ft mentianot pentru a dovedi cO societatea emitentO dispune de
piegOtirea 5i experienta necesarO pentru canducerea activitOçilar sale.

Administrarea Emitentului este asiguratä de un Consiliu de Administraie alcàtuit
din S (cinci) membri, cu on rriandat pánâ Ia data de 27.04.2026.

Consiliul de Administratie al Emitentulul:

- dl. Hricà Bogdan ust’n
- dna. Blindu Emilia lulia
- dl. Stefan Andrei Gabriel
- dna. Galani Andreea loana
- dl. Bobocel Adrian Cätálin

Hrisca Bogdan lustin — Preedintele Consiliulul de Administratie a fost numit prin
Hotärârea Adunrii Generalä Ordinara a Actionarilor din data de 27.04.2022.

Adresa de Ia locul de muncä: Bucureti, Str. Visinilor, nr. 25.

Fmitentul declarä cá dl. Hrisca Bogdan lustin:

4. Impozft

(1.705.2 37)

5. Profit net

B. Cheltuieli financiare 692 200

3. Profit brut 21.110.609 22.521.451

6 Pierdere

313.721

Punctul 11.2

9.463.832

13 .057 .619

Punctul 11.3

Punctul 12.1
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- nu a fost membru al unui organ de administrare, conducere sau
supraveghere sau asociat comanditat, In once moment in ultimii 5 ani, In
cadrul altei Societäti.

- nu a fost condamnat pentru fraudä in cursul ultimilor S ani.
- nu a fast asociat, in cursul ultimilor 5 ani, Cu aspecte referitoare Ia once

procedurä de faliment, punere sub sechestru sau lichidare.
- nu a fost incriminat si/sau sanctionat de dtre autonitätile statutare sau de

reglementare. Totodatá, nu a fost impiedicat de o instantã sä mai
actioneze ca rnembru al unui organ de administrare, conducere sau
supraveghere al unui emitent sau sä intervin in gestionarea sau
desfâsurarea afacerilor unui emitent in cursul ultinnilor 5 ani.

Educa;ie

- 1988 — 1994: Universitatea Politehnicà din Bucureti — Facultatea de
Inginerie

Experientä profesionalä

- 2009— prezent: Director Vnzri, cu atribu;U de Director Administrativ i
Director Resurse Urnane — S.C. FEPER S.A.

- 2006—2009: Country Manager Romänia, Ungaria, Serbia 5i Bulgaria — Lion
Rock Services

- 1998 — 2006: Country Manager România, Ungaria, Serbia i
Karstadt Queue International

- 1997— 1998: Cumpärátor—Steilmann Bucureti

- 1996 — 1997: $ef Departament Calculatoare i Articole de
Metro Cash & Carry România

Blindu Emilia lulia — Membru al Consiliului de Administratie a fost numitä prin
Hotrârea Adunrii Generalä Drdinarâ a Actionanilor din data de 27.04.2022.

Adresa de Ia locul de muncã: Bucureti, Str. Visinilor, nit 25.

Emitentul declarä cä dna. Blindu Emilia lulia:

- nu a fost membru al unui organ de administrare, conducere sau
supraveghere sau asociat comanditat, in once moment in ultimii 5 ani, in
cadrul altei Societàli.

- nu a fast condamnat pentru fraudá in cursul ultimilor 5 ani.
- nu a fast asociat, in cursul ultirnilor 5 ani, cu aspecte referitoare Ia once

procedurä de faliment, punere sub sechestru sau lichidare.
- nu a fost incriminat si/sau sanctionat de cätre autonitälile statutare sau de

neglementare. Totodatá nu a fost Impiedicat de o instantà sä mai actioneze
ca membru al unui organ de administrare, conducere sau supraveghere al
unui emitent sau sä intervinâ in gestionarea sau desfaurarea afacerilor
unui emitent In cursul ultimilor 5 ani.

Educa;ie

- 2010: Universitatea NicoIae Titulescu” - Facultatea de Finante i Band
- 2004: Academia de Studii Economice Bucureti — specializare in

Managementul afacerilor
- 2002: ANEVAR Bucuresti - specializare In Evaluarea Intrepninderilor
- 1997: Institutul Bancar Roman - Centrul de Formare i Specializare Bancarà

42



- 1995: Agenia Nationalâ de Privatizare i ANEVAR - specializare in Metode
de evaluare a societã;ilor comerciale

- 1994: Universitatea Popularâ Bucuresti - specializare in Birotic pe
calculator

- 1988: Institutul Politebnic Bucuresti Facultatea de Tehnologie Chimicä,
specializarea Tehnologia Silicailor i a CompuiIor Oxidici

- 1987: Institutul Politehnic Bucuresti - specializare in Pedagogie i practicä
pedagogicã

Experien profesionalä

- 1994 - prezent: Societatea Longshield Investment Group S.A. - Manager
fond, Compartimentul Strategie i Calcul Activ Net

$tefan Andrel Gabriel — Membru al Consiliulul de Administratie a fost numit prin
Hotärârea Adunárii General Ordinarä a Actionarilor din data de 04.09.2023.

Adresa de Ia locul de munc: 8ucureti, Str. Viinilor, nr. 25.

Emitentul declarä cà dl. $tefan Andrei Gabriel:

- In ultimii cinci ani, a ocupat pozi;ia de administrator in cadrul societtii
Vicos Partner Distribution SRL conform experientei profesionale
prezentatä in continuare.

- nu a fost condamnat pentru fraudâ in cursul ultimilor S ani.
- nu a fost asociat, in cursul ultimilor S ani, Cu aspecte referitoare Ia once

procedurä de falirnent, punere sub sechestru sau lichidare.
- nu a fost incriminat si/sau sanctionat de cätre autoritatile statutare sau de

reglementare. Totodatá nu a fostimpiedicat dec instan;â s mai acSjpj?eze
— -

ca membru al unui organ de administrare, conducere sau
unui emitent sau sä intervinà in gestionarea sau desfasuj4ra,pfacerilor\
unui emitentin cursul ultimilor 5 ani.

Educatie CdiAT

- 2005 - 2008: $coala Nationalá de StudU Politice i Administh4ye ($NSPA*-
- specializarea Administrator Public

Experienta profesionalá

- 01.05.2023 - prezent: Director General, Bucur S.A.

- 11.08.2011 - prezent: Administrator, Vicos Partner Distribution S.R.L.

Galani Andreea loana - Membru al Consiliului de Administratie a fost numitä prin
Hotrârea Adunärii Generalä Ordinarä a Actionarilor din data de 27.11.2025.

Adresa de Ia locul cle muncä: Bucureti, Str. Viinilor, nr. 25.

Emitentul declarä cä dna. Galani Andreea loana:

- in ultimii cinci ani, a ocupat pozi;ii de administrator in cadrul societätilor
MACOFIL S.A., UNISEM S.A. i Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.,
conform experieriei profesionale prezentatä in continuare.

- nu a fost condamnatã pentru fraudä in cursul ultimilor 5 arli.
- flu a fost asociatã, in cursul ultimilor S ani, cu aspecte referitoare Ia once

procedurä de faliment, punere sub sechestru sau lichidare.
- nu a fost incriminatá si/mu sanctionatä de cätre autoritatile statutare sau

de reglementare. Totodatá nu a fost impiedicat de 0 instantä sä mai
actioneze ca membru al unui organ de administrare, conducere sau
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supraveghere al unui emitent sau sà intervinä in gestionarea sau
desfäsurarea afacerilor unui emitent in cursul ultimilor 5 ani.

Educatie

- 2014-2017: Facultatea de Relatii Economice nternationale — Academia de
Studii Economice din Bucureti - specializarea Economie i afaceri
internationale

Experien;à profesionalã

- Septembrie 2025 - prezent: Administrator provizoriu CASA DE BUCOVINA
- CLUB DE MUNTE SA.

- Octombrie 2024 - prezent: Director Compartiment Analizâ Oportunitàti
Investitionale si Plasare Active SAl Muntenia Invest SA.

- Aprilie 2022- prezent: Administrator MACCAL SA.

- lanuarie 2022 - prezent: Administrator UNISEM S.A.

- lunie 2021 - Septembrie 2024: Manager Fond — Compartiment Analizá
Oportunitä;i Investitionale i Plasare Active SAl Muntenia Invest S.A.

- lulie 2020- lunie 2021: Analist Financiar Vodafone Romania S.A.

- Septembrie 2017- lunie 2020: Auditor Ernst & Young Support Service SRL

- Perioada Mai 2017- August 2017: Specialist cont clienti Danone PDPA SRL

Bobocel Adrian Càtälin - Membru al Consiliului de Administra;ie a fost nymitPflr)s-.
Hotárárea AdunàrU General Ordinarä a Actionarilor din data de 27.114025.

Adresa de Ia locul de muncá: Bucureti, Str. ViiniIor, nr, 25. fr.
Emitentul declarä cä dl, Bobocel Adrian Cätälin: --

- In ultimii cinci ani, a ocupat pozi;ii de administrator i membru 1’consiliilor //

de adrninistralie in cadrul societàtilor Semrom Oltenia S.A., Valea cU Peti
S.A., Comtex S.A. i 24 lanuarie S.A., conform experientei profesionale
prezentatä In continuare;nu a fost condamnat pentru fraudâ in cursul
ultimilor S ani.

- nu a fost asociat, in cursul ultimilor 5 ani, cu aspecte referitoare Ia once
procedurä de faliment, punere sub sechestru sau lichidare.

- nu a fost incriminat si/sau sanctionat de cátre autcritàtile statutare sau de
reglementare. Totodatä flu a fost impiedicat dec instan;ä sä mai actioneze
ca membru al unui organ de administrare, conducere sau supraveghere al
unui emitent sau sä intervinä in gestionarea sau desfäurarea afacerilor
unui emitent in cursul ultimilor S ani.

Educa;ie

- 2008 - 2012: “Universitatea din Craiova” - Statistic, Ciberneticä si
Prognozä Economicä

- 2023 - 2025 : Masterat - Facultatea de Stiinte Juridice, Economice i
Administrative - specializare: Audit intern In sectorul public i privat

Experien;à profesionalà

- februarie 2023 - prezent: Director General/Administrator — Preedinte
Consiliului de Administratie Semrom Oltenia S.A.
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septembrie 2021 - prezent: Manager de Fond — rJepartamentul Analizä
Oportunitäti de InvestitU i Alocare a Activelor SAL Muntenia Invest SA,
noiembrie 2024 - prezent: Membru al consiliului de administratie Valea
Cu Peti S.A.,
ianuarie 2025 - prezent: Administrator Comtex S.A.
martie 2022 - septembrie 2024: Membru Consiliu de administra;ie 24
lanuarie S.A.

- ianuarie 2021 - septembrie 2021: Auditor intern ENGIE Romania SA,
Bucureti

- septembrie 2020-31 decembrie 2020: Auditor senior - Ernst & Young SRL,
- septembrie 2018 -31 august 2020: Asistent auditor - Ernst & Young SRL,
- SRL,
- ianuarie 2014-31 august 2018: Asociat administrativ - Ernst & Young
- august 2012- noiernbrie 2013 Departament Vânzãri Eurosoft Computers,
- aprilie 2010 - iulie 2010 - Operator de sondaje (practicã) Institutul

National de Statisticà,

Intre persoanele mentionate Ia punctul 12.1 nu existä relatii de rudenie.

Punctul 12.2 Conflicte de interese ía nivelul arganelor de administrare, conducere >1 supraveghere ioI conduce ru
superloare

Nu existã niciun conflict de interese Intre obligatiile fatã de Emitent ale oricàreia
dintre persoanele mentionate Ia punctul 12.1 i interesele or persoriale sau alte
obIigaii.

Nu existà informath privind existenta vreunei ineIegeri sau a unui acord cu
actionarii principali, clientii, furnizorii on alte persoane, In baza caruja oricare
dintre persoanele mentionate Ia punctul 12.1 sä fi fost desemnatá mernbru al unui
organ de administrare, conducere sau supraveghere, on membru al conducerii
5 u per i o are.

De asemenea, nu existä nicio restrictie asumatä de persoanele mentjgn14a
punctul 12.1 privind cesionarea, intr-o anumitä perioad de timp4WIori’\
mobiliare ale Emitentului detinute de acestea. t’k (-

i

SEIUNEA 13 REMUNERATII SI BENEFICII )
Pentru ultimul exercifiu financiar incheiat I pentru toate persoanele rnenfianate ía punctul 12.2 primul poragraf fiterele (a)

Punctul 13.1 Cuantumul remunerafiei plâtite (inc/us/v or/ce remunernfie conditionatä sou amânatä) i benefici/le
in naturâ acardate de cótre emitent if/iia/ele sale pentru servicille de once fat prestate in benefit/ui
Ion de persoana in cauzä. .4ceste informa flu se furoizeazO individual, Cu excepf Ia cazului in care faro
de angina a emitentutui flu impune comunicanea de informaIi individualizate p acestea flu sunt
publicate in alt fel de cátre emitent.

Remuneratia membrilor Consiliului de Administratie pentru ultimul exerciliu
tinanciar Incheiat Ia 31.12.2024 a fost aprobatä prin Adunarea Generalä Ordinarä
a Actionarilor din data de 24.04.2024.

Cuantumul remuneratiei membrilor Consiliului de Administratie se prezintä astfel:

- Presedintele Consiliului de Administratie — 3.000 Iei net/luna;
- Membri Consiliului de Administratie — 2.000 Iei net/luna.
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Remuneratia Directorului General pentru ultimul exerCitiu financiar Incheiat Ia
31.12.2024 a fost de 180.000 lei net/an.

No au fost acordare beneficu in naturä.

Punctul 13.2 Cuantumul total al sumelor a/orate say acumulate de emitent say tie filiatele sale pentru plato
pensillor sau a altor beneficti.

Emitentul decIar cà no au fast alocate sau acuniulate sume de cátre acesta on de
cátre filialele sale pentru plata pensiilor sau a altar beneficii.

SETIUNEA 14. FUNCJ1ONAREA ORGANELOR DE ADMINISTRARE $1 CONDUCERE

Pentru uttimul exerciriufinanciarincheiat at emitentului cu exceptia cam/ui in care se specificà alifel, seprezintä urmätoarele
informaçii pentrufiecare dintre persoanele mentionate Ia punctul 12.1 primul paragraf litera (a).

Punctu I 14.1 Data expirdrii actualulul mandat al persoanei in cuuzä, dupO cue, iperioado in care a acupatfunctia
respectiva’.

Pentru exercitiul financiar incheiat Ia 31.12.2024, administrarea Societätii BUCUR
S.A. a fost asigurat de càtre on Consiliu de Administratie, format din 3 membrii,
cu un mandat de 4 ani.

Consiliul de Administraie este format din:

dl. Hricã Bogdan lustin — Presedintele Consiliului de Administratie, ales de
Adunarea Generalä Ordinará a Actionarilor din data de 27 aprilie 2022, pentru un
mandat de patru ani, valabil pân Ia data de 27 apnilie 2026.

dna. Blmndu Emilia lulia — Membru al Consiliului de Administratie, ales de
Adunarea Generalä Ordinará a Actionarilor din data de 27 aprilie 2022, pentru un
mandat de patru ani, valabil pâná Ia data de 27 aprilie 2026.

dl. tefan Andrei Gabriel - Membru al Consiliului de Administratie, aleyS
Adunarea Generalâ Ordinará a Acçionarilor din data de 04 septernbnieftO23.
pentru on mandat egal cu perioada ràmasà pânã Ia expirarea mandatului cqlorlafti
administratori, respectiv pana Ia 27.04.2026.

Punctul 14.2 lnfarmatii privind contractete tie prestare de servicii incheiate intre membrii argane”& de
administrare, conciucere , supraveghere i emitent say aricare dintre fit/a/eta sale, in care este
prevOzutó acardarea tie benefic/i Ia expirarea contractului, say a dectaratie adecvatã din care sO
reiasô cö nu exista astfel tie beneficil,

No existä contracte de prestäri servicU intre membrU organelor de adrninistrare i
Emitent. Membnii Consiliului de Administratie i Directorul General îsi desfãoará
activitatea In baza contractului de mandat.

F

Ti

Punctul 14.3 lnfarnatH privind comitetul tie audit i comitetut de rernunerare a! ernitentului, inc/us/it nurnele
membrilar acestar corn/tate, i un rezurnat at rnandatului in terneiul etirulafunctianeaza cornitetele.

Odatä cu adrniterea Ia tranzac;ionare a Emitentului pe Piata Reglementat
administratä de Bursa de Valori Bucuresti, Consiliul de Administratie va avea in
vedere constituirea Comitetului de Audit i a Cornitetului de Remunerare.

Comitetul de Audit va fi mandatat sà asiste Consiliul de Administratie in exercitarea
atnibutUlor de supraveghere a sistemului de Control intern, gestiunii niscurilor i
proceselor de raportare financiarä Ia nivelul SocietätU.
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I Comitetul de Remunerare va fi mandatat sã asiste Consiliul de Administratie in
elaborarea, implementarea i monitorizarea politick de remunerare aplicabile
membrilor structurii de conducere a Societätii.

Punctul 14.4 0 declarape din care sã reiasã dacä emitentul respectô sau flu reqimul (regimurile) de guvernanã
rarporativO aplicabil(e) emilentului. In cazul in care emitentul nu respectá un astfel de regim, Se
include a declararie in acest sens, precum i a explicaçie a mativelorpentru care emitentul flu respectä
un astfel de regim.

Eniitentul decIar c& In prezent, majoritatea principiilor i recomandriIor Codului
de Guvernantä Corporativä al Bursei de Valori Rucureti sunt implementate a
nivelul Societä;k, conform situatiei detaliate in Declaratia privind Guvernan;a
Corporativä, inclusä in rapoartete financiare anuale publicate pânä in prezent.

De$i Emitentul respectä in cea mai mare parte prevederile Codului, existá anumite
aspecte care sunt indeplinite doar parial sau se aflâ in curs de irnplementare,
aspecte evidentiate in Raportul anual aferent anului 2024. Aceste neconformitáti
ma afecteazà functionarea organelor de conducere sau transparenta decizionalá,
jar mäsurile de aliniere completâ a Codul de Guvernantá Corporativä al BVB sunt
incurs de implementare.

In ceea ce priveste conformarea cu Codul de Guverriant Corporativä aplicabil
societâtilor listate pe Pia;a Reglementatá a Bursei de Valori Bucureti, Emitentul se
aflä in proces de pregätire i adoptare a tuturor mäsurilor necesare in vederea
alinierii Ia prevederile acestui cod.

Odatá cu admiterea Ia tranzac;ionare pe Piata Reglementatà a SW, Emitentul va
raporta in conformitate cu Codul de Cuvernanä Corporativá aplicabil societäti
listate pe Piata Reglementatá a Bursei de Valori Bucureti.

Punctul 14.5 Efectele patentiale semnificative asupra guvernanei corporative, inclusiw madificó rile vi
cumponenei consiliului de adrninistraçie i a camitetelar (in mãsura in care acest lucru aI
decis de consiliu si/sau de adunarea acanariIor).

In data de 27.11.2025, Hotärärea Adunárii Generale Extraordinare a Ac;ionilor.
Societâ;ii a aprobat suplimentarea numárului de administratori, membri ai
Consiliului de Administratie al Societâtii, de Ia 3 administratori Ia 5 administratori,
in concordanta cu recomandárile Codului de Guverriantâ Corporativä al Bursei de
Valori Sucureti i cu cerir4ele aplicabile societätilor listate pe Piata Reglementatá.

Aceast rnodificare are drept scop imbunätâ;irea structurii de guvernan;ä
corporativä prin asigurarea unei reprezentäri mai largi a competentelor
profesionale Ia nivelul Consiliului, consolidarea functiei de supraveghere i
creterea gradului de independentä a deciziilor

De asemenea, Emitentul are in vedere constituirea Comitetului de Audit i a
Comitetului de Remunerare, In conformitate cu prevederile legisIaiei aplicabile i
ale Codului de Guvernan;ä Corporativá, aceste structuri urmând sä contribuie lao
monitorizare eficientä a sistemului de control intern, a gestiunk riscurilor i a
politicii de remunerare.

Emitentul nu anticipeaz alte efecte poteniale semnificative asupra guvernantei
corporative.
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SECfIUNEA 15. ANGAJAflI

Punctul 15.1 Numârul de angajatila sfôritul periaadei vi2ate do informatiilefinanciore istarice sau numórul ,nediu
de angaja pentru fiecare exerciriu fin undo’ din periouda in couzä, pánà lo data ducumentvlui de
inregistrore (precum 5i modificOrile acestor cifre, docd sunt semnificative) dacO este posibil P dacä
oceste informopi sunt semnificotive, o defalcore a ongajajilor pe principolele categorii de uctivitäçi P
Iocai yeagrofice. In cazul in care ernitentul utilizeazO an numôr semn,ficativ de angajai temporar
so includ, de osemenea, informotii privind numarul mediu do angajoti temporari pentru cel mai
recent exerciliufinanciar.

La data de 30.09.2025, Emitentul avea un nurnár total de 15 angajai, inregistrând
o scádere de 25% fatä de perioada similará a anulul precedent. Toti angajaii de;in
contracte individuale de muncà pe durat nedeterminatä i reprezintâ o fortã tie
muncá malt calificatä, implicatà in activitátile economice, tehnice, comerciale si
administrative ale societàtii, precum i In operaiunile de intretinere a clädirilor i
instalatillor.

Punctul 15.2 Porticipoiile i opiunile pe ac(iuni. Cole mai recente informojii posibile privind participotiile detinute
in copitalurile proprii ale emitentului p eventuolele opuni pe octiunile emitentulvi de cãtrefiecare
dintre persoanele mentionote to punctut 12.1 primul paragraf literele (a) p (d).

In ceea ce privete participarea Ia capitalul social al Emitentului, membrii
Consiliului de Administratie, respectiv dl. Hrigà Bogdan lustin, dna. Blindu lulia
Eniilia, dl. Stefan Andrei Gabriel, dna Galani Andreea loana, Bobocel Adrian Cätälin
nu detin actiuni ale Emitentului.

Punctul 15.3 0 descriere a orico’rui ocord core prevede participareo angojotilor to capitolul e,p?ti&flYi.
/c

Nuestecazul. —,
f’ I .r

SECTIUNEA 16 ACTIONARI PRINCIPALI j’ I

\
Punctul 16.1 In mäsuro in care oceste informoçii sunt cunoscute de emitent, numele oricOrei’bEysoone care ste

rnembru of vreunui organ do odministrore, conducere p suproveghere a? emitentului i-coie depne,
direct sou indirect, an procentaj din capitalul social sou din drepturile do vat ale emitentulvi care
trebuie notifir.at in temeiul legisloçiei interne oplicabile emitentului, precum i vo?ooreo porticipoçiei
in cauzã, to data documentului do inregistrore, sau, in absento unor astfel do pers0000, a decloralie
odecvotb din core sâ reiosà cà nu e,cistó ostfel do persoane.

La data Prospectului, cu excep;ia actionarului majoritar LONGSHIELD INVESTMENT
GROUP S.A., reprezentat prin Admiriistratorul SAl MUNTENIA INVEST S.A. care
detine 67,9777 % din capitalul social al BUCUR S.A., nu existä actionari care sá
de;ina cel putin 5% din capitalul social al Emitentului.

Punctul 16.2 Inform oçll din core so rezulte daM acçionorii principoli ai emitentufui ou drepturi do vat diferite sou
a decloraie adecvotO din core sà reiosO cO flu existO ostfel de drepturi do vat.

Nu este cazul. Actionarii principali ai Emitentului au aceleasi drepturi tie vot ca
, restul actionarilor 0 acune conferä un drept tie vat In cadrul Adunàrilor Generale

ale Actionarilor.

Punctul 16.3 In mOsura in core aceste informotii sunt cunoscute de emitent, so precizeazà daM emitentul este
denut sou controlot, direct sou indirect, i do cOtre cine i so descrie naturo controlului i mOsurile
odoptate pentru ca acest cant rat sã nufie exercitot in mod obuziv.

Controlul asupra Emitentului se realizeazä conform prevederilor legale i ale
Actului Constitutiv. Structurile i procesele de guvernaná corporativà asigurá
exercitarea statutarä a controlului asupra Emitentului. La data prezentului
Prospect, Emitentul este controlat In mod direct de actionarul LONGSHIELD

48



INVESTMENT GROUP S.A., reprezentat prin Administratorul SAl MUNTENIA INVEST
S.A., care detine 67,9777% din totalul capitalului social i al drepturilor de vot ale
Emitentului.

Punctul 16.4 0 descriere a acordurilor, cunoscute de emitent, a cäror aplicare poate oenera, Ia a datO ulteriooró,
a schirnbare a contra)ului asupro emitentului.

; Emitentul flu are cunostinte de existenta unor acorduri a cáror aplicare poate
genera. Ia a data ulterioarã, schimbarea controlului.

SEC]1UNEA 17. TRANZACTIILE Cu PARTI AFILIATE

Punctul 17.1 Trebuie comunicate detalfl privind tranzacpile Cu pärp afiliate (core, in acest sens, sunt cele prevàzute
in standordele adoptate in conformitate Cu Peg ulamentul (CE) nr. 1606/2002 a) Parlamentului
European i a! c’anslliului (2)], inchelate de emitent in periaada vizotä de informa pile financiare
istorice, pdnä Ia data dacumentului de inregistrare, in conformitate cu stondardul relevant adaptat
in temeiul Regulamentulul (CE) nr. 1606/2002, dacä este aplicabil. DacO stondardele in cauzã flu isp
apIicá emitentului, Se pub/laY urmotoorele infarmatu: (a) natura l cuontumul tuturor tranzactiilor
core, luate separat sau in ansamblu, sunt semn,ficative pentru emitent. Docó tranzajltiäCpgi
ofiliate nu s-au desfä5urat in condiçiile pieei, se explica mativele. In corn) impru (whar in curs?N
inclusiv a) garançiilor de once tip, 5€ indicà cuantumul saldului de nambursat; ( Eeuapcxniuls.ov.
pracentajul reprezenrat de tronzarile incheiate cu part) afiliate din cifra de afac emiterjwlui,.* \

2022

____________ _______ ___________

% Tàtal,
active/
pasive

valoare
Parte afiliata Natura tranzaqiei tranzactie % CA

(lei/TVA)
Semrom Oltenia S.A. prestârii servicii 20.578 027% 002%
SC Bucur Properties cumparari de

251.040 3,35% 0,22%
Development SRL servicH
Total I 277.618 3,62% 0,24%

2023

Valoare % Total
Parte afiliatã Natura trafizactiel tranzac;ie % CA active!

(lei cu WA) pasive
Voluthema Property Developer

cumparari de bunuri 99.876 1,15% 0,09%
S.A.

Germina Agribusines S.A. servicii prestate 135.313 1,55% 0,12%
Voluthema Property Developer

servicii prestate 3.388 0,04% 0,00%
S.A.

Sc Bucur Properties cumparari de
6.261 0,07% 0,01%

Development SRL bunuri
Sc Bucur Properties Incasare distribuire

131.823 1,51% 0,11%
Development SRL aport capital social
Total 376.661 4,32% 0,32%

2024

] Valoare % Total
Parte afiliata Natura tranzaqiei tranzac;ie % CA active/

(lei cii WA) pasive
unisem S.A. servicii prestate 25.159 0,08% 0,02%

I Germina Agribusines S.A, servicii prestate 88.809 0,29% 0.05%
I ct-co S.A. servicii prestate 21.212 0,07% 0,01%
I sc Centnul de Afaceri Nord SRL servicii prestate 35.536 0,12% 0,02%

Total 170.716 0,56% 0,11%
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2025

Valoare % Total
Parte afiliatà Natura tranzactiei tranzactie % CA active!

(lei Cu NA) pasive
Cl-CO S.A. servicii prestate 6.049 0,02% 0,00%
Unisem S.A. servicil prestate 9.042 0,03% 0.00%

SC Centrul deAfaceri Nord SRI servicH prestate 53.291 0,16% 0,03%
SC Centrul de Afaceri Nord SRI vanzare bunuri 5.874.357 17,97% 3,16%

Total 5.942.745 1B,1S% 3,19%

Sursa: Em/ten tot

Ii, perioada 01.01.2026 - 28.01.2026 flu au fost Inregistrate tranzactU cii pärtile
afiliate.

sEqIuNEA 18. INFORMATII FINANCIARE PRIVIND AcTIVELE $1 DATORIILE, POZITIA
FINANCIARA l PROFITURILE $1 PIERDERILE EMITENTULUI

Punctul 18.1 Informatiifinanciare istorice

Stan darde de cantabilitate

Situatiile financiare individuale (,,situatiile financiare”) ale Saciettii au fost
ntocmite in conformitate Cu prevederile Ordinuhui Ministerului Finantelor nr
2844/2016 pentru aprobarea reglementarilor contabile conforme cu
Standardele Internationale de Raportare Finariciarä (,,IFRS”), adoptate de
Uniunea Europeari, cii modificärile i completârile ulterioare.

Situatiile financiare individuale se bazeaza pe Inregistrârile contabile statutare
ale SocietátU, ajustate Si reclasificate in vederea unei prezentäri juste, in
conformitate cu IFRS. Situatiile financiare individuale oferá informatii
comparative cu privire Ia perioada anterioarâ.

Situaliile financiare ale SocietàlH au fost intocmite pe baza costului istoric, Cu
exceptia activelor i datorijlor financiare (daca este cazul), Ia valoarea justà prin
profit sau pierdere, care sunt evaluate Ia valoarea justä. Situatille financiare
individuale sunt prezentate in RON, cu exceptia cazurilor in care este indicat
altfel.

Societatea a intocmit situath financiare IFRS care cuprind situa;ia pozitiei
financiare, situatia veniturilor si cheltuielilor si a altor elemente ale rezultatului
global, situatia fhuxurilor de trezorerie i situaia modificárilor capitalurilor
proprii, note care cuprind Un rezumat al pohiticilor contabile semnificative i alte
informalil explicative. SituatHle financiare individuale au fast intocmite pe baza
principilor de evaluare preväzute de IFRS.

Modificarea cadrului canto bit.

lnformatiile sunt disponibile in Sectiunea 7, punctul 7.1 din Partea I a Prospectiilui.

Punctul 18.1.1 informafiifinanciare istorire

Informatiile sunt disponibile in Sectiunea 7, punctul 7,1 din Parte PjpectuiyI’

Punctul 18.1.2 ModsficareadateidereferinfOcontabila ‘.;-‘[.
‘—

Nuestecazul.

Punctul 18.1.3

Punctul 18.1.4
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In C020/ in core informoriile financiare ouditote sunt elaborate in conformitate a, standordele
naçionoie de cantabilitate, acestea trebuie sd inc/udà ref puçin urmâtoorele elemente: (a) bilançul;
(b) contul de profit ;i pierdere; (r) a s,tuatie privind toate modificdrile capitalului propriu sau
niodificarile capitalului propriu, altele decãt Ce/P rex u/tate din tronzacile de Capital CU proprietarii
sau din distribuirile cätre proprietari; (d) situoia fiuxurilor de trexorerie; (e) metodele cantabile i
natele explirative.

lnformatiile financiare auditate suM elaborate in conforrnitate cu Standardele
Internationale de Raportare Financiará i conpn: (a) Situatia poziiei financiare
(bilantul); (b) Situatia rezultatului global (contul de profit si pierdere) (c) Situatia
modificarilor capitalurilor proprii; Cd) Situatia fluxurilor de trezorerie; (e) Notele
explicative Ia situatiile financiare.

Situoçiifinanciore consolidate

lnformatiile sunt disponibile in Sectiunea 7, punctul 7.1 din Partea I a Prospectului.

Data informaçiiiorfinonriare

Bilan;uI ultimului exercipu pentru care informatule financiare au fost auditate este
incheiat Ia data de 3112.2024.

Inform atii finonciare interimore 5i aite informariifinanciare

lnforma;Nle sunt disponibilein Sectiunea 7, punctul 7.1 din Partea laP’

Auditarea informatiilor financiare anuale istorice

Auditorul financier este PKF FINCONTA SRL, persoanä juridicà, având sediulin
Bucureti, str. Grigore More, nr. 37, Sector 1, inregistratà Ia Registrul Comertului
sub nr i1994019832404, având CUI 6383923, inregistrat Ia Autoritatea pentru
Supravegherea Publicà a Activitàii de Audit Statutar cu numärul FA32.

Punctul 12.3.2 indkareo reloriolte informoçii din dorumentui de inregistrore Care aufost auditate de auditori.

: Nu este cazul.

Punctul 18.3.3 in cozul in core informotiilefinonciore din documentul de inregistrare nu oufost extrose din situotiile
finonciare ouditote ale emitentului, se mentioneozã sursa acestora pfaptul co informotiiie nu sunt

auditate.

Inforrnatiile financiare interiniare incheiate Ia 30.09.2025 din prezentul Prospect
au fost extrase din Situatiile financiare consolidate trirnestriale ale Erriitentului.
Acestea nu au fast auditate.

Punctul 12.4 Inforrnaifinanciare pro forma

Nu este cazul.

Punctul 18.5 Politica de distribuire a dividendelor

o descriere a politicii emitentului privind disrribuireo dividendelor i a oricOrei restricçii in ocest sens.
Docä emitentul nu dispune de o astfel de poiiticä, trebuie inc/usa a declaratie negativä odecvotá.

La data prezentului Prospect, Emitentul nu dispune de o politicä de dividend.

Beneficiul net realizat de Emitent se ye repartiza de cätre Adunarea Generalã a
Actionarilor Ia finele fiecârui exercitiu financier. Cota de beneficiu destinatä plä;H

Punctul 18.1.5

Punctul 18.1.6

Punctul 18.1.7

Punctul 18.2

Punctul 18.3

Punctul 18.3.1

Punctul 18.5.1

51



dividendelor se va repartiza proporponal Cu numârul actiunhlor de;inute de fiecare
actionar. In cazul in care Emitentul va inregistra pierderi, se vor analiza cauzele
acestora si Adunarea Generalä a Actionarilor va decide asupra modului in care se
vor recupera sau suporta aceste pierderi. Potrivit Legii 24/2017 republicatã, cu
modificârile i compIetriIe ulterioare acestea se platesc In termenul stabilit de
Adunarea Generalá, dar nu mai tãrziu de 6 luni de Ia data aprobärii situa;iilor
financiare anuale aferente fiecãrui exercitiu financiar incheiat. In cazul Ifi Care
Adunarea Generalä flu stabilefle un termen de plata, dividendele se vor datora a
platá in maximum 30 de zile de Ia data publicärii in Monitorul Oficial Partea a IV-a
a hotàrârH Adunärii Generale de stabilire a dividendelor distribuite.

Punctul 18.5.2 Pentru fiecare exercitiu financiar din perloada vi2atO de informatille financiare istorice, valoarea
dividendelor per actiune, eventual ajustutã pentru a permite efectuarea unor comparaçi4 in cowl in
care numdrul de actiuni ale emitentului s-a mcdiiicot.

Societatea a distribuit dividende in anul 2022, repartizate din profitul net realizat
in anul 2021, in valoare brutä de 0,022 Iei/actiune.

Societatea a distribuit dividende In anul 2023, repartizate din profitul net rç.aJizt
in anul 2022, difl profitul distribuit in alte rezerve realizat in anul 2t01i
profitul ràmas nerepartizat in anul 2021, in valoare cumulath brtX*- de0,036
Iei/actiune. ft.’

10 ‘ . H
Societatea flu a distribuit dividende in anii 2024 i 2025. ‘“c.A r

_________

\
/

Punctul 18.6 ProceduriJudiciareidearbitraJ ,.

Emitentul declarà cä flu de;ine informatU in Iegàturà Cu vreo procedurá
guvernamentala, judiciarä sau de arbitraj In ultimele 12 luni, care a avut sau ar
putea sä aibä efecte semnificative asupra pozitiei financiare sau a profitabilitä;ii.

La data de 24.10.2024, pe rolul Tribunalului Bucureti s-a inregistrat Dosarul
39987/3/2024 (,,Cererea”), avand ca obiect actiunea in anulare a hotàrârilor fir 2,
3, i 4 adoptate in cadrul Adunärii Cenerale Extraordinare a Actionarilor din
24.09.2024, actiune formulata de cätre reclamanta International Business Center
Modern SRI. Tribunalul Bucureti a pronuntat, Ia data de 23.12.2025, urmätoarea
decizie: ,,Respinge ca neinterneiatä Cererea de chemare in judecatä formulatà de
reclamanta International Business Center Modern S.R.L., in contradictoriu cu
pârâta Societatea Bucur S.A Bucureti. Cu drept de apel in termen de 30 zile de Ia
comunicare care se va depune Ia Tribunalul Bucureti, Sectia a VI-a Civilä.
Pronuntatä prin punerea solutiei Ia dispozitia pãriIor prin mijiocirea grefei
instanlei, astäzi, 23.12.2025.”

La data Prospectului, dosarul nr. 39987/3/2024 aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti

- Sectia a VI-a Civilä este solutionat in fond, prin hotärârea civilä nr 2724/2025
pronuntat pe 23.12.2025, respingând ca neintemeiata actiunea in anulare a
hotárârilor AGA fir 2, 3 Si 4 ale Bucur S.A. din 24.09.2024. Hotärârea a lost
comunicatä Emitentului in data de 21.01.2026, dosarul fund activ, Ia data
Prospectului, pentru exercitarea cäii de atac in termen de 30 de zile de Ia
comunicare.

Punctul 18.7 Modificäri semnificative ale pozitiei financiare a emitentului
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Punctul 187.1 o descriere a oricórei modificàri semn,ficative a pozitiel financiare a grupulul care s-a pradus de Ia
sfãritul ultimului exercitlu financiar pen tru care au fost publicate situatil financiare auditate sau
informatiifinanciare inter/mare, sau a declaraçie negativó adecvatö.

De Ia incheierea ultimelor situa;ii financiare interimare, respectiv 30.09.2025,
Societatea a inregistrat modificäri Ia nivelul poziiei financiare determinate de
investitii cu caracter strategic in active imobiliare i participaii, dupä cum
urmeazá:

. Achiziia unui mobil situatin Bucureti, Sector 1, str. Dr. lacob Felix fir. 87,
imobil avänd destinatia de cladire de birouri. Tranzactia s-a realizat a
pretul de 3.050.000 Euro, conform condi;iilor aprobate de ac;ionari, prin
hot. AGEA din data de 10.09.2025.

Emitentul declarä cä flu au fost Inregistrate alte modificäri semnificative vizând

pozitia financiarä a acestuia de Ia sfâritul ultimului exercitiu financiar pentru care

au fost publicate situatU financiare interimare, respectiv de Ia 30.09.2025.

SECTIUNEA 19. INFORMATII SUPLIMENTARE

Punctul 19.1 Capita/uI social. lnformapile de Ia punctele 19.1.1-19.1.7 din informapile financiare
istorice de Ia data ce/ui mci recent bilant: ,<-E’ ‘

lnformatii privind capitalul social:

a) capitalul social autorizat total al Emitentului

Capitalul social subscris si värsat al Emitentului este de 8.327.559,40 lei

b) numàrul de actiuni emise i achitate integral i numàrul de actiuni emise, dar
neachitate integral

Numärul de actiuni emise i achitate integral este de 83.275.594

Nu existä ac;iuni emise, dar neachitate integral.

c) valoarea nominalã a unei actiuni sau faptul cä ac;iunile flu au o valoare
nominala

Valoarea nominalä a unei acpuni este de 0,10 el fiecare.

d) 0 reconciliere a numrului de actiuni aflate In circula;ie Ia data deschiderii i
Ia data Inchideril exerci;iului.

in perioada vizatä de informatiile financiare istorice (2022 — 30.09,2025) nu s-au
inregistrat modificri ale capitalului social i nicio parte din capitalul social nu a
fost värsat prin intermediul altor active decât numerarul.

Punctul 19. 1.2 Numärul i caracteristicile principale ale acunilor care flu reprezintä capital, dacâ existó.

Nu este cazul.

Punctul 19.1.3 Numârul, valoarea cantabiló i valoarea nom,nalä a acpunilar emitentulul deçinute de emitent sau
in numele emitentulul oil de cótrefilialele acestula.

La data prezentului Prospect, Emitentul detine un numär de 87.679 actiuni proprü
care provin din majorärile de capital social pe care Societatea le-a desfäurat in
perioada 2003-2010, respectiv de diminuare a capitalului social in anul 2014 In
vederea acoperirh pierderilor contabile inregistrate de societate in perioada
aferenta anilor 2011-2012.

Punctul 19.1.1
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Punctul 19.1.4 Cuantumul valorilor mobiliare convertibile, preschimbabiie scm insoçite de bonuri de subscriere, ctj
indicarea condiflulor fi a procedurilor de convers!e, schimb say subscr,ere.

Nu este cazul.

Pu nctu I 19.1.5 lnformaçii despre once drept de achizitie 5!/sau obhqaçie aferent(ä) capitaluiui autori2at, do, neemis,
sau despre once angajament de majorare 0 copitaiului social, precum i condifiile ocestora.

Nu este cazul.

Punctul 19.1.6 /nformaçii privind capita/ui social at oricäru! membru al grupulu! care face obiectul unei opØuni sau
ci unui ocord condionat say necondiçsonat care prevede acordarea unor opçiuni osupro capita/u/ui
i detolli pritdnd opçiunile respective, incius!v identita tea persoanelor Ic care Se refera.

Nu este cazul.

Punctul 19.1.7 Evo!ua capitalulu: social in perioada vizatö de informaiiie financiare istorice, cu evidençierea
or!càref mod4’icari surven!ta

In perioada vizatâ de informa;iile financiare istorice (2022— 30.09.2025)
inregistrat modificri ale capitalului social

Punctul 19.2 Actul constitutiv i statutul

Punctul 19.2.1 Dupà caz, registrul i numárui de inregistrare in registru, a descriere a obiectului de aWjvitate ol
emitentulul i locul In Care acesta este prevàzut in actul constitutiv y!statut. .

Actul Constitutiv actualizat al Emitentului este disponibil pe site-ui acestuia, Ia
Sectiunea Actionariat i poate fi accesat Ia urmatorul link:
https://www.bucurcom.ro/news.php?c=2. Obiectul principal de activitate al
Emjtentului este Inscris sub codul CAEN 6820 - Tnchirierea si submnchirierea
bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate, aa cum este acesta mentionatmn Actul
Constitutiv al SocietätH Ia art. 5 ,,Obiectui de activitate”.

Punctul 19.2.2 in cazui in care existâ ma! mult de 0 clasâ de acpuni ex!stente, a descniere a dreptunilor, preferinçelor
i restnicfiuior aferente[iecärei close.

Nu este cazui.

Punctul 19.2.3 0 descn!ere sunnarä a onicãrei prevederi din actul canstitutiv, statut, cared say un requlament care ar
putea avea ca eject amOnarea, suspendarea sau impiedicarea schimbOrii controiului asupra
ernitentului.

Nu este cazul.

SEC]1UNEA 20. CONTRACTE IMPORTANTE

Punctul 20.1 Rezumatul ftecdru! contract important (a!teie decdt cele incheiate in cadrul normal al activitdp!)
incheiat de cdtre emitent sau oNce a!t membru at grupu!ui, in cursul ce/or dai ani imediat antericni
pubiicar!i documentului de inregistrare. Rezumatul onicärui alt contract (altele decdt cele incheiate in
cadrul normal ci activitatii) inchelot de cdtre once membru a! grupului i con findnd dispozitii care
atnibuie onicdrui membru a? grupului a abiiga(ie sau un angajament important(O) pentru intregul
gnup. Ia data docurnentulu! de inregistrare.

La data de 20.12.2024, Emitentul a mncheiat un contract de Imprumut in valoare
totalä de 800.000 euro, pe o perioadä de 6 luni i o ratà a dobânzii de 15 %/an i
scaden;a a data de 17 iunie 2025.

Fondurile obtinute au fost destinate finantärii activitãtU curente ale Emitentului i
dezvoltärU proiecteIor investi;ionale.
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SECJ1UNEA 21. DOCUMENTE DISPONIBILE

Punctul 21.1 0 deciarafie prin care Se conflrmà faptul cà, in perioada de valabibtate a dacumentului de
inregistrare, pot ft consultate, dupâ an, urmätoarele documente: (a) aCtul constitutly 51 statutul
actualizate ale emitentului; (b) toote rapoartele, corespondença i cite documente, evaluârile i
declare clue facute de un expert ía sollcitarea emitentulul, din Care anumite ,Jãrti stint incluse sau
menionate in dacurnentul de inregistrare. indicarea site-ulul pe care patfi cansultate documentele.

Prezentui Prospect va fi publicat pe site-ui Bursei de Valori Bucure5ti (www.bvb.ro),
pe site-ui intermediaruiui (www.goidring.ro), precum i pe site-ui propriu ai
Emitentuiui Ia Secliunea Actionariat (https;//www.bucurcom.ro/news.php).

SituatiiIe Financiare anuale intocmite in conformitate Cu IFRS, impreunä cu
raportul de audit aferent, situatiiie financiare iritermediare mncheiate Ia
30.09.2024 (individuale) i Ia 3009.2025 (consolidate) Intocmite in confo,nt&atJ
cu IFRS, precum i ActuI Constitutiv ai Societãtii sunt disponibile pe pagiyweb a
Emitentului (https://www.bucurcdm.ro/news,php).
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PARTEA II — INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE

SECTIUNEA 1. PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE ALE
EXPERTILOR $1 APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

Se identiflcâ toote persoanele responsabile pentru informafii sau pentru anumite pOrp ale acestora
incline In nato priuind valorile mobiliare, indicând, In cel de ci doilea caz, pärflie In cauza. in cam! In
core persoanele responsabile sunt persoone Jizice, inclusiv membri ci organelor de
conducere sau supraveghere ale emitentului, Se indicã numele 5ifuncfla acestora; In cc
juridice, Se indicä denumirea 5’ sediul social.

lnforma;iile cuprinse in partea a Il-a a prezentului Prospect referitoaria Eniitent i
activitatea sa sunt furnizate de cätre BUCUR S.A. cu sediul in Bucurefli,\r VISINILOR
fir. 25, sector 2, inmatriculatà Ia Oficiul Registrului Comertu’Ii3! sub nr.
J1991000392402, cod unic de identificare fiscalä 1584234, od
254900XVWDSWNPO6FBSG, telefon/fax 021. 323.67.0, adresa de e-mail
office@bucurcom.ro, website https://www.bucurcom.ro/ (,,Emitentul”).

Intermediarul Ofertei este GOLDRING S.A., cu sediul in Târgu Mure, Str. Tudor
Vladimirescu nr. 56A, jud. Mure, inmatriculatä Ia Oficiul Registrului Comertului sub
nr. i26- 440/19.04.1998, cod unic de identificare fiscalã RO 10679295, autorizatä de
CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, fir. atestat: 372/29.05.2006, inscrisà in
Registrul CNVM/ASF cu fir. PJRO1SSIF/260045, telefon/fax 0265 269 195 / 0365 455
254, adresa de e-mail goldring@goldring.ro, website www.goldring.ro
(,,l ntermediaru I”).

Persoanele responsabile pentru informa;iile cuprinse in prezentul Prospect:

• din partea Emitentului: dl. Bogdan lustin Hricä — Preedinte Consiliu de
Administratie

• din partea lntermediarului: dl. Virgil Zahan — Director General.

In cawl In care informofiile pravin de Ia a terfä porte, Se furnizeazã a canfirmore a foptulul cO
informa pile In cauzà aufost repraduse Cu acuratefe i cä, dupä cunotinfeie emitentuluii in màsura In
core acesta poate sã canfirme avánd In vedere datele publicate de terfa porte in cauzó, flu aufastoniise

Punctul 1.1

Punctul 1.2 Reprezentantul Emitentului i al Intermediarului declarä cä, dup luarea tuturor
màsurilor rezonabile in acest sens, informatiile incluse In prezentul Prospect privind
valorile mobiliare sunt, dupà cunostintele br, conforme cu realitatea i cä acestea
flu con;in omisiuni susceptibile sä ii afecteze semnifica;ia.

Punctul 1.3 In cazul In care prezentui Prospect privind vaiorile mobiliare confine o declare fie sau un rapartatribuite
uneipersaune care octianeazä in caiitote de expert, Se indicö urmätoarele detolii ale persoanel in cauzO:
(a) numele, (b) adresa de Ia locul de munca, (c) calificarile, (d) dupä coz, interesui semnificativ In
so cietatea emitentà.

Nu este cazul, cu exceptia rapoartelor de audit aferente situa;iilor financiare auditate
din care au fost preluate precizàrile specifice.

Auditorul financiar al Emitentului este PKF Finconta SRL cu sediul social in Grigore
Mora, nr. 37, Sector 1, Bucureti, Inregistrat in registrul Public electronic al
auditorilor financiari i firmelor de audit cu nr. FA32, cod unic de inregistrare:
6383983, telefon 0213.173.190, auditor Susnea Florentina, Inregistrat in Registrul
Public electronic al auditorilor financiari si firmelor de audit cu nr AF433.

Punctul 1.4
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o descriere a riscurilor semnificative care sunt spec/fice valor!!or mob/flare oferite i/sbq4 dmise Ia
tranzacçlonare, prezentate intr-un numär limitat de categorli, mntr-o secfiune intitufatO ,,Focto’Hi tie ps?:
In fiecare categorie, Se stabifesc mal intâi riscurife cele ma! semnificative in evaluarea emitentuhil, a
ofertantu lvi say a persoanei care so!ic/ta admiterea Ia tranzacionare pe 0 piaä reglementat& rinând
seama tie impactul negativ asupra emiten tv/ui l a valorilor mobiliare i de probabilitatea aparitiei
acestora. Riscurile sunt coroborate infunctie tie continutul notei privind valorile mob/flare.

Fiecare dintre riscurile privind Emiteritul — aa cum au fost acestea identificate i
descrise Ia Sectiunea 3, punctul 3.1. din Partea I a prezentului Prospect — odatà
materiahzat, poate influenta negativ, intr-o mäsurä dificil de cuantificat, pretul i
lichiditatea acliunilor BUCUR S.A. pe piaa de capital.

Pe lângä acestea, investitia in actiuni in sine prezintà riscuri specifice derivate din
particularitátile acestor instrumente financiare in contextul evolutiilor economice,
sociale i politice Ia scarà nationalä i internalionalä.

2.1.1 Riscurile asociate Cu 0 investi;ie directã in actiuni, ca de aitfel i randamentul
ateptat asociat acestei investitil stint, in principiu, superioare celor aferente
depozitului bancar sau investitiei In alte instrumente financiare precum obIigaiuni de
stat, participatii Ia fonduri de investitii sau chiar obliga;iuni corporative. Volatilitatea
i evolt4ia pu;in predictibilä a Iichiditätii si pretului aciuniIor, aIturi de riscul pierderii
investitiei in cazul falimentului Erriitentului flu recomandà investitia in actiuni acelor
investitori cu Un nivel scázut de tolerantä fatä de risc.

De asemenea, acest produs flu este considerat corespunzator acelor investitorl care:

• doresc proteclia integralã a capitalului i/ sau certitudinea rambursärii
sumelor investite;

• au o tolerantà scàzutà Ia risc, nefiindu-Ie potrivite investitiile bursiere;

• necesitä in mod obiectiv existenta unei gararflhi de stat sau investitii in active
fárä risc.

2.1.2 Riscul de pret este specific actiunilor listate i derivä difl evolu;HIe negative ce
pot interveni in cotatia acçiunilor emitentului. Fluctua;ia pretului poate fi indusä de o
multitudine de factori Iegai de activitatea emitentului sau de volatilitatea generalä a
pietei. De asemenea, In cazuri speciale precum evenimente deosebite sau situatii
Iitigioase, Autoritatea de Supraveghere Financiarä poate decide suspendarea
tranzactionàrH actiunilor, cu impact asupra posibilitätfl investitorilor de a vinde

fapte care or face Ca informo p/lIe reproduse so fie incorecte coo sO inducO in eroare. Se mention eozO, de
asemeneo, sursa (sursele) informapillor in cauzO.

Nu este cazul.

Punctul 1.5 Prezeritul Prospect a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiarä (ASF) in
calitate de autoritate competentã in temeiul Regulamentului (UE) 2017/1129, prin
decizia nr /6 / /-02.1.&Z.
Aprobarea ASF se referä exclusiv Ia indeplinirea standardelor privind caracterul
exhaustiv, inteligibil si coerent impuse de Regulamentul (UE) 2017/1129 i flu trebuie
consideratä drept o aprobare a calitätii valorilor mobiliare obiect al Prospectului.

In vederea Iuárii unei decizii investi;ionale bine fundamentate, investitorii ar trebui
s evalueze ei inisi in ce mãsurä investitia in valorile mobiliare oferite ceffftThiV>.

. 7Prospectului le este adecvata. /7.’<’

SECTIUNEA 2. FACrORI bE RISC SPECIFICI VALORILOR MOBILIARE
.

0

Punctul 2.1
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actiunile In once moment dorit i asupra valorU de piatä a aciuniIor Ia reluarea
tra nzactiona ri.

2.1.3 Riscurile generate de piata de capital din România, in ansamblul ei. Volatilitatea
i lichiditatea sunt elemente care caracterizeazä mecanismul pie;ei de capital,
conturând un risc de natur sistemicà pentru toate instrumentele financiare
tranzactionate.

In egalà másurá, riscul de inflatie i riscul de ratà a dobânzii pot afecta
investitiei in actiuni in general, ca alternativä investitionalä in rapor4t(depoziteY€
bancare sau investitia in obligaiuni guvernamentale sau corporativ9Cricê crqtere
in rata dobânzii poate afecta evolutia cotatiei ac;iunilor, in timp c45èreterea rti
inflatiei erodeazä câtigurile reale ale investitorului. .iAT

2.1.4 Riscul asociat rezultatelor comunicate N, c,

Accentul pus pe dezvoltarea afacerü i pe investitii, In detrimentul obiectivului de a
obtine profit poate contura o perspectivä incorectä Cu privire Ia performana
societàtü in rândul publicului investitor. Acest risc planeazä asupra societätU in
perioada de raportare, cu efecte asupra cotati br bursiere.

SECTIUNEA 3. INFORMATII ESENTIALE

o declaratie privind capitalizarea 51 niveJul de indatorare (fàcand distlncçie intre datorlile acoperite yi cele
neacoperite prin garanii personale, respectiv prin garani reale) Ia o data anteriocrO Cu Ce! mult 90 de
zUe datel documentu!ui. Termenul de ,,indatorare” include, de asemenea, indatorarea indirecto 5’
contingentâ. In cazul unor modificari semnificative ale capitalizärii 51 poziiei de indatorare a emitentului
in perioada de 90 de zile, Se furnizeaiO informaçii suplimentare prin prezentarea unel descrieri a
modIficärilor in cauzà sau pun actualizarea cifrelor respective.

La data de 30.09.2025, capitalurile proprii ale Grupului insumau 159.713.438 lei.

Total datorii pe termen scurt (inclusiv partea curentä din
datorüle pe termen lung Ia 30.09.2025 25.563.123 lei
(sume_exprimate in tel)

Acoperite Cu garanii personale 0 lei
Acoperite cu garanH reale 0 lei
Neacoperite cu garanU personale/reale 25.563.123 lei
Total datorN pe termen lung (inclusiv partea curentä din

14.142.185 le
datorule pe termen lung)
Acoperite cu garanii personale 0 lei
Acoperite cu garanii reabe 7.069.080 Iei
Neacoperite Cu garanii personale/reale 7.073.105 lei
Capital propriu 159.713.438 Iei

P unctu I 3.1 0 declaraØe a emitentului din care sä reiasä cã, in opinia sa, capitalu! sau circulant este su.ficient pentru
obligatiile sale actuate sau, Iii Cal contrar, care sä explice cum propune emitentul sá asigure capita/ui
circutant suphmentar necesar

Persoana responsabilä din partea emitentului declarà, fàr rezerve, c In opinia sa,
Emitentub dispune de capital circulant suficient pentru o perioadà de cel pulin 12 Iuni,
având acces Ia numerar i alte resurse lichide disponibile pentru acoperirea datorHlor
Ia scadentá. Capitabul circulant, calculat ca diferent dintre vaboarea activebor curente
i cea a datoriilor cu termen de exigibilitate sub 1 an i in valoare de 59,4 mibioane ci
Ia 30.09.2025, este suficient pentru acoperirea obliga;Ulor sale curente. Nu existä
acorduri intra-grup i restricH privind transferul de fonduri intre filiale.

Punctul 3.2
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Capital social 134601.958 Iei
Rezerve legale 1.665.511 Iei
Alte rezerve 23445.969 Iei
Total capitaluri proprii i datorfl 199.417.747 Iei

Sursa: Emitentul

Informa;ii privindIndatorarea Ia nivel consolidat, Ia 30,09.2025:

Indicator Ia 30.09.2025 Valoare (Ici)
A. Numerar 7.841.670
B. Echivalent de numerar 14.636.326
C. Alte active tinanciare curente -

D. Lichiditate (A+B+C) 22.477.996
E. Datorii financiare pe termen scurt (inchusiv instnumente de -

datorie, dar exclusiv partea curentä din datoriile financiare pe
termen lung)
F. Partea curentâ din datoriile financiare pe termen lung
G. Indatorarea financiarà pe termen scurt (E+F) 706.908
H. indatorarea financiarã netä pe termen scurt (G-D) (21.771.088)
I. Datorii financiare pe termen lung (exclusiv partea cureritä 6.362.172
i instrumentele de datorie)
J. Instrumente de datorie -

K. Datorii comerciale alte datorii pe termen lung 7.073.105
1. Total indatorare financiarä pe termen lung (l÷JtK) 13.435.277
M. Total indatorare financiarà (H+L) (8.335.811)

Sursa: Emitentul

Ernitentul nu recunoate, in perioada 30.09.2025 i pânä a data prezentului
Prospect, datorh indirecte sau contingente.

Punctul 3.3 Interescle persoanelor fizice i juridice implicate ih emisiune/ofertä. 0 descriere a tuturor 93*stthV>?..

inclusiv a conflictelor de interese, care or putea influento semnificatiw emisiuneo/oferta,’-idnt,ficand
fiecare dintre persaanele implicatei indicánd natura intereselor

. “: ‘.

Ernitentul nu are cunostinte sä existe interese sau conflicte de interese c ar pui’ba’ —

influenta semnificativ procedura de admitere Ia tranzacçionare. \
Intermediarul nu are nicuun interes i niciun conflict de interese care r putea

infhuenta procedura de adnnitere Ia tranzactionare obiect al prezentului Prospect.

Punctul 3.4 Mativele ofertei i modul de utilizare a veniturilor abtinute din afertO. Motivele ofertei dupó cal,
valoarea netó estimata a veniturilor abrinute, defalcota pe principalele utifiza’ri prevázute, in ardinea
descrescótoare a priaritãfli. In cazul in care emitentul precanizeazä cã yen iturile estimate flu var Ii
suficiente pen tru finantarea tuturar obiectivelar avvte in vedere, so indica sursa i valoarea fonthirilor
suplimentare necesare. Trebuie furnizate, de asemenea, informarii detaliate privind utilizarea fandurilor
obtinute, in special in cazul in care acestea sunt utilizate pentru achizionarea de active aitfel decbt in
cursul narmal at activitdtilar, pentru finançarea achizitiei anuntate a altar intreprinderi sau pen tru
rambursarea, reducerea sau rãscumpärarea unor datarii.

Emitentul nu Va obtine nici un fel de venit financiar in urrna admiterii Ia

tranzactionare. Nu au existat costuni in legäturä cii procedura de admitere Ia

tranzactionare care sà fie suportate de cátre investitoni.

Motivul trarisferuuui pe Piata Reglementatä:

Transfenul SociettU, in calitate de emitent admis Ia tranzactiormre pe SMT — piata
AeRO, cätre Piata Principalä reprezintà, In opinia conducerN Societätui, nu doar o
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oportunitate strategicä de valorificare a parcursului pozitiv din ultimU ani, reflectat
atât in plan opera;ional, cat i in cel al rezultatelor financiare, ci i a necesitate cu
caracter imperativ pentru sustinerea traiectoriei de crestere i performan;á.

Odatä admisä Ia tranzactionare pe piata reglementatä a BVB, Sacietatea va putea
beneficia de vizibilitatea i recunoaterea publicã specifice companiilor de referintá
de pe piaa rornâneascä de capital, de facilitarea parteneriatelor strategice, precum 51

de accesul a o bazä extinsá de investitori instituionali Si de retail, aspecte esentiale
pentru a etapá de dezvoltare acceleratä.

Astfel, din perspectiva conduceri BUCUR S.A., admiterea Ia tranzacçionare pe Piata
Principalà reprezintä un element strategic pentru generarea de sinergii suplimentare
i crearea de beneficil durabile in favoarea actionarilor säi.

SECTIUNEA 4. INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE CARE URMEAZA A Fl ADMISE LA
TRANZAqIONARE

Punctul 4,1 0 descriere a tipului si clasei volatile, mabiliare in curs de aft aferite i/cau odmise (a tranzactioncre,
inclusiv codul (SIN (numärul internaUonal de identlicare a valorilar mabiliare).

Valorile rnobiliare care fac obiectul prezentului Prospect sunt actiuni ordinare,
nominative, indivizibile i de valoare egalä, emise in formä dematerializatá, având o
valoare non,inalä de 0,10 lei/actiune. Emitentul este BUCUR S.A., jar aciunile sunt
tranzactionate pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare operat de Bursa de Valori
Bucureti (BVB), sub simbolul bursier BUCV. Codul SIN aferent aceáT1,
mobiliare este ROBUCVACNOR6. 4t”

_________

th —•..

Its H ‘4
Punctul 4.2 Leqislatia , temeiul câreia aufast create valarile mobiliare.

Valorile care ftc obiectul prezentului Prospect au fost erni\é in temeiul
prevederilor:

• Legii nr 24/2017 privind emitentii de instrurnente financiare i operaiuni de
piatà, republicatã, cu modificärile i completärile ulterioare;

• Legii societätilor nr 31/1990 republicatà, cu modificãrile i completárile
ulterioare;

• Regulamentului ASF nr 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare
i operaiuni de piatà, cu modificrile i completãrile ulterioare,

• Regulamentul (UE) nr. 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat in
cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiteru de valori
mobiliare Ia tranzactionare pe a piatà reglementata;

• Regulamentul delegat CUE) 2019/979 si 2019/980 de completare a
Regulamentului (UE) 2017/1129.

Punctul 4.3 Indicarea formei sub care aufast emise valorile mabiliare: titluri nominative sea Ia purtátar, fizice sau
dematerializate. In ultimul cal, se indicó denumirea i adresa entitbtii insä,cinote Cu efectuarea
in registrâtiler necesare

Actiunile Bucur S.A. au fast emise ca titluri nominative in formä dematerializatá.

Depozitarul Central S.A., cu sediul In Bucuresti, sector 1, Soseaua Nicolae Titulescu nrc
4-8, Cládirea America House, Aripa de Est, etajul 1, reprezintä instituia care asigurá
servicü de depozitare, registru, compensare i decontare a tranzac;iilor cu
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instrumente financiare, precum i alte operaçiuni in egäturä Cu acestea astlel corn
sunt definite hi Legea Pieei de Capital.

Registrul detinàtorilor de ac;iuni Bucur S.A. este tinut de catre Depozitarul Central
S.A.

Punctul 44 Moneda e,nisiunfl de vatari mabibare,

Moneda emisiunh este moneda oficialä a statului roman, leul.

Punctul 4.5 0 descriere a drepturilarasaciate vatorilormobiliare, inclusiv a ar/cOrel restricr11 care te este aplicabltO, sI
a madalitOçitar de exercitare a drepturilur in cauzO

(a) dreptul Ia dividende:

(I) data (datele)fIxO (fixe) Ia care Ia natere acest drept;

(ii) term emil de prescriere i persaana in favoarea cOre/a intervEne prescrierea;

(UI) restrict We aplicabile dividendetar i pracedurile aplicabite detinatorilar de titturi nerezidenri;

(Iv) rota sau madut de calcul at dividendelar, frecvenfa i natura cumulativO sau necumulativO a platitor

(b) drepturite de vat;

(c) drepturile preferentiale de subscriere a unor valari mob//lore din aceea5i categarie;

(d) dreptul de participare (a prafiturile emiten eu/ui;

(e) dreptut de participare Ia excedent in cazul Iichida’rIl;
—,

(f) clauzele de rOscumpOrare; ‘E’ :. •)
(g) clauzete de canversie. .

1. Dreptul Ia dividende \.,.

Fiecare Actiune emisä de societatea Bucur S.A. conferà aceleai drepturi tuturor

actionarilor: dreptul Ia un vot in Adunarea Generalä a Actionarilor Società;H, dreptul
de a alege organele de conducere, dreptul de a participa Ia distribuirea profitului in

conditile Iegii i ale Actului Constitutiv, dreptul de preferintá in cadrul unei majorri
de Capital social ulterioare, dreptul Ia informare, drepturi derivate din lichidarea
Emitentului — respectiv dreptul de participare Ia excedent in cazul Iichidäni, precurn
i once alte dreptuni preväzute de Actul Constitutiv i de prevedenile egale in vigoare.

Dreptul Ia dividende aparine actionanilor care sunt inscrii in Registrul Actionarilor
Emitentului Ia Data de Inregistrare stabilitä pnin hotàrãrea Adunärii Generale
Ordinare a Actionarilor Emitentului care decide distnibuirea de dividende din profitul
net realizat de cätre Societate. intrucât incepând cu ex-date (data anterioarä datei
de Inregistrare), instrumentele financiare se tranzactioneaza färä dreptul a dividend,
acesta ia nastere Ia data ex-date, care este in mod expres precizatä in textul hotärânii
ACOA.

In conformitate cu prevederile Legh nr. 31/1990 pnivind societätile, coroborate cu

dispozitiile referitoare Ia prescriptia extinctivá din Codul civil, termenul de prescriptie
al dreptului Ia dividende neridicate este de 3 ani. Prescrierea intervine In favoarea
societátH.

In cazul dividendelor plätite unei persoane fizice nerezidente, se va solicita certificat
de rezidentä fiscalà. Dacä un contnibuabil este rezident al unei tan cu care România
a Incheiat o conventie pentru evitarea dublei impuneri, cota de impozit care se aplicá
venitului impozabil obtinut de cátre acel contribuabil din Roniánia nu poate depäi
cota de impozit prevazuta in conventia care se aplicä asupra acelui venit. In situatia
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in care stint cote diferite de impozitare in Iegisla;ia internä sau in conven;UIe de
evitare a ciublei impuneri, se apIic cotele de impozitare mai favorabile.

Irnpozitul se calculeazä, se reline, se declarä i se pIátete, in Iei, a bugetul de stat,
Ia cursul de schimb al pietei valutare comunicat de Banca Nationalä a României,
pentru ziua in care se efectueaza plata venitului cãtre nerezidenli.

Impozitul datorat de nerezidençi, pentru veniturile obtinute din Rornania Cu titlu de
dividende de Ia o persoana juridicá româná, se calculeazà, respectiv se reline in
momentul platU venitului, de càtre plätitorul de venituri care are obIigaia, de
asemenea, sà depunä o declaratie privind calcularea i re;inerea impozitului pentru
fiecare beneficiar de venit Ia organul fiscal competent.

Detinerea a cel puin uneia din Actiunile Ernitentulul implica adeziunea aclionarului
Ia prevederile Actului Constitutiv. Drepturile i obliga;iile legate de Actiuni prev!z
in Actul Constitutiv urmeazä Actiunile in cazul trecerii br in propriet’&f.
persoane. ObIigaiUe Emitentului stint garantate cu patrinioniul EmifuIui, jar
acionarH vor fi tinuti raspunzatori numai in limita valorn Actiunilor subriser:

2. Drepturile de vot; b-.

Fiecare Actiune emisä de Emitent conferâ titularului dreptul Ia un vtJp AGA. 7
ActionarU indreptàii sä participe i sá voteze in AGA stint acei actionari inregistrái
in registrul actionarilor Emitentului Ia Data de Referintä, stabilita conform
prevedenilor legisla;iei privind piata de capital. Potrivit LegU 24/2017, data de
referintä se stabilete de cätre Ernitent i nu poate sä fie anterioarâ cu mai mult de
30 de zile datei adunàrii generale cäreia i se aplicä.

Actionarii inregistrai Ia Data de Referintá pot participa a Adunárile Generale direct
sau pot ti reprezentai i prin alte persoane decät acionarii, pe baza unei
Imputerniciri speciale sau generale, in conformitate cu art. 105 aIm. (10) - (16) din
Legea 24/2017, republicatã.

3. Drepturile preferentiale de subscriere a unor valori mobiliare din aceeai
categorie;

Conform Legii Societàtilor, majorarea capitalului social se poate face prin emisiunea
de actiuni noi sau prin majorarea valorii nominale a actiunilor existente, In schimbul
unor aporturi in numerar si/sau in naturä ale ac;ionarilor De asemenea, actiunile noi
pot fi emise prin incorporarea rezervelor disponibile, cu exceptia rezervelor legale,
precum i a beneficiilor sau a primelor de emisiune, on prin compensarea unor
creante certe i exigibile asupra Emitentului cu actiuni ale acestuia. Capitalul social
nu poate fi majorat Si nu se pot emite noi ac;iuni pânä când actiunile subscnise intr
o emisiune antenioarä nu stint complet plátite.

Actiunile emise pentru majorarea capitalului social vor fi oferite spre subscniere in
primul rand actionanilor existenti, propor;ional cu numarul de ac;iuni de;inute.
Potrivit art. 85’ aIm (1) din Legea 24/2014 privind ernitentii de instrumente
firianciare i operaiuni de piatà, republicatâ, cu modificrile i completárile
ulterioare, modificatã pnin Legea nr. 11/2025, perioada pentru exercitarea dreptului
de pnefenina este de tel putin 14 zile calendanistice, dan nu mal mica de 10 zile
lucrätoare. In cadrul prospectului intocmit pentru oferta publicà de ac;iuni oferite
actionarilor pentru exercitarea dreptului de preferintä, prin derogare de Ia
prevederile art. 216 aIm. (2) teza a Il-a din Legea nr. 31/1990, emitentul precizeazä
data de inceput a perioadei de exercitare a dreptului de preferinä, care este

62



uIterioar datei de publicare a prospectului aprobat de A.S.F., precum i datei de
inregistrare aferente niajorãrii de capital social i datei de publicare a hotárârh
adunrh generate extraordinare a ac;ionarilor sau a consiliului de administratie in
Monitorul Oficial al Rornâniei, Partea a IV-a.

Potrivit Legii 24/2017, majorarea capitalului social prin aport in numerar se
realizeaz prin emiterea de acliuni fbi ce sunt oferite spre subscriere:

• de;inätorilor de drepturi de preferintä, aparinänd actionarilor existenti Ia
data de Inregistrare care nu i le-au instràinat In perioada de
a acestora i care Ie-au dobândit In perioada de tranzactiona acestorate
daca este cazul

• publicului, in condiliile In care ac;iunile noi flu au fost subsce intotalitãtè )
In decursul perioadei de exercitare a dreptului de prelerina,Wèca Emitentul
nu decide in AGEA anularea acestora. ‘N.’ N /

Numárul drepturilor de preferin;â emise este egal cu numãrul de actiuni inregistrate
in registrul en,itentului Ia data de inregistrare. Hotrârea AGEA de niajorare a
capitalului social precizeazä inclusiv numárul drepturilor de preferin;a necesare
pentru subscrierea unel actiuril nou-emise, preuI de subscriere sau modalitatea de
determinare a pretului de subscriere de actiuni noi pe baza drepturilor de preferintä
i perioada in care va avea bc subscrierea, pretul/modalitatea de deterniinare a
pre;ului Ia care se oferä public actiunile noi ulterior subscrierii in baza drepturilor de
preferintä, dacä este cazul. Opera;iunea de rnajorare a capitalului social efectuata cu
incälcarea prevederilor Legii Societäilor privind exercitarea dreptului de preferintä
este anulabila. Majoràrile de capital social prin aport in numerar cu ridicarea
dreptului de preferint al actionarilor de a subscrie noile actiuni trebuie sä fie
hotärâtfln adunarea generalä extraordinará a actionarilor, Ia care participá acionari
reprezeritând cel pulin 85% difl capitalul social subscris, i cu votul ac;ionarilor care
detin tel putin 3/4 din drepturile de vot. In urma ridicàrii dreptului de preferintâ al
actionarilor de a subscrie noile actiuni, acestea vor fi oferite spre subscriere
publicului cu respectarea dispozitiilor privind ofertele publice de vânzare din cadrul
titlului II al Legii nr. 24/2017 republicatä, cu modificärile i completárile ulterioare si
ale regIementrilor ernise In aplicarea acestora.

4. Dreptul de participare Ia profiturile emitentului;

AGEA poate decide asupra repartizârU profitului net cu destinatia de alocare de
acçiuni cu titlu gratuit actionarilor existenti. Distribuirea aqiunilor cu titlu gratuit se
va lace proportional cu nurnãrul de actiuni detinute. Acest drept a alocarea de
actiuni cu titlu gratuit revine actionarului in ipoteza majorärilor de capital social prin
incorporarea rezervelor, cu exceptia rezervelor legale, precum i a beneficiilor sau a
primelor de en,isiune.

S. Dreptul de participare Ia excedent in cazul lichidärii;

Acest drept poate fi valorificat de cátre actionari in cazul incetärii existentei
Ernitentului, având dreptul sä primeascä partea ce Ii se cuvine in urma lichidârii. In
situatia in care lichiditätile obtinute in urma lichidàrii activulul depáesc valoarea
cumulat a datoriilor, actionarii Eniitentului au dreptul Ia repartizarea activului social
net proporional cu cota de participare a fiecäruia Ia capitalul social vrsat.

63



6. Clauzele de rãscumpàrare;

ActionarU se pot retrage din Societate, in cazuri strict determinate, in condi;iile
prevàzute de Legea SociettiIor i Legea 24/2017. Actionarii Emitentului care nu sunt
de acord cu anumite hotärâri luate de Adunarea Generalá a Actionarilor, au dreptul

se retragä din Societate in condi;iile Iegii. Astfel, Legea Societätilor prin art. 134
coroboratä cu Legea nr. 24/2017, modificatá i completatä prin Legea nr. 11/2025
prin art. 92 prevàd dreptul ac;ionarilor de a se retrage din Societate i de a solicita
räscumpärarea Actiunilor atunci când acetia nu au votat in favoarea unei hotàrâri
luate cu privire Ia: (i) mutarea sediului social in sträinätate; (ii) schimbarea formei
juridice a societàtH; (iii) fuziunea sau divizarea societä;ii, cu excep{ia unei fuziuni prin
absorbtie in cadrul cáreia actiunile societätH absorbante sunt admise Ia

tranzactionare pe o piatá reglementatä/SMT i acestea sunt mentinute (a
tranzactionare pe piaa reglementatá/SMT i dupà fuziune i (iv) retragerea
actiunilor Societätii de Ia tranzactionare In baza Hotärârii AGEA (delistarea
companiei).

Actionarii beneficiazà de clauzele de räscumpärare prevàzute in art. 44 i 45 din
Legea 24/2017 republicatà. Potrivit acestora, in urma derulàrH unei oferte publice de
curnpärare adresate tuturor detinátorilor i pentru toate delinerile acestora, in care
ofertantul achizitioneazä sau ajunge sá detin un numär de actiurjftWi€çtç
pragurile minim stabilite de lege, actionarii minoritari vor vinde p4!’tantului, l>
cererea acestuia, propriile actiuni, respectiv vor putea solicb ofertantului \
ràscumpàrarea proprHlor ac;iuni, Ia on pre; echitabil, aa cum este a4ta definit prin
lege. r

N7. Clauzele de conversie

Emitentul declarä cä nu existä valori mobiliare convertibile In actiuni ale Emitentului.
Emitentul detine on numàr de 87.679 actiuni proprii care provin din majorärile de
capital social pe care Societatea Ic-a desfàurat in perioada 2003-2010, respectiv de
diminuare a capitalului social in anul 2014 in vederea acoperirii pierderilor contabile
inregistrate de societate in perioada aferenta anilor 20112012. Emitentul nu are in
circula;ie valori mobiliare convertibile, de schimb sau care au ataate warante cu
indicarea procedurilor de conversie, schimb sau subscriere in actiuni.

Punctul 4.6 In cazvluneinoiemisiunI, odectaratie con çinând hotärârile, autori2atIt/c ‘ aprobOrile in temeivlcarara
aufost sau vorfi create I/sau emise va/ante mobiliare.

No este cazul.

Punctul 4.7 In cozy! unei no’ emisiuni data preconizatâ pentru emiterea va/on/or mabiliare

Nu este cazul.

Punctul 4.8 0 descriere a tuturar restnictiilar impuse asupra transferabilttdtii valonilor mobi/iare.

Nu este cazul.

Punctul 4.9 0 declarafie cv pnivire Ia existenta onicàrui act Iegis!ativ nariana! pnivind achizirlile aplicabit emitentului
care poate impiedica astfet de achizifli, dacã este cazul. 0 scurtó descriere a drepturilar i abliga fit/ar

actianarilor in cazul in care existb regternentari pnivind afertele pub/ice de cumpárare ab/iqataril 51/say
pnivind retragerea abligatonie say räscumpârarea obligatanie in Iegäturä cv va/anile mabi/lare.

Emitentul declarà cá nu detine informatu privind existen;a vreunui act legislativ
na;ional reteritor Ia achizitii, aplicabil Emitentului, care ar putea impiedica achizi;ia
valorilor sale mobiliare. Dc asemenea, Emitentul declará cä nu are cunotinta despre
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existenta unor oferte publice de cumpárare obligatorh i/sau oferte de retragere on
de râscumpârare obligatorie a valorilor mobiliare care sâ ii lie adresate.

Cadrul legislativ aplicabil societâtilor listate pe Sistemul Multilateral de
Tranzactionare (SMT) nu prevede obligaia formulärii unor oferte de preluare sau de
vánzare corelativ cu atingerea anumitor praguri de detinere in cadrul Societ;fl.

In conformitate cu Legea nr 24/2017 republicatâ, cu modificarile i cornpletärile
ulterioare, un ac;ionar care a derulat o ofertà publicà de cumpãrare, adresatä tuturor
actionarilor i pentru toate detinerile acestora, are dreptul de a solicita acionarilor
care flu au subscris In cadrul ofertei sa ii vândà ac;iunile respective Ia un pret
echitabil, in situatia in care acesta se aflä intr-una dintre urmtoareIe ipoteze:

a) deline ac;iuni reprezentând cel puin 9S% din numârul total de actiuni din capitalul
social care confer drepturi de vot i cel puin 95% din drepturile de vot care pot fi
efectiv exercitate;

b) a achizitionat, In cadrul ofertei publice de cumpärare adresatä tuturoractkppazjlor
i pentru toate detinenile acestora, actiuni reprezentand cel putin 9p%din nurni1\
total de actiuni din capitalul social care confer drept de vot 5 94! putin 90% dii\
drepturile de vot vizate in cadrul ofertei.

Ofertantul poate exercita acest drept in termen de Sluni de Ia data\cheierH oferte?’
publice. /

De asemenea, in cazul in care un actionar deruleazà o ofertá pubIic de cumpárare,
actionarul minoritar are dreptul sà solicite ca ofertantul care se Incadreazä intr-una
dintre situa;UIe mentionate n,ai sus sä ii curnpere actiunile detinute, Ia un pret
echitabil, calculatin conformitate cu prevederile legale. Acest drept trebuie, Ia rândul
sàu, exercitat in termen de 3 luni de Ia data Incheierii ofertei publice.

Dreptul de retragere este recunoscut i actionarilor care flu sunt de acord cu
hotãrârea adoptatä de cätre adunarea generalà extraordinarä a aqionarilor
emitentului privind retragerea de Ia tranzactionare, in cazul In care sunt indeplinite
condi;iile prevzute de reglementãrile emise de ASF. Prelul plätit actionarilor care se
retrag nu poate fi mal niic decät valoarea de piata a ac;iunilor, stabilitä in
conformitate cu standardele internationale de evaluare, de cátre un evaluator
autorizat independent, Inregistrat Ia ASF.

Pu nctu I 4.10 Mentiuni pciwind ofertele pub/ice de cumpärare facute de tern asupra capitalului emitentului in cursu!
exercitiului financiar precedent sau a? exerciu?ui financiar in curs. Trebuie indicate, de asemenea,
pretul sau condiçiile de schimb 51 rezultatul acestor oferte.

Nu este cazul.

Punctul 4.11 Un avertisment conform cáruio legislaçio fiscala a stotului membru a? investitorului i ceo a forh de
inreqistrare a emitentului or putea owea un impact asupra wenitului obçinut din walorile mobiliare.
Inform oØi privind tratamentul fiscal a? va/on/or mobi?iore in cozul in core investinG prapusä atrage tin
regimfiscol specific tipu?ui de investitie respectiv.

LegisIaia fiscal a statului membru de rezidentä al investitorului, precum Si cea
aplicabilä in România, poate influerita riivelul taxelor i impozitelor datorate pentru
veniturile obtinute din tranzactionarea actiunilor Emitentului. Prin urmare,
poten;ialii investitori i delinãtori ai acestor valori mobiliare trebuie sá fie constienti
cä pot avea obligaU fiscale in temeiul Iegisla;iei aplicabile, inclusiv in baza
eventualelor acorduri de evitare a dublei impuneri.
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Fiecare investitor are responsabilitatea de a consulta propriul consilier fiscal pentru
a evalua implicaUle fiscale aferente achizitionarii, de;ineru sau InsträinärH valorilor
mobiliare ale Emitentului. Numai specialitU in domeniul fiscal pot furniza o analizá
con,pletá i corectä, adaptatä situatiei specifice fiecärui investitor.

Punctul 4.12 Dacã este cazul, impactul potential osupra investiiei in cazul rezalutiel In temeiul Directive! 2014/59/UE
a Parlamentulul European io Cansiliului (1).

Nu este cazul.

Punctul 4.13 Dacä aceste persoane sunt d,ferite de emitent, identitatea i dotele de contact ale afertontulul
mobiliare i/sau ale persaanei care salicitä admiterea ía tranzoctianare, inclusiv identficatari
juridice (LEI) In cazul in care ofertantul are personalitatejuridicä.

Nu este cazul.

SECTIUNEA 5. TERMENII SI CONDITIILE OFERTEI PUBLICE DE VALORI MOBILIARE

Nu este cazul. Aceastà sectiune din Anexa fir. 11 Ia Regulamentul Delegat CUE) 2019/980 flu se aplicä 1K
cazul admiterii Ia tranzactionare pe a piatä reglenientatä, in condiiile in care admiterea flU este
precedatä de o ofertä publicä.

SECTIUNEA 6. ADMITEREA LA TRANZACONARE SI MODALITATILE DE TRANzAqI0NARE

Punctul 6.1 Se indicä dacä valorile mobiliare oferite fac mu var face obiectul unei sal!citari de admitere ía
tranzaconare, in vederea distribuirii lorpe o piató reglementata’, pe o piatO a unei tan terre, pe 0 platO
de cretere pentru (MM-un mu in cadrul unui sistem multilateral de tranzactian are, indicându-se pietele
in cauza’. Aceste infarm atli trebuie precizate fara’ a Se lOsa impresia ca’ admitereo ía tranzacçionore va

fi In mod necesar aprobata’. Se indica’, daca’ sunt cunascute, datele cele mai opropiate lo care vorfi
admise Ia tranzacon are valorile mobiliare.

Actiunile emise de societatea Bucur S.A. fac obiectul unei solicitári de admitere Ia
tranzaqionare pe Piala Reglementatä administratä de Bursa de Valori Bucureti. In
acest sens a fost emis Acordul de Principiu al BVB cu privire Ia admiterea a
tranzactioflare a actiunilor pe Pia;a Reglementatä.

Punctul 6.2 Taate pietele reglementate, pietele tOrilor tente, pietele de cretere pentru IMMuni sau sistemele
multilatenale de tranzactionare In codrul cOrara, dupa’ cunotintele emitentului, sunt deja odmise ía

tranzaction are valoni mobiliore din aceeoi clasa’ ca i cele care urmeaza’ a ft aferite sau admise Ia

tranzacrion are.

La data redactrii prezentului Prospect, acliunile Emitentului sunt trafizactionate pe
Sistemul Multilateral de Tranzactionare (SMT) administrat de Bursa de Valori
Bucureti S.A., categoria AeRO Premium.

Punctul 6.3 DacO, simultan sau aproape simultan cu solicitarea admiteril Ia tranzactionare pea pia(a reglementata,
sunt subs crise sau plasate privat valori mobiliore din aceeai closa’ mu daca’ sunt create valari mobiliore
din alte clase care var face abiectul unui plosament public sou privat, Se indica’ natura acestor

operatiuni, precum si numOrul, caracteristicile 51 pretul valarilar mobiliare care fac obiectul

operariunilor in cauza’.

Nu este cazul.

Punctul 6.4 In cazul admiterli ía tranzactionare pe a platO reglementatO, inform atil detal!ate pnivind entitOtile care
si-au asumat un ongajament ferm de a acriona ca intermediari pe pietele secundare i de a garanta
lichidita tea acestara prin cototil de vOnzare I cumpOrare, precum I a descriere a principalilar termeni
a’ angajamentului asumat.

La data prezentului Prospect, nu existä entitä;i care sä fi asumat Un angajament ferm
de a actiona ca intermediari pe pia;a secundarâ i de a asigura lichiditatea actiunilor

1•.
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priri furnizarea de cotatU de cumpàrare i vânzare ulterior admiterU acestora Ia

tranzaclionare.

Nu este cazul.

flv.Aveqcç
Faptul Cd tranzactiile de stabilizare vizeazd sustinerea pretulul de piatä a! valarilor mo9lJfbPe respectivd4\
in cursul periaadei de stabilizare; /.., ,.

r

I MituT 2)

k,?r i

Punctul 6.5 DetaIl! privind once stabilizare, in conformitate cu punctele 6.5.1 -6.6, Tn cazul unei admiteni Ia

tranzactionore pea piad reglementatd, pe a piad a unei tan teqe, pe a piatà de cretere pentru 1MM-
Un! Sau in cadnul unul s/stem multilateral de tranzactianare, in cazul in Care un emitent sau Un aCtianan
Care dare5te 56 vdndd a aCordat a optiune de supraalacare sau s-a propus, in altfel, desfdunarea unon

aCtiv,tat, de stabilizare a pretului in legdturd Cu 0 oferta:

Nu este cazul.

Punctul 6.5.1 Faptul Cd stabilizarea este posibild, Cd flu existd n/cia asigurane CO aceasta vu avea bc efectivicd paate
fi opnitO in ar/Ce mome nt;

Nu este cazul.

Punctul 6.5.1.1

Punctul 6.5.2 Inceputuli sfOritub periaadei in Care poate avea ICC stabilizarea;

Nu este cazul.

Punctul 6.5.3 Identitatea persoanei respansabile pentru stabilizare in fiecare tard implicatO, Cu excepia cazului in
care aceste infarmapi flu sunt cunascute in momentul pub/icOn!;

Nu este cazul.

Punctul 6.5.4 FaptulcO tranzacile de stabilizare pot conduce (a stab/urea unuipret de piaO mai nidicat decât cel Care
an predamino in alte canditli;

Nu este cazul.

Punctul 6.5.5 Locul in Care paate auea bc stabilizarea, inclusiv, atunci când este relevant, numele laculul (lacunibar)
de tranzacriaoare.

Nu este cazul.

Punctul 6.6 Supraulocare ;ipre(ungire: hi cazub admitenil Ia tranloctianare pea platO reglementotd, pe o piafO de
cre5tere pentru 1MM-un sau in cadrub unui s/stem multilateralde tranzaconare: (a) eventuala existentd
i valumul anicOrui dispozitiv de supraabacare 5i/sau de pie/ungire; (b) durata de viatd a dispazitivulul
de supraalacare i/sou de prelungire; (c) eventualele condi/ii de utilizare a dispozitivulul de supraalacare

sau exercitare a dispazitivului de prebungire.

Nu este cazul.

SECTIUNEA 7. DETINATORII DE VALORI MOBILIARE CARE DORESC SA VANDA

Punctul 7.1 Numele i adresa de to locul de muncO ale persaanei sau entitOtil Care aferd spre vOnzare va/anile
mabiliare, natura functiei acupate sau a altar re/at!! semnificative avute de patent/a/li vOniOtori cu
emitentul sau or/cane din tre pnedecesorii acestula sau pOrçlle afiliate Ia aCesta in cursul ultimibor trel
an!.

Nu este cazul.

Punctul 7.2 NumOrul i clasa valor/Ian mabiliare afenite defiecare dintre deçinOto nil cane doresc sc5 vOndO.

Nu este cazul.
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Punctul 7.3 Tn cazul in care Un actionar principal vinde valor/Ic mobil/are, volumulparticipaiei sale atât inainte, cat
i imediat dupä emisiune.

Nu este cazul.

Punctul 74 in ceca cc privete contra ctele de restriconare, sefurnizeazà detalU cu privire Ia urmataarele elemente:
(a) pOrçile implicate; (b) conrinutul cantractului ;i excepile preväzute; (c) indicarea durato perioadei de
restrictionare.

Nu este cazul. Nu existä contracte de restricionare.

SECTIUNEA 8. CHELTUIELILE AFERENTE EMISIUNII/OFERTEI

Purictul 8.1 Valoarea tatalO netO a veniturilor ubtinute 7n urma emisiunhi/afertei 5i a estimare a cheltuielilor table
aferente emisiunii/afertei.

Nu este cazul, Emiteritul flu va obtine niciun fel de venit financiar In urma admiterii
Ia tranzacionare a Actiunilor.

Cheltuielile estimate pentru operatiunea de admitere Ia tranzactionare pe Piata
Reglemer,tatá administratä de Bursa de Valori Bucureti sunt suportate de Emitent
i sunt de aproximativ 95.000 Iei:

- Tariful datorat Interrnediarului operatiunii de admitere Ia tranzactionare pe
Piata Reglementatä a BVB, In contormitate cu contractul incheiat intre parti;

- Tariful perceput de ASF pentru aprobarea Prospectului ,4:

- Tarifele percepute de BVB: tarif de procesare i t9ff de admitere%
trarizactionare 1 I

- Alte cheltuieli incidente operatiunii
L

Cheltuielile prezentate anterior sunt estimative.

SECTIUNEA 9. DILUAREA

Punctul 9.1 0 comparaie intre: (a) participarea Ia capitalul social i drepturile de vat ale acçianarilar existençi
inainte i dupa majararea capitalului rezultatâ in urma ofertei publice, prcsupunând cä acanarii
existenfi nu subscriu noile acuni; (b) valaarea activului net pe aciune Ia data celui mci recent bilanç
anteriar afertei pub/ice (oferta de vdnzare i/sau majorarea de capital) 5i preçul aferit pe acçiune in
cadrul ofertei pub/ice in cauzà.

Nu este cazul.

Punctul 9.2 In cazul in care acfianarii existeni var fare ubiertul diluärii indiferent dora subscriu Ia dreptul Icr,
deoarece a parte a emisiunii relevante de acuni este rezervatO numai anumitor investitari (de exemplu,
a aferto institutianalä cuplatä cu a afertà pentru arti000ri,), se indira i diluarea care va ft aplicatd
ac(ianarilar existenti in cazul in core acctia far ul de dreptul icr (in plus fatã de situaria de Ia punctul
9.1, in care nu fac acest lucru).

Nu este cazul.

SECTIUNEA 10. INFORMATII SUPLIMENTARE

Punctul 10.2 Oacä in nato privind valarile mobil/are sunt mençianaçi ransilieri rare au legãturã cu emisiunea, a
dec/am tie precizónd calitatea in care au acfianat aretia.

Nu este cazul.
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Punctul 10,2

Nu este cazul.

BUCUR S.A.
DIRECTOR ERAL
ANDR -GABRIEL S FAN

GOIDRING S.A.
DIRECTOR GENERAL
VIRGILZAH1N ((‘

A

Sc precizeazâ Ce alte informatli din nota privind valorile moN/lore aufost verifiCate sau examinote de
Cätre auditori i daä aCetia au c/aba rot un r,gpprtt5pjiçzintä raportul in intregime SQL?, Cu aproborea
autoritâi competente, un rezumat at acyéfd.
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Anexa nr. 1 Listä Cu trimiteri in Prospect

Nr.
Trimitere Referintä

crt.

1. Pagina de internet a Emitentului https://www.bUcurcom.ro/
k

Situatiile financiare individuale confirm IFRS
https://www.bucurcom.ro/docxJsituatii

auditate ale Emitentului pentru exercitiul
%2ofinanciare%2oindividuale%2oconfo

2. financiar Incheiat Ia 31 decembrie 2022
rrn%2OIFRS%201a%2031.12.2022-

Impreunä Cu Raportul auditorului pentru
2023. pdf

exercitiul financiarIncheiat Ia 31.12.2022

Situatiile financiare individuale Conform IFRS

auditate ale emitentului pentru exercitiul https://www.bucurcom.ro/docx/Situati
i%2Ofi na nciare%20i nd ivid ua Ie%2oconf

3. financiar incheiat Ia 31 decembrie 2023,
‘ orm%20IFRS%20I%2031.12.2022-

Impreunà cu Raportul auditorului pentru
2023. pdf

exercitiul financiarIncheiat Ia 31.12.2023

Situa;iile financiare individuale conform IFRS

auditate ale emitentului pentru exercitiul https://www.bucurcom.ro/docx/Situatii
4. financiar incheiat Ia 31 decembrie 2024, %2ofinanciare%2oindividuale%2oconfo

Impreunä cu Raportul auditorului pentru rm%2OIFRS%201a%2031.12.2024.pdf

exercitiul financiarIncheiat Ia 31.12.2024

Situatii financiare individuale confirm IFRS
https://www.bucurcom.ro/docx/Situatii

neauditate
ale emitentului pentru exercitiul

%2ofinanciare%2oconsolidate%201a%2
financiar Incheiat Ia 30 septembrie 2024

030.09.2025.pdf
(individual) i 30 septembrie 2025 (consolidat)

https ://www.bucu rcom . ro/newspost.p6. Actul Constitutiv
hp?k=90

Dispon hi I itatea documentelor aferente

operaiunii de admitere Ia tranzactionare pe
https://www.bucurcom.ro/news.php?c

7. Piaa Reglernentatä a BVB: decizia ASF de
Eaprobare a Prospectului, Prospectul, Actul

Constitutiv actualizat etc
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