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Nota cãtre investitori

Prezentul Prospect, inlocmit Cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) nr. 2017/1129,

completatcu cele ale Regulamentelor delegate (UE) nr. 201 9/979 i 2019/980, contine informatU
privind majorarea de capital social al societatii PREFAB S.A., prin emiterea unui numàr maxim de

41 .938.883 actiuni noi, nominative, ordinare, dematerializate cu valoare nominalã de 0,5 lei

fiecare, prin aport In numerar in baza exercitárii drepturNor de preferina, conform Hotáràrh

AdunarU Generale Extraordinare a Actionarilor din data de 20 noiembile 2025, publicatà in

Monitorul Oficial al Rornaniei, Partea a IV-a nr. 5812 din 03.12.2025.

Emitentul declarà cà prezenta ofertã se adreseazà actionarilor PREFAB SA. inscrisi Ia

Depozitarul Central SA Ia data de inregistrare de 10.12.2025. Oterta de subscriere a actiunilor fbi

de cãtre actionaru existenli Ia data de inregistrare, se va face in baza dreptului de preferina, in

interiorul termenului de subscriere, in conditiile egii si ale prezentului Prospect.

Pretul de subscriere este de 0,5 Iei/aciune i este egal Cu valoarea nominalà a acuniIor existente
Ia data prezentului Prospect.

Emitentul si Intermediarul flu au nicio responsabititate cu privire Ia actualizarea sau completarea

informalülor In cazul oricãrei schimbãri care poateapareain situatia Emitentului cu excepia

modificãrilor prevàzute de lege, caz In care se aduc I cta investitorilor printr-un supliment

Ia Prospect in conformitate cu legislatia apIicabiI

Intermediarul nu ii asumà nicio responsabiIitát’u prire Ia performantele viitoare ale
Emitentului.

In urma verificarU acestui Prospect, Emitentul, respectiv societatea PREFAB S.A., isi asumà

ràspunderea pentru informathle continute In prezentul Prospect de emisiune i confirma realitatea,

exactitatea si acuratetea informathlor continute de acesta. Nicio persoanä nu este autorizatà sa

dea alte informath sau sà faca declaratii sau aprecieri, cu excepia celor incluse in Prospect. In

situatia in care vor fi difuzate informatU sau vor fi fãcute declarath sau aprecieri care nu sunt incluse

in Prospect, trebuie considerate cà fUnd facute fara autorizarea Emitentului sau a Intermediarului,

care nu ii vor asumã nicio rãspundere in acest sens.

Prezentul Prospect de emisiune nu trebuie interpretat ca fUnd o recomandare a Emitentulul sau a
lntemiediarului de a subscrie actiuni PREFAB S.A.. Fiecare actionar, va trebui sä isi faca propria
analiza si evaluare independenta, inainte de a decide subscrierea de actiuni oferite prin Prospect.

In decizia de a investi in actiunile descrise in acest document, investitorU trebuie sã se bazeze pe
propria analizä, inclusiv in ceea ce priveØe avantajele i riscurile asumate.

Fiecare cumpàràtor de actiuni trebuie sã respecte legile si regularnentele in vigoare, fara ca
vreuna dintre ac4iunile acestora sã implice responsabilitatea Emitentului sau a Intermediarului.

Cu exceptia Romániei, Emitentul si Intermediarul nu au luat nicio mãsurã care sà permità

derutarea Ofertei in alte tan din UE sau SEE on din afara acestora, i nici cätre persoane rezidente

sau localizate in aceste tan.
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Emitentul si Intermediarul flu vor ayes nicio raspundere pentru executarea subscrierilor primite
conform acestui Prospect in caz de fortã majorä (evenimente neprevàzute i care nu pot 11 evitate
sau evenimente in afara controiului partilor cum ar fi, dar fárä a se limita Ia, intreruperea energiei
electrice, revolte sociale, seisme, pandemii, rãzboaie, modificari legislative sau alte asemenea
cauze).

Prezentul Prospect, formularul de subscriere i formularul de retragere a acceptuiui de

subscriere, Decizia A.S.F. de aprobare a Prospectuiui vor fi publicate pe site-UI Bursei de Vaiori

Bucuresti (www.bvb.ro), pe site-ui propriu al Emitentuiui a seciunea pentru Investitori

(w.prefab.ro/actionariat/majorare-capitai), precum si pe site-ui Intermediaruiui ofertei

(w.interfinbrok.ro).

Acest prospect a fostaprobat de cãtre A.S.F. prin Decizia nr. t1t/2D. Io2

Defi n iti i:

Termenu utihzati in prezentul Prospect vor avea jrmãtoarea serriniticatie:

Actul constitutiv — actui constitutiv ai societatü PREFAB S.A.: care stâ Ia baza inflintarU Si
functionarh Emitentuiui; r

Actiuni — totaiul actiunilor emise de Emitent Ia da(pbãrii prezentuIui Prospect;

Actiuni noi — 41938883 actiuni nou emiskde càtre Eitent ca urmare a majorãrii de capital
social, conform Hotãrárh AGEA nr.7 din data de 20.11.2025 si oferite tuturor detinätoriIor de
drepturi de preferinta;

Actionari I detinatori drepturi de preferintá — persoane fizice sau juridice care dein actiuni
PREFAB S.A, inregistrate in Registrul actionarilor Ia data de inregistrare 10.12.2025;

A.G.E.A. - Adunarea Generala Extraordinarã a Actionarilor societatii PREFAB S.A.;

A.S.F. — Autoritatea de Supraveghere Financiarà;

B.V.B. — Bursa de Valori Bucuresti;

C.A.E.N. — Clasificarea activitãtilor din economia nationala;

Contul colector salt contul de Ofertá - Contul destinat colectärii surrielor corespunzätoare
subscrierilor In cadrul Ofertei, astfel cum sunt acestea identificate in prezentul Prospect;

Data de inregistrare- data calendaristica stab Witä prin Hotärârea AGEA nr. 7 din 20.11.2025 ca
fUnd data care serveste Ia identificarea actionarilor asupra crora se ràsfrãng efectele hotàràrii
AGEA, potrivit Cu Registrul Actionarilor eliberat de Depozitarul Central, respectiv 10.12.2025;

Depozitarul Central - Depozitarul Central S.A., cu sediul in Bucuresti, Sos. Nicoiae Titulescu
nr.4-8, Clàdirea America House, Aripa de Est, et,1, sector 1, reprezinta Institutia care asigurà
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servicU de depozitare, registru, compensare i decontare a tranzactUlor Cu instrumente financiare,
precum si alte operatiuni in legatura Cu acestea, astfel cum sunt definite in Legea pieei de Capital.

Drepturi de preferinta - un numàr total de 41.938.883 de drepturi de preferinta alocate
acionariIor inregistrai in Registrul Actionarilor Ia Data de inregistrare de 10.12.2025 aferentà
majorãrü capitalului social stabilit prin Hotararea AGEA nr. 7 din data de 20.11.2025.

Emitentul sau Societatea — PREFAB S.A. cu sediul in Constanta, Sos. lndustrialà, nr.5, judetul
Constanta, Románia, inregistratá a O.R.C. Constanta sub J2003009212407, avánd CUI
1916198, teleton +40241677320, fax 40241636711, email: officerrefab.ro, Website:
www. prefab. ro;

Formular de retrapere a acceptului de subscriere a actiunilor oferite - formularul pe baza
càruia se prezintà renuntarea Ia intentia privind participareá Ia majorarea capitalului social facuta

in cadrul Ofertei, In conditiile prezentului Prospect si care trebuie semnat de cãtre actionarul care
a exprimat aceastã renuntare.

Formular de subscriere — formularul care trebuie completat i semnat de càtre aclionari in
vederea subscrierii in cadrul Ofertei.

Intermediarul Ofertei - SSIF INTERFINBROK CORPORATIQN SA - Societate de servicii de
investitu financare Cu sediul in mun Constanta p l silIr 1 jud Constanta Romania
autorizata de càtre CNVM prin Decizia nr.2000/01$O7.2O el/fax: 0241639071/0241547829,
email: officeinterfinbrokro, site web: www.interflnbtd

Intermediar I Participant Ia sistemul Depozitarutui Penpa16 societati de servicii de investitii
financiare autorizate de A.S.F., instituth de credit autorizte de B.N.R., in conformitate cu legisIaia
bancara aplicabilã, precum si entitãti de naturá acestora autorizate in state membre sau
nemembre sS presteze servicii si activitãti de investitii”, conform art. 2 pct. 19 din Legea 24/2017
privind emitentii de instrumente financiare i operaiuni de piata, republicata;

Investitori
— aclionari/detinatori dreptUri de preferinta indreptatiti sà participe Ia majorarea de

capital social;

Legea nr. 2412017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata, republicatã
cu modificarile si completarile ultenoare;

Lepea societãtilor - Legea nr.31/1990 privind societa;He, cu modificarile i completárile
ulterioare;

Lei — moneda nationala a Romániei;

Majorare de capital — majorarea capitalului Emitentului astfel cum a fast decisá prin Hotararea
AGEA nr. 7 a Emitentului, din data de 20.11.2025;

Oferta - Oferta aferentã operatiunii de majorare a capitalului social Cu sport in numerar intr-o
singurä etapà cu acordarea dreptului de preferinta conform HotärãrU AGEA nr.7 din data de
20.11.2025 constãnd intr-un numär de cel mult 41.938.883 actiuni nou ernise oferite investitorilor

— detinatori de drepturi de preferinta pe care le pot exercita in cadrul ofertei;
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Perioada de subscriere — Perioada de 31 zile calendaristice in care detinatorii de drepturi de

preferinta pot subscrie in cadrul ofertei publice (Ofertei) object al Prospectului.

Prospectul - Prezentul Prospect de Oferta aferent majorãrii capitaiului social al PREFAB S.A.
aprobat de càtre A.SF. in vederea derulàrii Ofertei, publicat pe site-ui Emitentului, Ia sectiunea
pentru Investitori (ww.ørefabro/actEonariat/maiorare-capital), lntermediarului
(wwwinterflnbrok.ro) i pe site-ui B.V.B. (wwwbvbro), impreunà cu Formularul de subscriere si
Formularul de retragere a acceptului de subscriere a actiunilor oferite.

Regulamentul nr. 512018 - Regulamentul emis de A.S.F. nr. 5/2018 privind emitenlii de
instrumente financiare i operatiuni de piaà, cu mod ificàrile si completärile ulterioare;

Regulamentul WE) nr. 201711129— Regulamentul (UE) privind prospectul ce trebuie pubhcat in
cazul unel oferte pubkce de valori mobiliare sau at admiterii de valori mobiliare Ia tranzactionare
pe o piaà reglementata i de abrogare a Directivei 2003/71/CE, Cu mod ificàrile si completärile
ulterioare;

Regulamentul delegat WE) nr. 20191979- Regulamentul delegat (UE) 2019/979 de completare
a Regulamentului (UE) 2017/1129 in ceea ce privete standardele tehnice de reglementare
referitoare Ia rezumatul prospectului, pubIicpa i Clasificara prospectelor etc, Cu modificãrile si
completãrile ulterioare /5 C’

Regulamentul delegat WE) nr. 2019I9O — 89jjJmctentl delegat (UE) de completare a
Regulamentului (UE) 2017/1129 a ParIamerttjui Europeaii al Consiliului in ceea ce privete
formatul, continutul, verificarea si aprobarea propctuIui de emisiune care trebuie pubhcat In
cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare Ia tranzactionare
pe o piata reglementata Si de abrogare a Regulamentului (CE) nr. 809/2004 al Comisiei, cu
mod ificäriie i compietarile ulterioare;

Sectiunea I — Sectiunea din cadrul sistemului de compensare—decontare i registru a
Depozitarului Central in care sunt evidentiate conturile deVnatorilor de Actiuni I Drepturi de
Preferinta Care nu au Cont deschis Ia un Intermediar/Participant.

Sectiunea II
- Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a

Depozitarului Central in care sunt evidentiate conturile individuale si globale ale detinatorlior de
Actiuni / Drepturi de Preferinta care au cont deschis (a un Intermed jar/Participant.

Sectiunea Ill - Sectiunea din cadrul sisteniului de compensare-decontare si registru a
Depozitarului Central in care sunt evidentiate conturlie individuale in care instrumentele financiare
sunt inregistrate direct in numele si pe seama Participaniior ca i proprietari ai respectivelor
instrumente financiare.

Zi Iucràtoare- Once zi in care atãt piata româneasca interbancara, cat si sistemele de
tranzactionare ale Bursei de Valori Bucuresti ci sistemele de compensare-decontare ale
Depozitarului Central sunt deschise pentru desfàurarea activitath.
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REZUMATUL PROSPECTULUI

Sectiunea A: Atentionäri si elemente de identificare

Investitorfl potentiali sunt avertizati Cu privire Ia faptul cà:

Acest rezumat trebuie sä fie citit Ca introducere Ia Prospect, nu este exhaustiv, a fost elaborat
numai in baza informatiilor detaliate in cuprinsul Prospect i trebuie corobarat Cu acesta.

Once decizie de a subscrie Actiunile ofenite trebuie sä se bazeze pe o examinare a Prospectului,

in integralitatea ui de càtre investitor sä flu se limiteze doar Ia citirea acestui rezumat.

Investitorul trebuie sà cunoascà faptul Ca pnin decizia de a subscrie in baza prezentului Prospect,

ar putea sa piardà intregul capital investit In situatia falimentului, sau 0 parte a acestuia, In
condithie unei evolutU negative a actiunilor pe piata de capital din cauze interne sau externe

Emitentului.
In cazui in care se intenteazà 0 aciune in fata unei instante privind informa;iile cuprinse in

Prospect. se poate ca investitorul reclamant, in conformitate cu dreptul intern, sä trebuiascä sá
suporte cheltuielile de traducere a prospectului inaintea inceperh procedurii judiciare.

Persoanele responsabile nu raspund civil exclusiv pe baza rezumatului, inclusiv a unei traduceri
a acestuia. rãspund doar in cazul in care rezumatul este inelätor, inexact sau in neconcordantà

cu pärtile relevante ale prospectulul, sau dacã ni,i orãve$ttorilor, in raport Cu celelalte pãri ale
prospectului, informatiille esentiale pentru a iuak deci jnvétitionala fundamentata Cu privire Ia
aceste valoni mobiliare. ‘ ‘

Acest Prospect de oferta vizeazà urmàtoarele valori mobiliare:

Actiuni noi, nominative, ordinare, emise in forma dematenializata, in cadrul majoràru de capital
social al PREFAB S.A., conform HotàrárU Adunànii Generale Extraordinare a Actionarilor din data
de 20 noiembrie 2025, publicata in Monitorul Oficial al Romãniei, Partea a IV-a nr. 5812 din
03.12.2025.

numàr international de identificare ISIN: ROPREHACNOR7;

- Emitent: PREFAB S.A. cu sediul in Constanta, Sos. Industriala, nr.5, judetul Constanta,

Románia, inregistratà Ia OR.C. Constanta sub J2003009212407, avãnd CUI 1916198, Cod

LEI 549300M3U21ZYP60UW32;
> telefon +40241636711; fax +40241636711; email: officeprefab.ro;
‘r web site: www.prefab.ro;

Autoritatea competentã care aprobä prospectul este Autoritatea de Supraveghere Financiarä

cu sediul in Splaiul lndependenei nr. 15, sector 5. cod postal 050092, Bucuresti, Romania.
Tel/Fax 0800825627/0216596051. ffice@asfromani no, www.asfromania.ro;
Data aprobárü prospectului este Od
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Sectiunea B: Informatii esenaIe privind Emitentul

8.1. C/ne este emitentul valorilor mobil/are?
Emitentul valorilor mobiliare este PREFAB S.A., societate pe actiuni Cu capital privat administratá
in sistem unitar, Cu sediul social in Constanta, Sos. Industriala, nr.5, judetul Constanta, Romania,
inregistrata Ia O.R.C. Constanta sub J2003009212407, având CUI 1916198, Cod LEI
549300M3U21ZYP60UW32, care isi desfäsoarã activitatea in temeiul dreptului intern roman,
funcionând in conformitate Cu prevederile Legii Societatilor nr.3111 990 republicatã, cu modificarile
i completãrile ulterioare. Obiectul principal de activitate, potrivit Actului Constitutiv este:
Fabricarea produselor din beton pentru constructH, cod C.A.E.N. 2361.

Actionari Majoritari
La data de 11.12.2025, potrivit registrului actionarilor tinut de Depozitarul Central SA, ac4ionarii
principali ai Emitentului cu detineri peste pragul de 5% din totalul drepturilor de vot sunt:

Denumire detinator Numar detineri Procent (%)

CELCO S,A. be. CONSTANTAJud. CONSTANTA 40.075.471 95,5568

Persoane Fizice 1.890.009 4,0297

Persoane Juridice r$.\ 173.403 0,4135

Total /.r ‘\ 41.938.883 100,0000

Denumire detinator “ m Numar detineri Procent (%)

DUU ON 80.746.624 41,7435

DUU NICULAE 80.746.624 41,7435

COMPLEX CONDOR SAY 26.207.162 13,5483

Alti actionari 5.734.665 2,9647

Total 193.435.075 100,0000

“Complex CondorS.A.: numàr actiuni: 209.613 (100%); Aconari: Dusu Niculae 104.706 actiuni (49,95%); Dusu
Ion 104.706 actiuni (49,95%); Bosinceanu AnCa Elisabeta 201 aCtiuni (0,10%).

Societatea PREFAB S.A. este administrata In sistem unitar de Consiliu de Adrninistratie §i
Conducerea executivä care ii desfaoara activitatea in condithle prevazute de lege. La data
Prospectului, Componenta Consiliului de Administratie este formata din DI. Secareanu Ion —

Preedinte, Dna. Negrisan Julieta Cristina - membru si Dna. Odor Irma — membru.
Conducerea executivà a societätH PREFAB S.A. este asiguratà de Directorul General Dl.
Secãreanu Ion i Directorul Economic Dna. HouIig Vildan.

Audjtorjj statutari al emitentului
SituatNie financiare intocmite de PREFAB incheiate Ia 31 decembrie 2023, 30 iunie 2024, 31
decembrie 2024, respectiv Ia 30 iunie 2025 au fost auditate de auditorul financiar Audit Expert
SRL Ploiesti.

Sursa: Depozitarul Central SA Ia data dei.1V€O25
\. rii2P

Structura actionariatului CELCO S.A. Con4tarjta Ia data d 12.12.2025 este urmàtoarea:
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In opinia auditoruluL situatüle financiare individuale prezintã fidel, sub toate aspectele

semnificative, pozitia financiara si performanta financiarà a societati PREFAB S.A., in

conformitate Cu reglementarile contabile aplicabile.

82. Care sunt in format/He financiers esentiale referitoare Ia emitent?

Conform prevederilor art 2 Si Anexei I ale Regulamentului delegat (UE) 2019/979, informatUle

esenliale Cu privire Ia pozitia si performanta financiarä ale Ernitentului care trebuie sa fie incluse

in rezumatul prezentului Prospect sunt prezentate in tabelele urmàtoare:

Contul do profit ?i pierdere

Indicatoril perfontantei INDIVIDUAL COWSOLIDAT’

. 31.12.2024 31.12.2023 30.09.2025 30092024 30.09.2024 31.12.2023
financiare . . .

(lop) (lop) (le) (lop) (lel) (lop)

CIFRA DE AFACERI 86.476.711 110.240.799 60.578.538 66.639.426 - 115.427.395

REZULTATOPERATIONAL 3.481 778 3.266.754 -919.361 1.976.464 - 3 399 152

REZLJLTAT BRUT 1 325 050 1.255.370 -2 891.301 296.720 - 1.387.939

REZULTAT NET 921 551 906 388 -2.891.301 101.385 - 916.539

RATA RENTABILITATII COMERCIALE 1.07 0,82 - - - 0,79

MARJA PROFITuLul NET 1,07 0.82 - - - 0,79

REZULTATUL PEACTILNE 0.02 ,___ . 002- . -0,06 00024 - -

Sursa: Emitentul 7
fc_ •r’ C

Elemente de hi/ant /i p. c-4—
. It C%L

,,!
CONSOLIDAP

Indicatorii do bilant 31.12.2024 31.12.2023 30.09.2b25 30.09.2024 30.09.2024 31.12.2023
(Iei) kei) (leO (leO (ci) (id)

TOTAL ACTiVE 233.503.838 257.438,753 233.486.827 235.685.236 - 265.170.927

TOTAL DATORII 41.826.663 40.927.365 45.098.425 44.682.214 - 43.997.766

TOTAL CAPITALURI PROPRII 159 053 225 213.389.922 186.161.924 188.246.582 - 218.046.877

Sursa: Emitentul

Situatia flux urior de trezorerie

INDIVIDUAL CONSOLIDAT’
Situatlafluxurilor do ti-ozorerlo 31.12.2024 31.12.2023 30.09.2025 30.09.2024 30.09.2024 31.12.2023

(Id) (tel) (Id) (lop’) (Iei) (lel)
neta dn aavital: do 19.479.803 13.664.464 -466.337 16.099.762 - 12,127,006

Trezorene neta din activIaIi de invest:’i -14.540.789 -9 232.214 -1.553.686 -9.707.527 - -9.232.043

Trezorepie neta din activitab defnanlare -5.046.698 -3.928.533 1.872.631 -6.429.185 - -3.928,532

Fluxde numerar ret -107.684 -1.003.367 -147.392 -36.950 - -1.033.589

Sursa Emitentul

La 30.09.2024, 31.12.2024 i 30.09.2025 nu s-au mai intocmit siluatii tinanciare consolidate deoarece PREFAB SA
a fuzionat pun absorb/ia cu Ronierica ci Prefab Invest.

lnformatüle financiare din prezentul Prospect si rezumat Ia Prospect sunt preluate din situatUle

financiare ale PREFAB S.A. anuale, raportate in perioada analizatä (2023-2024). Acestea au fost
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intocmite conform Standardelor Internationale de Raportare Financiare (IFRS), jar situatiile
financiare anuale au fácut obiectul auditului financiar independent condus de catre auditorul
statutar al Emitentului, Audit Expert SRL PIoieti.
In opinia auditorului, situatiile financiare individuale prezinta fidel, sub toate aspectele
semnificative, poziia financiarã si performanta financiarà a societàtii PREFAB S.A., Ia 31.12.2023
si 31.12.2024, In conformitate cu reglementàrile contabile aplicabile.

8.3. Care sunt principalele riscuri specifice emitentului?
Factorli de risc care, individual sau cumulativ, ar putea determina incapacitatea Emitentului,

identificati in prezentul Prospect de emisiune se refera Ia:
Riscuri legate de dependená de clien;i semnificativi - pot genera pierderi Ia nivelul

rezultatelor precum, blocaje financiare si alte riscuri de lichiditate datorate incetãrU unor
contracte cu clienti semnificativi sau datorita insolvabilitatU acestora.

RiscuI legal poate avea ca efect nerealizarea profiturilor estimate sau inregistrarea de pierderi
urmare atãt a amenzilor, penaIitàilor si sanctiunilorde care Emitentul ar putea fi raspunzätor in

caz de neaplicare sau aplicare defectuoasa aprevederilor legale.
VRiscuri privind concurenta - reprezinta riscul ça E.Titeö,uI sa suporte 0 pierdere financiarà ca

urmare a incetärii unor contracte cu clienti carWpreira sä cumpere de Ia o companie
concurenta. ••,

VRiscul de piatà reprezintà riscul inregistràrii de pierderi.sau al nerealizãrU profiturilor estimate,

ca urmare a fluctuatulor pe piata ale preurir, ratei’obanzü si cursului valutar.
Riscul de credit reprezintá riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor i capitalului

Emitentului ca urmare a neindeplinirii de cãtre clienti a obligaiilor contractuale. Expunerea
Emitentului Ia riscul de credit este influentata in principal de caracteristicile individuale ale
fiecarui client.

Riscul de lichiditate reprezintà probabilitatea Emitentului de a nu-si onora obligalUle scadente
contractuale cu clientN i terN, de a se confrunta cu o lipsa de fonduri pentru desfãurarea
activitàtii. Pentru gestionarea acestui risc, Emitentul se asigurä pe cat de mult posibil cä va
dispune mereu de lichiditati suficiente pentru a-i achita obIigaUle scadente, fara a suporta
pierderi inacceptabile sau a pune In pericol reputatia SocietatH.

‘7Riscul privind costurile de echilibrare este un risc ce transformà incertitudinea energeticã in
costuri financiare directe pentru Emitent dacà nu ii echilibreazà fluxurile de energie in timp real,
un aspect tot mai important odata cu penetrarea crescutã a surselor regenerabile.

Riscul de insolventá se referã Ia posibilitatea ca Emitentul sa nu-i poatã onora datoriile din
cauza dezechilibrelor financiare, datorHlor man si fluxurilor de numerar insuficiente, creand
vu I nerabilitàti.

Riscuri sistemice privind Emitentul sunt cele provocate de evolutia evenimentelor politice i
economice care influenteaza intreg sistemul economic.

Acesti factori sunt prezentati detaliat in continutul Prospectului, in Partea I, Sectiunea 3: Factori

de risc, punctul 3.1.
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Sectiunea C: Informalli esentiale privind valorile mobiliare
C.1. Care stint principalele caracteristici ale valorilor mobiliare
Actiunile emise de PREFAB S.A. se tranzactioneaza pe Piata Reglementatã - administratä de
càtre Bursa de Valori Bucuresti, respectiv piaa (REGS) categorie Standard, segmentul Principal,
sub simbolul “PREH”, avànd numarul international de identificare (ISIN) ROPREHACNOR7.
La momentul redactãrH Prospectului, capitalul social al PREFAB S.A. este de 20969.441,50 lei
imparit In 41938.883 actiuni nominative, ordinare, indivizibile, emise in forma dematerializata, cu
valoare nominalã de 0,5 lei/actiune.

Drepturile asociate valorilor mobiliare
Fiecare actiune nou-emisã subscrisà i platitã de actionari conferã acestora aceleasi drepturi cu
cele ale actiunilor deja existente ale Emitentului:

V dreptul Ia un vot in Adunarea Generalä a Acionarilor SocietãtU;
V dreptul de alegere si/sau revocare a membrilor Consiliului de Administratie;
V dreptul de a participa Ia distribuirea profitului in conditflle legH i ale Actului Constitutiv;
V dreptul de preferintã in cadrul unei majoräri de capital social ulterioare;
V dreptul Ia informare;
V dreptul de a primi o parte din repartizarea activuIsobil Ia lichidarea societatii proportional

cu cota de participare Ia capitalul social;
V once alte drepturi prevàzute de Actul C9nstitutiv i prevederile legale In vigoare.

Rangul relativ al Acliunilor In structura capitalului Emitqntului In caz de insolventa, inclusiv, acolo
unde este cazul, informath cu privire Ia nivelul de subordonare a acestora.
In caz de insolventa, valorile mobiliare detinute de càtre actionari, inclusiv valorile mobiliare obiect
al prezentei oferte, vor avea rang inferior raportat Ia alti creditori ai Emitentului. In caz de
insolventà, actionarh sunt indreptai Ia sumele reziduale dupa lichidarea completa a activului in
favoarea creditorilor societàtU, proportional cotelor de participare Ia capitalul social.
Nu exista restricth impuse asupra liberei transferabilitati a actiunilor emitentului.
Emitentul recunoaste drepturile actionarilor de a fi remunerati pun dividende, ca forma de
participare Ia profiturile nete realizate de societate. Hotãrärea privind repartizarea rezultatului
revine Adunarh Generale Ordinare a Actionarilor.
Dreptul Ia dividende apartine actionarilor care aunt Inscrii in registrul actionarilor Emitentului a
data de inregistrare stabilita prin hotaràrea adunarD generale ordinare a actionarilor Emitentului
care decide distribuirea de dividende din profitul net realizat de catre Societate.

Emisiunea i Oferta au ca obiect rnajorarea capitalului social cu aport de numerar, prin emiterea
unui numär maxim de 41.938.883 actiuni noi, nominative, ordinare, dematerializate, Cu valoare
nominalã de 0,5 lei fiecare SI Cu un pre de subscriere de 0,5 lei pe actiune, egal cu valoarea
nominalà, fãra prima de emisiune, asa cum au fost aprobate in Hotàrârea AGEA nr. 7 din data de
20.11.2025, publicatã in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a nr. 5812 din 03.12.2025.
Valoarea totalà a Emisiunii este de 20.969.441,50 lei, in ipoteza in care toate actiunile puse Ia
vãnzare se vor subserie de cãtre actionari.
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Cele 41 .938.883 actiuni oferite In cadrul ofertei se vor putea subscrie intr-o singurà Etapã.

Subscrierea se efectueaza in baza exercitàrii drepturilor de preferina alocate actionarilorinscrisi

in Registrul Actionarilor tinut de Depozitarul Central Ia data de inregistrare, 10.12.2025.

In urma derulàrii operaiunU, capitalul social se va majora cu suma maxima de 20.969.441,50 lei.

Actiunile nou emise oferite Si admise ulterior Ia tranzactionare sunt actiuni nominative! ordinare,

indivizibile, emise in formá dematerializatà, cu valoare nominalã de 0:5 lei/actiune, oferind

detinatorilor drepturi egale. Fiecare actiune face parte din aceeasi clasà Cu aceea a actiunilor
Emitentului si sunt liber transferabile.

C.2. Unde vor fi tranzactionate valorile mobiliare?

Dupa incheierea operatiunU de majorare a capitalului social, actiunile nou emise vor fi admise

ulterior Ia tranzactionare, pe aceeai piaà pe care se tranzactioneaza actiunile PREFAB S.A,

respectiv pe piaa: Piata Reglementatà - administratà de cãtre Bursa de Valori Bucuresti, piata
(RESS), categoria Standard, segmentul Principal, sub simbolul “PREH”

Nu existä garanU aferente acestor valori mobiliare.
\

C.3 Care sunt principalele riscuri specifice valorilor mobjiiarè?
Riscurile specifice activitãtfl Emitentului se pot rasfrarige in *d direct asupra instrumentelor

emise, once eveniment negativ survenit putãnd s deterrnine o variatia imprevizibila a preului

actiunilor PREFAB S.A. pe piata de capital.
Cumulativ cu riscurile Emitentului, once investitie in titluri de capital prezinta 0 serie de riscuri

proprU, specifice acestui sector al pietei financiare din care amintim:

Riscurile investitiilor in aciuni: Investiçflle in actiuni pe piata de capital prezintã un grad de risc

mai mare decát alte tipuri de investitii din pricina naturh i particularitalilor acestora. In acest sens,

actiunile sunt caracterizate de volatilitate a pretului si lichiditatii, factor care poate fi dificil de

anticipat, iar acest risc este dublat de eventuale evenimente pe piata de capital care pot determina

0 diminuare sau chiar 0 pierdere totalà a investitiei initiale (de pildä falimentul societãtU emitente)

Riscurile specifice pietei de capital din Románia: Piata de capital din România este

caracterizatä de un grad spout de instabilitate derivat din legätura intrinsecä a bursei cu economia

nationalà, fapt ce conduce Ia un risc considerabil Cu privire (a investitiile desfaurate in acest

mediu.

Riscul de depreciere in urma comunicärii rezultatelor: Publicarea periodica a rezultatelor

financiare de cãtre societatea emitentã poate influenta in mod negativ perceptia investitorilor,

aspect care s-ar putea concretiza intr-o depreciere a preuIui actiunilon. Acest risc este mai

prevalent in perloadele specifice de raportare, fUnd un aspect comun tuturor valorilor mobiliare

listate pe piaa de capital.
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D. Informaii eseniale privind oferta publica de valorl mobiliare

D.1. Care sunt conditiile Si calendarul pentru a investi In aceasta valoare mobiliarä?

Conditfl generale i calendarul ofertei
Oferta are ca object un numär maxim de 41.938.883 actiuni fbi, nominative, ordinare, indivizibile,

emise in forma dematerializatà, cu un pre de subscriere de 0,5 lei pe aciune, egal cu valoarea

nominalä, fara prima de emisiune, asa cum au fost aprobata in Hotarârea AGEA nr. 7 din data de
20.11.2025.
Fiecãrui acionar inregistrat in registrul actienarilor Ia data de inregistrare 10.12.2025 aferenta

majorarfl de capital social urmãnd sä-i tie alobat un numàr de drepturi de preterinIa egal Cu
numãrul actiunilor delinute.
Cele 41.938.883 actiuni oferite in cadruI ofertei se vor putea subscrie intr-o singurà Etapà.

Moneda In care sunt denominate actiunile si in cac-e.ste emisã oferta este: Iei.
-6

Drepturile de preferinta flu sunt tranzac1ionpffê.
Persoanele indreptátite sà subscrie In 9ruIOfert4s&A actionaru Emitentului inregistrati in

registrul actjonarilor Ia data de inregistr4i 1O.12.2&, sbiIità prin Hotárárea AGEA nr. 7 din

data de 20.11.2025, publicatä in Moni*.uI Oficial l mâniei, Partea a 1V-a nr. 5812 din

03.12.2025, cãrora Ia data de inregistrare>lj S-au aiocatØA numár de drepturi de preferinta egal

cu numárul actiunilor detinute. -
.7

Raportul de subscriere, determinat In prezentul Prospect este de o acliune nouä Ia un drept de

preferinta detinut (1:1).

Perioada de subscriere este de 31 zile calendaristice, incepa9d cu priai,1ycrãtoare de Ia

data puklicarh pr9zentului Prospect, respectiv de Ia

____________________

pânà Ia

CY” 03 1K_Zk, inclusiv, intre orele 9:30 si 17:30 cu exceptia uitimei zile, cand perloada de
subscriere se incheie Ia ora 13:00.

Raportul curent aferent rezultatului subscrierilor in cadrul Perioadei de Subscriere va ti pubhcat

pe site-ui operatorului pieei reglementate i transmis càtre A.S.F. in termen de cel mult 5 zile

lucràtoare de Ia incheierea Perioadei de Oterta.

Modalitatea de subscriere este urmãtoarea:

Actionarfl I detinatorU drepturilor de preferina care delin actiuni/drepturi de preferinta ale

Emitentului in Secliunea I a Depozitarului Central, vor subscrie exclusiv prin Intermediarul
Ofertel, SSIF INTERFINBROK CORPORATION S.A. Cu sediul in mun. Constanta, str. Calarai
nr. 1, jud. Constanta, Romania tel/fax: 0241639071/0241547829, email: office@interflnbrok.ro,
càtre care vor transmite sau depune Formularul de Subscriere mnsotit de dovada platii i
documentele mentionate in prezentul Prospect, in Perioada de Subscriere, astfeL

(i) fie in format fizic cu semnàtura olografa in original, prin curier, scrisoare recomandata sau
personal Ia sediul lntermediarului,
(H) tie Ia adresa dee-mail officeinterfinbrok. ro cu semnàtura electronicà extinsã incorporatã
potrivit cu prevederile LegU 455/2001 privind semnãtura electronicã.
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Plata acuniior subscrise se va face integral Ia data subscrierii.

Plata actiunilor subscrise se face in contul colector al Emitentului: PREFAB S.A. deschis ía
Banca deschis ía Banca Raiffeisen; cod IBAN: R052 RZBR 0000 0600 1225 1333; Swift:
RZBRROBUXXX.

Actionarii I detinãtorii drepturilor de preferina care dein actiunh/drepturi de preferinta ale

Emitentului in Secliunea II a Depozitarului Central (conturi globale) vor subscrie, prin

interrnediarul autorizat Ia care acestia detin actiuni intr-un cont de investitH. Plata actiunilor

subscrise se face in conformitate cu reglementãrile Depozitarului Central i politicile

lntermediarului prin care investitorul participa Ia Oferta.
Actionarw/detinátorn dreptunlorde preferjpta-c.4tineri in Sectiunea Ill (conturi ale Participantilor)

a Depozitarului Central vor subscrie,Øé prin O’pzitarul Central. Plata actiunilor subscrise se

face in conformitate cu reglementäri/jD9pozitari ntral.

Subscnerile reabzate in afara Perioiats2synerØau care nu respecta cond4iile mentlonate
in prezentul Prospect nu vor fi validal4 ‘

Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irévocabile pW’toata Perioada de Subscriere, cu exceptia
prevàzuta Ia art. 23 (2) din Regulamentul IJE nr. 2017/1129, cu modificahle Si completrile

ulterioare, respectiv a publicãrii de suplimente Ia prospectul de oferta.

Dupà incheierea Perioadei de Oferta, actiunile nou emise ràmase nesubscrise vor fi anulate prin

decizia Corisihului de Administratie care va constata rezultatul operatiunii de majorare de capital

social, va aproba modificarea capitalului social prin majorarea acestuia Cu valoarea actiunilor
efectiv subscrise si va dispune intreprinderea tuturor demersurilor necesare modificarii actului

constitutiv, respectiv inregistrarH si publicarH acestei modificari. Raportul Consiliului de

Administratie cu privire Ia rezultatul operatiunii va fi transmis cätre AS.F., B.V.B. Si publicat pe

paginile de internet ale Emitentului, lntermediarului Ofertei si BV.B..
Dupä aprobarea A.S.F., Prospectul, Formularele de Subscriere si de Retragere a acceptului de

subscriere vor fi disponibile pe pagina de internet a Emitentului Ia sectiunea pentru aclionari
(‘hw.prefabro/actionariat/majorare-capital), pe pagina de internet a lntermediarului Ofertei

(www.interfinbrok.ro). pagina de internet a B.V.B. in calitate de administrator al Pietei

Reglementate (.bvb.ro), precum si in format fizic, Ia sediul Emitentului si lntermediarului.

Investitoru vor putea consulta pe pagina de internet a Emitentului. de asernenea, actul constitutiv

al acestuia, situatiile financiare i rapoartele auditorilor financiari.

Prezentul Prospect nu constituie o ofertà sau invitatie fàcutä de Emitent sau de Intermediarul
Ofertei sau in numele br de a subscrie actiuni in jurisdictiile unde aceastä oferta sau invitatie nu

este autorizatà sau este restrictionatä In once mod sau pentru potentiali investitori ce nu pot

subsarie in mod legal. Persoanele care decid sa subscrie Actiuni in cadrul prezentei Oferte sunt

obligate sà cunoascà restnicthle si limitàrile Ofertei i sà se conformeze acestora. Indiferent de
modalitatea aleasã, subscrierea in aceastã Ofertä in conformitate cu prezentul Prospect
reprezintã acceptarea neconditionata a termenilor i condiiilor de derulare ale Ofertei i a
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prezentului Prospect in intregime, investitorul respectiv confirmand cä a primit, citit, ineles i
acceptat termenU i conditUle prezentului Prospect i cà a subscris In acord cu acestea.

Cuantumul ci procentajul diluärii imediate rezultate In urma ofertel
Daca toti actionarfl indreptatiti ii vor exercita dreptul de preferinta, structura actionariatului i

participatia detinuta in prezent de fiecare dintre acetia Ia capitalul social al Emitentului nu vor

suferi modificari, respectiv nu se inregistreaza diluarea detinerilor br.

Cuantumul si procentajul diluarU imediate care ar avea bc in cazul nesubscrierii Ia oferta nu pot fi

determinate, acestea fUnd dependente de numärul total al aciuniIor care vor fi subscrise.
Este putin probabil ca toti actionarU sá subscrie Ia majorarea de capital social, astfel cä celor care
flu vor subscrie sau flu vor subscrie toate actiunile Ia care au dreptul, le vor fi diluate detinerile
corespunzãtor gradului final de subscriere.
De exemplu, un acionar cu o detinere de 1,00% din capitalul social al Emitentului anterior

majorãrU de capital, va inregistra o diluare a detinerU pânã Ia 0,5% ulterior majoràrii de capital,
respectiv o diluare procentualã de 50%, in ipotezan.care actionarul respectiv flu subscrie in

cadrul majorärh, i toate actiunile puse in van3ajEtn maj&açça de capital sunt subscrise.

Estimari ale costului total al emisiunii ci 4L cheItuieIr 1rcepute de Ia investitor de càtre
emitent ‘‘

Costul total estimat, al emisiunii si/sau al ofert’Lare va fi su)6rtat in totalitate de càtre Societate,

din alte fonduri decàt cele atrase in Oferta este:
- comisionul lntermediarului Ofertei, in conformitate cu contractul intre pàri;
- cota perceputà de A.S.F. calculatä ca procent de 0,1 % din valoarea ofertei;
- taxa A.S.F. de eliberare a certificatului de inregistrare a instrumentelor financiare - 500 lei;
- taxe Registrul Comertului de inregistrare a majorãrii de capital social estimate Ia 1.150 lei;
- taxe aferente derulãrU operatiunU de majorare prin sistemul B.V.B. si ab Depozitarului Central,

estimate Ia 10.000 Iei;
- alte cheltuieli incidente operatiunfl - estimate Ia 2.000 lei.

D.2. Cine este Ofertantul?
Ofertantul valorilor mobiliare este acelasi cu Emitentul acestora, respectiv societatea PREFAB

S.A..

D.3. De ce a fost elaborat acest Prospect?
Acest Prospect prezintà Oferta de maxim 41 .938.883 actiuni nou emise aferentã majoràrii de
capital social prin aport de numerar, cu acordarea dreptului de preferinã conform HotärárU AGEA
nr. 7 din data de 20.11.2025, in conformitate cu dispozitUle art173 din Regubamentul A.S.F.
nr.5/2018 privind emitenU de instrumente financiare i operaiuni de piaá, cu modificarile i
completãrile ulterioare.

Valoarea totala a Emisiunfl este de 20.969.441,50 lei, in ipoteza in care toate actiunile puse Ia

vânzare se vor subscrie de càtre actionari.
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Aportul in numerar se va utihza in vederea imbunatatirU lichiditãth, a capitalului de lucru i a

realizãrii programului de investitU vUtor, constand in principal in modernizarea i automatizarea

proceselor tehnologice din cadrul sucursalei BCA.
Oferta nu face obiectul vreunui acord privind angajament ferm de a subscrie.

La momentul Intocmirii prezentului Prospect, Emitentul si Intermediarul flu au identificat potentiale
conflicte de interese cu privire Ia Dfertà sau care sä influenteze semnificativ derularea acesteia.

Partea I. Informatli privind emitentul valorilor mobiliare object al ofertei

SECTIUNEA 1: PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE
ALE EXPERTILOR I APROBAREA AIJTORITATII COMPETENTE

1.1 Persoane responsabile

Informatiile prezentate In acest document cu referire Ia Emitent au fost furnizate de cãtre

PREFAB SA. cu sediul social in Constanta. Sos. Industrlalä. nr.5, judeul Constanta,

Romania, inregistratä Ia ORG. Constanta sub J2003009212407. avãnd CUI 1916198, cod

LEI 549300M3U21ZYP60UW32; telefon ±40241677320; fax +40241636711 email:

officeprefabro; , reprezentata legal prin DL Secãreàriu Ion.

> Persoana responsabila pentru Prospect d)h partEritentuIui este Dl. Secàreanu Ion, in

calitate de Presedinte Consillu de Administcate.qiiactor General

Acest Prospect a fost elaborat, in baza informatUlo,r furnizate de Emitent cätre INTERFINBROK

CORPORATION SA. societate de servicU de investitfl financiare cu sediul Constanta, str. Cãlãrasi

nr.1, telefon 0341639071, fax: 0241547829. Nr. Inregistrare ONRC Constanta: J2003002725139,

GUI: 7448690; e-mail: officeinterfinbrok.ro; site web: www.interfinbrok.ro.

Persoana care va sernna Prospectul din partea lntermediarului este Dl. Guçu lancu-Director
General

In elaborarea acestui prospect nu au fost folosite informatU ce provin de Ia terti, declarath sau

rapoarte iritocmite de persoane care actioneaza In calitate de expert, cu exceptia rapoartelor de

audit.

1.2. Declaratii ale persoanelor responsabile

Reprezentantul Emitentului declará cã isi asumà responsabilitatea pentru informatUle cuprinse in

Prospect. Dupa cunostintele sale si cu luarea in considerare a diligentelor depuse de Emitent in

vederea asiguràrii realitatii, exactitãtU, acuratetU, precum i a caracterului complet al informatUlor,
Emitentul declará cà informatflle cuprinse in Prospect sunt in conformitate cu realitatea i cã flu

au fost facute omisiuni de naturä sã afecteze semnificativ continutul acestora.

Reprezentantul lntermediarului declarä cä, dupä curiostinele pe care le detine, informatUle
cuprinse in Prospect sunt conforme cu realitatea i cã flu au fost facute omisiuni de naturä sã

afecteze semnificativ continutul acestuia.
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1.3. Declaratli I Rapoarte ale experilor

Nu este cazul, cu exceptia rapoartelor de audit financiar prezentate in Prospect

1.4. Informaii provenind de Ia teiji

Nu este cazul,

1.5. Declaratie

Persoanele responsabile declara cà prezentul document a fost aprobat de catre Autoritatea de

Supraveghere Financiarà, in ç9I9te de autoritate competentà in temeiul Regulamentului (UE)

2017/1129, prin Decizia nr. -f-ft / .Y?,n[2o Autoritatea de Supraveghere Financiarà

aproba acest Prospect doar din punct de vedere al indeplinirü standardelor privirid caracterul

exhaustiv, inteligibil i coerent impuse de Regulamentul CUE) 2017/1129 i Regulamentele

delegate (UE) 2019/979 2019/980.

o astfel de aprobare flu ar trebui sa fie consideratà drept o aprobare a Emitentului care face

obiectul acestui Prospect. -

Prospectul simplificat a fost elaborat in cohfcrri)tat cdrticolul 14 din Regulamentul (UE)

2017/1129. / , :
c j.,rr?c’4-r 2$)

SECTIUNEA 2 — AUDITORII STATUtARI ‘ 4,

2.1. Situathle financiare incheiate de Societaté ft12.2023, 30.06.2024, 31.12.2024 si Ia

30.06.2025, au fost auditate de càtre Audit Expert S.R.L. Ploiesti, Inregistrat a Autoritatea pentru

Supravegherea Publicà a Activitãtii de Audit Statutar (A.S.P.A.A.S.) sub nr. FA 050, semnate de

auditorul financiar Constantin Maria, inregistrat Ia Autoritatea pentru Supravegherea Publicà a

ActivitatH de Audit Statutar (A.S.P.A.A.S.) sub nr. AF 184. Situatiile financiare incheiate de

Societate Ia 30.09.2024 si 30.09.2025 flu au fast auditate.

SECTIUNEA 3: FACTORII DE RISC

3.1. In oricare investitie pe piata de capital, inclusiv investitia in actiuni PREFAB S.A., investitorU

ii asumà riscuri a cáror evaluare presupune o analizà a factorilor de risc si a informathlor cuprinse

in prezentul Prospect.

Factorh de risc constau in acele elemente, situatii sau conditfl interne sau externe care pot afecta,

prin natura or, rezultatele asteptate asociate activitäth desfasurate. Enumerarea factorilor de risc

din aceastà sectiune nu este exhaustiva, fUnd posibil ca Si alte elemente, posibil necunoscute sau

considerate irelevante persoanelor responsabile pentru informatiile din acest Prospect, sã poata

avea consecinte asupra investiiei in aciuni.

Oricare dintre factorh prezentati mai jos ar putea ayes un impact negativ mai mult sau mai putin

important asupra activitãtü sau rezultatelor Emitentului, respectiv asupra pretului de

tranzactionare, a Iichiditätii actiunilor sale, care ar putea determina pierderea parliala sau totalá

a investitiei. Investitorii in actiuni PREFAB S.A. trebuie sa facã evaluàri proprH asupra oportunitatii

investitiei, in raport cu nevoile, ateptäriIe, disponibilitàçile, obiectivele investitionale proprii.
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Sistemul de management al riscului este integrat In activitatea Emitentului Si intregul personal

are a responsabilitate generala de a identifica, raporta i gestiona riscurile Cu care se confrunta

societatea. Riscurile strategice Si riscurile tip eveniment cli potential ridicat sunt monitorizate

separat, pentru a limita acele efecte care nu ar putea fi prevenite.
Riscurile care ar putea afecta performantele financiare ale Emitentului sunt urmàtoarele:

Riscuri de naturá opera ionalã

Riscuri legate de dependena de clieni semnificativi

0 structurã concentratã a clientilor poate genera pierderi Ia nivelul rezultatelor, precum ar fi

blocaje financiare si alte riscuri de lichiditate asociate incetàrh unui contract Cu un client

semnificatjv sau insolvabilitäth acestuia.

Pentru minimizarea acestui risc, PREFAB S.A. isi propune 0 strategie bazata pe extinderea bazei

de clienti prin diversificare, concomitent cu atragerea de noi clienti si consolidarea relatiilor cu

clientii existenti. In vederea reducerH semnificative a gradului de concentrare se monitoilzeaza i

evalueaza constant riscul de dependentã fatã de clienti si se dezvolta strategii de reducere a

gradului de concentrare pr’in realizarea unui audit al cl4entelei si a analizá detaliatà a portofoliului

de clienti. •k P

Riscuri privind concurena 4)
Aceste riscuri apar atunci cánd clientii p6fer sà cumpere de Ia o companie concurentã.

In sectorul materialelor pentru construcii, coiIc&ir4nta este destul de acerbi, iar partenerii de

afaceri au devenit mai exigenti in ceea ce privete calitatea lucrarilor. Emitentul dispune de un

nivel tehnic i tehnologic care satisface aceste exigene, are o poziie stabilä in rãndul

producatorilor de elemente prefabricate din beton i BCA din Romania, ar experiena

managementului garanteaza seriozitatea in relatia Cu clienth.

Riscul legal poate avea ca efect nerealizarea profiturilor estimate sau inregistrarea de pierderi

urmare atãt a amenzilor, penalitatilor si sanctiunilor de care Emitentul este pasibil in caz de
neaplicare sau aplicare defectuoasa a prevederilor legale sau contractuale. Monitorizarea i

eliminarea efectelor acestui risc se realizeazà prin intermediul unui sistem permanent de informare

in legãturã Cu modificàrile legislative, precum i prin sistemul de analizá, avizare Si aprobare a

termenelor si conditUlor incluse In contractele comerciale.

Riscul privind costurile de echilibrare
Acest risc este specific activitàtfl privind producerea Si vánzarea energiei electrice i este generat

de eventualele prognoze nerealiste ale cantitalilor i volumelor orare de livrare a energiei electrice

care pot impacta situatia financiarã a Emitentului prin aparitia unor costuri suplimentare de

echilibrare. Se apreciazã cã acest risc este redus ca urmare a activitalh de prognozã desfasuratà

de departamentul specializat al PREFAB 5k.

Riscul de piala reprezinta riscul inregistrarh de pierderi sau al nerealizarU profiturilor

estimate, ca urmare a fluctuatUlor pe piatã ale preturilor, ratei dobanzfl si cursului valutar
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In administrarea riscului de piata, PREFAB S.A. ia in calcul identificarea cauzelor, evaluarea

expunerh Ia astfel de riscuri i stabilirea másurilor necesare pentru atenuarea acestora, prin

implementarea de modificari tarifare, pun renegocierea contractelor.

Riscul de credit reprezintã riscul actual sau viitor de afectare negativä a profiturilor Si capitalului

Emitentului ca urmare a neindeplinirli de càtre clienti a obUgaiilor contractuale. Politica in ceea ce

privete riscul de credit se fundamenteazà pe principiul cä once angajament care presupune un

risc de credit se bazeaza pe o cunoatere aprofundatã a clientului. Partenerh societalü sunt clienti

cu bonitate ridicatá.

Riscul de lichiditate reprezinta probabilitatea Emitentului de a nu-i onora obligaiiIe scadente

contractuale cu clienth si tertii. Acest risc include riscul incapacitàth de a finanta activele in

conformitate cu obligalüle contractuale asumate (Creditele). Politica PREFAB S.A. este de a

asigura intotdeauna lichiditati suficiente pentru a face faã datoriilor atunci cánd acestea devin

scadente, fãrà a suporta pierderi semnificative sau a pune In pericol reputatia societàtii.
Gestionarea niscului de lichiditate se face prin aplicarea unor politici restrictive de livrare a

produselor cãtre clienti, in functie de bonitatea i disciplina br financiarã. Se solicitä, in anumite

cazuri plata in avans a produselor livrate, garanii in cazul contractelor de Iivrare sau reducerea

prin contract a numãrului de zile de platà a creantelor de cãtre clientfl societalU. Au fost incheiate

contracte de garanie cu ipotecã in favoarea bancilor unde sunt deschise 1mW de credit, credite i

scrisori de garanie bancarà astfel incät sä se psjre .gestionarea adecvata a fluxurilor de

numerar prin alocarea resurselor financiare n(riJn Fodficient i meninerea unei rezerve

adecvate de Iichiditate O:AT 1)

Riscul de insolvenà implica incapacitatea Emitentulul de a-si plati Ia timp obligatiile financiare,

semnalãnd o indatorare prea mare sau probleme de cash-flow, putánd duce Ia consecinte grave

precum insolventa sau falimentul. Adoptarea unui comportament prudent si capacitatea de a

actiona rapid, Ia momentul potrivit, apeland a mecanisme precum analiza obiectiva a stãrii

financiare, Ia másuri imediate de finantare si optimizare a fluxunilor de numerar, ajutä Ia

mentinerea continuitálii activitãtü i reduce riscul decIanärü unor proceduri cu efecte negative

asupra patrimoniului societatii.

Riscurile sistemice privind Emitentul sunt cele provocate de evolutia evenimentelor politice ci

economice care influenteaza in mod obiectiv, intr-un sens sau altul, intreg sistemul economic.

Conflictul dintre Rusia si Ucraina afecteaza economia mondialá, prin cresterea preturilor Ia

materflle prime, perturbarea Iantului de aprovizionare si creterea inflatiei, care a determinat

scäderea puterN de cumparare a consumatorilor i implicit scàderea cererh in piata mateniabelor

pentru constructU, respectiv orientarea consumului cätre produse existentiale. In ceea ce privecte

piata de prefabricate din beton armat i precomprimat, stâlpi electrici, elemente de autostrada,

piese prefabricate, grinzi pentru poduri rutiere, decontarea greoaie a bucrärilor executate este

datoratã blocajebor financiare in domeniul investitional national, vobumului redus sau stagnãrW

proiectelor man pentru infrastructura nationalä, incluzand aici i lipsa fontei de muncã calificate.
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Desi investitule din tonduri europene sunt vitale pentru economia romãneascã, ritmul de absorbtie
i implementare al acestora este lent.

In acest context, efectele economice flu se pot estima in totalitate, dar Emitentul considerã ca

accesul Ia finantare Si pietele pe care aceasta activeazã sunt baze solide privind asigurarea

continuitãti activitath Si pentru limitarea efectelor negative generate de criza economicä i politicá,

In general.

Sectiunea 4: INFORMATII DESPRE EMITENT _-7

4.1 Denumirea Emitentului:

Emitentul prezentulu’ Prospect este PREFAB S A
& t

4.2 Sediul si elemente de identificare;

Emitentul prezentului Prospect este PREFAB S.A. cu sediusdciaIIn Constanta, Sos. Industrialâ,

nr.5, judeul Constanta, Romania, inregistratä Ia C.R.C. Constanta sub J200300921 2407, avànd

CUI 1916198, cod LEI 549300M3U21ZYP60UW32;
website www.prefab.ro; email: officeprefab.ro; telefon +40241677320; fax +40241636711.

PREFAB S.A. s-a infhntat in anul 1990. prin preluarea integrala a patrimoniului fostei Intreprinderi
de Materiale de Constructii Cãlãrasi, care functiona din anul 1967.

Legislatia In temeiul cãreia isi desfãsoarã activitatea: Emitentul PREFAB SA s-a organizat in

actuala structure in baza Legii nr. 15/1990 si prin HG nr. 1200/12.11.1990 i funcioneazã in

conformitate Cu Legea nr.31/1990 privind societatile comerciale, cu modificãrile i completarile

ulterioare; Legea nr. 24/2017 privind emitentfl de instrumente financiare i operatiuni de piata,
republicata, cu modificarile si completärile ulterioare; actului constitutiv si reglementãrile pietei de

capital aplicabile.
Societatea are un punct de lucru in Calarasi str. Bucureti nr.396, jud. CaIarai unde se
desfasoara activitatea de productie a PREFAB S.A..

In vederea consolidárii si eficientizãru activitatii emitentului. in luna septembrie 2024 a fost admisá

de Oficiul Registrului Comertului de pe àngä Tribunalul Bucuresti operatiunea de fuziune prin

absorbtie a societàtilor ROMERICA INTERNATIONAL S.R.L. si PREFAB INVEST S.A. de càtre

societatea PREFAB 5k in conformitate cu prevederile art. 238 aIm. (1) lit, a) din Legea

SocietäiIor nr.31 /1 990 republicatã, cu modificarile i completarile ulterioare.

Urmare a fuziunU, societãtile absorbite ROMERICA INTERNATIONAL S.R.L. si PREFAB INVEST

S.A. au fost dizolvate fare a intra in lichidare i au fost radiate din Registrul Comertului i din once

alte evidente. Societatea absorbantä si-a pastrat forma juridicä, obiectul principal de activitate i

sediul social.
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In luna august 2025, printr-o tranzactie Ia Bursa de Valori Bucureti, CELCO S.A. i-a majorat

participarea Ia PREFAB S.A. ajungãnd Ia o detinere de 95,5453% din capitalul social.

In luna septembrie 2025 a fost depus a Consiliul Concurentei formularul de notificare privind

operatiunea de concentrare economicà, constànd in dobandirea controlului unic direct de cãtre

CELCO S.A. asupra PREFAB S.A.. Consiliul Concurenlei a emis Decizia nr 330/29102025 de

neobiectiune, constatand cã, desi operatiunea intra sub incidenta Legii concurentei, flu exista

indoieli serioase privind compatibilitatea cu un mediu concurential normal.

Emitentul declarä cá informatiile de pe website flu fac parte din Prospect. cu exceptia cazului In

care aceste Informath sunt incluse. prin trimitere, in Prospect.

SECTIUNEA 5: PREZENTARE GENERALA A ACTlVlTATlLOR—

5.1 Act!vita principale
4o scwta descnere a: -

(a) principalelor activitãti esentiale ale emitentulut
, I

Obiectul principal de activitate este fabricarea elementelor din ,betonz pentru constructh, cod
C.A.E.N. 2361.

.

—

- PREFAB SA. este unul dintre principalii
‘ j*t— producatori nationali de beton celular autoclavizat

(BOA) Cu 0 capacitate de aproximativ 500.000
mc/an, prefabricate tipizate cu o capacitate de
20.000 mc/an, tuburi din beton pentru retele de

F’._. spa Si canalizare (tehnologie Premo Si Sentab) si

—
prefabricate netipizate.
Produsul BOA reprezintà un segment important

- folosindu-se pe scará Iargä in constructh civile i

_

din industria materialelor pentru constructU

industriale cu ajutorul tehnologiei de fabricatie de

tip Hebel. In cadrul sucursalei BOA, au bc permanent imbunatatiri pe mule tehnologice de

fabricatie, actualizäri ale sistemelor mnformatice de control procese, revizU Si actualizãri

tehnologice periodice ale echipamentelor (poduri rulante, masiná de täiat automata, controlul

autoclavizarH, etc.)
Betonul Celular Autoclavizat (BOA) are cea mai mare pondere un cifra de afaceri a PREFAB S.A.

(in anul 2024 productia realizata a fost de 250.924,55 mc si comercializat 252.42577 mc), iar

vânzarea acestuia se realizeazà cu preponderena in zona Munteniei.

:1
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In cadrul sucursalei Prefabricate se produc si se
comercializeazà elemente care asigurä rezistenta
unei constructU (grinzi de diferile dimensiuni,

pahare, stãlpi prefabricati, stálpi electrici, dale, aripi
prefabricate) utilizãnd tehnologia de fabricatie de tip
STAND. Prefabricatele tipizate sunt standardizate,

pentru diferite tipuri de Iucrãri. Stàlpii centrifugati din

beton armat pentru Iiniile electrice aeriene sunt

produse standardizate cu regim special. in anul
2024 volumul total de elemente prefabricate

produse si comercializate a fost de 3.635 mc, Ia

care se adauga beton marfà 1.922,90 mc.

Pe de altà parte, proiectele industriale i comerciale

(Hale industriale sau comerciale de tip

Hipermarketuri) presun urmärirea dimensiunilor

prefabricatelor din project, ceea.ce practic inseamnã

introducerea in fabricatie doi poduse i tipare pe

linia de fabricatie. M
Tuburile din beton armat sunt utilizate In Iucrári de

infrastructurà, reamenajae cursuri de apã, aductiuni,

subtraversari, lucräri de canalizare, irigaH i datorità

tehnologiei de fabricatie au a duratã de viata de 50 ani.
In anul 2024 volumul total de tuburi produs i

comercializat a fost de 813,48 mc.

PREFAB S.A. este furnizor important din piata localà de beton marfã i energie electricà.

Incepand cu anul 2013, energia termicà produsà in cogenerare de PREFAB S.A. este utilizatä in

totalitate pentru tratamentul termic al produselor (BCA, elemente prefabricate si tuburi), ar energia

electrica produsä este destinatä acoperirii consumului intern necesar procesului de produclie,
surplusul livrându-se sistemului energetic national.
Pentru cantitatea de energie electricã livratá in sistemului energetic national, societatea s-a

calificat pentru obtinerea bonusului de cogenerare in cadrul Schemei de sprijin pentru promovarea

cogenerarU de malta eficientä. Cantitatea de energie termicá produsà in anul 2024 (2.839,81

MWh) a fast folosita in totalitate pentru consumul intern.

Principalele piete de desfacere ale PREFAB S.A. sunt Romãnia si ocazional Republica Bulgaria

i Republica Moldova.

Produsul BCA se comercializeazã prin distribuitori sau lanturi DIY (Do It Yourself) in Muntenia,

Transilvania i Moldova iar prefabricatele se comercializeazà In tara prin metoda de licitatie sau

negociere pe proiect. Piata de desfacere pentru agregate i beton marfa este locala.

— — — — ———.

.. i
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Pe piaa de prefabricate si

Bauelemente Ploieti. Ergon

Prefabricati Timisoara, Macon

Umwelttechik.

pentru optimizare, activitatea de desfacere se

care este situat emitentul.

lung sunt raportate Ia capacitatile existente ale

a productivitãii pun retehnologizarea proceselor

A

de BOA ai EmitentuIuLu
anual, sunt Elpreco Craiova,

Obiectivele Prefab SA pentru perioada 2025 — 2027 au in vedere consolidarea poziiei societatii

de principal furnizor de BOA de pe piaa locala, prin asigurarea i meninerea performanei in

conformitate cu reglementarile legale in vigoare prin:

• cresterea volumelor vänzàrilor pe pietele traditionale pentru BOA i catigarea de noi piee;

• atingerea unei cote de piata de 10% din piala prefabricatelor sau BOA;

• comercializarea produsului BOA pe piata externà.

Datorità influentei costurilor pentru transport,

desfaoarà cu precãdere in arealul geografic in

Perspectivele vânzãrilor pe termen mediu i

fabricu. respectiv posibilitatea cresterU calitáth i

de producie.
Ponderea detinutà In cifra de afaceri Ia 30.06.2025 de cei mai man clienti, respectiv Arcocim,

Arabesque, Dedeman. 08CM Road Si Codrut Construct este de 5172%.

Veniturile din productia vândutá sunt structurate pe urmatoarele categonii de produse:

Denumirea produselor 31.12.2024 31.12.2023 30.06.2025 30.06.2024

B.C.A. 78,39% 72,54% 83,82% 83,12%

Tuburi 3,76% 3,13% 2,68% 3,53%

Prefabricate 14,21% 12,33% 10,49% 9,02%

Energie electrica 1,43% 7,69% 0% 1,31%

Alte produse 2,21% 441% 3,01% 3,02%
Sursa: Emitentul

PnincipalU concurenli pe piata
aproximativ 3.250.000 mc BOA
Deva.

N
o capacitate de productie instalatá

SEmaco I Holcim, Soceram si Macon

Denumire capacitate
Sediu Social Lca1ie Fabnica Prod te/mcProducator

ELPREcO craiova. Jud. Doll craiova/DJ 500.000

SOCERAM Canpina, Prahova Doicesti/PH 300.000

SOCERAM Campina, Prahova cordun/NT 350.000

HOLCIM Bucuresti A4jid/ VN 500.000
Paulesti/PH 400.000

XELLA Sos. Bucuresti- Ploiesti Deva/HD 350.000
Oradea/BH 350.000

PREFAB Bucuresti calarasi/CL 500.000

Total sP4, 3.250.000
Sursa: Emitentut

tubuni, pnincipalii concurenti sunt Ma

Ploiesti, Somaco Grup Prefabricate,

Deva, Ferrobeton Ploiesti. Buildcorp

Cons Consolis Turda,

Con A Sibiu, Incontro

Prefabricate lasi, SW
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In vederea asigurarii si menhinerh unui mediu inconjurãtor Is un nivel impus de Standardele

Internationale si Europene, s-au identificat Si monitorizat toate aspectele de mediu asociate

activitàtilor care se desfasoara in cadrul societàtii, urmãrindu-se minimizarea cantitatilor de

deseuri generate si gestionarea br in conditU de siguranà, ameliorarea calitath apelor evacuate

din societate, reducerea emishbor do noxe in atmosfera concomitent cu reducerea consumului de

resurse naturale.
Societatea detinein conformitate Cu SR EN ISO 14001 :2015 certificatul de managementde mediu

nr.0812006.2023, valabil pana Ia 19.06.2026, asigurand resurse umane competente ci resurse

rnateriale necesare mentinerh politicu de mediu i asigurãru conformitãi cu cerintele legabe.

PREFAB 5k functioneazä conform standardelor internationate ISO: IQNET Iso 140001, IQNET

ISO 45000, IQNET ISO 90001, SR EN ISO 9001, SR EN ISO 45001.

PREFAB SA a urmärit continuu pe parcursul anilor diferentierea fata do competitorN nationali,

acordand importanta deosebitã retehnologizãrU i modernizarfl procesului do productie, cresterii

calitatN produselor si servicHlor oferite clientilor chiar in conditHle scàderii generale a puterh de

cumpàrare in piatä.

b) Descrierea oricrei modificári semnificative care afocteaza opera lunhle i principalele activita

ale ernitentulul de Ia sfar?itul perioadei vizate do ultimele situaii financiare auditate .i publicate,

inclusiv urmatoarele:(i) indicarea oricãrui produs si setviciu nou i semnificativ care a fast

introdus;(ll) statutul dezvoltärii do noi produse sau servicii, in mäsura in care acestea au fast

facute publice;(lli) once modificaro semnificativã a cadrulul do reglementare al emitentului do Ia

sfarsitul perioadei vizate do ultimele situatii financiare auditate çi.pubiicato.

Mentionini ca do Ia publicarea ultimelor situatil financiare áuditate nu s-au inregistrat fbi activitäi

semnificative ./.‘ V

4.

5.2 Investitiile ., /

5.2.1 0 descriere a investitillor semnificative ale emitentului realizate do Ia data ultimelor situatli

financiare publicate, aflate in curs ?i/sau pentru care au fast deja asumate angajamento ferme,

impreunã Cu sursa anticipata do fonduni.
Programul investiionaI pentru anul 2025 In valoare de 10.511.600 Iei, aprobat in Adunarea

Generala Ordinara a Actionarilor din 28.04.2025 so vs realiza din surse proprn si din surse atrase

fund prezentat mai jos, in detaliu:
Valoare realizata 1

Nr cii Deriumirea investitiei (lel) Staditil

I Cenhrala do cogenerare 200000 in curs de executie

2 Sucursala SCA 2.975.000 in curs do executie

S Sucursala Tuburi 665.600 in curs do executie

4 Sucursala Prefabricate 720.000 in curs de execulie

5 Sucursala RT-Garaj 3.400.000 in curs do executie

6 Sucursala IRT-Compresoare 2.150.000 in curs de executie

7 Administrativ 400.000 in curs de executie

Total 10.511.600
Sursa: Emitentu?
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Investitule planificate a fi initiate si realizate pariaI in cursul anului 2025, au drept obiectiv

retehologizarea, modernizarea si achizitia de utilaje fbi, programe informatice i reparaii capitale.

SECTIUNEA 6: INFORMATI! PRIVIND TENDINTELE

6. 1 0 descriere a:(a) princ/palelor tendine care au afectat produca, vinzãrile i stocurlle,

costurile Si preuriIe do vãnzare do Ia sfãrçitul ultimulul exerciçiu financiar inchelat ? pãnä Ia data

intocmirii documentulul de inregistrare;(b) oricárei modificäri semnificative a performançei

financiare a grupului de Ia sfarsitul ultimulul exercitiu financiar pentru care au fost publicate

in format/i financiare pãnã Ia data documentului do inregistrare, sau 0 declaratie negativä

adecvatã;(c oricárei tendinte, incertitudini, cerinte, angajarnent sau eveniment cunoscut(e) care

prezinta 0 probabilitate rezonabilä do a afecta semnificativ perspectivele emitentului, cel put/n

pentru exerci(iu/ financiar in curs.

In anul 2025 activitatea de vãnzare a fost influentata in mod negativ de lipsa de predictibilitate

venità din partea clientilor. Cresterea preuriIor materiilor prime, a preturilor Ia energie i gaze

naturale i eliminarea facilitatilor fiscale oferite salariatilor din construct au generat creterea

costurilor de productie care nu au putut fi absorbite de piata. In plus, creterea capacitatilor de

productie ale competitorilor si patrunderea acestora pe noi zone de vánzare, reducerea numarului

de autorizath de constructie Ia nivel national, cresterea TVA in domeniul rezidential si scaderea

puterH de cumpãrare au impus necesitatea reduceru preturilor de vãnzare. Aceste incercãri de

mentinere a capacitatilor de productie active au condus Ia scãderea performantei financiare a

emitentului.
Conducerea societatii se ateaptã ca mâsurile do eficientizare si dezvoltare ce vor fi implementate

sä influenteze in sens pozitiv volumul veniturilor i rezultatul financiar aferent anului 2026.
/

SECTIUNEA 7: PREVIZIUNI SAU ESTIMARI PRIVIND PROFITUL ‘p

71 Previziuni privind profitul -

Emitentul nu este in màsura sã prezinte in acest Prospect estimäri ale profiturilor vUtoare, intrucât

acestea vor depinde, in mare màsurà, de factori externi societätii.

Bugetul do venituri i cheltuieli pentru anul in curs a fast aprobat de Adunarea Generala Ordinarä

a Actionarilor in sedinta din data de 28.04.2025, dupã cum urmeazä:

Realizat 2024 Prevazut 2025
INDIcATORI A 2025 I 2024

(leO (leO

Cifra de afaceri 86.476,711 90.155.000 104,25%

venituri totalo 96.215.790 90.155.000 93,70%

Cheltuieli totale 95.294.239 89.148.340 93,55%

Profitnet 921.551 1.006.660 109,24%

Sursa: Emitentul

Bugetul de venituri si cheltuieli nu include operatiunea de majorare a capitalului social, operatiune

care face obiectul prezentului prospect.
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7.2 Noi previziuni privind profitul
Nu este cazuL

7.3 DecIaraie privind prognozele

0 declarer/c conform care/a previziunea sau estimarea pr/v/nd prof/tul a fost elaboratã / pregatita

pa o bazã care este atat: (a) comparabila Cu informal//la financiare istorice, cat i (b conforma

cu politic/fe confab/fe ale emitentuiui.

Conducerea Emitentului declará cá estimarea privind prafitul aferent anului 2025 a fast elaboratã

conform bugetului de venituri si cheltuieli pentru anul in curs si pregätità pe 0 baza care este atât

comparabila cu informatUle financiare istorice, cat i conforma cu politicile cantabile ale

Emitentului.

SECTIUNEA 8: ORGANELE DE ADMINISTRARE, CONDUCERE SI SUPRAVEGI4ERE SI

CONDUCEREA SUPERIOARA

8.1 Numele, adresa do Ia locul do muncã si functia in cadrul societãtll emitente ale urmãtoarelor

persoane .i principalele activita desfaurate do acestea in afara societãtii emitente, dacä

act/v/tattle in cauzä sunt semniflcative pentru societatea em/tenth: (a) membrit organelor do

adm/nistrare, conducere sau supraveghere; (1,) asociatii comandita(i, in cazul unei societa(i In

comandita pe actiuni (c) fondatoni in cazupg&qcitat, infnntate do mai putin do cinci am

(d) or/ce membru at conducerii superioare74larui nunoate fi menionat pentru a davedi ca

societatea em/tentã dispune de pregatirea/ ej$qj?e’jfapenfrzJ conducerea ad.MtälorsaIe.

/20;j
Societatea este administratã in sistem 1?’dtar de dn$itiI de Administratie i Conducerea

Executiva care ii desfaoara activitatea in èj.ditUIe preyute de lege.

Adunarea Generalã Ordinara a Actionarilor din 04.t2:2ö25 a aprobat alegerea noului Cansiliu de

Administratie format din 3 membri. pentru un mandat de 2 ani Cu Incepere de Ia data de

04.12.2025, format din Dl. Secareanu Ion — Preedinte, Dna. Negrisan Julieta Cristina - membru

si Dna. Odor Irma — membru.

Conducerea executivã a societath PREFAB S.A. numitã pentru un mandat de 2 ani de Consiliul

de Administratie este asiguratà de Dl. Secareanu Ion - Director General si Dna. Houlig Vildan -

Director Economic

Principala misiune a Consiliului de Adminstratie este asigurarea unui control eficient asupra

activitatilor SocietatH.
Consiliul de Adminstratie supravegheaza activitatea ConducerH Executive i respectarea

prevederilor legH, ale Actului Canstitutiv i hotararllor AdunarH Generale a Actionarilor in

desfaurarea activitath societatu.

pag.27/63



PROSPECT PR!VIND MA.JORAREA DE CAPITAL SOCIAL AL PREFAB S.A.

(nformai supilmen tare despre administratoril societätii si Conducerea Executivã:

> Dl. Secàreanu Ion, cetatean roman, este ingirier de profesie, cu o experienta de peste 50 de

ani in domeniu. Detine calitatea de Preedinte al Consiliului de Administratie si Director

General al PREFAB SA. Cu 0 experienä de peste 25 de ani in management.

Activitate profesionala: 1998- prezent Director General/Director Coordonator Administrativ al

companiei CELCO SA..

Dna. Odor Irma, cetäean roman, economist de profesie, are o experienta profesionalà de

peste 20 de ani. Detine calitatea de membru al Consiliului de Administratie al PREFAB S.A.

Activitate profesionala: 2008- prezent Director Comercial al companiei CELCO S.A..

> Dna. Negrian Julieta Cristina. cetatean roman, este economist de profesie, cu o experienta

protesionala de paste 25 de ani. De;ine calitatea de membru al Consiliului de Administraie al

PREFAB SA.
Activitate profesionala: 2004- prezent Director Director Economical societatii CELCO S.A..

> Dna. Houlig Vildan - cetatean roman, este economist de profesie, Cu 0 experienta profesionalã

de peste 20 de ani. Detine calitatea de Director Economical PREFAB SA..

Activitate profesionala: 2020-prezent Set Servici_i .piar al companiei CELCO SA..

La nivelul organelor de administrare i conducey6ihu existth re4i de rudenie.
•‘t .n\

Emitentul declara cã, dupa cunostintele sale.(&c5iha dintt& poanele mentionate in aceastà

sectiune, punctul 8.1: ‘Oj 91
- nu a fost condamnatà pentru fraudá, pronuntat •de instante I cursul ultimilor cinci ani cel putin;

- nu a avut legaturà Cu nicio procedura de faliment punereub sechestru, lichidare sau punere

sub administrare judiciara in ultimh 5 ani;

- nu a fost incriminatà i/sau sanctionata public oficial adusa/impusã unei asttel de persoane de

catre autoritatile statutare sau de reglementare (inclusiv de càtre organismele profesionale);

- nu a fost impiedicata de instanta sa mai actioneze ca membru al unui organ de administrare,

conducere sau supraveghere al unui emitent sau sa interviná In gestionarea sau desfawrarea

afacerilor unui emitent in cursul ultimilor cinci ani cel putin.

8.2. Potentialele conflicte de interese

La momentul intocmirü prezentului Prospect nu existã informatii privind once potential conflicte de

interese intre once obligath tata de Emitent ale onicäruia dintre membni organelor de supraveghere,

administrare i conducere i interesele sale private si/sau alte obligah.

De asemenea, nu exista informath privind Inelegeri, acorduri cu actionarB principali, clientH,
furnizorH sau alte persoane, in temeiul càrora ar ti tost ales in functie oricare din membrii organelor

de supraveghere i conducere ai Emitentului.

Membrü organelor de administrare si conducere nu detin actiuni ale Emitentului. Astfel, nu existà

restnictille acceptate de persoanele mentionate Ia punctul 8.1 privind cesionarea, intr-o anumitã

perioada de timp, a participarilor or Ia capitalul social al Emitentului.
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SECTIUNEA 9: ACTIONARII PRINCIPALI

9.1 Actionari cu depneri cunoscute do peste 5% din capita/ui social

La data de 11.12.2025. potrivit registrului actionarHor inut de Depozitarul Central SA. actionarh

principali ai Emitentului cu detineri peste pragul de 5% din totalul drepturilor do vot sunt:

Denumire detinator . Numar detineri Procent (%)

CELCO 8k bc. CONSTANTA jud. CONSTANTA 40.075.471 95.5568

Persoane Fizice 1.690.009 4,0297

Persoane Juridice 173.403 0,4135

Total 41.938.883 100,0000

Sursa: Depozitarul Central SA Ia data de 11.12.2025

9.2 Drepturi do vot /
Nu existà situatii in care actionari ai EmitentulVa aiba drçptade vat diferite.

-
‘

9.3 Controlul asupra Emitentulul ‘ thAT
Ac;ionarul majoritar. CELCO S.A. Constanta\detine contràkal direct al PREFAB S.A. intr-o

proportie de 95,5568% din capitalul social total, acest contfl find exercitat in conformitate cu

prevederile LegH 31/1990 republicatã, actului constitutiv i reglementãrile pieei de capital

aplicabile.
Structura actionarilor CELCO SA. Constanta Ia data de 12.12.2025 este urmàtoarea: Dl. Dusu

Ion, cu 0 participatie de 41,7435%. Dl. DUSU Niculae, Cu 0 participaie de 41,7435%: Complex

Condor S.A. cu a participatie do 13,5483%, alti actionari Cu 0 participatie de 2,9647%

Structura actionarilor Complex Condor S.A. Constants Ia data de 12.12.2025 este urmàtoarea:

DI. Duu Niculae, Cu o participatie de 49,95%, DI. Dusu Ion, Cu 0 participatie de 49,95%, Dna.

Bosinceanu Anca Elisabeta cu a participalie de 0,10%.

9.4 Acorduri privind schimbãri viitoare in controlul asupra Emitentului

Emitentul nu are cunotina de existenta unor acorduri a cãror aplicare poate genera schimbari

vHtoare in controlul asupra Emitentului.

SECTIUNEA 10: TRANZACTIILE Cu PARTI AFILIATE

10.1 Trebule comunicate detalli privind tranzacçiile cu parp afiliate (care, in acest sons. sunt cole

prevazute in standardele adoptate in conformitate cu Rogulamentul (CE) nr. 1606/2002),

Incheiate do emitent dupã data ultimelor situaçii financiare, in conformitate cu standardul relevant

adoptat in temeiu/ Regulamentu/ui (CE) nr. 1606/2002, dacJ este aplicabil Dacã standardele in

cauzä nu I so aplicã emitentului, so publicä urmätoarele informa(ll: (a) natura ? cuantumul tuturor

tranzacilor care, luato separat sau in ansamblu, sunt semnificative pentru emitent. Dacä

tranzaci/le cu parçi afihiate nu s-au dosfaurat in condiIlle pieeI, so explicà motivele. In cazul

imprumuturlior in curs, in c/us/v al garaniilor do once tip, so md/ca cuantunnul soldului do
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rambursat; (b) cuantumul sau procentajul reprezentat de tranzaciile inchelate cu päri afiliate din
cifra de afaceri a emitentului.

Prefab S.A. este pane afiliata a Celca S.A. si nu are detineh in alte entitäli. Nu au fost raportate

tranzacth Cu PF afiliate.

SECTIUNEA 11: INFORMATII FINANCIARE PRIVIND ACTIVELE SI DATORIILE, POZITIA
FINANCIARA I PROFITURILE I PIERDERILE EMITENTULUI

11.1 Situatille financiare anuale

Situatiile financiare ale Ernitentului pentru anii 2024, @23aiçfost auditate, potnivit legi i au fost
intoCmite In conformitate Cu Standardele Internat,jØjiate de RaØd,!tare Financiarã Cu modiflcarile i
completàrile ulterioare.

r
jO,

a) Sftuatia individuala a pozitiei financiare \ ‘ .,f p.
ACTTV 31 t-°24 4023 &264 1 2023

I. ACTIVE IMOBILIZATE 206.931.582 205.550.934 100,67%
1.1. Irnobdizari necorporale 931 3.357 27.73%
1.2. Imobiizari corporale 206.135.180 204.609.934 100.75%
t3. Aclive aferente drepturilor de utilizare 791.493 782.579 101.14%
1.4. Aclive bioIoice 3.978 5.014 79,34%
1.5. Imobiizari financiare 0 150.050 -

II. ACTIVE CIRCULANTE 26.290.490 61.698.503 50,95%
2.1. Stocuri 24,122.852 22.344.207 107.96%
2.2. Creanle 1,771.605 28.750.579 6.16%
2.3. Creante privind impozitul pe profit amanat 0 0 -

2.4. Disponibthtati 396.033 503.717 76,62%
III. CHELTUIELI IN AVANS 281.766 289.316 97,39%

TOTAL ACTW 233.603.838 257.4L753

.

90,70%
PAW ._______

I. CAPITAL PROPRIU 189.063.226 213.389.922 88,60%
1.1. Capital social 20.969.441 24.286.709 86,41%
1.2 Prime de capital 0 14.305.342 -

1.3. RezeNe din reevaiuare 117.173.624 117.173.624 100,00%
1.4. Rezenie lepale 5.676.686 6.086.757 93,26%
t5. Alte rezerve 35.469.333 41.614.864 85,23%
1.6. Aciluni proprii -671.432 0 -

1.7. Rezultat reporlat 9.962.246 9.552.175 104,29%
I.8. Rezultatul exerciiuIui 921 .551 906.388 101 .67%
1.9. Repartizare profit rezerva Ie9aIa 0 -62.789 -

1.10. Alte elemenre do capi:aluri proprii -448.224 453.168 98,91%
1.11. Ajustari ale capitaluui social 0 0 -

II. DATORII 41.826.663 40.927.365 102,20%
21. Datorii TS 36.322.125 35854.117 101.31%
22. Datoii U 5.504.538 5073.24? 108,50%
III, VENIEJRI IN AVANS 2.623.950 3.121.466 84,06%
IV. PROVIZIDANE RISCURI 0 0

TOTAL PASIV 235.603.838 257.438.763 90,70%
Activ net contabil 191.677.175 216.511.388 88,63%
Nr. ecUant 41.938883 48.533.419 86,41%
Valoare pe actiune 4,67 446 102,45%

Sarsa: Emitentul
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b) Situatia individuala a rezultatului global

/:...

y

Indicatori
31024 3114023 A 2024/ 2023

Cifra de afaceri neta 86.476.711 110.240.799 7844%

Aite venturi d;n exploatare 9712.630 10.240638 94,84%

Vanituh din exploatare 96.189.341 120.481.437 79,84%

Cheltuieli Cu materiile prime ci materialele consumabile 39.222.468 46.834.676 83,75%

,Alte cheltuieli externe (Cu energie Si apa) 12.543.031 24.087.110 52,07%

Alte cheltuieli materials 911.818 1.498.132 60.86%

Cheltuieli privind marfurile 0 226,474 -

Reducerl comerciale plimite -242.654 -213.723 113.54%

Cheltuieti Cu personalui 22.614,735 24.106.405 93,81%

Ajustari de valoai-e privind imob4izarile 9.155.082 9.545.776 95.91%

Ajustari de valoare privind activele Circulante 25154 0 -

PUts cheltuieli din exoatare, din care: 8.477,929 11.129.233 76.18%

Cheltuieli privind prestatiile exteme 6.852.333 9.448.655 72.52%

Cheltuielicu alte impozite, laxe SI varsaminte asimilate 1.307.593 1,398.153 93,52%

Alte cheltuieli 31 8.003 282.425 112.60%

Ajustari privind provizioanele 0 0 -

Cheltuieti din Exploatare 92.707.663 117.214.683 79,09%

Rezultatul din exploatare 3.481.778 3.266.754 106,68%
Veniturifpnanciare 26.449 147.809 17.89%

Cheltuieji financiare 2.183.177 2.159.193 10111%

Rezultatflnanciar -2166728 .2011384 107,23(’.

Venituri totale 96.216.790 120.629.246 792

Cheituieli totale 94.890.740 119.373.876 79,4

Rezultat bwt 1.326.050 1.256.370 1

Rezultat net 921.561 906.388 101,

Sursa: Emiten tal

c) Situatia individualà a modificärHorcapitalurilor proprii Ia 31.12.2024

Sold Ia sfarsitul
Sold Ia incaputui Crete,i Reduceri

Danumirea elementulul exercitiulul
exercitiulul

Total, din Prin Total, din Prin tlnanciar 2024
financiar 2024 (lei) care: Transfer care: Transfer (lei)

Capital subsoris 24.266.709 0 0 -3.297,268 0 20.959,441

Prime do Capital 14.305.342 0 0 -14.305.342 0 0

Rezer’ve din reevaluare 117.173.624 0 0 0 0 117,173,624

Rezerve legale 6.086.757 0 0 -410.071 0 5.676.686

Rezerve din profitul reinvestit 0 0 0 0 0 0

Alte rezerve 41.614 864 843 619 0 -6.989 160 0 35.469.333

Actidni propni 0 671432 0 0 0 671.432

Rezultatul reportat reprozentar,d
profitul nerepartizatsau 9.552 175 410.071 0 0 0 9 962.246

pierderea neacoperita

Profitul sau prerderea exerctluluL 906.388 15.163 0 0 0 921.551
financiar

Ajustari ale capitalului social 0 0 0 0 0 0

Alte elemenle de capitalun -453.168 0 0 4.944 0 -448.224
proprii

Repartizarea profitului -62.769 0 0 62.769 0 0

Total capitaluri proprii 213.389.922 597.421 0 -24.934.118 0 189.053.226

Sursa: Emitontul

pag.31/63



PROSPECT FRiVINO MMORAREA DE. CAPrrAL SOCIAL A1. PREFAB S.A.

d) Situatia individuala a fluxurilor de trezorerie Ia Ia 31.12.2024

Situatia fluxurilor de trezorerie
31.12.2024 31.12.2023

Trezorerie neta din activitati de exploatare 19 479803 13 664 464

Trezorene nets din activitati de investitH -14.540.789 -9.232.214

Trezorene neta din activitati de finantare -5046.69$ -3 928.533

FIx de numeral net -107 684 -1.003.387

Surso: Emitentul

11.1.2 Situatli financiare interimare
Situathie financjare interimare Ia 30.09.2025 si 30.09.2024 flu au fost auditate.

a) Situatia individualà a pozitiei financiare Ia 3009.2025 Si 30.09.2024

ACTIV
30.09.2025 30.09.2024 a 20251

(Wi) (lei) 2024

I. ACTIVE IMOBILIZATE 211.139.418 203.485.461 103,76%

1.1. Irnobiiizari necorporale 975 1.328 7342%

1.2. Imobilizari corporale 210.457.278 202.669.644 103.84%

1.3. Active afereiite drepturilor de uti izare 677 964 810.052 83,69%

1 4 Irnobilizari flnanctare 0 200 0,00%

1.5. Active izolog.ce 3.201 4.237 15,55%

It. ACTIVE CIRCULANTE — - 21.736.768 31.685.921 68,60%

2.1. Stocuri /{. tØ6iS.604 25.564.447 72,83%

2.2 Creante . 2 8e4S23 5.654.707 50,75%

21. Creante privind impozitul pe profit aman4 o 0 -
24. Disponibilitati ‘ . 248l 466.767 53.27%

IlL CHELTUIELI IN AVANS
tJ. ,. - -‘•‘

‘ 610’j41 513.854 118,84%

TOTAL ACTIV . 23348t827 235.685.236 99,07%

— PASIV —

I. CAPITAL PROPRIU 186.161.924 188.246.582 98,89%

1.1. Capital social 20.969.441 20.969.441 100,00%

1.2. Primedecapital 0 0 -
1.3. Rezere din reevaluare 117.173.624 117.173.624 100,00%

1.4 RezeNe legale 5.676.687 5.676.687 100.00%

1. Alte rezerve 35.390.683 35.469.332 102.60%

1.6. Actiuni proprt -871.432 -652.964 102,83%

1.7. Rezullat reportat 9.962.246 9.962.245 100,00%

1.8 Rezultalul exerciliului -2.891 301 101.385 -2851,80%

1.9. Repartizare profit rezerva lagala 0 0 -
1.10. AIle elernente de capita.uri propni .448.224 453.168 98,91%

II. DATORII 48.098.425 44.682.214 100,93%

2.1. DatoriiTS 39.759.974 39.360.299 101,02°/o

2.2. Datoni TL 5.338 451 5.321.915 100.31%

Ill. VENITURI IN AVANS 2.226.478 2.766.44C 80.77%

IV. PROVIZIOANE RISCURI 0 0 -
TOTAL PASIV 233.486.827 235.685236 99,07%
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Activ net contabil 188.388.402 191.003.022 98,63%

Ni actiuni 41 938.883 41.938.883 100,00%

pe acliune 4,49 4.66 98.63%

Sursa: Emitentul

b) Situatia individuala a rezultatulul global Ia 30.09.2025 i 30.09.2024

Indlcatori 30.09.2025 30.09.2024
A05I

Cifra de alaceri neta 60.578.538 66 639.426 90,90%

Alto venituri din exploatare 5.955.257 6.558.994 90,80%

Venituri din exploatare 66.633.795 73.198.420 90,90%

Cheltuieli Cu materiile prime s mater’alele consumabile 25.514.146 31.779.971 80,47%

Alle cheltuieli materiale 1 699,026 1.054.055 161,19%

Alte cheltuieli externe Icu energie Si ape) 8.858.187 9.406.010 94.18%

Reduceri comerciale -44.439 -38.046 -

Cheltuieli vu personalul 19.163.422 16,299,547 111,57%

Ajustari de valoare privind imobilizarile 6137.819 6602024 9024%

Aite chellu:eli din exploatare, din care: 6.124 995 5918 395 103.49%

Cheltuieli privind prestatiile externe 4.796.177 4.691.141 102.24%

Cheltuieli Cu alte impozile, taxe Si varsaminte asimilate 1.018.219 992.438 102,60%

Alle cheltuieli 310.599 234.816 132,27%

.Ajustart privind provizioanele 0 0 -

Cheltuieli din exploatare 67.513.166 71.221.956 94,79%

Rezultalul din exploalare -979.361 1.976.464 -

Venituri tinanciare 111.629 12.616 884,82%

Cheltuieli financiare 2 023.566 1.692.360 119,57%

Rezultatfinanciar 1.911.937 1.679.744 113,82%

Venituritotale 66.645.424 73.211.036 91,03%

Cheltuieli totale 69.536.722 72.914.316 96.37%

Rezullat brut -2.891.298 296.720 -

Rezultat net ,_..L01cv498. 101.385 -

Sursa: Emitentul
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c) Situatia individuala a modificãrilor capitalurilor proprii Ia 30.092025

Sold a incoputul crosteri Reduced Sold a

Denumirea elementului
exercitiului

flnanciar 2025 Total, din Prin Total, din prin 30092025

(Iei) care: Transfer tare Transfer (lei)

Capital subscns 20.969.44) 0 0 0 0 20.969.441

Primedecapital 0 0 0 0 0 0

Rezerve din reevaluare 117.173.624 0 0 0 0 117.173.624

0 0 0 0 5676.686Rezerve legale 5.676.686

Rezerve din profitul reinvestit 0 0 0 0 0 0

Alle rezerve 35.469.333 921.551 0 0 0 36.390.884

Actiuni prop,1E -671.432 0 0 0 0 -671.432

Rezultatul reportat reprezentand profitLjl 0 0 0 0
410.071 410.071

nerepartizat sau pierderea neacoperita

Prol9tul sau pierderea exerctiului tinanciar 921.551 0 0 2.891.301 0 -1.989.750

Ajustari ale capftalului social 0 0 0 0 -

Rezutat reportat 9.552.175 0 0 921.550 0 8.630 625

Alte elemente de cap;talun proprii -448.224 0 0 0 -448 224

Reparlizarea profit; ii 0 0 0 0 0

Total tapitaluri proprii 189.053.225 921.551 0 3.812 851 0 186.161.924

Sursa: Emitentul

d) Situatia individualã a fluxurilor de trezorerie Ia 30.09.2025

Situatia ftuxurilor de trezorerie
30.09.2025 30.09.2024

Trezorene nela din activitati de exploalare 16.099.762 -466 337

Trezorerie rota din act,yjlali do investd’i -9.7G7 527 -1 553.686

Trezorene neta din activitatidefinantare -6.429.185 1.872jJ

Flux de numerar net -36.950 -147.392

Sursa: Emitentul

11.2 Auditarea informatiilor financiare anuale

I 4
H

11.2.1 Raportulde audit

Situathle financiare incheiate de Societate Ia 31.12.2023: 30.06.2024, 31.12.2024 si a

30.06.2024, au fost auditate de cätre Audit Expert S.R.L. Pluiesti, inregistrat Ia Autoritatea pentru

Supravegherea Publicã a Activitäth de Audit Statutar (ASPMS) sub nr. PA 050, semnate de

auditorul financier Constantin Maria, inregistrat Ia Autoritatea pentru Supravegherea Publicä a

Activitáth de Audit Statutar (ASPAAS) sub nr. AP 184. SituatNle financiare incheiate de Societate

Ia 30.09.2024 si 30.09.2025 flu au fast auditate.

Raportul de Audit aferent exercitiulul financiar 2023

In opinia noastrã, situatiile financiare individuale oferâ o imagine fidela a poziei financiare a

Societãtii Ia data de 31 decembrie 2023, precumi a performan(ei financiare ?i a fluxuri/or de

trezorerie pentru exerciiuI financiar inchelat ía aceastã data, in con formitate Cu cerintele O.M.F.P.
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nr. 2844/2016 pentru aprobarea Reglementadlor contabile con forme Cu Standardele lnternai’ionale

de Raportare Financiara adoptate de Uniunea Europeana Cu modiflca rile ulterioare.”

Baza pentru opinie
“Am desfãsurat auditul nostru in conformitate Cu Standardele )nternationale de Audit (ISA),

Ragulamentul UE nr.537 a! Parlamentului si a! Consiliului European (in cele ce urmeazã

,,Regulamantul”) ci Legea nr. 162/2017 (,,Legea”). Responsabilitäfile noastre in baza aCestor

standarde aunt descrise data//at in sect/unea ,,Responsabllitatlle auditoru/ui intr-un audit a)

situatiilor financiare” din raportu) nostru. Suntem independeni faa cia Societate, Conform Codului

Etic a! Profesionictilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde !nternaionaIe de EtiCä pentru

Contabili (codul IESBA), Conform cerine1or etice care aunt relevante pentru auditul situapilor

finanCiare in Romania, inclusiv Regulamentul .i Legea, sine-am indeplinit responsabi1itaile at/ce,

conform acestor cerinte si conform Codului IESBA. Credem ca probele de audit pe Care le-am

obtinut sunt suficienta i adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastrã.”

Raportul de Audit aferent exercitiului financiar 2024

Opinia auditorului independent privind situathie financiare incheiate Ia 31.122024 este: “In opinia

noasträ, situatiile financiare anexate ofera o imagine fidela a poziiei financiare a Societatii Ia data

de 31 decembrie 2024, precum Si a performanei financiare i a fluxurilor de trezorerie pentru

exercitiul financiar incheiat Ia aceastä data, jnbhfbrmitate cu CM. RP. nr. 2844/2016 pentru

aprobarea Reglementãrilor contabile con%rthe Cu StabardeIe )nternaçionale de Raportare

Financiara adoptate de Uniunea European3u modifice thçerioare.”

Baza pentru opinie

‘Am desfãsurat auditu) nostru in con forTkate cu Stancifi/dele Internationale de Audit (ISA),

Regulamentu) UE nr.537 al Parlamentului .i a! Consillhilui European (in cele ce urmeazA

RegulamentuI”) si Legea nr. 162/2017 (,,Legea”) modificatä i comp)etatä prin O.U.G. nr.

137/03.12.2024. Responsabilitaçile noastre in baza acestor standarde aunt descrise detaliat in

sectiunea ,,Responsabilitãtile auditorului intr-un audit a) situaiilor financiare” din raportul nostru

Suntem independenti faã de Societate, conform Codului Etic a! Profesionistilor Contabili emis de

Consiliul pentru Standarde !nternaponale de Etica pentru Contabili (codu! IESBA), conform

cerine!or etice care sunt relevante pentru auditu! situaiilor financiare in Romania, inc!usiv

Regulamentul si Legea, ci ne-am indeplinit responsabilitatile etice, conform acestor cerinte si

conform Codului IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-am obçinut aunt suficiente p
adecvate pentru a furniza o bazã pentru opinia noasträ.”

11.2.2 AIte informatil auditate de auditori

)ndicarea ce/orlalta informa(i/ din documantu/ cia inregistrare care au fost auditate de auditort

Precizam faptul ca Situathle financiare interimare ale Emitentulul Ia 30.06.2024 i 30.06.2025 au

fast auditate. In apinia auditorului, situatiile financiare interimare ale PREFAB S.A. prezintã a

imagine fidela a pozitiei financiare Ia data de 30.06.2024 si 30.06.2025, a rezultatelor operatiunilor

sale si a fluxurilor de numerar.

11.2.3 Informatli financiare neauditate

Situathie financiare incheiate de Societate Ia 30.09.2024 si 30.09.2025 nu au fost auditate.
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11.3 Proceduri judiciare side arbitra]
Emitentul declara cã in ultimele 12 luni flu a existat vreo procedura guvernamentalä, judiciarã sau

de arbitraj care ar putea avea sau a avut recent efecte semnificative asupra pozitiel financiare sau

a protitabilitàU Emitentului.

Emitentul are pe rol un numãr de 15 Iitigii, neavãnd un impact semnificativ asupra desfäuràrii

activitatH. In 2 litigii are cailtatea de reclamant. in 2 dintre acestea are calitatea pàrát, jar ca object

nerespectarea clauzelor contractuale si respectiv contestare decizie do concediere angajai ci in

11 litigii Prefab SA are cahtatea de creditor! iar ca obiect procedura inso(ventei.

11.4 Modificari semnificative ale poz4iei financiare a emitentului
0 descriere a oricãrei modificari semnificative a poziiei financiare a grupului care s-a produs de

Ia sfãrsitul ultimului exercitiu financiarpentru care au fost publicate situatii financiare auditate sau

Informatil financiare inter/mare, sau o declaratie negativa adecvatä.

Emitentul declara cä flu au avut lao even irnente semnificative de Ia sfãrsitul exercitiului financiar

incheiat Ia 31.12.2024: in perioada 01.01.2025 - 30.09.2025 si pãna a data prezentului prospect,

pun urmare flu se evidentiaza moditicàri semnificative ale pozitiei financiare ale Emitentului.

11.5 lnforma(/i financiare pro forma

In cazul unei modificãri semnificative a valor//or brute, se face a descriere a modului In care

tranzactia arfiputut afecta activele, pasivele $jèkUIth’tu/.mitentului, dacä tranzac(ia ar fi avut lao

Ia inceputul perioadei care face obiectul r9ilarii sau Ia d,ta indicatä.

Nu este cazul.

11.6 Politica do dividend V
11.6.1 Pentru ultimul exercitiu financiar, ‘aloa(ea dividendelor per actiune, eventual ajustatá

pentru a permite efectuarea unor comparatil, in ca’zui in care numãrul de aciuni ale emitentului

s-a mcdif/cat
Adunarea Generalà Ordinara a Actionarilor decide repartizarea profitului net cu destinatia de

dividende, in cadrul aceleiasi adunãri se va stabili si cuantumul acestora. Dividendele vor fi plàtite

actionarilor proportional cu cota de participare Ia capitalul social vàrsat al Emitentului. Pot sà

beneficieze de dividende numai persoanele care au calitatea de actionar Ia data de inregistrare

stabilita de Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor.

Emitentul a distribuit dividende, astfel:

An’ Dividend Data AGA (dividend) Data inregistrare Data ex dividend Data decIarar Data pia;fl

2022 0,100000 26.04.2023 23.06.2023 22.06.2023 17.03.2023 12.07.2023

2021 0,144000 27.04.2022 17.06.2022 16.06.2022 17.03.2022 07.07.2022

2020 0,090000 27.04.2021 17.06.2021 16.06.2021 23.03.2021 08.07.2021

2018 0.019000 18.04.2019 2106.2019 20.06.2019 13.03.2019 09.07.2019

Sursa: Bursa de Valcn aucjreti
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Precizam ca Adunarea Seneralä Ordinara a Actionarilor PREFAB S.A. flu a aprobat distribuirea

de dividende din profitul net al exerciiiIor financiare aferente anilor 2024 si 2023.

SECTIUNEA 12: 1NFORMATH SUPLIMENTARE

12.1 Capita/uI social

lnformatiile do Ia punctele 12.1.1 i 12.1.2 din situaiiIe financiare anuale de ía data ce/ui mel

recent bilant

La data Prospectului, capitalul social al societalU, integral varsat are o valoare do 20.969.441,50

lei, fUnd divizat in 41.938.883 actiuni nominative, ordinare, dematerializate, conferind drepturi

egale in A.G.A., cu o valoare nominalà de 0,5 Iei/actiune.

In cursul aflului 2024, urmare fuziunii prin absorbtie a societatii PREFAB SA. - in calitate de

societate absorbantã si societatile PREFAB INVEST S.A. si ROMERICA INTERNATIONAL S.R.L.

- in calitate de societai absorbite, capitalul.social s-a diminuat Cu un numàr do 6.594.536 actiuni

cu valoarea nominalä de 0,5 Iei/actiune.

12.1.1 Va/on mobiliare con vertibile

Cuantumul va/onion mobiliare con vertibile, preschirnbabile sau Insotite de bonuni de subscniene,

cu indicarea condiçiilor si a proceduri/or de c9pYt” s>4ziQ,7b sau subscniene.

Nuestecazul. /.a’
,

c
.

12.1.2 Dreptune do ach,zte, obligaçn afereI?r capiraluluiputq izat darneemis, angajamente

informafri despre oflce drept do achiz4ie\pi/sad dbIidk4/aferenta capita/u/ui autorizat, dar

neemis, sau despre once angajament de”majoçar a c’apitalului social, precum i condifiile

acestora. .

Nu este cazul.

SECTIUNEA 13: DIVULGARI ALE INFORMATIILOR IMPUSE PRIN REGLEMENTARI

13.1 Un rezumat a! informaii1or divulgate in temeiu! Regulamentulul (UE) nr596/2014 in cursul

u/time/or 12 luni care sunt re/eva nte Ia data prospectu/ui. Rezumatul este prezentat intn-o formã

usor do analizat, concisä $ uor do ine/es i ma constitule o reproducere a informai/or pub/icate

deja in temeiul Regulamentului (UE) nr.59612014. Rezumatu/ este prezentat intr-un numãr limitat

do categorli, in functie do obiectul acestora.

In cursul ultimelor 12 luni, Emitentul a publicat rapoarte curente in conformitate cu reglementärile

In vigoare. Enumerãrn informatflle divulgate Cu relevanta pentru prezentul Prospect in perioada

13.01.2025-05.12.2025.

05.12.2025 Raport curent referitor Ia schimbãri in conducerea societatfl;
05.12.2025 Raport curent referitor Ia Hotararile Adunarii Generale Ordinare si Extraordinare a

Actionarilor din 04.12.2025;
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21.11.2025 Raport curent referitor Ia Hotararea AdunãrU Generale Extraordinare a Actionarilor
din data de 20.11.2025;

14.11.2025 Completare Convocare AGA 0 & E 04105.12,2025;

14.11.2025 Raportul trimestrial conform Regulamentului A.S.F. nr. 5/2018 — Anexa 13;

11.11.2025 Solicitare completare a ordinh de zi a AGOA i AGEA;

06.11.2025 Renuntare mandate mernbrh Consiliul de Administratie;

03.11.2025 Decizie Consiliul Concurentei privind concentrare economicà;

30.10.2025 Convocarea Adunàrilor Generale Ordinare si Extraordinare a Actionarilor PREFAB

S.A. in data de 04/05.12.2025;
28.10.2025 Notificare INTERFINBROK CORPORATION - rezultate ofertä publica de preluare

obligatorie Prefab SA Bucuresti;

15.10.2025 Convocarea Adunarii Senerale Extraordinare a Actionarilor PREFAB S.A. din

20/2 1. 11. 2025;

02.10.2025 Decizia ASF nr. 955/01.10.2025 - aprobare document oferta publicä de preluare

obligatorie;

23.09.2025 Raport curent referitor Ia rectificarea3YQ2o2s;

02.09.2025 Raport curent referitor laTranzactkfl9a’ngdrtnt - art. 19 Reg. (UE) 596/2014;

02.09.2025 Raport curent referitor Ia Notiflc$cé prag detinerilot peste 75%;

02.09.2025 Raport curent referitor Ia Notificjare prag deti’ri/*t sub 5%;

18.08.2025 Raport semestrial Si 2025; \ T
19.06.2025 Raport curent reteritor Ia Hotaràçfte AdunarU GsieraIe Extraordinare a Actionarilor

din data de 19.06.2025;
18.06.2025 Hotararile AdunãrH Generale Ordinare a Actionarilor din data de 18.06.2025;

30.05.2025 Raport curent referitor Is schimbarea sediului social;

15.05.2025 Comunicat RaportTrimestrial —Trimestrul 12025;

08.05.2025 Raport curent referitor Ia convocarea A.G.O.A. i A.G.E.A. pentru data de

18.06.2025/19.06.2025;

30.04.2025 Raport curent referitor Ia hotàrárile AdunãrH Generale Extraordinare a Actionarilor

din data de 29.04.2025;

29.04.2025 Raportul anual aferent exercitiului tinanciar 2024;

29.04.2025 Raport curent referitor Ia hotãràrile Adunarh Generale Ordinare a Actionarilor din

data de 28.04.2025;

29.04.2025 Raport curent referitor Ia prelungirea Mandatelor ConducerU Executive;

21.03.2025 Convocarea Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor PREFAB S.A. din

28/29.04.2025;
21.02.2025 Comunicat rezultate financiare preliminare 2024;

13.01,2025 Calendar financiar 2025;
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SECTIUNEA 14: CONTRACTE IMPORTANTE

14. 1 Scurt rezumat al fiecãru/ contract important (altele decãt cele inc/ic/ate in cadrul normal al

act/v/tat/i) roche/at de càtre em/tent sau or/ce alt membru al grupuIu in cursul celor doi an//med/at

anterior/ pubi/carll Prospectului.

Nu este cazul.

SECTIUNEA 15: DOCUMENTELE DISPONIBILE

15.1 Declaratie

0 declare ie pr/n care se con firma faptul cã, In per/oada de valabilitate a documentulu/ de

inreg/strare, pot fi consultate, dupä caz, urmãtoarele documente: (a) actul constitut/v ? statutul

actual/zate ale em/tentului; (b) toate rapoartele, corespondena i alte documente, evaluärile s/
declaratiiie facute de un expert Ia so//c/tarea em/tentulu/, din care anum/te part/ sunt /ncluse sau

roent/onate In documentu/ de inreg/strare. Ind/carea site-ulu/ pe care pot II consultate

documen tale.

Dupa aprobarea prezentului Prospect, pot ii con,suitat&ucrrjatoarele documente pe suport de
hàrtie. Ia sediul Emitentului (Constants.

Sof.
industriala:*Iir.5, judetul Constanta) sau al

lnterrnediarului (Mun. Constanta, str. Calarastr.i), in intçvaI3I orar 10:00 — 14:00: prezentul
Prospect, Formularul de subscriere, FormuIaruke retragere a atfrptului de subscriere a valorilor
mobiliare oferite, Actul constitutiv al Eniiten\üiui, inforrtlatii$/ financiare istorice anuale ale
Emitentului pentru perioada acoperita de Prosp&t, r.apcwte)e de audit, Hotàrárea AG.E.A. de
majorare a capitalului social i documentete aferente —

Pentru consuitarea documentelor aferente operatiunü pe suport de hártie, persoanele interesate
aunt solicitate sã isi programeze vizita prin email, Ia adresa Emitentuiui: officeprefab.ro, sau
telefonic, Ia numarul de telefon +40241677320 respectiv a lntermediaruiui: officeinterfinbrok.ro,
numãr de telefon 0241639071.

Totodata, prezentul Prospect, Formularul de subscriere si Formularul de retragere a acceptului
de subscriere a valorilor mobiliare oferite, vor fi publicate pe site-ui Emitentului Ia adresa
(www.prefab.ro/actionariatlmaorare-capital), pe site-ui Intermediarului Ia adresa
www.interfinbrok.ro i pe site-ui R.V.B. Ia adresa www.bvb.ro.

Prezentul Prospect a fost elaborat urmãrind dispozitiile Regulamentului A.S.F. nr.5/2018, Legii
24/2017, Regulamentului UE 2019/980, ReguIamentului UE 2017/1129.

PARTEA A li-A INFORMATII PRIVIND PRIVIND VALORILE MOBILIARE OBIECT AL OFERTEI

SECTIUNEA 1: PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE
ALE EXPERTILOR SI APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

1. I Se ident/f/cã toate persoanele responsab/le pentru /nformaç// sau pentru anum/te pJr/ ale
acestora /ncluse in nota privind valorile mob/I/are, /nd/cánd, in cel de a! do/lea caz, pãrt/le In cauzä.
In cazul in care persoanele responsabile sunt persoane f/zice, /nclusiv membr/ a/ organelor de

pag.39/63



PROSPECT FRIVIED MAJORAREA DE CAPITAL SOCIAL AL PREFAB S.A.

administrare, conducere sau supraveghere ale emitentulu se md/ca numele ci fun cfia acestora;
In cazul persoanelorjuridice, se indicä denumirea i sediul social.

Informathle care au stat Ia baza elaborãrh prezentei sectiuni aunt furnizate de càtre PREFAB SA.,

cu sediul social in Constanta, Sos. Industriala, nr.5, judelul Constanta, Romania, inregistrata Ia

OR.C. Constanta sub J2003009212407, avãnd CUI 1916198, cod LEI

549300M3U21ZYP60UW32; website : w#w.prefab.ro; email: officetäprefab.ro; telefon

+40241677320; fax +40241636711 (Emitentur’)

Persoana responsabilä pentru informatiile cuprinse in Prospect din partea Emitentului este Dl.

Secareanu Ion. in calitate de Presedinte Consiliu de Adrriinistratie si Director General.

Acest Prospect a fost elaborat, In baza informatiilor furnizate de Emitent cãtre INTERFINBROK

CORPORATION SA, societate de servicU de investitii financiare cu sediul Constanta, str Càlàrasi

nr,1, telefon 0341639071, fax: 0241547829, Nr. inregistrare ONRC Constanta: J2003002725139,

CU1: 7448690; e-mail: offlce(äintetnbrok.ro; site web: www.interfinbrok.ro, (“Intermediarul”)

Persoana responsabila pentru informatUle cuprinse in Prospect din partea lntermediarului este Dl.
Cusu lancu-Director General.

1.2 0 declara(ie a persoanelor responsabile pentru nota privmnd valorile mobiliare din care sä
reiasä cã informaç/ile inc/use In nota pr/v/nd valerie mobil/are sunt, dupä cunoctincele for, conforme

cu rea/itatea si cã nota privind valorile mobiliarq nq, cent/ne omisiuni susceptibile sa Ii afecteze

semnificatia. ,

Reprezentatul Emitentului si al InternØdiartilui delar\prin prezenta cä, dupâ luarea tuturor
mãsurilor rezonabile in acest sens Si c4nform cunotinté1r pe care le detin, intormathle din acest
Prospect sunt conforme cu realitatea frnu contin omis)Uni de naturà sa afecteze semnificativ
continutul acestuia. \,‘ /

/

1.3 Declaratii, rapoarte ale experilor

In cazul in care nota privind valorile mobil/are contine o declarae sau un raport atribuite unei

persoane care actioneazä in calitate de expert, se md/ca urmatoarele detaill ale persoanei in

cauzä: (a) numele; (b) adresa de Ia locul de muncã; (c) calificarile; (d) dupá caz, interesul

semnificativ In societatea emitentã.

Nu este cazul, prezenta sectiune nu confine declaratH atribuite unor persoane in calitate de
experti.

IA In format/i atribuite unei terte patti

In cazul In care informa(iile provin de Ia o terta parte, se furn/zeazä o con firmare a faptuful cã
informatille in cauzã au fost reproduse cu acuratefe si cã, dupä cunoctintele emitentului .i in
mäsura in care acesta poate sã con firme având in vedere datele publicate de tea parte In cauzã,
nu au fost omise fapte care ar face ca informatille reproduse sa fie incorecte sau sa inducä In
eroare. Se mentioneazä, de asemenea, sursa (sursele) informatiilor In cauzä.
Nu este cazul.
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1.5 Declarae referitoare Ia aprobarea prospectulul

Prezentul Prospect simplificat a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiarã (A.S.F.)

in temeiul Regulamentului (UE) 2017/1129, prin Decizia nr.

A.S.F aproba acest Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirh standardelor privind

caracterul exhaustiv, inteligibil i coerent impuse de Regulamentul (UE) 2017/1129;

Aprobarea nu ar trebui sa fie consideratà drept o aprobare a calitatii valorilor mobiliare care fac

obiectul acestui Prospect.
lnvestitorh ar trebui sá evalueze ei insãsi in ce mãsurã investitia fri valorile mobiliare este

adecvatà.
Prezentul prospect simplificat a fost intocmit in conformitate cuàrticolul l4dkn Regulamentul (UE)

2017/1129.

SECTIUNEA 2: FACTORII DE RISC

2.1 Principalele riscuri specifice valor//or mobiliare ale emiten’Yului -

o descnère a riscur/lor semnificative care sunt specifice va/or/Icr mob/I/are oferite ?//sau admise

Ia tranzac(ionare, prezentate intr-un numãr limitat de categoril, intr-o sectiune intitulatä Factor/i

do risc’

Riscurile specifice activitatfl Emitentului aa cum au fost acestea identificate i descrise Ia

Sectiunea 3, punctul 3.1. din Partea I a prezentului Prospect, se pot rasfrange in mod direct asupra

instrumentelor emise. once eveniment negativ survenit putãnd sà determine o variaie

imprevizibila a prelului acçiunilor PREFAB S.A. pe piata de capital.

Cumulativ cu riscurile Emitentului, once investitie in titluri de capital prezintà o serie de riscuri

proprU, specifice acestui sector al pietei financiare din care amintim:

Riscurile investitlilor In actiuni: Investitflle in actiuni pe piata de capital prezintä un grad de risc

mai mare decal alte tipuri de investi;U din pricina naturii i particularitailor acestora. In acest sens,

actiunile sunt caracterizate de volatilitate a pretului si IichiditãtH, factor care poate fi dificil de

anticipat, iar acest risc este dublat de eventuale evenimente pe piata de capital care pot determina

o diminuare sau chiar o pierdere totala a investitiei initiale (de pildá falimenlul societatii emitente)

Riscurile specifice pie3ei de capital din România: Piata de capital din Romània este

caracterizata de un grad sporit de instabilitate derivat din legãtura intrinsecã a bursei cu economia

nationala, fapt ce conduce Ia un risc considerabil cu privire Ia investitiile desfäsurate in acest

mediu.

Riscul de depreciere In urma comunicãrii rezultatelor: Publicarea periodica a rezultatelor

financiare do cãtre societatea emitentä poate influenta in mod negativ perceptia investitorilor,

aspect care s-ar putea concretiza intr-o depreciere a pretului actiunilor. Acest risc este mai

prevalent in perioadele specifice de raportare, fund un aspect comun tuturor valorilor mobiliare

listate pe piaa de capital.
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SECTIUNEA 3: INFORMATII ESENTIALE

3.1 Interesele persoaneior implicate in ofertã

o descriere a tuturor intereselor, inciusiv a con flictelor de interese, care ar putea influena
semnificativ emisiunea/oferta, identificãnd fiecare dintre persoanele implicate i indicand natura
intereselor.

La momentul intocmirfl prezentului Prospect, Emitentul si Intermediarul flu au identificat potentiale
conflicte do interese cu privire Ia Oferta sau care sa influenteze semnificativ derularea acesteia.

3.2 Motivele ofertei si modul de utilizare a veniturilor obtinute din oferta

Motivele ofertei i, dupã caz, valoarea netã estimata a veniturilor obtinute, defaicatä pe
principalele utiiizãri prevãzute, in ordinea descrescätoare a prioritãii. In cazul In care emitentul
preconizeaza ca veniturile estimate nu vor fi suficiente pentru finançarea tuturor obiectivelor avute
in vedere, so indicä sursa ?i valoarea fondurilor suplimentaro necesare.

Motivele Ofertei: Finantarea activitatii Emitentului, fondurile obtinute din majorarea de Capital
social vor contribui Ia implementarea planului de dezvoltare al societatU.
Valoarea netã estimatä a veniturilor obtinute: 20.969.441,50 Iei, in cazul in care toate acliunile
oferite sunt subscrise si achitate.
Veniturile atrase in urma desfãsurãrH operaiunU de majorare do capital social Cu aport in numerar

vor fi utilizate avãnd In vedere considerente do prioritate, oportunitate i eficiena economicä.

Utilizarea fondurilor

Majorarea capitalului social va fi utilizata pentru finantarastfel:
• 70% pentru Imbunatatirea lichiditatN, asigu/féa capitlui de lucru aferent activitalU
Emitentului, respectiv stocuri de materU prime7 rnateriale ,i 4rfuri necesare activitatH de
productie; /
• 30% pentru finantarea programului do invetitH vUtor, constáñ In achizitfl de echipamente,

utilaje in vederea modernizärH i automatizãrH probêelor tehnologibe din cadrul sucursalei SCA.

3.3 Dec/era ie privind capita/ui circulant

o declara(ie a emitentulul din care sä reiasä cã, In opinia sa, capitalul sau circulant este suficient
pentru obliga(iile sale actuale sau, in caz contrar, care sã exphce cum propune emitentul sã
asigure capita/ui circuiant supilmentar necesar.

Emitentul nu dispune do capital circulant suficient pentru pentru acoperirea obligaiiIor pe 0

perioadã do 12 luni de Ia data prozentului document. La data do 30.09.2025, activele circulante
ale Emitentului insumeazà 21.736.768 lei, jar datorDle curente totalizeazà 39.759.974 lei,
rezultánd un deficit de capital circulant de -18.023.206 Iei. La aceeasi data, disponibilitáiIe bãneti
erau do 248.641 lei, in timp co obhgaUle lunare recurente constand in rate i dobanzi aferente
creditelor in derulare, in valoare do aproximativ 420.000 leiiluna si salarfl i taxe de plata in sumã
do aproximativ 3.900.000 lei.
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Pentru remedierea deficitului de capital circulant, conducerea societãtU a initiat si are in vedere

urmátoarele màsuri:

• diminuarea tuturor categorhlor de cheltuieh operationale, inclusiv optimizarea costurilor

administrative i de producçie;

• analizarea posibilitatilor de refinantare i/sau renegociere a obligalhlor financiare existente, in

vederea reducerii presiunu asupra fluxului de numerar pe termen scurt;

• identificarea unor surse suplimentare de finantare, inclusiv atragerea de capital sau facilitati
de credit, in functie de condithie de piata;

• imbunatalirea managementului capitalului de Jucru prin accelerarea incasãrilor Si optimizarea

ciclului de exploatare.
Implementarea acestor másuri planificate pe termen scurt si mediu, va depinde do condiliile pietei,
de negocierile cu partenerii financiari i de evolutia actività;ii operationale a societátii.

In situatia in care mãsurile incluse in planul de aciune flu vor fi implementate Cu succes sau flu

vor produce efectele anticipate, existà riscul ca societatea sã Intampine dificultàti semnificative in

onorarea obligaHlor sale curente, ceea ce ar putea afecta continuitatea activita;N i ar putea

conduce Ia necesitatea adoptarh unor mãsuri suphmentare de restructurare financiara.

Odata cu majorarea capitalului social obiect al prezentului prospect, se va imbunatàti poziia

financiarã a societatii oferind un plus de credibilitate privind bonitatea i solvabilitatea Emitentului

in raport cu partenerU comerciali.
-

Pe cale de consecintã, ulterior finalizärii majpIärii do capitMsocial, activul societatii va creste

semnificativ. -

3.4 Capital/zarea $ gradul de indatorare

o declaraie pr/v/nd capital/zarea i n/velul de indatbrare (Thcand distinci’/e intre datonile acoperite

i cele neacoperite pr/n garaniipersonale, respect/v pr/n garanllreale Ian data anterioarã Cu cal

mult 90 de zile datel documentulul. Termenul de ,,indatorare” /nclude, de asemenea, Indatorarea

md/recta / contingentâ.
In cazul unor modif/cãr/ semn/f/cative ale cap/talizar// s/ poz/t/e/ de indatorare a em/tentulu/ in

per/oada do 90 de zile, so furnizeazä informat// supl/mentare pr/n prezentarea une/ descried a

mod/f/car/for in cauzä sau pr/n actual/zarea c/frelor respect/va

Persoana responsabilã din partea Emitentului declara cà Ia data de 30.09.2025 societatea

inregistreazã capitaluri proprN in valoare de 186.161.924 lei, datorU totale In suma de 45.098.425

lei i un grad de indatorare de 0,24%.

PREFAB S.A. a oferit garantU reale constand in ipoteci si gajuri pe conturile deschise Ia ING Bank

i Intesa San Paolo Bank, pentru facilitàtile de credit aflate in derulare, contractate Ia bancile

anterior mentionate, avànd Ia 30.09.2025 soldul de 31 .212.305 lei. In perioada 30.09.2025 i pãnã

Ia data prezentului Prospect, structura i nivelul capitalurilor proprfl, respectiv ale pozitiei de

indatorare nu s-au modificat semnificativ. Emitentul nu recunoate in perioada 30.09.2025 i pãnà

Ia data prezentului Prospect datorh indirecte sau contingente.
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SECTIUNEA 4: INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE CARE URMEAZA A Fl
OFERITE/ADMISE LA TRANZACTIONARE

4. 1 Tipul, class si cuantumul valor/br mobil/are in curs cia a ft oferite

o descriere a t/pului, clasei si cuantumulul valor/br mobil/are in curs de a II oferite si/sau admise

Ia tranzactionare, inclus/v codul ISIN (numarul international de identificare a valor/br mob/blare).

Oferta are ca obiect un numàr maxim de 41.938.883 actiuni fbi, nominative, ordinare, indivizibile,

emise in forma dematerializatà, Cu Ufl pre de subscriere de 0:5 Iei pe acliune, egal Cu valoarea

nominala, farä prima de emisiune, ass cum au fost aprobatà in Hotarirea A.G.E.A. nr. 7 din data

de 20.11.2025.

Codul (SIN al actiunilor Emitentului este: ROPREHACNOR7( s”

4.2 Moneda em/s/un/i de va/on mobil/are I 0;!

Moneda in care sunt denominate actiunile Si in care este emisàoferta estevlei.

4.3 In can’! une/ noi em/s/un/, o declaratie continãnd hotärarile, autor/za WIe ci aprobarile in temeiul

cãrora au fost sau von ft create s//sau em/se valor/be mobil/are.

Prezentul Prospect este intocmit cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) nr. 2017/11 29,

completat cu cele ale Regulamentelor delegate (UE) nr. 2019/979 i 2019/980: contine informatH
privind majorarea de capital social al societatfl PREFAB S.A. aprobata in Adunarea Generala
Extraordinara a Actionarilor din data de 20 noiembrie 2025.

Hotàrárea Adunàrh Generale Extraordinare a AcionariIor a fost publicatà in Monitorul Oficial al

României, Partea a IV-a nr. 5812 din 03.12.2025.

Oferta publicã a actiunilor nou emise Se va derula in baza prezentului Prospect care a fost aprobat

pri De, AUtt ii de Supraveghere Financiarä (A.S.F.) nr.

4.4 0 descr/ere a tuturorrestricçlñor/mpuse asupra transferabil/tãl/ valor//or mob/I/are

Nu exists restrictii asupra transferului valorilor mobiliare oferite spre subscriere in baza prezentului

Prospect, ulterior achitàru integrale i inscrierh br Ia Depozitarul Central.

4.5 Un avert/sment conform cäru/a legislaa f/scala a statulu/ membru ab in vestitorulu/ cea a ãri/

de inregistrare a emitentubu/arputea avea un impact asupra ven/tuIuiobinutd/n va/on/le mob/I/are.

Informat/i pr/v/nd tratamentul fiscal ab valor/br mob/I/are in cazul in care /nvestiia propusä atrage

un reg/m fiscal spec/ftc tipubui de invest/j’ie respect/v.

Legislatia fiscalá a statului de origine al investitorului si cea a tarii de inregistrare a Emitentului ar

pUtea avea un impact asupra venitului obtinut din valorile mobiliare. Investitia propusa nu atrage

un tratament fiscal diferit de cel impus de Codul Fiscal.
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Se recomandá poteniaIiIor investitori ca inainte de a decide asupra oportunitáU achizitionaru
acliunilor sã-si consulte proprü consultanti financiari silsau fiscali cu privire Is reglementàrile fiscale

specifice fiecaruia dintre ei, inclusiv incidents tratatelor de evitare a dublei impuneri, precum Cu
privire Is potentiale modificari ale IegisIaiei fiscale.
Emitentul avertizeazà investitorii Ca potrivit legislaiei fiscale din Romãnia, respectiv prevederilor

Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu rnodificarile i completàrile ulterioare, veniturile din
dividende, precum si castigurile din transferul titlurilor de valoare se supun reglementàrilor fiscale

privind impozitul pe venit.

46 Dacä aceste persoane sunt diferite de em/tent, identitatea si datele de contact ale ofertantului
valorilor mob/hare ./sau ale persoanei care solicitä admiterea Ia tranzactionare, inclusiv
identif/catorul antitãtii fur/dice (LEO in cazul in care ofertantul are personal/tate fund/ca.

Nu este cazul. Ofertantul valorilor mobiliare flU este diferit de Emitent.

4.7 0 descriere a drepturilor asociate valorilor mobil/are, inciusiv a oricärei restrict/i care Ia este
aphicabi!a. si a modalitätilor de exercitare a dreptunilor in cauzä:
(a) dreptul Ia dividende:

(,) data (datele) fixã (tixe) Ia care Ia nastere acest drept;
(1/) termenul de prescriere i persoana in favoarea care/a intervine prescrierea;
(i/i) restridille aplicabile dividendelor .i procedurile aplicabile denatorilor de titluri

nerezidenti
(iv) rats sau modul de calcul at dividendelor, frecventa si natura cumulativä sau
necumulativä a plälor.

(b) drepturile de vot. -

(a) drepturile preferenale de subscniere a unor vajencmob/lith’e* aceea?i clasã.

(d) dreptul de participare Ia pro fiturile emitentuluI?/ -

(e) dreptul de participare Ia excedent in cazul Iidltlidar/i.
(t) clauzele de rãscumpãrare. \- -
(g) clauzele de con versie. - -

(a) Dreptul Ia dividende
Anual, In cel mult patru luni de Ia Incheierea exercitiUlui financiar, Adunarea Generala Ordinara a

Actionarilor Emitentului trebuie sã se intruneascä in vederea aprobàrU situstlilor financiare. In

situalia in care se inregistreazà profit, Adunarea va decide asupra posibilitatii repartizarü acestuia
Cu destinatia de dividende.
In cazUl in care se constatà a pierdere a activului net, capitalul social va trebui reintregit sau redus
mai inainte de a se face vreo repartitie satj distribuire de profit.
In situatia in care Adunarea Generala Ordinara decide repartizarea profitului net CL] destinatia de
dividende, in cadrul aceleiasi Adunari se vs stabili si cuantUmul acestora. Dividendele vor fi platite

actionarilor proporionaI CU cota de participare Ia capitalUl social värsat al Emitentului. Pot sà
beneficieze de dividende nUmai persoanele care SU calitatea de actionar a data de inregistrare
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stabilitã de Adunarea Generaiã Ordinará. Data de inregistrare astfel stabilità va fi uiterioara datei
de intrunire a Adunàrii cu cel puin 10 zile Iucratoare. Data Ia care se vor pläti dividendele este
data stabilità de Adunarea Generala Ordinarà care fixeazä dividendul CU conditia ca termenul In
care dividendele fixate Urmeazà a se plàti actionarilor sà flU depàseascä 6 luni de Ia data intrunirH

respeCtivei adunari. In ipoteza In care, in cadrul AdunàrU flu se stabileste un termen de platä,

dividendele se vor achita in maxim 30 de zile de Ia data publicãrU hotärârH. Dividendele cUvenite
i neincasate se prescriu In termen de 3 ani de Ia data distribUirh icr si se constituie Ca venitUri ale
Emitentului.
DaCä un contribuabil este rezident al unei tan cu care Románia a incheiat 0 conventie pentru

evitarea dUblei impUneri, cota de impozit care se aplica venitului impozabH obtinut de cätre acel
contnibuabil din România nu poate depãi cota de impozit prevàzuta in conventia care se aplica
asupra acelui venit. In situatia in care sunt cote diferite de impozitare in legislatia internã sau in

conventUle de evitare a dublei impuneri, se aplica cotele de impozitare mai favorabile.

Impozitul se calculeaza, se retine, se declarä i se plãtete in lei, Ia bugetul de stat, Ia cursul de
schimb al pieei valutare comUnicat de Banca Nationala a Romániei, pentru ziua in care se
efectueaza platà venitului càtre nerezidenti. Termenul de declarare este data de 25, inclusiv, a

lunu urmàtoare celei in care s-a plàtit venitul, prin formularul 100 “Declaratie privind obhgaiile de
platã Ia bugetUl de stat”.
Impozitul datorat de nerezidenti pentrU veniturile obtinUte din Romania CU titlu de dividende de Ia

o persoanã juridicä románá, se calculeazà, respectiv se retine in momentul platH venitului, de

càtre plàtitorul de venitUri care are obhgaià, deaernenea, sa depunã 0 declaratie pnivind

calcularea SI retinerea ImpozitUlUl pentrU fieçars benefictr de venit Ia organUl fiscal competent

(b) Dreptul de vot RO:Ar j
Actionarfl exercitä dreptul Icr de vet in Adunarea Genalà, proporionaI cU nUmãrul actiuni or pe
care le posedä.
Fiecare ActiUne emisà de Emitent confera titUlarului dreptul Ia un vot in A.G.A.. ActionarN

indreptatiti sã participe i sã voteze in A.G.A. sunt acei actionari inregistrai In registrUl actionarilor
Emitentului Ia Data de Refenintã, stabihtã conform prevederilor iegisIaiei privind piata de capital.

Potrivit LegH 24/2017, data de referinta se stabileste de càtre Emitent si nu poate sã fie anterioarã

cii mai mult de 30 de zile datei Adunärii Generale cãreia i se aplicä.

(c) Oreptul de preferinã
Legea societatilor prevede ca majorarea capitalulUi social al Unei societati se poate face prin

emisiunea de actiuni noi saii prin majorarea valorh nominale a actiunilor existente, fie in schirnbul

unor fbi aporturi in nUmerar si/sau in naturà ale actionarilor, fie prin incorporarea rezervelor, cu

exceptia rezervelor legale, precum si a beneficUlor sau a primelor de emisiUne, on prin

compensarea unor creante lichide i exigibile asupra societatU cu actiuni ale acesteia.

Drepturile de prefenintã emise pentrU majorarea capitalUlui social vor fi oferite spre sUbscriere

actionarilor existenti Ia data de inregistrare, proportional CU nUmàrUl actiunilor pe care le posedä.
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Numärul drepturilor de preferinta emise este egal Cu numarul de actiuni inregistrate in registrul

Emitentului Ia data de inregistrare.
Potrivit art. 851 aIm. (1) din Legea nr. 24/2017, republicatä, Cu modificarile i completarile
ulterioare, perioada pentru exercitarea drepturilor de preferina este de cel putin 14 zile
calendaristice, dar flu mai mic de 10 zile lucratoare, de a data stabilitä in prospectul aprobat de
cãtre ASF, data ulterioarä datei de inregistrare i datei de publicare a hotàrârü adunàrH generale
extraordinare a aCtionarilop- sau a Administratorului unic in Monitorul Oficial al Romäniei.
In cadrul prospectului intocmit pentru oferta publica de actiuni oferite aCtionarilor pentru
exercitarea dreptului de preferin, pun derogare de a prevederile art. 216 aIm. (2) teza a H-a din
Legea nr. 31/1 990, emitentul precizeazã data de inceput a perioadei de exercitare a dreptului de

preferinta, care este ulterioarã datei de publicare a prospectului aprobat de A.SF., precum i datei
de Iriregistrare aferente majorãrü de Capital social i datei de publicare a hotarãrii adunarH
generale extraordinare a actionarilor say a consiliului de administratie/directoratului in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a IV-a.

(d) Dreptul de a participa Ia profitul Emitentulul
Adunarea Generala a Emitentului poate decide asupra repartizarU profitului net cu destinatia de

alocare de aciuni Cu titlu gratuit. Distribuirea actiunilor cu titlu gratuit se va face proporional Cu

numarul de actiuni detinute Ia data de inregistrare. Pot sâ beneficieze de actiuni cu titlu gratuit

numai persoanele care au calitatea de actionar Ia data de inregistrare.
Acest drept Ia alocare de actiuni cu titlu gratuit se naste numai in i5oteza majorãrilor de capital

social din surse inteme prin incorporarea rezervelor, Cu excepti zérelor legale, precum i a

beneficUlor sau a primelor de emisiune. -

(e) Dreptul de participare Ia excedent in cazul lichidarii
Procesul de lichidare a unei societãti comerciale determinã incetarea existentei sale si totodata
lichidarea patrimoniului social prin transforrnarea tuturor elementelor de activ in lichiditai ci

folosirea acestora in scopul stingerU tuturor datorUlor.
In ipoteza In care Iichiditãtile obtinute in urma lichidarii activului depacesc valoarea cumulatá a
datorlilor, actionaru Emitentului au dreptul Ia repartizarea activului social net proportional Cu cota
de participare a fiecàruia Ia capitalul social vàrsat.

(f) Clauzele de ràscumpärare

Actionaru se pot retrage din Societate, in cazuri strict determinate, in conditiile prevãzute de Legea

Societatilor si Legea 24/2017, republicatã. Actionarfl Emitentului care nu sunt de acord cu

hotàrârile luate de A.G.A., au dreptul sã se retraga din societate in anumite condith. Astfel Legea

Societatilor prevede dreptul actionarilor de a se retrage din Societate si de a solicita
ràscumpãrarea actiunilor atunci când acestia nu au votat in favoarea unei hotarâri luate Cu privire

Ia:

a) schimbarea obiectului pilncipal de activitate;
b) mutarea sediului social in sträinätate;
c) schimbarea formei juridice a societatii;
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d) fuziunea sau divizarea societàth.
In conformitate Cu prevederile art. 92 din Legea 24/2017 republicatã, Cu moditiCãrile i completàrile
ulterioare, dispoziUle art. 134 aIm. (1) lit, a) din Legea nr. 31/1990 flu sunt apliCabile In cazul unei

societati ale càrei aCtiuni sunt admise i meninute Ia tranzactionare pe piata reglementata.

Totodata, dispozithle art. 92 aIm. (1) din Legea 21/2017 i ale art. 134 aIm. (1) lit. d) din Legea nr.
31/1 990 nu sunt aplicabile in cazul unei fuziuni prin absorbtie In cadrul càreia actiunile societatU
absorbante aunt admise Ia tranzactionare pe 0 piatä reglementata i acestea sunt mentinute Ia

tranzactionare pe piata reglementata i dupa fuziune.
Prin derogare de Ia prevederile art. 134 aIm. (4) din Legea fir. 31/1990, in cazul operatiunilor
prevàzute a art. 134 aIm. (1) lit. c) i d) din aceeai lege, Cu exceptia fuziunilor i divizärilor
transfrontaliere, preul platit pe aCtiune de Un emitent actionarului care ii exerCitá dreptul de a se
retrage din soCietate este stabilit de un evaluator independent inregistrat Ia A.S.F., aCest pret fund
egal cu cea mai mare dintre valorile pe actiune ce rezultà din aplicarea tuturor metodelor de
evaluare recunoscute de Iegislaia in vigoare a data evaluãrh. (2) Emitentul are obligaia achitàrii
contravalorh actiunilor detmnute de aCtionarii care i-au exercitat dreptul de retragere din societate,
in cazul operaiunilor prevãzute Ia aIm. (1), in termen de 4 luni de Ia depunerea cererN privind
retragerea.

Actionarh beneficiaza de clauzele de ràscumparare prevàzute in art. 44 si 45 din Legea 24/2017

republicatà, cu modificarile i completarile ulterioare.
Potrivit aCestora, in urma derulärH unei oferte publiCe de cumpärare adresate tuturor delinatorilor
i pentru toate detinerile acestora, in care ofertantul achizitioneaza sau ajunge sä detina un numãr

de actiuni potrivit cu pragurile minim stabilite de lege, actionarü minoritari vor’vinde ofertantului, Ia

cererea acestuia, proprHle actiuni, respectiv vor putea solicita ofertaiifului r,àscujppãrarea propriNor

actiuni, Ia un pret echitabil, aa cum este acesta definit prin lege. L,,

(g) Clauzele de conversie ‘“ -.

Nu este cazul

4.8 0 declaraØe cu privire Ia existena oricãrui act /egislativ national privind achizi(ille aplicabil

emitentului care poate impiedica astfel de achiziii, dacã este cazul.
Nu este cazul.

4.9 Meniuni priv/nd ofertele pub/ice de cumpãrare fäcute de teqi asupra capitalului emitentulul In
cursul exerciiuIui financiar precedent sau a) exercitiulul financiar in curs. Trebuie indicate, de
asemenea, preuI sau condi(llle de schimb i rezultatul acestor oferte.

In luna octombrie 2025, societatea CELCO SA Constanta a achizitionat printr-o oferta publica de

preluare obligatorie a PREFAB S.A., 4.835 actiuni PREH, reprezentând 0,0115% din capitalul

social al emitentului, Ia un pret de 2,36 lei/actiune.
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SECTIUNEA 5: TERMENII SI CONDITIILE OFERTEI

5.1 Conditit statist/cl privind oferta, calendarul pro viz/anal ? modalitäle do so/ic/tare a subscrier/i

5. 1.1 Conditlile care reglementeazá oferta

Oferta este initiatä Si derulata cu respectarea conditñlor, specificatiilor Si cerir4elor:

• HotararN A.G.E.A. nr. 7 din data de 20.11.2025;

• LegH nr.2412017 privind emitenth de instrumente financiare i aperatiuni do piata,
republicata, Cu modificarile i campletãrile ulterioare;

• Legii sociotatilor nr.31/1 990 repubhcata, CU modificãrile i completànle ulteriaare;
• Regulamentului A.S.F. nr.5/2018 privind emitentii do instrumonte financiare Si operaiuni

do piata, Cu modificárile i completãrile ulterioare;

• Regulamentului (UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicatin cazul unei oferte

publice de valori mobiliare sau al admiterfl de valori mobiliare Ia tranzactionare pe o piatã

reglementatá completat do Regulamentul delegat (UE) 2019/979 i Rogulamentul delegat

(UE) 201 9/980 privind normele de elaborare a rozurnatului si contintuIui Prospectului, cu

modificarile i completàrile ulterioare (Anexele 3 si 12).”
,

5. 1.2 Durata do va/abiitate a ofertei, /nclusiv or/ce mod/f/care posibi/ä, .si o de.rr/ere a procedurli

do subscriere, pro cum i data em/toni no/Ion valoni mobil/are

Cele 41 .938.883 actiuni noi, nominative, ardinaro, dematerializate, cu C valoare nominala de 0,5
ei oferito In cadrul Ofortoi so var putea subscrie intr-o singurã Etapá.
Subscrierea se efectueaza in baza exercitärn dropturilor de preferintã alocate actionarilor inscriçi

in Registrul Actionarilor tinut do Dopozitarul Central a data de inregistrare 10.122025.
La data do inregistrare 10.12.2025, tuturor actionarilor indreptaiti sä subscrie In oferta, 1€-a fast

alacat Un numãr de drepturi do preferinta egal cu numarul de actiuni detinute Ia acea data.

Potrivit Hotárârh A.G.E.A. nr. 7 din 20.11.2025, drepturile de preferina nu var fi tranzactionabile.
Pentru subscrierea a unei actiuni nou emise este necesar 1 drept do preforinta. Prin urmare, un

detinator do drepturi do proferinta inregistrat Ia data do inregistrare 10.12.2025 poate achizitiona
un numãr de acliuni egal Cu numãrul drepturilor do preferina detinute, raportul de subscriere fund

de 1:1.
Pretul de subscriere al actiunilorin cadrul majorarii de Capital este de 0,5 Iei/actiune.

Plata actiunilor subscrise se va face integral Ia subscriere.

Perioada de subscriere, in care se var putea subscrie aciunile nou emise in baza exercitãrii

drepturilor de preterinta, este de 31 zile calendaristice, Si SO va derula incepànd cu ziua imediat

Iucrãt are ub),!carii rospectului de afeta a roat d A.S.F., respectiv de Ia data do

05. QY Ia data de (s’. JO.2Z inclusiv.
Emitentul va informa actianarH cu privire Ia rezultatul ofertei, in termen do 5 zile Iucrãtoare do Ia

data incheierH Perioadei do Subscriere, prin publicarea unui raport curont in acest sens, pe pagina
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de internet a Bursei de Valori Bucureti (8.V.B.). Raportul curent aferent rezultatului subscrierilor

in cadrul Perioadei de Subscriere va fi transmis si catre A.S.F..

Delinatorh de drepturi de preferina var putea subscrie in oferta, pe toata durata perioadei de
subscriere, intre orele 09:30-17:30, Cu exceptia ultimei zile Iucrätoare, când perioada de
subscriere se va incheia Ia ora 13:00.
Perioada de subscriere flu poate fi prelungita, Ia simpla initiativa a emitentului, insä in situatia
aprobãrii de cätre A.S.F. a unor suplimente referitoare a pret sau Ia alte elemente ale
Prospectului, Cu excepia termenului de Inchidere a Ofertei, A.S.F. este In drept sã prelungeasca
perloada de derulare a Ofertei, astfel incát sa existe cel pujin doua zile lucràtoare de a publicarea
suplimentului pânã Ia inchiderea ofertei.

Procedura de subscriere

Actionarh I detinãtorU drepturilor de preferinçã care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea a
Depozitarului Central, vor subscrie exclusiv prin Intermediarul Ofertei, SSIF INTERFINBROK
CORPORATION S.A. Cu sediul in mun. Constanta, str Calàrasi nr.1, jud. Constanla, Románia
tel/fax: 0241639071/0241547829, email: offlceinterfinbrok.ro, cãtre Care vor transmite sau
depune Formularul de Subscriere insotit de dovada pIaU si documentele mentionate in prezentul

Prospect, In Perioada de Subscriere, astfel: C
(i) fie in format fizic Cu semnãtura olografä in original, priri)curier, scnsoare recomandata

sau personal Ia sediul Intermediarului -

A
(ü) fie Ia adresa de e-mail officeinterflnbrok.ro Cu semnàturá electronicà extinsä

incorporatà potrivit cu prevederile LegU 455/2001 privind semnätura electronicà.

Vor fi luate in considerare doar Formularele de Subscriere insotite de dovada platH integrale i
documentele mentionate in prezentul Prospect, care sunt inregistrate de cãtre Intermediar pãnä

in ultima zi a perioadei de subscriere, ora 13:00. Intermediarul va confirma primirea doCumentatiei
si validarea formularelor de subscriere in termen de cel mult 3 zile lucràtoare de Ia primire, printr
un email de confirmare sau a scrisoare recomandatä, dupa CZ, Conform datelor specificate In
Formularul de Subscriere.
DaCà subscrierea s-a efectuat in ultima zi din perioada de subscriere, validarea subscrierilor se
va face numai dacä suma integralà pentru aCtiunile subscrise ajunge in Contul Emitentului, pãnä
Ia ora 17:00, jar confirmarea validarii se va transmite in termen de cel mult 24 de ore conform
datelor macrise in Formularul de Subscriere.

Formularul de subscriere va fi trimis in original, completat, semnat olografic de cãtre actionar sau
prin e-mail, semnat cu semnáturá electronicä extinsà incorporatà potrivit cu prevederile LegH nr.
455/2001, insotit de dovada achitãrU integrale a actiunilor nol subscrise reprezentand plata sumei
totale, sub forma documentului justificativ de platà.

Plata acfiunhior subscrise Se va face integral Ia data subscrieri4 in contul colector al
Emitentului: PREFAB LA. deschis Ia Banca Raiffeisen; cod IBAN: R052 RZBR 0000 0600
1225 1333; Swift: RZBRROBUXXX.
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ActionarH care aleg sä subscrie actiuni in baza prezentului prospect, trebuie sà ia In considerare
valoarea comisioanelor bancare pentru transferurile efectuate.

In cazul in care, Ia data subscrierii, suma trimisà de actionarin contul colector al Emitentului este
mai mica decat suma necesara subscrierh numarului de actiuni specificat in Formularul de
Subscriere, acestuia i se va aloca un numàr de actiuni corespunzator sumei plãtite, eventuala

diferenta urmând a fi returnatä subscrHtorului de cätre Emitent, in termen de maxim 5 zile
Iucrätoare de ía data de incheiere a perioadei de ofertä.
De asemenea, in situatia in care suma achitatá de càtre actionarin contul colectoral Emitentului

este mai mare decãt contravaloarea actiunilor precizate pe formularul de subscriere sau subscrise

efectiv, Emitentul va returna actionarului suma achitata in plus, dupà finalizarea perioadei de
subscriere in termen de maxim 5 zile Iucrãtoare de Ia data finalizãrU ofertei, prin virament bancar
in contul personal comunicat de actionar.

Retragerea subscrierii de cãtre actionari se face prin completarea, semnarea i transmiterea catre
Intermediar a Formularului de retragere a acceptului de subscriere a valorilor mobiliare oferite, in
condithle preväzute Ia punctele 5.1.3 i 5.1.5 de mai jos. Sumele vor fi restituite persoanelor care
revoca subscrierea In termen de maxim 5 zile Iucrätoare de Ia data retragerh subscrierH, prin
transfer in acelai cont bancar din care s-a efectuat plata aferéntãsubscrierH.

Formularul de subscriere va fi insotit de urmatoarele docurnqffte’(opüle acestor documente vor
avea mentiunea “conform cu originaluf’):

a. Pentru persoanele fizice rezidente I nerezidente care sub&criu in nume propriu:
• carte de identitate I buletin I carte de identitate p?ovizorie respectiv, pentru persoane fizice
nerezidente, paaport sau carte de identitate pentru cetaenii din UE — copie

b. Pentru persoanele fizice care subscriu prin reprezentant:
• Documentul de identitate al persoanei reprezentate (investitorului): carte de identitate I buletin I
carte de identitate provizorie, respectiv, pentru persoane fizice nerezidente, paaport sau carte
de identitate pentru cetatenU din UE - Copie;
• Documentul de identitate - buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru
imputernicit persoanã fizicà rezidentà, sau paaport pentru imputernicit persoanä fizicà
nerezidentà, respectiv carte de identitate pentru cetateni ai UE (copie);
• Procura in forma autenticã pentru semnarea Formularului de Subscriere (original, traducere
legalizatä dacä este cazul, i copie).

C. Pentru investitori persoane fizice aflate sub curatela sau sub tutelä:
• Documentul de identitate al persoanei care subscrie in numele investitorului, precum i al
investitorului - buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru imputernicit
persoanä fizicà rezidenta, sau paaport pentru imputernicit persoanà fizicã nerezidentã, respectiv

carte de identitate pentru cetateni ai UE (copie)
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• Paaport i/sau legitimatie de edere (copie) pentru persoana care subscrie in numele

investitorului pentru cetateni stràini, respectiv carte de identitate pentru cetãteni UE;

• Actul juridic care instituie tutelä sau, dupä caz, curatelã specialã sau curatelä (copie).

d. Pentru persoanele juridice rezidente I nerezidente care subscriu in nume propriu:

• Certificatul de inmatriculare eliberat de Registrul Comertului sau Institutie echivalentà (copie)
• Certificat Constatator eliberat de Registrul Comertului sau institutie echivalenta Cu cel mult 30

de zile lucrätoare anterioare datei subscrierU (original, copie si traducere legalizata, dacà este
cazul)
• Imputernicire / Mandat in original i copie pentru persoana care semneazá
Formularul/Formularele de Subscriere, eliberatã in conditiile actului constitutiv, sau dovada cà

acesta este reprezentant legal al persoanei juridice, cu drept de reprezentare individualä (in

situatia in care societatea este reprezentata colectiv de doua sau mai multe persoane i bate se
prezinta pentru semnarea Formularului de Subscriere, dovada se va face pentru toate aceste
persoane) i traducere Iegalizata dacä este cazul;
• Document de identitate (buletin, carte de identitate, paaport pentru cetateni stràini sau carte

de identitate provizorie al persoanei care subscrie in numelepprsoanei juridice (original i copie).
L

e. Persoane juridice rezidente I nerezidente care substriu prin intermediul unei alte
persoane juridice rezidente:
• Document de identificare - certificat de inmatriculare Ia Registru Comertului (Copie) sau

echivalent. insotit de certificatul constatator eliberatde Registrul Comertului cu cel mult 30 zile

lucratoare inainte de data subscrierH (sau echivalent) pentru persoana juridicà care dorete sã
efectueze subscrierea (copie Si traducere legalizatà, daca este cazul);
• Document de identificare - certificat de inmatriculare Ia Registrul Comertului (copie), insotit de

certificatul constatator eliberat de Registrul Comertului cu cel mult 30 zile lucratoare inainte de

data subscrierü pentru persoana juridicá care reprezintà interesele persoanei juridice care dorete

sà efectueze subscrierea (original i copie);
• Mandatiordin din partea societatii care doreste efectuarea subscrierh pentru efectuarea
subscrierilor (original, copie si traducere legalizatä dacà este cazul);
• Tmputerriicire/Mandat pentru persoana care semneazä Formularul/Formularele de Subscriere,

eliberat in condithie actului constitutiv, sau dovada cä aceasta este reprezentant legal al societath,
cu drept de reprezentare individualá (In situatia in care societatea este reprezentatã colectiv de
douä sau mai multe persoane si toate se prezintã pentru semnarea Formularului de Subscriere,
dovada se va face pentru toate aceste persoane) (original, copie si traducere legalizata dacà este
cazul);
• Buletiri, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru imputernicitul/imputernicih

persoanei juridice care reprezintä interesele persoanei juridice care dorqte efectuarea subscrierü
(original i copie).
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f. pentru persoane fizice rezidentelnerezidente reprezentate de 0 societate de administrare

investii in baza unui contract de administrare portofollu:
• carte/buletin do identitate (copie), In cazul persoanelor fizice rezidente;
• Pasaport sau carte de identitate pentru cetãteni ai UE/ SEE (copie), in cazul persoanelor fizice

nerezidente;
• Mandat do reprezentare (original si copie);

Pentru societatea de administrare investitii:

• Certificat de inregistrare emis de Registrul Comerului (copie);

• Certificat constatator privind situatia actuala a persoanei juridice emis de Registrul Comertului
Cu cal mult 30 zile lucratoare inainte de data subscrierii;

• Procura I mandat in original pentru persoana care semneazä Formularul de Subscriere acordatã

conform prevederilor actului constitutiv sau o dovadä cà persoana respectivã reprezinta in mod

legal entitatea care subscrie, cu drept individual do reprezentare (in cazul In care societatea este

reprezentatã in mod colectiv do doua sau mai multe persoane care sunt toate prezente Ia

semnarea Formularului de Subscriere, o astfel do dovada va fi prezentatà pentru toate aceste

persoane) - In original si once alte documente conforme cu originalul certificate do reprezentantul

legal al persoanei juridice;
• Documente de identificare (buletin I carte de identitate. A paaport in cazul cetalenilor stràini,

carte de identitate pentru ceta;eni si unui stat niefbbft U) pentru persoana care subscrie in

numele persoanei juridice (copie).

g. Entitati administrate de alte persoane juridice rezidente sau nerezidente:
Pentru persoana juridicã care administreaza respectiva entitate:

• Actul I actele prin care entitatea a fost autorizata de Autoritatea do Supraveghere competentà;

• Certificat de inregistrare emis de Registrul ComeruIui (copie);

• Certificat constatator privind situatia actualà a persoanei juridice emis de Registrul Comerului

cu cal mult 30 zile lucrãtoare inainte do data subscrierh.

• Procura / mandat in original pentru persoana care semneazà Formularul de Subscriere, acordata

conform prevederilor actului constitutiv sau 0 dovadà cà persoana respectivá reprezintä in mod

legal entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (in cazul in care societatea este

reprezentata in mod colectiv do douà sau mai multe persoane care sunt toate prezente Ia

semnarea Formularului do Subscriere, 0 astfel do dovadà va fi prezentatã pentru toate aceste

persoane) - in original i once alte documente conforme cu originalul certificate de reprezentantul

legal al persoanei juridice;
• Documente de Identificare (buletin I carte de identitate I paaport in cazul cetatenilor straini,

carte do identitate pentru cetàteni al unui stat membru UE) pentnu persoana care subscrie in

numele persoanei juridice (copie).

Formularul de Subscriere in original, completat Si semnat olografic sau cu semnáturã electronicã

extinsã incorporatà conform Legü nr.455/2001 privind semnãtura electronicä, documentele

mentionate anterior si dovada plath contravalorh actiunilor subscrise vor fi transmise fle in format
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fizic, prin curier, scrisoare recomandata sau personal, a sediul lntermediarului Interfinbrok
Corporation SA, respectiv prin email, Ia adresa office(dinterNnbrok.ro.

Documentele Intr-o altà limbä decat limbs romãnã, vol fi insotite de a traducere legalizatä a
acestora in limbs romànà.

Pentru validarea subscrierh, documentele transmise prin once metoda aleasà trebuie Inregistrate
Ia sediul lntermediarului ofertei doarin perioada de subscriere mentionatã in prezentul prospect.
Documentele vor fi venificate de Intermediarul ofertei urmând a fi validate in confonmitate cu
termenU Si condithle prezentului prospect.

Actionarh I detinatorU drepturilor de preferinta care detin aciuni ale Emitentului in Sectiunea II a
Depozitanului Central (conturi globale) vor putea subscrie prin Intermediarul autorizat de catre
A.S.F. a care acestia detin actiuni intr-un cont de lnvestitii, in fiecare zi lucrAtoare din penioada
de subscriere, intre orele 09.30 Si 17.30, Cu exceptia ultimei zile lucrätoare, cànd perioada de
subscriere se InCheie Ia ora 13:00.

Efectuarea i acceptarea acestor subscrieni se va realiza cu respectarea prevederilor prezentului
prospect i cu reglementärile interne lntermediarului aplicabile preluãrii, validarü i transmiterU
spre executare a subscrierilor primite, precum S cu cele referitoare Ia gestionarea decontärii in
sistemul Depozitarului Central al instructiunilor de subscriere. asemenea, plata actiunilor
subscnise se face in conformitate Cu reglementarile Depozitarului Central i politicile
lntermediarului prin care investitorul participä Ia Ofertã.

Actionarh / detinàtorU drepturilor de preferinta care detin aCtiuni ale Emitentului in Sectiunea Ill
(conturi ale Participan;ilor) vor subscrie direct in sistemul Depozitarului Central S.A., plata
acestora fUnd in conformitate cu reglementãnile Depozitarului Central SA..

Numarul maxim de actiuni care poate fi subscris de un actionar cu detineni in Sectiunea I a
Depozitarului Central poate fi aflat prin contactarea lntermediarului Ofertei sau a Emitentului, in
timp Ce actionarU Cu detineri in Sectiunea a Il-a a Depozitarului Central pot contacta Emitentul,
lnterrnediarul Ofertei sau Intermediarul Ia care acestia au deschis un cant de investitU.
Formularul de Subscniere, Formularul de retragere a acceptului de subscniere a valonilor mobiliare
oferite i Prospectul vor 11 disponibile, pe pagina de internet a Emitentului
(wnw.prefab.ro/actionariaumajorare-capital), a lntermediarului (www.interfinbrok.ro) si a By. B.

(.bvb.ro) si pe suport de hàrtie Ia sediul lntermediarului Ofertei din mun. Constanta, Str.
Calarasi nr.1, precum si Ia sediul Emitentului, din Constanta, Sos. lndustnialá, nr.5, judetul
Constanta, Romania.

Intermediarul ofertei prin care se realizeazä subscnierea are dreptul sã solicite once documente
suplimentare in scopul indeplinirfl obligatiilor de respectare a regulilor de cunoastere a clientelei
conform normelor i procedunilor interne de identificare a cIienilor.

Subscrienile pentru actiunile noi nu vor fi validate dacã procedunile de subscriere prevazute in
prezentul Prospect nu au fost indeplinite. Subscrierile pentru actiunile noi care nu au fost validate
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vor fi anulate, jar actionarU vor fi notificati Cu privire Ia acest fapt direct de cãtre Intermediar conform
datelor din Formularul de Subscriere (e-mail sau scrisoare recomandata), in termen 3 zile
Iucràtoare de Ia data inregistrárH Formularului de subscriere.
Subscrierea in aceastà Oferta In conformitate cu prezentul Prospect reprezinta acceptarea
neconditionatà a termenilor si conditiilor de derulare ale Ofertei si a prezentului Prospect, actionarU
confirmand cã au primit, citit, inteles i acceptat termenii i conditiile prezentului Prospect i ca au
subscris in acord cu acestea. Intermediarul Ofertei prin care se subscrie in Oferta informeazà
actionarii cu privire Ia condithie de derulare a Ofertei. Acesta este responsabil pentru
implementarea Ofertei i respectarea conditiilor de derulare a Dfertei mentionate In prezentul
Prospect si a reglementãrilor AS. F.

5. 1.3 0 descriere a posibilitätilor de reducere a subscrierii si a modului de rambursare a sumelor
exceden tare platite de subscriitori
Subscrierile real izate in cadrul acestei majorãri de capital sunt irevocabile pe toatà perioada de
derulare a ofertei, Cu exceptia prevazuta a art. 23 (2) din Regulamentul UE nr. 2017/1129,
respectiv a publicarii de suplimente Ia Prospectul de Oferta.
In acest caz, actionarul isi poate retrage subscrierea in termen de 3 zile Iucrãtoare de Ia publicarea
respectivului supliment, prin depunerea Ia Intermed jar a unui Formular de retragere a acceptului
de subscriere a valorilor mobiliare oferite In conditule preväzute in prezentul Prospect.
Retragerea acceptului de subscriere se va face prin completarea, semnarea si transmiterea de
catre actionar a formularului de retragere a acceptului de subscjjere:a-valorilor mobiliare care va
fi transmis conform informatUlor din supliment. Formularul deptiagere a açptuIui de subscriere
a valorilor mobiliare oferite poate fi procurat de Ia sediul EFn$ntului sauI IMrmediaruIui, de pe
website-ul Emitentului, al Intermediarului sau al Bursei de V€iàri Bucure$ti R4agerea acceptului
pentru subscriere poate fi numai integralá, nu i partialã. \5. .41
Sumele cuvenite investitorilor ca urmare a invalidàrii subschriIor sau reriltate din diferentele
Intre valoarea actiunilor subscrise i valoarea platità de càtre investitor vor fi returnate acestora in
conturile bancare indicate in Formularele de subscriere, in termen de 5 zile Iucrãtoare de Ia data
inch iderii perioadei de subscriere.
In cazul retragerU subscrierii, sumele cuvenite vor fi returnate actionarilor in conturile bancare
indicate in Formularele de subscriere, in termen de 5 zile Iucrãtoare de Ia data retragerii
subscrierii.
Comisioanele specifice operatiunilor de platà efectuate de càtre actionari cad in sarcina or Si vor
fi suportate de catre acestia.
Nu existã posibilitatea de a se inregistra suprasubscriere in cadrul Ofertei.

5.1.4 Detalii privind cuantumul minim si/sau maxim al unei subscrieri (exprimat f/a In numär de
va/on mobiliare, fle In valoarea globalä a investiei)

Volumul de actiuni pe care un actionar este indreptatit sà II subscrie se mnscrie in intervalul, 1

actiune Si respectiv numarul maxim de actiuni pe care este indreptatit sail subscrie, in functie de
numárul de drepturi de preferintã detinute Ia data de inregistrare. Pentru subscrierea a unei actiuni
nou emise este necesar 1 drept de preferinta, raportul de subscriere fUnd de 1:1.
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Emitentul va informa actionarh cu privire Ia rezultatul ofertei, In termen de 5 zile lucratoare de Ia
data incheierii Perioadei de Subscriere, prin publicarea unui raport curent in acest sens, pe pagina
de internet a Bursei de Valori Bucuresti (B.V.B.). Raportul curent aferent rezultatului subscrierilor
In cadrul Perioadei de Subscriere va fi transmis si cãtre A.S.F.

5.1.5 Metoda ?i datele-limitä pentru plata, respectiv )ivrarea valor/Icr mobil/are

ActionarU / detinatorN drepturilor de preferinta Care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea I a
Depozitarului Central, in Sectiunea II, respectiv conturile globale ale Participanilor Ia sistemul
Depozitarului Central (SSIF) sau in Sectiunea Ill (conturi ale Participanilor), vor face plata
actiunilor subscrise in contul colector al Emitentului: PREFAB S.A. deschis Ia Banca
Raiffeisen; cod IBAN: R052 RZBR 0000 0600 1225 1333; Swift: RZBRROBUXXX.

Formularul de Subscriere in original, completat i semnat olografic sau cu semnàturä electronicä
extinsã incorporatã conform LegN nr.45512001 privind semnàtura electronicä, documentele

mentionate anterior i dovada platii contravalorU actiunilor subscrise vor fi tra’nsmise fie in format
fizic, prin curier, scrisoare recomandatà sau personal, Ia sediul lnterrpediarulU’b lnterfinbrok
Corporation SA, respectiv prin email, Ia adresa office(&interfinbrok.ro. ‘

Plata acflunilorsubscrise se va face integral ía data subscrierii -

Validarea subscrierilor se va face numai dacà sumele reprezentand contravaloaréa integrala din
valoarea actiunilor subscrise ajung in contul Emitentului, in termen de 3 zilelucrätoare de Ia data
inregistrarU Formularului de subscriere. Dacà subscrierea s-a efectuat in ultima zi din perioada de
subscriere, validarea subscrierilor se va face numai daca sumele mentionate anterior ajung in
contul Emitentului, pána a ora 17:00.

ActionarU trebuie sà ia in calcul i sá ii asume eventuale taxe suplimentare i comisioane de
transfer bancar.
Emitentul Si Intermediarul nu percep cheltuieli si taxe suplimentare subscrfltorilor.
In cazul in care, Ia data incheierH Perioadei de Subscriere, suma trimisä de actionar in contul
colector al Emitentului este mai mica decát suma necesará subscrierh numàrului de actiuni
specificat in Formularul de Subscriere, acestuia i se va aloca un numàr de actiuni corespunzàtor
sumei platite, eventuala diferenta urmând a fi returnatä subscrhtorului de cätre Emitent, in termen
de maxim 5 zile lucratoare de a data de incheiere a perioadei de oferta.
De asemenea, in situatia in care a data incheierh Perioadei de Subscriere suma achitatã de cãtre

actionar in contul colector al Emitentului este mai mare decát contravaloarea actiunilor precizate
pe formularul de subscriere sau subscrise efectiv, Emitentul va returna actionarului suma achitatã
in plus, dupã finalizarea perioadei de subscriere in termen de maxim 5 zile lucrãtoare de Ia data
finalizarfl ofertei, prin virament bancar in contul personal comunicat de actionar.

Livrarea/decontarea subscrierilor valide
Actiunile nou emise obiect al ofertei vor fi Iivrate astfel:
Pentru detinatorU drepturilor de preferinta in Sectiunea II care i-au exercitat dreptul de subscriere
prin Participantii a Depozitarul Central, validarea se va realiza conform reglementarilor stabilite
de catre Depozitarul Central in privinta prelucràrH evenimentelor corporative.
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Pentru detinatorU drepturilor de preferinä care au subscris prin SSIF INTERFINBROK
CORPORATION S.A. pe baza drepturilor de preferinla inregistrate in Sectiunea 1 a Depozitarului
Central a momentul subscrierD, un centralizator al subscrierilor validate va fi transmis catre
Depozitarului Central pânà Ia ora 18:00 in ultima zi de derulare a perioadei de subscriere.
Pe baza subscrierilor realizate prin sisternul Depozitarului Central pentru detinatorii drepturilor de

preferinta evidentiate in momentul subscrierH In Sectiunile II i Ill ale Depozitarului Central, si a
subscrierilor valide realizate prin intermediul SSIF INTERFINSROK CORPORATION S.A. pentru

detinatorii drepturilor de preferinà evidentiate in momentul subscrierh in Sectiunea I a
Depozitaruiui Central, rezuitatul subscrierilor so va inregistra in urmãtoarea zi Lucrätoare dupã
incheierea perioadei de subscriere.
Dupà incheierea perioadei de subscriere, actiunile nou emise si nesubscrise, vor fi anulate prin
decizia Consiliului do Administratie, care va constata rezultatul operatiunh de majorare de Capital
social, va aproba modificarea capitalului social prin majorarea acestuia CU valoarea actiunilor
efectiv subscrise i achitate i va dispune intreprinderea tuturor demersurilor necesare modificãrH
actului constitutiv, respectiv inregistràrU i publicàrii acestei modificari.

Actiunile nou subscrise in cadrul operatiunh de majorare a capitalului social vor fi considerate
emise dupà inregistrarea noului capital social Ia Depozitarui Central.
Ulterior A.S.F. elibereaza Certificatul de mnregistrare a Instrumentelor Financiare, urmând ca
Emitentul sa inregistreze majorarea capitalului social Ia Ofici?i Regist?ului Comertului de pe Iângã
Tribunalul Constanta. /
Emitentul va informa pe site-ui B.V.B. prin rapoarte curente cu privire)Ia operaiuniie derulate in
vederea finalizãrH InregistrãrU majorãrU capitalului sociaL

2
5.1.6 0 descriore detaliata a modalitaplor do publicare a rozultatolor ofortol $ data publicarli.

ActionarD vor fi informati de càtre Emitent cu privire Ia rezuitatul ofertei, in termen de 5 zile
lucrãtoare de Ia data incheierh Perioadei do Subscriere, prin publicarea unui raport curent in acest
sens, pe pagina de internet a Bursei de Valori Bucureti (B.V.B.). Raportul curent aferent

rezultatului subscrieriior in cadrul Perioadei de Subscriere, va fi transmis i cätre A.S.F. i va

cuprinde informath Cu privire Ia toate actiunile subscrise si achitate integral.

5.1.7 Procedura do oxercitaro a oricãrui dropt proforonpal do subscrioro, nogociabilitatea
dropturilor do subscriero $ regimul aplicat drop turilor de subscrioro neexercitate
Nu este cazul, oferta nu contine drepturi preferentiale de subscriere, drepturi negociabile sau
neexercitate.

5.1.8 Cuantumul total a! emisiunii/o forte!, fäcãnd distinctie intro valorio mobil/are oferite spro
vãnzaro $ valorilo mobil/are oferite spre subscriere; in cazul in care cuantumul flu este fix, so
procizoazä cuantumul valor/Icr mobiliare care urmeazä sã fib oferit (dacä oste disponibil) .i o
doscrioro a modaIitaIor .i a tormonu!ui pontru anunaroa publicã a cuantumului final al ofortoi.

Numärul do actiuni nou emise va fi integral oferit spre subscriere detinatorilor de drepturi do
preferina in cadrul ofertei publice.
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In ipoteza cà toate aCtiunhle puse in vãnzare se vor subscrie, valoarea totalä a EmisiunU este de

20.969.44150 eL tHnd corespunzàtoare unui numàr de 41.938.883 actiuni noi, nominative,

ordinare, dematerializate, Cu 0 valoare nominala de 0,5 lei/actiune.
In cazul in care majorarea capitalului social se va realiza in integralitate, capitalul social se va

majora Cu valoarea de 20.969.441,50 lei.

5.1.9 Indicarea momentului si a conditlilor in care oferta poate II revocatä sau suspendatã i a

posibiIitäi sau imposibiiitäii de revocare a ofertei dupã Inceperea tranzaconàrii.

Ulterior aprobärii Prospectului de càtre Autoritatea de Supraveghere Financiarã. oferta nu mai

poate fi revocat sau suspendatà.
Prin exceptie de a aceasta, Conform art. 12 din Legea 24/2017 republicatà, A.S.F. poate dispune

interzicerea Ofertei In termen de un an de Ia inchiderea ofertei publice prin:

a) revocarea aprobãrU Prospectului, dacã constatà cà derularea ofertei se face cu incãlcarea

prevederilor legale, precum i in urmatoarele situath: dacä apreciazä cã circumstante ulterioare

deciziei de aprobare determinä modificari fundamentale ale elementelor i datelor care au

motivat-o i/sau daca ofertantul informeaza A.S.F. cä retracteaza oferta, inainte de lansarea

anuntului de ofertã;
b) anularea aprobàrii Prospectului, dacã aceasta a fost ob1iñut.*e bSza unor informatii false on

care au indus in eroare. ‘1 /
AS F. poate suspenda Oferta in condithle legh, suspendarea acestèia oprind curgerea perioadei

de derulare. In conformitate cu prevederite art. 32 aIm (1) lit. d at Regulamentului UE nr. 2017/1129

privind Prospectul, Autoritatea de Supraveghere Financiarã are competena de a suspenda oferta

publica timp de cel multi 0 zile lucràtoare consecutive, dacä existä motiv intemeiat sà suspecteze

incalcarea prevederilor regulamentului mentionat mai sus. Potrivit art.13 din Legea nr.24/2017

privind emitenth de instrumente financiare i operaiuni de piata republicata, Ia ridicarea sau

incetarea suspendárU, derularea ofertei publice va fi reluatà.

5.1.10 Indicarea termenului in care poate ft retrasa o solicitare de subscriere, dacä invest/toni stint

autorizati sä ii retraga subscnierea.
Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toatà Perioada de Subscriere, Cu exceplia
preväzuta Ia art. 23, aIm. 2 din Regulamentul UE nr. 2017/1129 a publicärñ de suplimente Ia
prospectul de oferta.
Emitentul este obligat sá publice un supliment Ia Prospect in cazul in care intervine un factor

semnificativ, o eroare materialà sau inexactitate materiala privind informathle cuprinse in Prospect

care ar putea influenta evaluarea valorilor mobiliare, cu conditia ca acestea sà fi aparut sau sã se

fi coristatat inainte sã expire pericada de valabilitate a ofertei say furnizarea valorilor mobiliare,

oricare dintre aceste evenimente are bc primuL
De asemenea, Emitentul poate modifica termenh Prospectului cu respectarea dispozitUlor
Regulamentului UE 2017/1129 i a regulamentelor europene emise in legàtura cu acesta.

Once cerere de modificare a Prospectului va fi depusà Ia A.S.F. cu cel puin 3 zile Iucratoare

anterioare ultimei zile de derulare a Ofertei. In cazul suplimentelor referitoare Ia pret sau Ia alte
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elemente ale Prospectului, cu exceptia termenului de inchidere a Ofertei, A.S.F. este in drept sa
prelungeascä perioada de derulare a Ofertei, astfel incãt sä existe cel puin douä zile lucrãtoare
de Ia publicarea suplimentului páná Ia inchiderea Ofertei. Dupa aprobarea de catre A.S.F.,
suplimentul va fi publicat pe pagina de internet a Emitentului
(www.øretab.ro/actionariat/majorare-capital), a Intermediarului (www.interfinbrok.ro) si a B.V.B.
(www.bvb.ro, simbol “PREH”). In situatia publicarii unui supliment Ia Prospect, actionarii care au
dreptul de retragere a subscrierii conform prevederilor legale vor fi contactai de Intermediarul
ofertei pana Ia sfârituI primei zile lucratoare care urmeazà zilei In care este publicat supilmentul.
In caz de supliment/modificare a prospectului, investitorul 4i poate retrage subscrierea in termen
de 3 zile lucrãtoare dupa publicarea respectivului supliment, prin depunerea unui formular de
retragere a acceptului de subscriere a valorilor mobiliare oferite intocmit in douà exemplare
impreunã cu docurnentele insotitoare prevazute pentru Formularul de Subscriere, in aceeai
modalitate in care a fost inregistrata subscrierea. Formularul de retragere a acceptului de
subscriere a valorilor mobiliare oferite este disponibil, stat electronic1 pe pagina de internet a
Emitentului (www.prefab.ro/actionariatlrnajorare-capital), a lntermediaryiu (www.interfinbrok.ro)

a B.V.B. (www.bvb.ro), cat i pe suport de hãrtie Ia sediul Internediarului•Ofertei din mun.
Constants, Str. Càlãrasi nr. 1, precum i Ia sediul Emitentului.

5.2 PIanul de distribuire Side alocare a valorilor mobiliare r

5.2. 1 Procedure de notificare a subscriitorilor cu privire Ia cuantumul care Ic-a lost alocat .i
informaii din care sã reiasã dacä tranzacjtionarea poate sa inceapã inainte dc aceastã notificare.
Actiunile nou subscrise in cadrul operatiunii de majorare a capitalului social vor fi considerate
emise dupa inregistrarea noului capital social Ia Depozitarul Central.
AcionarH din Sectiunea I a Depozitarului Central vor fi notificati cu privire Ia numãrul de actiuni
care le-a fost alocat, direct de càtre Emitent conform datelor din Formularul de Subscriere (e-mail
sau scrisoare recomandata), cel mai tárziu in prima zi lucrãtoare de Ia data inträrü in posesie a
notificarh de Ia Depozitarul Central care certifica inregistrarea majorarh capitalului social.

Actionarii din Sectiunile II i III ale Depozitarului Central vor fi notificati cu privire Ia numarul de
actiuni care Ic-a fost alocat prin intermediul Participantilor Ia sistemul Depozitarului Central, dupã
transmiterea in sistemul Depozitarului Central a prelucrãrh evenimentului corporativ.

Actiunile subscrise si achitate integral sunt liber tranzactionabile dupa inregistrarea acestora Ia
Depozitarul Central, independent de momentul notificarii actionarilor subscriitori.

5.2.2 In mäsura in care aceste informaçii sunt cunoscute emitentuIu se indica daca principalil säi
acçionari sau membri ai organelor sale de administrare, supraveghere sau conducere
intençioneaza sa subscrie Ia ofertã sau dacä once persoanã intentioneazã sã subscnie peste 5 %
din ofcrta.
Emitentul nu detine informatfl certe cu privire Ia intentia de subscriere Ia ofertã a actionarHlor sai
principali sau a membrilor organelor de administrare, conducere Si supraveghere sau dacä once
pesoanä intenlioneaza sa subscrie peste 5%. Membrii organelor de administrare Si conducere nu
detin actiuni ale Emitentului.
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5.3 Stabilirea preurilor
53.1 lndicarea pretului Ia care vor fi oferite valorile mobiliare i a cuantumulul eventualelor
cheltuieli i taxo porcepute subscriitorului sau cumpärätorului

Pretul do subscriere ale actiunilor in cadrul majorärii do capital este de 0,5 Iei/actiune.
Emitentul si Intermediarul flu percep cheltuieli i taxe suplimentare subscrHtoriior.

5.3.2 Procodura do pub/bare a protului do oforta

Pretul de subscriere a fost adus Ia cunostinta actionarilor prin intermediul Hotärárii AdunãrU
Generale Extraordinare a Actionarilor din data de 20.11.2025, publicata in Monitorul Oficial al
Romãniei, Partea a V-a nr. 5812 din 03.12.2025.
Prelul do subscriere este, do asemenea, mentionat in prospectul aprobat de A.S.F. i in Decizia
de aprobare aferentã, care vol fi pubhcate pe site-ui B.V.B..

5.3.3 Daca aconarii emitontulub boneficiaza do un drept proforon(ial do subscriore i dacã acest
drept esto rostrãns sau anulat, so indica rotulub do omisiuno dacä acunilo trobuio
platito in numorar, procum ?i motivolo i 1 rostricçii sau anulãrL
Nu esto cazul.

5.4 Plasarea si subscrierea L.

5.4. 1 Numolo i adrosa coordonatoru/ui sàQ cçordona9dflor ofertei In general i a diverselor parti
ale acostola Si, in mäsura in care acoste informatthsUnt cunoscute emitentului sau ofertantului,
numolo .si adresa intormediarilor din diversole tan in care so dosfasoara oforta.
Intermediarul Ofertei este SSIF INTERFINBROK CORPORATION SA - Societate do servich de
iflvestiti financiare, cu sediul In mun. Constanta, str. Cälárasi nr.1, jud. Constanta, România,
autorizatà de cãtre CNVM prin Decizia nr.2000/01.07.2003, tel/fax: 0241639071/0241 547829,
email: office(interfinbrok.ro, site web: www.interfinbrok.ro;

5.4.2 Numolo ?i adrosa agontilor do platã si a dopozitänilor din fiocaro tarã implicatã
Contul colector al Emitentulul: PREFAB S.A. deschis Ia Banca Raiffeisen; cod IBAN: R052
RZBR 0000 0600 1225 1333; Swift: RZBRROBUXXX, este destinat fondurilor atrase prin
subscriere in cadrul Ofertei.

5.4.3 Donumirea ? adrosa entitaiIor care ?i-au asumat un angajamont form de a subscrio
omisiunoa i a ontitãiIor care .i-au dat acordul in vederea plasärii valor/br mobil/are, fãrã a-si
asuma un angajamont form sau in tome/uI unei contract care pro vodo o obligatio do mUloaco. So
md/ca träsãturilo somnificativo ale acordurilor incho/ato, inclusiv cotolo. In cazul in care nu osto
subscrisã Introaga omisiuno, so include o deciaratie privindpartoa neacoporita. So/nd/ca valoarea
globala a comisionului do subscnmoro si a comisionului do plasaro.
Nu este cazul.
Nu sunt porcepute comisioane de subscriere de catre Emitent i Intermediar.
In sarcina subscrhtoriior vor fi taxele i comisioanele percepute, in mod curent, de institutUle pietei
do capital (dacã este cazul), precum i comisioanele bancare.

I..
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5.4.4 Momentul in care acordul de subscriere a fost sau va fi inchelat.
Nu este cazul.

SECTIUNEA 6: ADMITEREA LA TRANZACTIONARE SI MODALITATILE DE
TRANZACTIONARE
6.1 Se md/ca dacã va/orile mobiliare oferite fac sau vor face obiectul unel solicitari de admitere Ia
tranzactionare, In vederea distribuiril Icr pa o piata reglementata, pa alte plate echivalente ale unor
ari terçe sau pa o pia(ä de cretere pentru 1MM-un, indicéndu-se pieele in cauzä.
Valorile mobiliare nou emise vor fi disponibile Ia tranzactionare in aceIeai conditH ca i celelalte

actiuni ale Emitentului, respectiv Piata Reglementatã administratä de B.V.B., in conditi le precizate
Ia punctul 5.2.1..

6.2 Toate pieele reglementate, pieele echivalente ale unor tan teqe sau pie(ele de cre?tere
pentru 1MM-un pe care, dupa cuno?tintele emitentulul, sunt deja admise Ia tranzactionare valoni
mobiliare din aceeasi clasä ca s/ cele care urmeaza a fi ofenite sau admise ía tranzactlonare.
Actiunile PREFAB S.A. sunt tranzactionabile pe piata (REGS) categorie Standard, segmentul
Principal, sub simbolul “PREH”, având numarul international de identificare (ISIN)
ROPREHACNOR7, incepând cu data 27.02.1997.

6.3 Daca, simultan sau aproape s/mu/tan cu solicitarea admitenii Ia tranzacionare pa 0 pia(ä
reglementata, sunt subscnise sau plasate pr/vat valod_rnp44/are din aceea?i clasä sau dacä sunt
create valoni mobiliare din alte clase care vor faqd%6iectul ir plasament public sau pnivat, se
md/ca natura acestor operaiun precum i nuI1.Arul, carac$nicile si pretul valor/Ion mobil/are
care fac obiectul operaunilor In cauza. I..

Nu este cazul. i. LLf

6.4 Informafli detaliate pr/v/nd entitaWe care si-at)’ asumat un-Angajament ferm de a ac(/ona ca
intermediani pa piee/e secundare .i de a garanta lich/ditatea acestora prin cota(ii de vãnzare /
cumpãrare; o descniere a pr/nc/pale/or caracten/st/ci ale angajamentului br.
Nu este cazul.

SECTIUNEA 7: DETINATORII DE VALORI MOBILIARE CARE DORESC SA VANDA
7. 1 Con tractele de restrictionare
In ceea ce prive$e contractele de restnictionare, se furnizeazã detabli cu pr/v/re Ia urrnätoarele
elemente: (a) paqile implicate; (b) continutul contractulu/ ci excep/lle prevazute; (c) /ndicarea
duratel per/oadei de restr/conare.
Nu este cazul.

SECTIUNEA 8: CHELTUIELILE AFERENTE EMISIUNIIIOFERTEI
8. 1 Valoarea totalä netã a venitunibor obtinute in urma emisiun/i/oferte/ sic est/mare a cheltuielilor
totale aferente em/s/uni//cfertei.
Valoarea totala a Emisiunh este de 20.969.44150 Iei, In ipoteza in care toate actiunile puse Ia
vânzare se var subscrie de càtre actionari.
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Cheltuielile aferente Ofertei i care vor fi suportate In totalitate de catre Emitent, din alte fonduri
decât cele atrase in Oferta, sunt:
1. Comisionul Intermediarului Ofertei, in contormitate cu contractul intre päri;
2. Cota perceputa de A.S.F. calculata ca procent de 0,1 % din valoarea ofertei;
3. Taxa A.S.F. de eliberare a certificatului de inregistrare a instrumentelor financiare— 500 lei;
4. Taxe Registrul Comertului de inregistrare a majorãrH de capital social estimate Ia 1.150 lei;
5. Taxe aferente derularH operaiunU de majorare prin sistemulBJ.ei al Depozitarului Central!
estimate Ia 10.000 Iei;

e
6. AIte cheltuieli incidente operatiunii — estimate Ia 2.000

,,

p-; /
SECTIUNEA9: DILUAREA

, ç ‘

9.1 0 comparae intre: ‘cc.
(a) pan’iciparea Ia cap italul social ?‘ drepturile de vot ale aconari/or existeni inainte .i dupa
majorarea capita/u/ui rezultatä in urma ofertei pub/ice, presupunand ca acj’ionarii existeni flu
subscriu noi/e actiuni;
Este putin probabil ca toti actionarii sa subscrie Ia majorarea de capital social, astfel cä celor care

nu vor subscrie sau nu vor subscrie toate actiunile Ia care au dreptul, le vor fi diluate detinerile
corespunzàtor gradului final de subscriere.
Cuantumul si procentajul diluárh imediate care ar avea bc in cazul nesubscrierh nu pot ti

determinate, depinzand de cantitatea totala de actiuni care va ti subscrisã.

De exemplu, un actionar cu o detinere de 1,00% din capitalul social al Emitentului anterior
majorärH de capital, va inregistra 0 diluare a detinerii pânä Ia 0,5% ulterior majorarh de capital,
respectiv o diluare procentualà de 50%, In ipoteza in care actionarul respectiv nu subscrie i toate
celelalte actiuni puse in vànzare in majorarea de capital sunt subscrise.
(b) valoarea activului net pe actiune Ia data celui mai recent biIan anterior ofertei pub/ice (oferta
de vãnzare ?i/sau majorarea de capita/) ipretu/ oferitpe acune In cadru/ ofertei pub/ice in cauzã.

La 30 iunie 2025, In ultimul Raport trimestrial, societatea raporteaza un activ net de 4,4759

Iei/actiune. Pretul de subscriere al actiunilor in cadrul majorarH de capital este de 0,5 beilactiune.

9.2 In cazul In care aconarii existeni’i vor face obiectu/ di/uarll indiferent dacã subscriu Ia dreptul
lot; deoarece o parte a ernisiunii re/evante de actiuni este rezervatã numai anumitorinvestitori (de
exemplu, 0 oferta instituonala cup/atä cu o oferta pentru acponari), ar trebui indicata si diluarea
care va Ii aplicatã actionarior existenti in cazul in care acestia fac uz de dreptu/ /or (In plus faa

de situatia in care nu fec acest lucru).
Nu este cazub. Nu existá vreo situatie in care intreaga emisiune sau parte din ea sä fie rezervatä
anumitor investitori.

SECTIUNEA 10: INFORMATII SUPLIMENTARE

10. 1 Daca in nota privirid valorile mobi/iare sunt menjtionai consilieri care au /egäturã cu
emisiunea, o dec/aratie precizand ca/itatea in care au aconat actia.
Nu este cazul.
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10.2 Se precizeazã cc alte intormaii din note privind valorile mobil/are au fost verificate sau

exam/nate de catre auditori i dacã aceçtia au elaborat un raport. Sc prezintà raportul Th Intregime

S8U, cu aprobarea autorita(ii competente, un rezumat al acestuia.

Nu este cazul. In afara situatillor financiare anuale si semestriale, niclo altã informalie prezentatA

In Prospect nu a fãcut obiectul unor exercilii de audit.

Emitent,

Anexa nr.1 Lista cu trimiteri in Prospect

Intermediar,

S.S.I.F. INTRFINSROK CORPORATION S.A.,

Director/’er\raI,

Cuu)j\

Disponibilitatea documentelor aferente majorãrii
capitalului social: prospectul, formularele de
subscriere i de retragere a acceptutui de
achizitionare sau subscriere a valorilor mobiliare
oferite, decizia A.S.F. de aprobare a Prospectului

Disponibilitatea suplimentului Ia Prospect, dacá va
fi cazul
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PREFAB S.A.,

Presedinte Consiliu Administratie,

Secã’

zuir• -

f: \
/2 “;.-

Nr. I Trimitere Referinta

1. Pagina de Internet a Emitentului www.prefab.ro/actionariatlmajorare
capital

2. Pagina de Internet a Intermediarului www.interfinbrok.ro/

3.

4.

www.bvb.ro/

www.interfinbrok,ro/

capital
www.prefab.ro/actionariat/majorare

www.bvb.ro/

www.interfinbrok.ro/

www.prefab.ro/actionariatlmajorare
capital


