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Nota catre investitori

Prezentul Prospect, infocmit cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) nr. 2017/1126,
completat cu cele ale Regulamentelor delegate (UE) nr. 2019/979 si 2019/980, contine informatii
privind majorarea de capital social al societéti PREFAB S.A., prin emiterea unui numér maxim de
41.938.883 actiuni noi, nominative, ordinare, dematerializate cu valoare nominala de 0,5 lei
fiecare, prin aport in numerar in baza exercitdrii drepturilor de preferintd, conform Hotaréarii
Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor din data de 20 noiembrie 2025, publicata in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a IV-a nr. 5812 din 03.12.2025.

Emitentul declard c& prezenta ofertd se adreseazd aclionarilor PREFAB S.A. inscrigi la
Depozitarul Central SA la data de inregistrare de 10.12.2025. Oferta de subscriere a actiunilor noi
de catre actionarii existenti la data de inregistrare, se va face in baza dreptului de preferinta, in
interiorul termenului de subscriere, in conditiile legii si ale prezentului Prospect.

Pretul de subscriere este de 0,5 leifactiune si este egal cu valoarea nominala a actiunilor existente
la data prezentului Prospect.

Emitentul si Intermediarul nu au nicio responsabllltate cu privire la actualizarea sau completarea
informatiilor Tn cazul oricirei schimbari care poaté’ apérea in situatia Emitentului cu exceptia
modificarilor prevazute de lege, caz in care se aduc | ta investitorilor printr-un supliment
la Prospect in conformitate cu legislatia aplicabil W '

Intermediarul nu isi asuma nicio responsé'blluh’té?‘%u prlﬁre la performantele viitoare ale

Emitentului. e ;
e

In urma verificarii acestui Prospect, Emitentul, respectiv societatea PREFAB S.A., isi asuma
r&spunderea pentru informatiile continute n prezentul Prospect de emisiune si confirma realitatea,
exactitatea si acuratetea informatiilor continute de acesta. Nicio persoand nu este autorizata sa
dea alte informatii sau s& faca declaratii sau aprecieri, cu exceptia celor incluse in Prospect. In
situatia in care vor fi difuzate informatii sau vor fi ficute declaratii sau aprecieri care nu suntincluse
in Prospect, trebuie considerate ¢4 fiind ficute f&rd autcrizarea Emitentului sau a Intermediarului,
care nu isi vor asuma nicio réspundere in acest sens.

Prezentul Prospect de emisiune nu trebuie interpretat ca fiind o recomandare a Emitentului sau a
Intermediarului de a subscrie actiuni PREFAB S.A.. Fiecare actionar, va trebui sa isi faca propria
analiza si evaluare independenta, inainte de a decide subscrierea de actiuni oferite prin Prospect.

In decizia de a investi in actiunile descrise in acest document, investitorii trebuie s& se bazeze pe
propria analiz3, inclusiv in ceea ce priveste avantajele si riscurile asumate.

Fiecare cumpdritor de acfiuni trebuie s& respecte legile si regulamentele in vigoare, fara ca
vreuna dintre acfiunile acestora s& implice responsabilitatea Emitentului sau a Intermediarului.

Cu exceptia Romaniei, Emitentul si Intermediarul nu au luat nicio masurd care sa permita
derularea Ofertei Tn alte t&ri din UE sau SEE ori din afara acestora, si nici catre persoane rezidente
sau localizate in aceste tari.
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Emitentul si Intermediarul nu vor avea nicio rdspundere pentru executarea subscrierilor primite
conform acestui Prospect in caz de fortd majora (evenimente neprevézute si care nu pot fi evitate
sau evenimente in afara controlului parilor cum ar fi, dar far3 a se limita la, intreruperea energiei
electrice, revolte sociale, seisme, pandemii, rizboaie, modificari legislative sau alte asemenea
cauze).

Prezentul Prospect, formularul de subscriere si formularul de retragere a acceptului de
subscriere, Decizia A.S.F. de aprobare a Prospectului vor fi publicate pe site-ul Bursei de Valori
Bucuresti (www.bvb.ro), pe site-ul propriu al Emitentului la secfiunea pentru Investitori
(www.prefab.ro/actionariat/majorare-capital), precum si pe site-ul Intermediarului ofertei
(www.interfinbrok.ro).

Acest prospect a fost aprobat de catre A.S.F. prin Decizia nr. fﬁ- Q .9-0%

Definitii:
Termenii utilizati in prezentul Prospect vor avea urméatoarea semnificatie:

Actul constitutiv — actul constitutiv al societati PRE @Q S.A., care std la baza infiintarii si

functionarii Emitentuiui; 5 g}? 2\
Actiuni - totalul actiunilor emise de Emitent Ia;.@%mbirji prezentului Prospect;

Actiuni noi — 41.938.883 actiuni nou emisé de catre Erﬁtent ca urmare a majorarii de capital
social, conform Hotararii AGEA nr.7 din data-de £0.11.2025 si oferite tuturor detinatorilor de
drepturi de preferint;

Actionari / detindtori drepturi de preferintd — persoane fizice sau juridice care detin actiuni
PREFAB S.A. inregistrate in Registrul actionarilor la data de inregistrare 10.12.2025;

A.G.E.A. - Adunarea Generald Extracrdinara a Actionarilor societafii PREFAB S.A,,
A.S.F. — Autoritatea de Supraveghere Financiara;

B.V.B. — Bursa de Valori Bucurestj;

C.A.E.N. - Clasificarea activitailor din economia nationala;

Contul colector sau contul de Ofertd - Coniul destinat colectarii sumelor corespunzatoare
subscrierilor Tn cadrul Ofertei, astfel cum sunt acestea identificate in prezentul Prospect;

Data de inreqgistrare- data calendaristica stabilitd prin Hotérarea AGEA nr. 7 din 20.11.2025 ca
fiind data care serveste la identificarea actionarilor asupra carora se rasfrang efectele hotararii
AGEA, potrivit cu Registrul Actionarilor eliberat de Depozitarul Central, respectiv 10.12.2025;

Depozitarul Central - Depozitarul Central S.A., cu sediul in Bucuresti, Sos. Nicolae Titulescu
nr.4-8, Cladirea America House, Aripa de Est, et.1, sector 1, reprezintd Institutia care asigura
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servicii de depozitare, registru, compensare si decontare a tranzactiilor cu instrumente financiare,
precum si alte operatiuni Tn legaturs cu acestea, astfel cum sunt definite in Legea pietei de capital.

Drepturi_de preferintd - un numér total de 41.938.883 de drepturi de preferintd alocate
actionarilor inregistrati in Registrul Actionarilor la Data de inregistrare de 10.12.2025 aferenta
majorarii capitalului social stabilit prin Hotararea AGEA nr. 7 din data de 20.11.2025.

Emitentul sau Societatea — PREFAB S.A. cu sediul in Constanta, Sos. Industriald, nr.5, judetul
Constanta, Romania, inregistratd la O.R.C. Constanta sub J2003009212407, avand CUI
1916198, telefon +40241677320, fax +40241636711, email: office@prefab.ro, Website:

www.prefab.ro;
Formular de retragere a acceptului de subscriere a actiunilor oferite - formularul pe baza

céiruia se prezinta renuntarea ia intentia privind participared la majorarea capitalului social facuta
Tn cadrul Ofertei, in condifiile prezentului Prospect si care trebuie semnat de catre actionarul care
a exprimat aceasta renuntare.

Formular de subscriere — formularul care trebuie completat si semnat de catre actionari in
vederea subscrierii in cadrul Ofertei.

Intermediarul Ofertei - SSIF INTERFINBROK Q,ORPORATIQPQ SA - Societate de servicii de
investitii financiare, cu sediut in mun. Constanta, sg si%r.1, jud. Constanta, Romania,
autorizatd de catre CNVM prin Decizia nr.2000/01 7: 501 Ttellf'px 0241639071/0241547829,
email: office@interfinbrok.ro, site web: www.interfi nbfd

intermediar / Participant la sistemul De ozntarulun ~gntral - sometétl de servicii de investitii
financiare autorizate de A.S.F., institutii de credit autorizate de B.N.R., in conformitate cu legislatia
bancard aplicabild, precum si entitdti de naturd acestora autorizate In state membre sau
nemembre s& presteze servicii $i activitati de investitii”, conform art. 2 pct. 19 din Legea 24/2017
privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata, republicata;

Investitori — actionari/detinatori drepturi de preferintd indreptatiti sa participe la majorarea de
capital social;

Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata, republicata
cu modificérile si completérile ulteriocare;

Legea societitilor - Legea nr.31/1990 privind societédtile, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Lei — moneda nationald a Romaniei;

Majorare de capital — majorarea capitalului Emitentului astfel cum a fost decisd prin Hotérarea
AGEA nr. 7 a Emitentului, din data de 20.11.2025;

Oferta - Oferta aferentd operatiunii de majorare a capitalului social cu aport in numerar intr-o
singurad etapa cu acordarea dreptului de preferinta conform Hotérari AGEA nr.7 din data de
20.11.2025 constand intr-un numar de cel mult 41.938.883 actiuni nou emise oferite investitorilor
— detin&tori de drepturi de preferintd pe care le pot exercita in cadrul ofertei;
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Perioada de subscriere — Perioada de 31 zile calendaristice in care definatorii de drepturi de
preferintd pot subscrie in cadrul ofertei publice (Ofertei) obiect al Prospectului.

Prospectul - Prezentul Prospect de Ofertd aferent majorarii capitalului social al PREFAB S.A.
aprobat de citre A.S.F. in vederea derularii Ofertei, publicat pe site-ul Emitentului, la sectiunea
pentru tnvestitori (www.prefab.rofactionariat/majorare-capitat), Intermediarului
{www.interfinbrok.ro} si pe site-ul B.V.B. (www.bvb.ro}, impreuna cu Formularul de subscriere si
Formularul de retragere a acceptului de subscriere a actiunilor oferite.

Requlamentul nr. 5/2018 - Regulamentul emis de A.S.F. nr. 5/2018 privind emitentii de
instrumente financiare si operatiuni de piata, cu modificarile si completérile ultericare;

Requlamentul (UE) nr. 2017/1129 — Regulamentul {UE) privind prospectul ce trebuie publicat in
cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare
pe o piatd reglementatd si de abrogare a Directivei 2003/71/CE, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Regulamentul delegat (UE) nr. 2019/979 - Regulamentul delegat {(UE) 2019/979 de completare
a Regulamentului (UE) 2017/1129 n ceea ce-priveste standardele tehnice de reglementare
referitoare la rezumatul prospectului, publicarea si clasificarea prospectelor etc, cu modificarile si
completarile ulterioare. é E

\ @
Regulamentul delegat (UE) nr. 2019/980 — Rggulahﬁent | delegat (UE) de completare a
i

Regulamentului (UE) 2017/1129 a Parlameqtgl'ul uropeag';si al Consiliului Tn ceea ce priveste
formatul, continutul, verificarea si aprobarea progpgetului de emisiune care trebuie publicat in
cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al'admiterii de valori mobiliare la tranzactionare
pe o piatd reglementatd si de abrogare a Regulamentului (CE} nr. 808/2004 al Comisiei, cu
modificarile si completarile ulterioare;

&
e

Sectiunea | — Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a
Depozitarului Central in care sunt evidentiate conturile detinatorilor de Actiuni / Drepturi de
Preferintd care nu au cont deschis la un Intermediar/Participant.

Sectiunea Il - Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a
Depozitarului Central in care sunt evidentiate conturile individuale si globale ale detinatorilor de
Actiuni / Drepturi de Preferin{d care au cont deschis la un Intermediar/Participant.

Sectiunea Il - Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a
Depozitarului Central in care sunt evidentiate conturile individuale in care instrumentele financiare
sunt inregistrate direct in numele si pe seama Participantilor ca si proprietari ai respectivelor
instrumente financiare.

Zi_lucritoare- Orice zi In care atadt piata roméaneascad interbancard, cét si sistemele de
tranzactionare ale Bursei de Valori Bucuresti si sistemele de compensare-decontare ale
Depozitarului Central sunt deschise pentru desfasurarea activitatii.
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REZUMATUL PROSPECTULUI
Sectiunea A: Atentionéari gi elemente de identificare

Investitorii potentiali sunt avertizati cu privire la faptul c&:

Acest rezumat trebuie s fie citit ca introducere la Prospect, nu este exhaustiv, a fost elaborat
numai in baza informatiilor detaliate in cuprinsul Prospect si trebuie coroborat cu acesta.

Orice decizie de a subscrie Actiunile oferite trebuie s3 se bazeze pe o examinare a Prospectului,
in integralitatea lui de catre investitor si s8 nu se limiteze doar la citirea acestui rezumat.
Investitorul trebuie s& cunoasca faptul ca prin decizia de a subscrie in baza prezentului Prospect,
ar putea s& piardd intregul capital investit In situatia falimentului, sau o parte a acestuia, in
condifiile unei evolulii negative a acliunilor pe piata de capital din cauze interne sau externe
Emitentului.

In cazul in care se intenteaz4 o actiune in fata unei instante privind informatiile cuprinse in
Prospect, se poate ca investitorul reclamant, in conformitate cu dreptul intern, sa trebuiasca s&
suporte cheltuielile de traducere a prospectului Tnaintea inceperii procedurii judiciare.

Persoanele responsabile nu réspund civil exclusiv.pe baza rezumatului, inclusiv a unei traduceri
a acestuia, raspund doar in cazul In care rezumatul este ingelator, inexact sau in neconcordanta
cu partile relevante ale prospectulul, sau daca ny-ofgré esfitorilor, Tn raport cu celelalte parti ale
prospectului, informatiille esentiale pentru a lua® deci inve titionald fundamentata cu privire la
aceste valori mobiliare. ROBA f

Acest Prospect de ofertd vizeazi urmatoarele valori mobiliare:

Actiuni noi, nominative, ordinare, emise in forma dematerializata, in cadrul majorarii de capital
social al PREFAB S.A., conform Hotararii Adunarii Generale Extraordinare a Aclionarilor din data
de 20 noiembrie 2025, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a |V-a nr. 5812 din
03.12.2025.

» numdr international de identificare ISIN: ROPREHACNORY7,

» Emitent: PREFAB S.A. cu sediul in Constanta, Sos. industriald, nr.5, judeful Constanta,
Romania, inregistrata la O.R.C. Constanta sub J2003009212407, avand CUI 1916198, Cod
LE] 548300M3U2I1ZYPBOUW32,

» telefon +40241636711; fax +40241636711; email: office@prefab.ro;

web site: www.prefab.ro;

Autoritatea competenta care aprobd prospectul este Autoritatea de Supraveghere Financiara

cu sediul in Splaiul independentei nr. 15, sector 5, cod postal 050092, Bucuresti, Romania,

TelfFax 0800825627/0216596051, office@asfromania.ro, www.asfromania.ro;

» Data aprobarii prospectului este §c? . O(f 20 .

v Vv
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Sectiunea B: Informatii esentiale privind Emitentul

B. 1. Cine este emitentul valorilor mobiliare?

Emitentul vatorilor mobiliare este PREFAB S.A., sccietate pe actiuni cu capital privat administrata
in sistem unitar, cu sediul social in Constanta, Sos. Industriaid, nr.5, judetul Constanta, Romania,
inregistratd la O.R.C. Constanta sub J2003009212407, avand CUl 1916198, cod LEl
549300M3U2IZYPEOUWSE2, care isi desfiagsoard activitatea Tn temeiul dreptului intern romaén,
functionand in conformitate cu prevederile Legii Societétilor nr.31/1990 republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare. Obiectul principal de activitate, potrivit Actului Constitutiv este:
Fabricarea produselor din beton pentru constructii, cod C.A.E.N. 2361.

Actionari Majoritari
La data de 11.12.2025, pofrivit registrului actionarilor tinut de Depozitarul Central SA, actionarii
principali ai Emitentului cu detineri peste pragul de 5% din totalul drepturilor de vot sunt :

Sursa: Depozitarul Central SA la data de 11. 11 2025
QOB#
Structura actionariatului CELCO S.A. Constagta la data

£1

Denumire detinator Numar detineri Procent (%)
CELCO 5.A. loc. CONSTANTA jud. CONSTANTA 40.075.471 95,5568
Persoane Fizice 1.690.009 4,0297
Persoane Juridice 173.403 0,4135
Total % 41.938.883 100,0000

2.12.2025 este urméatoarea:

Denumire detinator Numar detineri Procent (%)
DUSU ION 80.746.624 41,7435
DUSU NICULAE 80.746.624 41,7435
COMPLEX CONDOR S.A* 26.207.162 13,5483
Alti actionari 5.734.665 2,9647
Total 193.436.075 100,0000

*Complex Condor S.A.: numdr actiuni: 209.613 (100%}); Actionari: Dusu Niculae 104.706 actiuni (49,95%); Dusu
lon 104.706 actiuni (49,85%); Bosinceanu Anca Elisabeta 201 actiuni (0,10%).

Societatea PREFAB S.A. este administratd in sistem unitar de Consiliu de Administratie si
conducerea executivad care isi desfagoarad activitatea in conditile prevazute de lege. La data
Prospectului, componenta Consiliului de Administratie este formatd din DI. Secéreanu lon —
Pregedinte, Dna. Negrisan Julieta Cristina - membru si Dna. Odor Irina — membru.

Conducerea executivd a societiti PREFAB S.A. este asiguratd de Directorul General DI.
Secareanu lon si Directorul Economic Dna. Hotulig Vildan.

Auditorii statutari al emitentului

Situatiile financiare intocmite de PREFAB incheiate la 31 decembrie 2023, 30 iunie 2024, 31
decembrie 2024, respectiv la 30 iunie 2025 au fost auditate de auditorul financiar Audit Expert
SRL Ploiesti.
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In opinia auditoruiui, situatite financiare individuale prezintd fidel, sub toate aspectele
semnificative, pozitia financiara si performanta financiard a societafi PREFAB S.A., in
conformitate cu reglementarile contabile aplicabile.

B.2. Care sunt informatiile financiare esentiale referitoare la emitent?

Conform prevederilor art. 2 si Anexei | ale Regulamentului delegat (UE) 2019/979, informatiile
esentiale cu privire la pozitia $i performanta financiara ale Emitentului care trebuie s fie incluse
in rezumatul prezentului Prospect sunt prezentate in tabelele urmatoare:

Contul de profit si pierdere

tndicatoril parformantei INDIVIDUAL CONSOLIDAT®
Pl 31122024 | 31.12.2023 | 50.09.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2024 | 31.12.2023
flei} {lei} {lei} {lei} (lei} {lei}
CIFRA DE AFACERI 86.476.711 | 110.240.799 | 60.578.538 | 66.639.426 - | 115.427.385
REZULTAT OPERATIONAL 3481778 | 3.266.754 -979,361 1.976.464 -| 3300152
REZULTAT BRUT 1.325.050 1.265.370 | -2.891.301 296,720 -|  1.387.929
REZULTAT NET 921.551 906.388 | -2.891.301 101.385 E 916.529
RATA RENTABILITATH COMERCIALE 1,07 0,82 5 5 E 0,79
MARJA PROFITULUI NET 1,07 0,82 5 = - 0,79
REZULTATUL PE ACTIUNE 0,02 0.02) . -008 0,0024 - -
Sursa: Emitentul N
L ﬁ:"\l
Elemente de bilant n& %‘ ‘5'-|
T -;IM - CONSOLIDAT*
Indicatorii de bilant 31122024 | 31,12.2023 | 30.09.2025 | 30.09.202¢ | 30.09.2024 | 31.12.2023
(e} - Bsi) {lei) {iei} (lei} {lei}
TOTAL ACTIVE 233,503,838 | 257.438,753 | '233.486.827 | 235.685.236 - | 285.170.927
TOTAL DATORII 41826683 | 40.827.385 | 45098425 | 44.682.214 -| 43.997.766
TOTAL CAPITALURI PROPRII 189,053,225 | 213.389.922 | 186.161.924 | 188.246.582 - | 218.046 877
Sursa: Emitentul
Situatia fluxurilor de trezorerie
INDIVIDUAL CONSOLIDAT®
Situatla fluxurlor de trezoreris 31.12.2024 | 31.12.2023 | 30.05.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2024 | 31.12.2023
(lef) (lel) (lsi} {lei) {lei) (leiy
Trezorerie neta din activitati de
exploatare 10.479.803 | 13.664.464 -466.337 | 16.099.762 -| 12127008
Trezorerie neta din activitati de investitii -14.540.789 -9.232.214 -1.553.686 -9.707 527 - -9.232.043
Trezorerie neta din activitati de finantare |  -5.046.698 | -3.026.533 1.872.631 | -6.420.185 -| -3928532
Flux de numerar net -107.684 | -1.003.387 -147.392 -36.950 .| 1033560

Sursa: Emitentut

*La 30.09.2024, 31.12.2024 gi 30.09.2025 nu s-au mai Intocmit situatii financiare consolidate deoarece PREFAB SA
a fuzionat prin absorbfie cu Romerica si Prefab Invest.

Informatiile financiare din prezentul Prospect si rezumat la Prospect sunt preluate din situatiile
financiare ale PREFAB S.A. anuale, raportate in perioada analizatd (2023-2024). Acestea au fost
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intocmite conform Standardelor Internationale de Raportare Financiare (IFRS), iar situatiile
financiare anuale au facut obiectul auditului financiar independent condus de catre auditorul
statutar al Emitentului, Audit Expert SRL Ploiesti.

in opinia auditorului, situatile financiare individuale prezintd fidel, sub toate aspectele
semnificative, pozitia financiard si performanta financiara a societatii PREFAB S.A., la 31.12.2023
si 31.12.2024, in conformitate cu reglementarile contabile aplicabile.

B.3. Care sunt principalele riscuri specifice emitentului?

Factorii de risc care, individual sau cumulativ, ar putea determina incapacitatea Emitentului,

identificati in prezentul Prospect de emisiune se refera la:

v'Riscuri legate de dependenta de clienti semnificativi - pot genera pierderi la nivelul
rezultatelor precum, biocaje financiare si alte riscuri de lichiditate datorate incetdrii unor
contracte cu clienti semnificativi sau datorita insolvabilitéti: acestora.

v'Riscul legal poate avea ca efect nerealizarea profiturilor estimate sau inregistrarea de pierderi
urmare atét a amenzilor, penalitatilor si sanctiunilor de care Emitentul ar putea fi rdspunzétor in
caz de neaplicare sau aplicare defectuoasa a prevederilor legale.

¥'Riscuri privind concurenta - reprezinté riscul ¢ (g ré\tul s suporte o pierdere financiara ca
urmare a incetdrii unor contracte cu clleﬁtl ca pré?Tré sa cumpere de la o companie
concurentd, A j

¥ Riscul de piata reprezinta riscui inregistrérii de pierdert sau al nerealizérii profiturilor estimate,
ca urmare a fluctuatiilor pe piata ale preturilor, rateirgobanzii si cursului valutar.

¥ Riscul de credit reprezinta riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor si capitalului
Emitentului ca urmare a neindeplinirii de cétre clienti a obligatiilor contractuale. Expunerea
Emitentului 1a riscul de credit este influentatad in principal de caracteristicile individuale ale
fiecarui client.

¥'Riscul de lichiditate reprezint3 probabilitatea Emitentului de a nu-si onora obligatiile scadente
contractuale cu clientii si tertii, de a se confrunta cu ¢ lipsd de fonduri pentru desfasurarea
activitafii. Pentru gestionarea acestui risc, Emitentul se asigurd pe cat de mult posibil ca va
dispune mereu de lichiditati suficiente pentru a-si achita obligatile scadente, far& a suporta
pierderi inacceptabile sau a pune n pericol reputatia Societafii.

¥'Riscul privind costurile de echilibrare este un risc ce transforma incertitudinea energetica in
costuri financiare directe pentru Emitent daca nu isi echilibreaza fluxurile de energie in timp real,
un aspect tot mai important odati cu penetrarea crescuts a surselor regenerabile.

v'Riscul de insolventd se refera la posibilitatea ca Emitentul sa nu-si poatéd onora datoriile din
cauza dezechilibrelor financiare, datoriilor mari si fluxurilor de numerar insuficiente, creand
vulnerabilitati.

¥'Riscuri sistemice privind Emitentul sunt cele provocate de evolutia evenimentelor politice si
economice care influenteaza intreg sistemul economic.

Acesti factori sunt prezentati detaliat in continutul Prospectului, in Partea |, Sectiunea 3: Factori
de risc, punctut 3.1.
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Sectiunea C: Informatii esentiale privind valorile mobiliare

C.1. Care sunt principalele caracteristici ale valorilor mobiliare

Actiunile emise de PREFAB S.A. se tranzactioneazi pe Piata Reglementatd - administrata de
cétre Bursa de Valori Bucuresti, respectiv piata (REGS) categorie Standard, segmentul Principal,
sub simbolul "PREH", avand numdrul international de identificare (ISIN) ROPREHACNORY.

La momentul redactarii Prospectului, capitalul social al PREFAB S.A. este de 20.969.441,50 lei
Tmpadit in 41.938.883 actiuni nominative, ordinare, indivizibile, emise in forma dematerializata, cu
valoare nominala de 0,5 lei/actiune.

Drepturile asociate valorilor mobiliare

Fiecare acliune nou-emisa subscrisa si platitd de actionari conferd acestora aceleasi drepturi cu

cele ale actiunilor deja existente ale Emitentului:

dreptul la un vot In Adunarea Generala a Actionarilor Societatii;

dreptul de alegere sifsau revocare a membrilor Consiliului de Administratie;

dreptul de a participa la distribuirea profitului in conditiile legii si ale Actului Constitutiv,

dreptul de preferintd in cadrul unei majordri de capital social ulterioare,

dreptul la informare; S Sy VR

dreptul de a primi o parte din repartizarea;acﬁvuiﬂ!‘so&' | la lichidarea societatii proportional

cu cota de participare |a capitalul social; . - p AT
v orice alte drepturi prevazute de Actul Cpnstitutiv si o8 prevederile legale in vigoare.

Rangul relativ al Actiunilor in structura capitalului Emitentului in caz de insolventa, inclusiv, acolo

unde este cazul, informatii cu privire la nivelul de subordonare a acestora.

in caz de insolvent3, valorile mobiliare detinute de catre actionari, inclusiv valorile mobiliare obiect

al prezentei oferte, vor avea rang inferior raportat la alli creditori ai Emitentului. In caz de

insolventd, actionarii sunt indreptatiti la sumele reziduale dupéa lichidarea completa a activului in

favoarea creditorilor societatii, proportional cotelor de participare la capitalul social.

Nu exista restrictii impuse asupra liberei transferabilitati a actiunilor emitentului.

Emitentul recunoaste drepturile actionarilor de a fi remunerati prin dividende, ca forma de

participare la profiturile nete realizate de societate. Hotéréarea privind repartizarea rezultatului

revine Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor.

Dreptul la dividende apartine actionarilor care sunt inscrigi in registrul actionarilor Emitentului la

data de inregistrare stabilitd prin hotararea adunérii generale ordinare a actionarilor Emitentului

care decide distribuirea de dividende din profitut net realizat de catre Societate.

AN N Y

Emisiunea si Oferta au ca obiect majorarea capitalului social cu aport de numerar, prin emiterea
unui numar maxim de 41.938.883 actiuni noi, nominative, crdinare, dematerializate, cu valoare
nominald de 0,5 lei fiecare si cu un pret de subscriere de 0,5 lei pe actiune, egal cu valoarea
nominald, faré prima de emisiune, asa cum au fost aprobate in Hotararea AGEA nr. 7 din data de
20.11.2025, publicatad in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a nr. 5812 din 03.12.2025.
Valoarea totald a Emisiunii este de 20.969.441,50 lei, in ipoteza in care toate actiunile puse la
vanzare se vor subscrie de catre actionari.
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Cele 41.938.883 actiuni oferite in cadrul ofertei se vor putea subscrie intr-o singura Etapa.
Subscrierea se efectueaza in baza exercitarii drepturilor de preferintd alocate actionarilor inscrisi
in Registrul Actionarilor tinut de Depozitarul Central la data de inregistrare, 10.12.2025.

In urma derularii operatiunii, capitalul social se va majora cu suma maxima de 20.969.441,50 lei.
Actiunile nou emise oferite si admise ulterior la tranzactionare sunt actiuni nominative, ordinare,
indivizibile, emise in forma dematerializatd, cu valoare nominald de 0,5 leifactiune, oferind
detinatorilor drepturi egale. Fiecare actiune face parte din aceeasi clasd cu aceea a acfiunilor
Emitentului si sunt liber transferabile.

C.2. Unde vor fi tranzactionate valorile mobiliare?
Dupa incheierea operatiunii de majorare a capitalului social, actiunile nou emise vor fi admise
ulterior la tranzactionare, pe aceeasi piatd pe care se tranzactioneaza actiunile PREFAB S.A,
respectiv pe piata: Piata Reglementats - administratd de catre Bursa de Valori Bucuresti, piata
(REGS), categoria Standard, segmentul Principal, sub simbolul "PREH" .

Nu exista garantii aferente acestor valori mobiliare.

b

C.3 Care sunt principalele riscuri specifice valorilor mopﬂiare’?

Riscurile specifice activitatii Emitentului se pot rdsfrange in réibd direct asupra instrumentelor
emise, orice eveniment negativ survenit putand & determine o variatia imprevizibilad a prefului
actiunilor PREFAB S.A. pe piata de capital. d

Cumulativ cu riscurite Emitentului, orice investitie in titluri de capital prezintd o serie de riscuri
proprii, specifice acestui sector al pietei financiare din care amintim:

Riscurile investitiilor in actiuni: Investitiile in actiuni pe piata de capital prezinta un grad de risc
mai mare decat alte tipuri de investitii din pricina naturii $i particularitatilor acestora. in acest sens,
actiunile sunt caracterizate de volatilitate a pretului si lichiditatii, factor care poate fi dificil de
anticipat, iar acest risc este dublat de eventuale evenimente pe piata de capital care pot determina
o diminuare sau chiar o pierdere total3 a investitiei inifiale (de pilda falimentul societétii emitente)

Riscurile specifice pietei de capital din Romania: Piata de capital din Romania este
caracterizata de un grad sporit de instabilitate derivat din legatura intrinsecé a bursei cu economia
national, fapt ce conduce la un risc considerabil cu privire la investitile desfasurate in acest
mediu.

Riscul de depreciere in urma comunicarii rezultatelor: Publicarea periodicd a rezultatelor
financiare de catre societatea emitentd poate influenta in mod negativ perceptia investitorilor,
aspect care s-ar putea concretiza intr-0 depreciere a pretului actiunilor. Acest risc este mai
prevalent in perioadele specifice de raportare, fiind un aspect comun tuturor valorilor mobiliare
listate pe piata de capital.
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D. informatii esentiale privind oferta publica de valorl mobiliare
D.1. Care sunt conditiile $i calendarul pentru a investi in aceasta valoare mobiliard?

Conditii generale si calendarul ofertei

Oferta are ca obiect un numar maxim de 41.938.883 actiuni noi, nominative, ordinare, indivizibile,
emise in forma dematerializata, cu un pref de subscriere de 0,5 lei pe actiune, egal cu valoarea
nominald, fard prima de emisiune, asa cum au fost aprobata in Hotérarea AGEA nr. 7 din data de
20.11.2025.

Fiecarui actionar nregistrat in registrul actienarilor la data de inregistrare 10.12.2025 aferenta
majordrii de capital social urmand sa-i fie alocat un numéar de drepturi de preferintd egal cu
numdarul actiunilor detinute.

Cele 41.938.883 actiuni oferite in cadrul ofertei se vor putea subscrie intr-o singuré Etapa.
Moneda in care sunt denominate actiunile gi in =ur..4~|,,te emisa oferta este: lei.

Drepturile de preferintd nu sunt tranzactiong ey
Persoanele indreptatite s& subscrie in 'rqj-'Oferé%s mt actionarii Emitentului Tnregistrati in
registrul actionarilor la data de inregistrd@ 10.12.2049, sigbiliti prin Hotararea AGEA nr. 7 din
data de 20.11.2025, publicata in Monitgsul Oficial i Rgmaniei, Partea a IV-a nr. 5812 din
03.12.2025, cérora la data de inregistrare\j s-au aloca numar de drepturi de preferinta egal
cu numdrul actiunilor detinute. g

Raportul de subscriere, determinat in prezentul Prospect este de o actiune noud la un drept de
preferinta detinut (1:1).

>

Perioada de subscriere este de 31 zile calendaristice, incepand cu priﬂg zZi l:crétoare de la
da pug:ic _rii prezentului Prospect, respectiv de la ©J. pana la
( z 3. iﬁ%z inclusiv, intre orele 9:30 si 17:30 cu exceptia ultimei zile, cand perioada de

subscriere se incheie la ora 13:00.

Raportul curent aferent rezultatului subscrierilor in cadrul Periocadei de Subscriere va fi publicat
pe site-ul operatorului pietei reglementate si transmis catre A.S.F. in termen de cel mult5 zile
fucratoare de la incheierea Perioadei de Oferta.

Modalitatea de subscriere este urmatoarea:

Actionarii / detinatorii drepturilor de preferintd care detin acliuni/drepturi de preferinta ale
Emitentului in Sectiunea | a Depozitarului Central, vor subscrie exclusiv prin Intermediarul
Ofertei, SSIF INTERFINBROK CORPORATION S.A. cu sediul in mun. Constanta, str. Calarasi
nr.1, jud. Constanta, Romania telffax: 0241639071/0241547829, email: office@interfinbrok.ro,
catre care vor transmite sau depune Formularul de Subscriere insotit de dovada platii si
documentele mentionate in prezentul Prospect, in Perioada de Subscriere, astfel:

(i) fie in format fizic cu semnatura olografa in original, prin curier, scrisoare recomandata sau

personal la sediul Intermediarului,

(i) fie la adresa de e-malil office@interfinbrok.ro cu semnétura electronicé extinsa incorporata

potrivit cu prevederile Legii 455/2001 privind semnatura electronica.
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Plata actiunilor subscrise se va face integral la data subscrierii.

Plata actiunilor subscrise se face in contul colector al Emitentului: PREFAB S.A. deschis la
Banca deschis la Banca Raiffeisen; cod IBAN: RO52 RZBR 0000 0600 1225 1333; Swift:
RZBRROBUXXX.

Actionarii / detindtorii drepturilor de preferih;é care detin actiuni/drepturi de preferintd ale
Emitentului in Sectiunea 1 a Depozitarului Central (conturi globale) vor subscrie, prin
intermediarul autorizat la care acestia detin actiuni intr-un cont de investitii. Plata actiunilor
subscrise se face Tn conformitate cu reglementérile Depozitarului Central si politicile
Intermediarului prin care investitorul participé la Oferta.

Actionarii/detinatorii drepturilor de preferir & ;ﬁgﬁineri in Sectiunea Il {conturi ale Participantilor)
a Depozitarului Central vor subscrie, ¢irett prin Depazitarul Central. Plata actiunilor subscrise se
face in conformitate cu reglementarijgfDepozitarylui

Subscrierile realizate in afara Perio ael de subscgergt_; au care nu respects conditiile mentionate
in prezentul Prospect nu vor fi validale. o ‘b”

Subscrierile din cadrul Ofertei sunt ireupcabile .petoatd Perioada de Subscriere, cu exceptia
prevazuta la art. 23 (2) din Regulamentul UE nr. 2017/1129, cu modificirile si completarile
ulterioare, respectiv a publicarii de suplimente la prospectul de oferta.

Dupa incheierea Perioadei de Oferta, actiunile nou emise ramase nesubscrise vor fi anulate prin
decizia Consiliului de Administratie care va constata rezultatul operatiunii de majorare de capital
social, va aproba modificarea capitalului social prin majorarea acestuta cu valoarea actiunilor
efectiv subscrise si va dispune intreprinderea tuturor demersurilor necesare modificarii actului
constitutiv, respectiv Tnregistrarii si  publicarii acestei modificari. Raportul Consiliului de
Administratie cu privire la rezultatul operatiunii va fi transmis catre A.S.F., B.V.B. si publicat pe
paginile de internet ale Emitentului, Intermediarului Ofertei si B.V.B..

Dupa aprobarea A.S.F., Prospectul, Formularele de Subscriere si de Retragere a acceptului de
subscriere vor fi disponibile pe pagina de internet a Emitentului la sectiunea pentru actionari
(www.prefab.rofactionariat/majorare-capital), pe pagina de internet a Intermediarului Ofertei
(www.interfinbrok.ro), pagina de internet a B.V.B. in calitate de administrator al Pietei
Reglementate (www.bvb.ro}), precum si, in format fizic, la sediul Emitentului si Intermediaruiui.
Investitorii vor putea consulta pe pagina de internet a Emitentului, de asemenea, actul constitutiv
al acestuia, situatiile financiare si rapoartele auditorilor financiari.

Prezentul Prospect nu constituie o ofertd sau invitatie ficutd de Emitent sau de Intermediarul
Ofertei sau in numele lor de a subscrie actiuni in jurisdictile unde aceasta ofertd sau invitatie nu
este autorizatd sau este restrictionatd in orice mod sau pentru potentiali investitori ce nu pot
subscrie in mod iegal. Persoanele care decid s subscrie Actiuni in cadrul prezentei Oferte sunt
obligate s& cunoasca restrictiile si limitarile Ofertei si s& se conformeze acestora. Indiferent de
modalitatea aleasd, subscrierea in aceastd Ofertd in conformitate cu prezentul Prospect
reprezintd acceptarea necondifionatd a termenilor si conditilor de derulare ale Ofertei si a
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prezentului Prospect in intregime, investitorul respectiv confirmand ca a primit, citit, inteles si
acceptat termenii i conditiile prezentului Prospect si ¢d a subscris in acord cu acestea.

Cuantumul si procentajul diluarii imediate rezultate in urma ofertei

Daca toti actionarii indreptétiti isi vor exercita dreptu! de preferinta, structura actionariatului si
participatia detinutd in prezent de fiecare dintre acestia la capitalul social al Emitentului nu vor
suferi modificari, respectiv nu se inregistreaza diluarea detinerilor lor.

Cuantumul si procentajul dilugrii imediate care ar avea loc Tn cazul nesubscrierii la oferta nu pot fi
determinate, acestea fiind dependente de numarul total al actiunilor care vor fi subscrise.

Este putin probabil ca tofi actionarii s3 subscrie la majorarea de capital social, astfel ¢ celor care
nu vor subscrie sau nu vor subscrie toate actiunile la care au dreptul, le vor fi diluate detinerile
corespunzator gradului final de subscriere.

De exemplu, un actionar cu o detinere de 1,00% din capitalul social al Emitentului anterior
majorarii de capital, va inregistra ¢ diluare a detinerii pana la 0,5% ulterior majorérii de capital,
respectiv o diluare procentuald de 50%, n lpoteza iQ.Qare actionarul respectiv nu subscrie in
cadrul majorarii, si toate actiunile puse in van J'e"in major a de capital sunt subscrise.

& %

= P
Estimiri ale costului total al emisiunii i 4@ cheltuiellﬁr rcepute de la investitor de catre
emitent 8 5/

Costul total estimat, al emisiunii si/sau al ofertaj; care va fi sdportat in totalitate de cétre Societate,
din alte fonduri decat cele atrase in Ofertd este: ™ .__ -

- comisionul Intermediarului Ofertei, in conformitate cu contractul intre panri;

- cota perceputd de A.S.F. calculat3 ca procent de 0,1 % din valoarea ofertei;

-taxa A.S.F. de eliberare a certificatului de inregistrare a instrumentelor financiare - 500 lei;

- taxe Registrul Comerfului de inregistrare a majorarii de capital social estimate la 1.150 lei;

- taxe aferente deruldrii operatiunii de majorare prin sistemul B.V.B. si al Depozitarului Central,
estimate la 10.000 lei;

- alte cheltuieli incidente operatiunii - estimate la 2.000 lei.

W
‘I-.'
\gb\

D.2. Cine este Ofertantul?
Ofertantul valorilor mobiliare este acelasi cu Emitentul acestora, respectiv societatea PREFAB
SA.

D.3. De ce a fost elaborat acest Prospect?
Acest Prospect prezintd Oferia de maxim 41.938.883 actiuni nou emise aferentd majorarii de

capital social prin aport de numerar, cu acordarea dreptului de preferintd conform Hotararii AGEA
nr. 7 din data de 20.11.2025, in conformitate cu dispozitile art.173 din Regulamentul A.S.F.
nr.5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Valoarea totald a Emisiunii este de 20.969.441,50 lei, in ipoteza in care toate actiunile puse la
vanzare se vor subscrie de catre actionari.
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Aportul Tn numerar se va utiliza Tn vederea imbunatatirii lichiditatii, a capitalului de lucru si a
realizérii programului de investitii viitor, constand in principal in modernizarea si automatizarea
proceselor tehnologice din cadrul sucursalei BCA.

Oferta nu face obiectul vreunui acord privind angajament ferm de a subscrie.

La momentul intocmirii prezentului Prospect, Emitentul si Intermediarul nu au identificat potentiale
conflicte de interese cu privire la Ofertd sau care s3 influenfeze semnificativ derularea acesteia.

Partea l. Informatii privind emitentul valorilor mobiliare obiect al ofertei

SECTIUNEA 1: PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATI PRIVIND TERTIl, RAPOARTE
ALE EXPERTILOR $| APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

1.1 Persoane responsabile

» Informatiile prezentate Tn acest document cu referire la Emitent au fost furnizate de céatre
PREFAB S.A., cu sediul social in Constanta, Sos. Industriald, nr.5, judetul Constanta,
Romania, inregistratéd la O.R.C. Constanta sub J2003009212407, avand CUI 1916198, cod
LEl 549300M3U2IZYPE0UW32; telefon - +40241877320; fax +40241636711;, email:
office@prefab.ro; , reprezentata legal pri DI Secéreaﬁ

¥» Persoana responsabild pentru Prospect dj_p partf r;entulm este DI. Secéreanu lon, in
calitate de Presedinte Consiliu de Admih_u_stgaﬁg@ al';)\lfec_th‘ General.

Acest Prospect a fost elaborat, in baza mforma;u,or furnizate de Emitent catre INTERFINBROK
CORPORATION SA, societate de servicii de mvestﬂ;n financiare cu sediul Constanta, str. Calarasi
nr.1, telefon 0341639071, fax: 0241547829, Nr. inregistrare ONRC Constanta: J2003002725139,
CUL: 7448690; e-mail: office@interfinbrok.ro; site web: www.interfinbrok.ro.

Persoana care va semna Prospectul din partea Intermediarului este DI. Cusu lancu-Director
General.

in elaborarea acestui prospect nu au fost folosite informatii ce provin de la terti, declaratii sau
rapoarte intocmite de perscane care actioneaza n calitate de expert, cu exceptia rapoartelor de
audit.

1.2. Declaratii ale persoanelor responsabile

Reprezentantul Emitentului declara ca isi asuma responsabilitatea pentru informatiile cuprinse in
Prospect. Dupa cunostintele sale si cu luarea in considerare a diligentelor depuse de Emitent in
vederea asigurarii realitatii, exactitatii, acuratetii, precum si a caracterului complet al informatiilor,
Emitentul declard ca informatiile cuprinse in Prospect sunt in conformitate cu realitatea si c& nu
au fost facute omisiuni de naturd s3 afecteze semnificativ continutul acestora.

Reprezentantul Intermediarului declard c&, dupa cunostintele pe care le detine, informatiile
cuprinse in Prospect sunt conforme cu realitatea si ¢& nu au fost facute omisiuni de natura sa
afecteze semnificativ continutul acestuia.
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1.3. Declaratii / Rapoarte ale expertilor
Nu este cazul, cu exceptia rapoartelor de audit financiar prezentate in Prospect

1.4, Informatii provenind de la terti
Nu este cazul.

1.5. Declaratie

Persoanele responsabile declara c& prezentul document a fost aprobat de cétre Autoritatea de
Supraveghere Financiara, in galitate de autoritate competentd in temeiul Regulamentului {UE)
2017/1129, prin Decizia nr. i% / M Autoritatea de Supraveghere Financiara
aproba acest Prospect doar din punct de vedere al indeplinirii standardelor privind caracterul
exhaustiv, inteligibil si coerent impuse de Regulamentul (UE) 2017/1129 si Regulamentele
delegate (UE) 2019/979 si 2019/980.

O astfel de aprobare nu ar trebui s& fie consideratd drept o aprobare a Emitentului care face
obiectul acestui Prospect. CR

%

Prospectul simplificat a fost elaborat in cohfzrwtqt??j)i\_ﬁrticolul 14 din Regulamentul (UE)

2017/1129. 2
> APROBAT {/
SECTIUNEA 2 — AUDITORII STATUTARI % £

2.1. Situafiile financiare incheiate de Societate fa 51.12.2023, 30.06.2024, 31.12.2024 si la
30.06.2025, au fost auditate de catre Audit Expert S.R.L. Ploiesti, inregistrat la Autoritatea pentru
Supravegherea Publica a Activitatii de Audit Statutar (A.S.P.A.A.S.) sub nr. FA 050, semnate de
auditorul financiar Constantin Maria, inregistrat la Autoritatea pentru Supravegherea Publica a
Activitatii de Audit Statutar (A.S.P.A.A.S.) sub nr. AF 184. Situatiile financiare incheiate de
Societate la 30.09.2024 si 30.09.2025 nu au fost auditate.

SECTIUNEA 3: FACTORII DE RISC

3.1. In oricare investitie pe piata de capital, inclusiv investitia in actiuni PREFAB S.A., investitorii
isi asuma riscuri a ciror evaluare presupune o analiza a factorilor de risc si a informatiilor cuprinse
in prezentul Prospect.

Factorii de risc constau in acele elemente, situatii sau conditii interne sau externe care pot afecta,
prin natura lor, rezultatele asteptate asociate activitatii desfdsurate. Enumerarea factorilor de risc
din aceasts sectiune nu este exhaustiva, fiind posibil ca si alte elemente, posibil necunoscute sau
considerate irelevante persoanelor responsabile pentru informatiile din acest Prospect, sa poata
avea consecin{e asupra investitiei in actiuni.

Oricare dintre factorii prezentati mai jos ar putea avea un impact negativ mai mult sau mai putin
important asupra activitati sau rezultatelor Emitentului, respectiv asupra prefului de
tranzactionare, a lichiditatii actiunilor sale, care ar putea determina pierderea pariala sau totala
a investitiei. Investitorii n actiuni PREFAB S.A. trebuie s& faca evaludri proprii asupra oportunitatii
investitiei, In raport cu nevoile, asteptarile, disponibilitatile, obiectivele investitionale proprii.
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Sistemul de management al riscului este integrat in activitatea Emitentului si intregul personal
are o responsabilitate generala de a identifica, raporta si gestiona riscurile cu care se confrunta
societatea. Riscurile strategice si riscurile tip eveniment cu potential ridicat sunt monitorizate
separat, pentru a limita acele efecte care nu ar putea fi prevenite.

Riscurile care ar putea afecta performantele financiare ale Emitentului sunt urmatoarele:

+ Riscuri de natura operationala

Riscuri legate de dependenta de clienti semnificativi

O structurd concentratd a clientilor poate genera pierderi la nivelul rezultatelor, precum ar fi
blocaje financiare si alte riscuri de lichiditate asociate incetarii unui contract cu un client
semnificativ sau insolvabilitatii acestuia.

Pentru minimizarea acestui risc, PREFAB S.A. isi propune o strategie bazata pe extinderea bazei
de clienti prin diversificare, concomitent cu atragerea de noi clienti si consolidarea relatiilor cu
clientii existenti. in vederea reducerii semnificative a gradului de concentrare se monitorizeaza si
evalueaza constant riscul de dependenta fatd de clienti i se dezvolta strategii de reducere a

gradului de concentrare prin realizarea unui audit al cliaptelei si 0 analiza detaliatd a portofoliului
de clienti. T

Riscuri privind concurenta AT 4

Aceste riscuri apar atunci cand clientii prgferg s& cumpere de la o companie concurenta.

In sectorul materialelor pentru constructii, co?ﬁi‘re’nta este destul de acerbd, iar partenerii de
afaceri au devenit mai exigenti in ceea ce priveste calitatea lucrarilor. Emitentul dispune de un
nivel tehnic si tehnologic care satisface aceste exigente, are o pozitie stabild in randul
producatorifor de elemente prefabricate din beton si BCA din Romania, iar experienta
managementului garanteazi seriozitatea in relatia cu clientii.

Riscul legal poate avea ca efect nerealizarea profiturilor estimate sau inregistrarea de pierderi
urmare atat a amenzilor, penalitétilor si sanctiunilor de care Emitentul este pasibil in caz de
neaplicare sau aplicare defectucasd a prevederilor legale sau contractuale. Monitorizarea si
eliminarea efectelor acestui risc se realizeaz3 prin intermediul unui sistemn permanent de informare
in legaturd cu modificarile legislative, precum si prin sistemul de analiza, avizare si aprobare a
termenelor si conditiilor incluse in contractele comerciale.

Riscul privind costurile de echilibrare

Acest risc este specific activitatii privind producerea si vanzarea energiei electrice si este generat
de eventualele prognoze nerealiste ale cantitatilor si volumelor orare de livrare a energiei electrice
care pot impacta situatia financiard a Emitentului prin aparitia unor costuri suplimentare de
echilibrare. Se apreciazi ca acest risc este redus ca urmare a activitatii de progneza desfasurata
de departamentul specializat al PREFAB S.A..

7

< Riscul de piatd reprezintd riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor
estimate, ca urmare a fluctuatiilor pe piata ale prefurilor, ratei dobanzii si cursului valutar.
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In administrarea riscului de piats, PREFAB S.A. ia in calcul identificarea cauzelor, evaluarea
expunerii la astfel de riscuri i stabilirea masurilor necesare pentru atenuarea acestora, prin
implementarea de modificari tarifare, prin renegocierea contractelor.

Riscul de credit reprezints riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor si capitalului
Emitentului ca urmare a neindeplinirii de cétre clienti a obligatiilor contractuale. Politica in ceea ce
priveste riscul de credit se fundamenteaza pe principiul ¢& orice angajament care presupune un
risc de credit se bazeaza pe o cunoastere aprofundata a clientului. Partenerii societétii sunt clienti
cu bonitate ridicata.

Riscul de lichiditate reprezint3 probabilitatea Emitentului de a nu-si onora obligatiile scadente
contractuale cu clientii si tertii. Acest risc include riscul incapacitatii de a finan{a activele in
conformitate cu obligatile contractuale asumate (Creditele). Politica PREFAB S.A. este de a
asigura intotdeauna lichiditéti suficiente pentru a face fatd datoriilor atunci cand acestea devin
scadente, fard a suporta pierderi semnificative sau a pune in pericol reputatia societétii,
Gestionarea riscului de lichiditate se face prin aplicarea unor politici restrictive de livrare a
produselor catre clienti, in functie de bonitatea si disciplina lor financiara. Se solicita, Tn anumite
cazuri plata In avans a produselor livrate, garantii in cazul contractelor de livrare sau reducerea
prin contract a numarului de zile de plata a creantelor de cétre clientii societatii. Au fost incheiate
contracte de garantie cu ipoteca in favoarea béncilor unde sunt deschise linii de credit, credite si
scrisori de garanfie bancara astfel incat s& ¢ 8 s; estionarea adecvata a fluxurilor de
numerar prin alocarea resurselor financiare Jntr-Un ficient si mentinerea unei rezerve
adecvate de lichiditate. g}

Riscul de insolventad implic& incapacitatea Emlteqtulw de a-si plati la timp obligatiile financiare,
semnaland o indatorare prea mare sau probleme de cash-flow, putand duce la consecinte grave
precum insolventa sau falimentul. Adoptarea unui comportament prudent si capacitatea de a
actiona rapid, la momentul potrivit, apeland la mecanisme precum analiza obiectivd a stérii
financiare, la masuri imediate de finantare si optimizare a fluxurilor de numerar, ajutd la
mentinerea continuitétii activitatii si reduce riscul declansarii unor proceduri cu efecte negative
asupra patrimoniului societatii.

Riscurile sistemice privind Emitentul sunt cele provocate de evolutia evenimentelor politice si
economice care influenteaza in mod obiectiv, intr-un sens sau altul, intreg sistemul economic.
Conflictul dintre Rusia si Ucraina afecteazd economia mondiald, prin cregterea preturilor la
materiile prime, perturbarea lanfului de aprovizionare si cresterea inflatiei, care a determinat
scaderea puterii de cumpdrare a consumatoritor si implicit scaderea cererii in piata materialelor
pentru constructii, respectiv orientarea consumului catre produse existentiale. In ceea ce priveste
piata de prefabricate din beton armat si precomprimat, stélpi electrici, elemente de autostrada,
piese prefabricate, grinzi pentru poduri rutiere, decontarea greoaie a lucrérilor executate este
datorata blocajelor financiare in domeniul investitional national, volumului redus sau stagnarii
proiectelor mari pentru infrastructura nationald, incluzand aici si lipsa fortei de munca calificate.
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Desi investitiile din fonduri europene sunt vitale pentru economia roméaneasca, ritmul de absorbtie
si implementare al acestora este lent.

In acest context, efectele economice nu se pot estima in totalitate, dar Emitentut consider3 ¢
accesul la finantare si piefele pe care aceasta activeazad sunt baze solide privind asigurarea
continuitstii activitatii si pentru limitarea efectelor negative generate de criza economica si politica,
in general.

Sectiunea 4: INFORMATII DESPRE EMITENT

4.1 Denumirea Emitentului:

"

4.2 Sediul si elemente de identificare: &

Emitentul prezentului Prospect este PREFAB S.A..

Emitentul prezentului Prospect este PREFAB S.A. cu sediul social Tn Constanta, Sos. Industrial,
nr.5, judetul Constanta, Romania, inregistratd la O.R.C. Constanta sub J2003000212407, avand
CU! 1916198, cod LE! 549300M3U2|12YPE0UW3S2Z;

website : www.prefab.ro; email: office@prefab.ro; telefon +40241677320; fax +40241636711.
PREFAB S.A. s-a Infiinfat n anul 1980, prin preluarea integrald a patrimoniului fostei intreprinderi
de Materiale de Constructii Calarasi, care funciiona din anul 1967.

Legisiatia in temeiul cdreia isi desfigoard activitatea: Emitentul PREFAB SA s-a organizat in
actuala structurd in baza Legii nr. 15/1990 si prin HG nr. 1200/12.11.1990 si functioneaza in
conformitate cu Legea nr.31/1990 privind societétile comerciale, cu modificarile si completarile
ulterioare; Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata,
republicats, cu modificarile si completérile ulterioare; actului constitutiv si reglementdrile pietei de
capital aplicabile.

Societatea are un punct de lucru in Caldrasi str. Bucuresti nr.396, jud. Calarasi unde se
desfisoara activitatea de productie a PREFAB S.A..

In vederea consolidarii si eficientizarii activitatii emitentului, in luna septembrie 2024 a fost admisa
de Oficiul Registrului Comenriului de pe lang& Tribunalul Bucuresti operatiunea de fuziune prin
absorbtie a societatilor ROMERICA INTERNATIONAL S.R.L. si PREFAB INVEST S.A. de catre
societatea PREFAB S.A. in conformitate cu prevederile art. 238 alin. (1) lit. a) din Legea
Societatilor nr.31/1990 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Urmare a fuziunii, societatile absorbite ROMERICA INTERNATIONAL S.R.L. si PREFAB INVEST
S.A. au fost dizolvate fara a intra in lichidare si au fost radiate din Registrul Comertului $i din orice
alte evidente. Societatea absorbanti si-a pastrat forma juridica, obiectul principal de activitate si
sediul social.
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In luna august 2025, printr-o tranzactie la Bursa de Valori Bucuresti, CELCO S.A. si-a majorat
participarea la PREFAB S.A. ajungénd la o detinere de 95,5453% din capitalul social.

in luna septembrie 2025 a fost depus la Consiliul Concurentei formularul de notificare privind
operatiunea de concentrare economica, constand in dobandirea controlului unic direct de catre
CELCO S.A. asupra PREFAB S.A.. Consiliul Concurentei a emis Decizia nr. 330/29.10.2025 de
neobiectiune, constatand c¢d, desi operatiunea intr& sub incidenta Legii concurentei, nu exista
indoieli sericase privind compatibilitatea cu un mediu concurential normal.

Emitentul declara ca informatiile de pe website nu fac parte din Prospect, cu exceptia cazului in
care aceste Informatii sunt incluse, prin trimitere, Tn Prospect.

SECTIUNEA 5: PREZENTARE GENERALA A ACTIVITATILOR

5.1 Activitati principale o 2
O scurts descriere a: [ 30T
{a) principalelor activitili esentiale ale emitentului; 4

-
Obiectul principal de activitate este fabricarea elementelor din .bgton-pentru constructii, cod
C.AEN. 2361.

PREFAB S.A. este unul dintre principali
producatori nationali de beton celular autoclavizat
(BCA) cu o capacitate de aproximativ 500.000
mc/an, prefabricate tipizate cu o capacitate de
20.000 mc/an, tuburi din beton pentru retele de
apa si canalizare (tehnologie Premo si Sentab) si
prefabricate netipizate.
Produsul BCA reprezintd un segment important
din industria materialelor pentru  constructii
folosindu-se pe scard larga n constructii civile si
: ¢ industriale cu ajutorul tehnologiei de fabricatie de
tip Hebel. Tn cadrul sucursalel BCA, au loc permanent imbun&tatiri pe linile tehnologice de
fabricatie, actualizari ale sistemelor informatice de control procese, revizii si actualizari
tehnologice periodice ale echipamentelor (poduri rulante, masind de taiat automaté, controlul
autoclavizdrii, etc.)
Betonul Celular Autoclavizat (BCA) are cea mai mare pondere fin cifra de afaceri a PREFAB S.A.
{in anul 2024 productia realizatéd a fost de 250.924,55 mc si comercializat 252.425,77 mc), iar
vanzarea acestuia se realizeaza cu preponderenta in zona Munteniei.
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in cadrul sucursalei Prefabricate se produc si se ||
comercializeazd elemente care asigurd rezistenta EE.
unei constructii (grinzi de diferite dimensiuni,
pahare, stalpi prefabricati, stalpi electrici, dale, aripi
prefabricate) utilizand tehnologia de fabricatie de tip
STAND. Prefabricatele tipizate sunt standardizate,
pentru diferite tipuri de lucrari. Stalpii centrifugati din
beton armat pentru liniile electrice aeriene sunt
produse standardizate cu regim special. In anul
2024 volumul total de elemente prefabricate
produse si comercializate a fost de 3.635 mc, la
care se adaugé beton marfa 1.922,90 mc,

———— v Pe de alta parte, proiectele industriale si comerciale
~ D " (Hale industriale sau comerciale de tip
Hipermarketuri) presupun-curmarirea dimensiunilor
prefabricatelor din proiect, ceea.¢e practic inseamna
introducerea Tn fabrichtie defffoi produse si tipare pe
linia de fabricatie.

Tuburile din beton armat sunt jf%ilizate in lucrari de
infrastructurs, reamenajare ‘cursuri de apd, aductiuni,
subtraversdri, lucrdri de canalizare, irigatii i datorita
tehnologiei de fabricatie au o duraté de viata de 50 ani.
In anul 2024 volumul total de tuburi produs si
comercializat a fost de 813,48 me.

PREFAB S.A. este furnizor important din piata locald de beton marfa si energie electrica.
Incepand cu anul 2013, energia termicd produs in cogenerare de PREFAB S.A. este utilizaté in
totalitate pentru tratamentul termic al produselor (BCA, elemente prefabricate si tuburi), iar energia
electricd produs3 este destinatd acoperirii consumului intern necesar procesului de productie,
surplusul livrandu-se sistemului energetic naticnal.

Pentru cantitatea de energie electrica livratd Tn sistemului energetic national, societatea s-a
calificat pentru obtinerea bonusului de cogenerare in cadrul Schemei de sprijin pentru promovarea
cogenerdrii de inaltd eficientd. Cantitatea de energie termicad produsa in anul 2024 (2.839,81
MWRh) a fost folositd in totalitate pentru consumul intern.

Principalele piete de desfacere ale PREFAB S.A. sunt Romania si ocazional Republica Bulgaria
si Republica Moldova.

Produsul BCA se comercializeaza prin distribuitori sau lanfuri DIY (Do It Yourself) in Muntenia,
Transilvania si Moldova iar prefabricatele se comercializeaza in {aré prin metoda de licitatie sau
negociere pe proiect. Piata de desfacere pentru agregate si beton marfa este locala.
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Datoritd influentei costurilor pentru transport, pentru optimizare, activitatea de desfacere se
desfasoard cu preciddere in arealul geografic in care este situat emitentul.

Perspectivele vanzarilor pe termen mediu si lung sunt raportate la capacitafile existente ale
fabricii, respectiv posibilitatea cresterii calitatii si a productivitatii prin retehnologizarea proceselor
de productie.

Ponderea detinutd in cifra de afaceri la 30.06.2025 de cei mai mari clienti, respectiv Arcocim,
Arabesque, Dedeman, G&M Road si Codrut Construct este de 51,72%.

Veniturile din productia vanduta sunt structurate pe urmatoarele categorii de produse:

Denumirea produselor 31.12.2024 | 31.12.2023 | 30.06.2025 | 30.06.2024
B.C.A. 78,39% 72.54% 83,82% 83,12%
Tuburi 3,76% 3.13% 2,68% 3,53%
Prefabricate 14,21% 12,33% 10,49% 9,02%
Energle electrica 1,43% 7.89% 0% 1,31%
Alle produse 2,21% 4.11% 3,01% 3,02%

Sursa: Emitentul

Principalii concurenti pe piata de BCA ai Emitentului, gu o ¢apacitate de productie instalata
aproximativ 3.250.000 mc BCA anual, sunt Elpreco Craiova, S,@ aco / Holcim, Soceram si Macon
Deva.

mir - ) = : Capaci
g;r:’uucafor Sediu Social Locatie Fabnca Pro dp:{;i:,l; -
ELPRECO | Craiova, Jud. Dolj Craiova/DJ 500.000
SOCERAM | Campina, Prahova Doicesti/PH 300.000
SOCERAM | Campina, Prahova Cordun/NT 350.000
HOLCIM Bucuresti Adjud/ VN 500.000
Paulesti/PH 400.000
XELLA Sos. Bucuresti- Ploiesti Deva/HD 350.000
Oradea/BH 350.000
PREFAB Bucuresti Calarasi/CL 500.000
Total 3.250.000

Sursa: Emitentul

Pe piata de prefabricate si tuburi, principalii concurenti sunt Asa Cons Consolis Turda,
Bauelemente Ploiesti, Ergon Ploiesti, Somaco Grup Prefabricate, Con A Sibiu, Incontro
Prefabricati Timigoara, Macon Deva, Ferrobeton Ploiesti, Buildcorp Prefabricate lasi, SW
Umwelttechik,

Obiectivele Prefab SA pentru perioada 2025 — 2027 au in vedere consolidarea pozitiei societafii
de principal furnizor de BCA de pe piata locald, prin asigurarea $i mentinerea performantei in
conformitate cu reglementarile legale in vigoare prin:

« cresterea volumelor vanzarilor pe pietele traditionale pentru BCA si castigarea de noi piete;

« atingerea unei cote de piata de 10% din piata prefabricatelor sau BCA,

o comercializarea produsului BCA pe piata externa.
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In vederea asigurarii $i mentinerii unui mediu inconjurator fa un nivel impus de Standardele
Internationale si Europene, s-au identificat si monitorizat toate aspectele de mediu asociate
activitstilor care se desfisoard in cadrul societétii, urméarindu-se minimizarea cantitatilor de
deseuri generate si gestionarea lor in conditii de sigurantd, ameliorarea calitétii apelor evacuate
din societate, reducerea emisiilor de noxe in atmosfera concomitent cu reducerea consumului de
resurse naturale.

Societatea detine Tn conformitate cu SR EN I1SO 14001:2015 certificatul de management de mediu
nr.08/20.06.2023, valabil pana la 19.06.2026, asigurand resurse umane competente si resurse
materiale necesare mentinerii politicii de mediu si asigurdrii conformitatii cu cerintele legale.
PREFAB S.A. functioneaza conform standardelor internationale I1SO: IQNET ISO 140001, IQNET
1SO 45000, IQNET 1SO 90001, SR EN 1SO 9001, SR EN 1SO 45001,

PREFAB SA a urmarit continuu pe parcursul anilor diferentierea faté de competitorii nationali,
acordand importanta deosebita retehnologizérii $i modernizarii procesului de productie, cresterii
calititii produselor si serviciilor oferite clientilor chiar in conditiile sc&derii generale a puterii de
cumpdrare in piata.

b) Descrierea oricdrei modificiri semnificative care afecteazd operatiunile si principalele activitati
ale emitentului de la sfarsitul pericadei vizate de ultimele situalii financiare auditate si publicate,
inclusiv urméatoarele:(i) indicarea oricdrui produs $i serviciu nou §i semnificativ care a fost
introdus; (i) statutul dezvoltsrii de noi produse sau servicii, in masura in care acestea au fost
ficute publice;(iii} orice modificare semnificativd a cadrului- de reglementare al emitentului de la
sfarsituf perioadei vizate de ultimele situaii financiare auditate sl ;)ublicate.

Mentionam c4 de la publicarea ultimelor situatii financiare auditatg nu s-au inregistrat noi activitai

semnificative. J
% £

5.2 Investitiile o

5.2.1 O descriere a investitilor semnificative ale emitentului realizate de la data ultimelor situatii
financiare publicate, aflate in curs si/sau pentru care au fost deja asumate angajamente ferme,
impreund cu sursa anticipatd de fonduri.

Programul investifional pentru anul 2025 in valoare de 10.511.600 lei, aprobat in Adunarea
Generala Ordinara a Actionaritor din 28.04.2025 se va realiza din surse proprii i din surse atrase
fiind prezentat mai jos, in detaliu:

| Valoare realizata

| Nrert Denumirea Investitiel Alef) Stadiul
1 Centrala de Cogenerare 200.000 | in curs de execulie
2 Sucursala BCA 2.975.000 | in curs de executie
3 Sucursala Tuburi 666.600 | in curs de executie
4 Sucursala Prefabricate 720.000 | in curs de executie
5 Sucursala IRT-Garaj 3.400.000 { in curs de executie
6 Sucursala IRT-Compresoare 2.150.000 | in curs de execulie
7 Administrativ 400.000 | in curs de executie

Total 10.511.600

Sursa: Emitentul
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Investitile planificate a fi initiate si realizate partial in cursul anului 2025, au drept obiectiv
retehologizarea, modernizarea si achizitia de utilaje noi, programe informatice i reparatii capitale.

SECTIUNEA 6: INFORMATII PRIVIND TENDINTELE

6.1 O descriere a:(a) principalelor tendinfe care au afectat productia, vanzérile gi stocurile,
costurile si preturile de vanzare de la sfarsitul ultimului exercitiu financiar incheiat $i pdné la data
intocminii documentului de Inregistrare;(b) oricdrei modificdri semnificative a performantei
financiare a grupului de la sfarsitul ultimului exercifiu financiar pentru care au fost publicate
informatii financiare p&nd la data documentului de fnregistrare, sau o declarafie negativd
adecvata;(c) oricdrei tendinfe, incertitudini, cerinte, angajament sau eveniment cunoscut{e) care
prezintd o probabilitate rezonabild de a afecta semnificativ perspectivele emitentului, cel putin
pentru exercifiul financiar in curs.

In anul 2025 activitatea de vanzare a fost influentata in mod negativ de lipsa de predictibilitate
venitd din partea clientilor. Cresterea preturilor materiilor prime, a preturilor la energie $i gaze
naturale si eliminarea facilitétilor fiscale oferite salariatilor din constructii au generat cresterea
costurilor de productie care nu au putut fi absorbite de piata. in plus, cresterea capacititilor de
productie ale competitorilor i patrunderea acestora pe noi zone de vanzare, reducerea numarului
de autorizatii de constructie la nivel national, cresterea TVA in domeniul rezidential i scaderea
puterii de cumparare au impus necesitatea reducerii preturilor de vanzare. Aceste incercari de
mentinere a capacitafilor de productie active au condus la scaderea performantei financiare a
emitentului.

Conducerea societitii se agteaptad ca masurile de eficientizare si dezvoltare ce vor fi implementate
s& influenteze in sens pozitiv volumul veniturilor $i rezultatul financiar aferent ar!ului 4026.
SECTIUNEA 7: PREVIZIUNI SAU ESTIMARI PRIVIND PROFITUL aﬁ ..l

7.1 Previziuni privind profitul “ <

Emitentul nu este in mésura sa prezinte in acest Prospect estimari ale profiturilor viitoare, intrucat
acestea vor depinde, in mare masura, de factori externi societafii.

Bugetul de venituri si cheltuieli pentru anul In curs a fost aprobat de Adunarea Generala Ordinara
a Actionarilor in sedinta din data de 28.04.2025, dup& cum urmeaza:

Raalizat 2024

Prevazut 2028

INDICATORI e lel) £ 2025 1 2024

Cifra de afaceri 86.476.711 90.155.000 104,25%
Venituri totale 96.216.790 90,155,000 93,70%
Cheltuieli totale 95,294,239 89.148.340 93,56%
Profit net 921.561 1.006.660 109,24%

Sursa: Emitentul

Bugetul de venituri si cheltuieli nu include operatiunea de majorare a capitalului social, operatiune
care face obiectul prezentului prospect.

Pag.26/63



PROSPECT PRIVIND MAJORAREA DE CAPITAL SOCIAL AL PREFAB S.A.

7.2 Noi previziuni privind profitul
Nu este cazul.

7.3 Declaratie privind prognozele

O declaratie conform céreia previziunea sau estimarea privind profitul a fost elaboraté si pregétitd
pe o baz care este atat: (a) comparabild cu informatiile financiare istorice, cét si (b) conformd
cu politicite contabile ale emitentului.

Conducerea Emitentului declars c¢3 estimarea privind profitul aferent anului 2025 a fost elaborata
conform bugetului de venituri si cheltuieli pentru anul in curs si pregatitd pe o baza care este atat
comparabild cu informatiile financiare istorice, cat si conformd cu politicile contabile ale
Emitentului.

SECTIUNEA 8: ORGANELE DE ADMINISTRARE, CONDUCERE $| SUPRAVEGHERE $I
CONDUCEREA SUPERIOARA

8.1 Numele, adresa de la locul de muncé si functia in cadrul societétii emitente ale urmatoarelor
persoane si principalele activitéli desfasurate de acestea in afara societafii emitente, dacad
activitstile in cauzd sunt semnificative pentru societatea emitentd: (a) membrii organelor de
administrare, conducere sau supraveghere; (b} a'sociaﬁi comanditati, in cazul unei societa{i in
comanditd pe actiuni; (¢) fondatori, in cazul £ 'Tia‘ogé'atéti infiintate de mai putin de cinci ani
(d) orice membru al conducerii superioare, 'c_érui numéxgoate fi mentionat pentru a dovedi ca
societatea emitentd dispune de pregéfire é’ experientg, ¥ysard pentru conducerea activitfior sale.
z i z)

10

Societatea este administrata in sistem \pitar de’ angﬁ{zl de Administratie si Conducerea
Executiva care 1si desfasoard activitatea in canditiile preyﬁ?:ute de lege.

Adunarea Generald Ordinara a Actionarilor din 04+2:2025 a aprobat alegerea noului Consiliu de
Administratie format din 3 membri, pentru un mandat de 2 ani cu incepere de la data de
04.12.2025, format din DI. Secareanu lon — Pregedinte, Dna. Negrisan Julieta Cristina - membru
si Dna. Odor Irina — membru.

Conducerea executivl a societati PREFAB S.A. numitd pentru un mandat de 2 ani de Consiliul
de Administratie este asigurata de DI. Sec#reanu lon - Director General si Dna. Hotulig Vildan -
Director Economic

Principala misiune a Consiliului de Adminstratie este asigurarea unui control eficient asupra
activitatilor Societatii.

Consiliul de Adminstratie supravegheaza activitatea Conducerii Executive i respectarea
prevederilor legii, ale Actului Constitutiv §i hotérarilor Adunarii Generale a Actionarilor Tn
desfagurarea activitatii societatii.
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Informatii suplimentare despre administratorii societétii si Conducerea Executiva:

> DI. Sec&reanu lon, cetitean roman, este inginer de profesie, cu o experientd de peste 50 de
ani in domeniu. Detine calitatea de Pregedinte al Consiliului de Administratie si Director
General al PREFAB S.A. cu o experientd de peste 25 de ani in management.

Activitate profesionald: 1998- prezent Director General/Director Coordonator Administrativ al
companiei CELCO S.A..

» Dna. Odor Irina, cetatean roman, economist de profesie, are o experienta profesionald de
peste 20 de ani. Detine calitatea de membru al Consiliului de Administratie al PREFAB S.A.
Activitate profesionald: 2008- prezent Director Comercial al companiei CELCO S.A..

» Dna. Negrisan Julieta Cristina, cetstean roman, este economist de profesie, cu o experienta
profesionala de peste 25 de ani. Detine calitatea de membru al Consiliului de Administratie al
PREFAB S.A.

Activitate profesionald: 2004- prezent Director Director Economic al societatii CELCO S.A..

> Dna. Hotulig Vildan - cetitean romén, este economist de profesie, cu o experien{a profesionala
de peste 20 de ani. Detine calitatea de Director Economic ai PREFAB S.A..

Activitate profesionald; 2020-prezent Sef Servici Zﬁﬁaﬂgar al companiei CELCO S.A..

%

La nivelul organelor de administrare si conducershu exista relgtii de rudenie.

o o
Emitentul declard c&, dupa cunostiniele sale, @c]una diﬁ& p@'lboanele mentionate in aceasta
sectiune, punctul 8.1: 2 T jg
- nu a fost condamnata pentru fraudd, pronuntatéi;de instanie -Ij)/cursul ultimilor cinci ani cel putin;
- nu a avut legaturd cu nicio procedura de faliment?p'uneré"gub sechestru, lichidare sau punere
sub administrare judiciara in ultimii 5 ani;
- nu a fost incriminat3 sgi/sau sanctionat& public oficial adusé/impusé unei astfel de persoane de
citre autoritatile statutare sau de reglementare (inclusiv de cétre organismele profesionale),
- nu a fost impiedicata de instant4 s& mai actioneze ca membru al unui organ de administrare,
conducere sau supraveghere al unui emitent sau s3 intervind in gestionarea sau desfagurarea
afacerilor unui emitent in cursul ultimilor cinci ani cel putin.

8.2. Potentialele conflicte de interese

La momentul intocmirii prezentului Prospect nu exista informatii privind orice potential conflicte de
interese intre orice obligatii fatd de Emitent ale oric&ruia dintre membri organelor de supraveghere,
administrare si conducere si interesele sale private si/sau alte obligatii.

De asemenea, nu existd informatii privind intelegeri, acorduri cu actionarii principali, clienti,
furnizorii sau alte persoane, in temeiul cérora ar fi fost ales in functie oricare din membrii organelor
de supraveghere si conducere ai Emitentului.

Membrii organelor de administrare si conducere nu detin actiuni ale Emitentului. Astfel, nu exista
restrictile acceptate de persoanele mentionate la punctul 8.1 privind cesionarea, Intr-0 anumita
perioadi de timp, a participarilor lor la capitalul social al Emitentuiui.
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SECTIUNEA 9: ACTIONARII PRINCIPALI

9.1 Actionari cu detineri cunoscute de peste 5% din capitaluf social
La data de 11.12.2025, potrivit registrului actionarilor tinut de Depozitarul Central SA, actionarii
principali ai Emitentului cu detineri peste pragul de 5% din totalul drepturilor de vot sunt:

Denumire detinator .| Numar detineri Procent (%}
CELCO S.A. loc. CONSTANTA jud. CONSTANTA 40.075.471 95,5568
Persoane Fizice 1.690.009 4,0297
Persoane Juridice 173.403 0,4135
Total 41.938.883 100,0000
Sursa: Depozitarul Central SA la data de 11.12.2025
TP A,

5-\.,

] " ‘:ép
3 aiba dr pt:ﬁi\de vot diferite.
= z
b

9.2 Drepturi de vot
Nu exista situatii in care actionari ai Emitentul

9.3 Controlul asupra Emitentului - T g'l

Actionarul majoritar, CELCO S.A. Constan;a,' detine con:@él direct al PREFAB S.A. intr-o
proportie de 95,5568% din capitalul social total, acest confrol fiind exercitat in conformitate cu
prevederile Legii 31/1990 republicats, actului constitutiv si reglementérile pietei de capital
aplicabile.

Structura actionarilor CELCO S.A. Constanta la data de 12.12.2025 este urmatoarea: DI. Dusu
lon, cu o participatie de 41,7435%, DI. Dusu Niculae, cu ¢ participatie de 41,7435%, Complex
Condor S.A. cu o participatie de 13,5483%, alti actionari cu o participatie de 2,9647% .

Structura actionarilor Complex Condor S.A. Constanfa la data de 12.12.2025 este urmatoarea:
DI. Dusu Niculae, cu o participatie de 49,95%, D1. Dusu lon, cu ¢ participatie de 49,95%, Dna.
Bosinceanu Anca Elisabeta cu o participatie de 0,10%.

9.4 Acorduri privind schimbéri viitoare In controlul asupra Emitentului
Emitentul nu are cunostintd de existenta unor acorduri a c&ror aplicare poate genera schimbari
viitoare Tn controlul asupra Emitentului.

SECTIUNEA 10: TRANZACTIILE CU PART! AFILIATE

10.1 Trebuie comunicate detalii privind tranzactiile cu parti afiliate (care, In acest sens, sunt cele
prevdzute in standardele adoptate in conformitate cu Regulamentul (CE) nr. 1606/2002),
incheiate de emitent dupd data ultimelor situafii financiare, in conformitate cu standardul relevant
adoptat in temeiul Regufamentului (CE) nr. 1606/2002, dac este aplicabil. Dacd standardele in
cauzd nu i se aplicd emitentului, se publicd urmdatoarele informafii: (a) natura i cuantumul tuturor
tranzactiflor care, luate separat sau in ansamblu, sunt semnificative pentru emitent. Dacé
franzactiile cu parfi afiliate nu s-au desfasurat In condifiile piefei, se explicd motivele. fn cazul
Imprumuturilor in curs, inclusiv al garantiilor de orice tip, se indicd cuantumul soldului de
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rambursat; (b) cuantumul sau procentajul reprezentat de tranzactile incheiate cu pari afiliate din
cifra de afaceri a emitentului.

Prefab S.A. este parte afiliatd a Celco S.A. si nu are detineri Tn alte entitati. Nu au fost raportate
tranzactii cu pari afiliate.

SECTIUNEA 11: INFORMATII FINANCIARE PRIVIND ACTIVELE $| DATORIILE, POZITIA
FINANCIARA $1 PROFITURILE $i PIERDERILE EMITENTULUI

11.1 Situatiile financiare anuale

Situatiile financiare ale Emitentului pentru anii 2024
intocmite in conformitate cu Standardele Internat)
completarile ulterioare.

GZ31au fost auditate, potrivit legii si au fost
ale de Rapastare Financiaré cu modificarile gi

™\
. 1 _s’{y

a) Situatia individuald a pozitiei financiare

31.12.2024 | 31.12.2023

ACTIV_ {ei) o= ,gmzzuzt:is_
R ACTIVE IMOBILIZATE 206.931.582 205.5650.934 100,67%

1.1. | Imobilizari necorparale 931 3.357 27,73%
1.2. | Imobilizan comporale 206.135.180 204.609.934 100,.75%
1.3. | Active aferente drepturilor de utitizare 791.493 782,579 101,14%
1.4. | Active biologice 3.978 5.014 79,34%
1.5. | Imobilizari financare 0 150.050 -
It. | ACTIVE CIRCULANTE 26.290.490 51.598.503 50,956%
2.1. | Stocuri 24.122.852 22.344.207 107,96%
2.2. | Creante 1.771.605 28.750.579 6,16%
2.3. | Creante privind impozitul pe profit amanat 0 0 -
2.4. | Disponibilitati 39§_.033 503.717 78.62%
Ill, | CHELTUIELIIN AVANS 281.766 289.316 97,38%
TOTAI_. ACTIV 2_33.503.838 267.438.753 80,70%

PASIV

R CAPITAL PROPRIU 189.053.226 213.389.922 88,60%
i.1. | Capital social 20.969.441 24.266.709 86.41%
1.2. | Prime de cagital o] 14305342 -
1.3. | Rezerve din reevaluare 117.173.624 117.173.624 100,00%
1.4. | Rezerve legals 5.676.686 6.086.757 93,26%
1.5. | Alte rezerve 35.469.333 41.614.864 85,23%
1.8. | Actiuni proprii -671.432 0 B
1.7. | Rezuliat reportat 9.9&2'“2_46 9.552.175 104,29%
1.8. | Rezultatul exercitiului 921.551 906.388 101.67%
1.9. ngarlizare pro_nﬁt rezerva hﬂgla 0 -82.769 -
1.10. | Alte elemente de capitaluri proprii -448.224 -453.168 98, 91%
1.11. | Ajustari ale capitalului social 1] ] -
_&_ DATOR-IL 41 .E&_S.GS:% 40.927.366 102;20%
2.1. | Datorii TS 36.322.125 35.854.117 101,31%
2.2. | Datorii TL 5.504.538 5.07’.’1348 108,50%
lll. | VENITURI IN AVANS 2.623.950 3.121.466 84,06%
1V, PROVIZIOANE RISCURI 0 0 -
TOTAL PASIV 233.603.838 257.438.753 90,70%
Actlv net contabil 191.677.175 216.511.388 88,63%
Nr. sctiuni 41.838.883 48.533.419 86,41%
Valoare pe actiune 4,67 4,46 102,46%

Sursa: Emitentul
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b) Situatia individuald a rezultatului global

Indicatori 3"1{@?}“2‘ 3"1:5”3 A 2024 /2023
Cifra de afaceri neta 86.476.711 | 110.240.799 78,44%
Alte venituri din exploatare 9.712.630 | 10.240.638 94,84%
Venituri din exploatare 96.189.341 | 120.481.437 79,84%
Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile_ 39.222 468 | 46.834.676 83,75%
Alte cheltuieli externe (cu energie si apa) 12.543.031 24.087.710 52.07%
Alte cheltuieli materiale 911.818 1.498.132 60,86%
Cheltuieli privind marfurile 0 226.474 -
Reduceri comerciale primite -242.654 -213.723 113,.54%
Cheltuieli cu parsonalul 22.614.735 | 24.108.40 93.81%
Austari de valoare privind imobilizarile 9.155.082 9.545.776 95,91%
ﬂ ustan de valoare privind activele cimm__a.'_ma 25.154 [ -
Alte chettuieli din expioatare, din care: 8.477.929 11.129.233 76,18%
Cheltuieli privind prestatiile externe | 6.852.333 9.448.655 72,52% |
Cheltuieli cu alte impazite. taxe si varsaminte asimilate 1.307.592 1.398.153 93,52%
Alte cheltuieli 318.003 282.425 112,60%
justari privind provizicanele 0 0 -
Cheltuteli din Exploatare 92.707.563 | 117.214.683 79,09%
Rezultatul din exploatare 3.481.778 3.266.764 106,58%
Venituri financiare 26.449 147.809 17.89%
Cheltuieli financiare 2.183.177 2.159.193 101,11% &
Rezultat financiar -2.166.728 -2.011.384 107;23E I T
Venituri totale 96.215.790 | 120.629.246 79,7
Chaltuieli totale 94.890.740 | 119.373.876 79,
Rezultat brut 1.326.060 1.265.370 10
Rezultat net 921.551 906.388 101,86

Sursa: Emitentul

¢) Situatia individuala a modificarilor capitalurilor proprii la 31.12.2024

Sold ia Inceputul Crosteri Reduceri S
Danumirea elementulul exercitiului Total, din Prin Total, din Prin fAnanciar 2024
financlar 2024 (lei) care: Transfer care: Fransfer (Isi)

Capital subscris 24.266.709 0 1] -3.297.268 ] 20.969.441
Prime de capital 14,305,342 4] 0 -14,305.342 1] ]
Rezerve din reevaluare 117.173.624 0 a 0 1] 117.173.624
Rezerve legale 6.086.757 L] 0 -410.071 Q 5.676.686
Rezerve din profitul reinvestit 0 0 0 1] 0 0
Alte rezerve 41.614.864 B843.619 0 -6.989.150 0 35.469.333
Actiuni proprii Q 671.432 0 ] 0 671.432
Rezultatul reportat reprezentand

profitul nerepartizat sau 9.552.175% 410.071 0 0 ] 9.962 246
pierderea neacopenia

e, G 906.388 15.163 0 0 0 921.551
Ajustari ale capitalului social Q 0 0 0 0 0
‘:‘r:fpggem""‘e de capitalur 453,168 0 0 4944 0 448.224
Repartizarea profitului -52.769 o} 0 62.769 0 1]
Total capitalurl proprii 213.389.922 E97.421 0 -24.924.118 0 189.053.2256

Sursa: Emitentul
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d) Situatia individuala a fluxurilor d

e trezorerie la la 31.12.2024

Situatia fluxurilor de trezorerle ‘”-'(fé;“z“ 31 "(Iza-;‘;m

Trezorerie neta din activitati de exploatare 19.479.803 13.664.464
Trezorerie neta din activitati de investitii -14,540.789 -9.232.214
Trezorerie neta din activitati de finantare -5.046.698 -3.928.533
Flux de numerar net -107.684 -1.003.387

Sursa: Emitentul

11.1.2 Situatii financiare interimare
Situatiile financiare interimare la 30.09.2025 si 30.09.2024 nu au fost auditate.
a) Situatia individuald a pozitiei financiare la 30.09.2025 si 30.09.2024

T 30.09.2025 30.06.2024 A 2025/
(lei) fei} = | 2024

I ACTIVE IMOBILIZATE 211,439,418 203.486.461 103,76%
1.4. | Imobilizari necorporale 975 1.328 73,42%
1.2, | Imobilizari corporale 210.457.278 202.669.644 103,84%
1.3. | Active aferente drepturilor de utilizare 677.964 810.052 83,69%
1.4, Imobilizari financiare 0 200 0,00%
15, | Active biologice 3.201 4.237 75,55%
In. ACTIVE CIRCULANTE _ 21.736.768 31.685.921 68,60%
21, | Stocur < F T T Gease8.604 25.564.447 72,83%
22, | Creante S Szénga 5.654.707 50,75%
23 Creante privind impozitul pe profit aman#:l-"f 'r-_ {-1\ 0 0 G
2.4. | Disponibilitati }f: 1248841 466.767 53,27%
m. | GHELTUIELIIN AvANS ‘e ' 610541 513.854 |  118,84%

TOTAL ACTIV e 233.486.827 236.685.236 99,07%

PASIV S i

1 CAPITAL PROPRIU 186.161.924 188.246.582 98,80%
1.1. | Capital social 20.969.441 20.969.441 100,00%
1.2 Prime de capital 4] 0 -
1.3 Rezerve din reevaluare 117.173.624 117.173.624 100,00%
14. | Rezerve legale 5.676.887 5,676.687 100,00%
15, | Alte rezerve 36.390.883 35.469.332 102,60%
1.8. | Actiuni proprii -671.432 652,964 102,23%
1.7. | Rezutat reportat 9.962.246 9,962,245 100,00%
1.8. | Rezultatul exercitiului -2.891,301 101.385 | -2851,80%
1.9. Repartizare profit rezerva legala 0 o -
1.10. | Alte elements de capitaluri propril 448224 -453.168 98,91%
n, DATORII 45.098.425 44.682.214 100,93%
2.1. | Datoril TS 39.759.974 39.260.299 101,02%
2.2, | Datorii TI. 5.338.451 5321.915 100,31%
. | VENITURIIN AVANS 2.226.478 2.766.440 80,77%
IV. | PROVIZIOANE RISCURI 0 0 )

TOTAL PASIV 233.486.827 236.686236 99,07%
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[ Activ net contabi '188.388.402 191.003.022 98.63%

Ne. actiuni 41936883 | 41838683 |  100,00%

[ Valoare pe actiune a40 | 4,66 98.63%
Sursa: Emitentul

b) Situatia individuald a rezuitatulul global la 30.09.2025 si 30.09.2024
Indicatorl 30.09.2026 30.09.2024 “::ET_
Cifra de afaceri neta 60.578.538 66.639.426 90,90%
Alte venituri din exploatare 5,955,257 6.558.994 90,80%
Venituri din exploatare 66.533.795 73.198.420 90,90%
Cheltuieli cu materiile prime i materialele consumabile 25.574.146 31.779.8M 80,47%
Alte cheltuieli materiale 1.699.026 1.054.055 161,18%
Alte cheltuieli externe {cu energie si apa) §.858.187 9.405.010 94,18%
Reducer comerciale -44.439 -38.046 -
Cheltuieli cu personatul 19.163.422 15.269.547 117,57%
Ajustari de valoare privind imobilizarile 6.137.819 6.802.024 90,24%
Alte cheltuieli din exploatare, din care: 6,124,985 5.918.395 103,49%
Cheltuieli privind prestatiile externe 4.796.177 4.691.141 102,24%
Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate 1.018.218 992.438 102,60%
Alte cheltuieli 310.599 234.818 132,27%
Ajustari privind provizioanele 0 V] -
Cheltuieli din exploatare 67.5613.156 71.221.956 94,79%
Rezultatul din exploatare -979.361 1.976.464 -
Venituri financiare 111.629 12.616 884,82%
Cheltuieli financiare 2.023.566 1.692.360 119,57%
Rezultat financiar 1.911.837 1.679.744 113,82%
Venituri totale 66.645.424 73.211.036 91,00%
Cheltuleli totala 69.536.722 72,914,316 895,37%
Rezultat brut -2.891.298 296.720 -
Rezultat net 101.385 -
Sursa: Emitentul &

'%;
o
2
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c) Situatia individuald a modificarilor capitalurilor proprii la 30.09.2025

Sold la inceputul Cresterl Reducert Sold la
Denumirea elementulul ﬁ:::'::gw;“zlg;s Total, din Prin Total, din Prin 30.09._2025
{lei) care: Transfer care Transfor (ei)
Capital subseris 20.959.441 0 o 0 o 20.969.441
Prime de capital 0 0 o 0 0 o
Rezerve din reevaluare 117.173.624 0 0 o 0] 117.173.624
Rezerve legale 5.676.686 0 0 0 0 5.676.686
Rezerve din profitul reinvestit ¢ o 0 g ¢ 0
Alte rezerve 35.469.333 | 921551 o o 0 36.390.884
Actiuni proprii £71.432 o ° o 0 £71.432
e e e ’ ' ’ | woen
Profitul sau pierderea exerctiului financiar 921.551 0 01 2891301 o -1.969.750
Ajustari sle capitalului social o 0 0 Y s
Rezultat reportat 9.552.175 ¢ 0| 921550 ¢ B8.630.625
Alte elemente de capitaluri proprii -448.224 0 0 0 -448.224
Repartizarea profitului 0 o o 0 0
Total capitalur proprii 109.063.225 | 921551 o| ssi1zas o] 186161924

Sursa: Emitentul

d) Situatia individuali a fluxurilor de trezorerie la 30.09.2025 P v

Situatia fluxurtlor de trezorerie 30.'0{:;?:5_" ] ?n'oﬂsg'iziou. / (& . §= %:%".
Trezorerie neta din activitati de exploatare 16.093.762 -466.337 |7 ; L '|

| Trezorerie neta din activitati de investiti -9.707.527 -1.553.686 , G : X }";T.I.l:
Trezorerie neta din activitati de finantare -6.429.185 1.872.631 & 3 /
Flux de numerar net -36.950 -147.392 iyl tirie

Sursa: Emitentul
11.2 Auditarea informatiilor financiare anuale

11.2.1 Raportul de audit

Situatile financiare incheiate de Societate la 31.12.2023, 30.06.2024, 31.12.2024 si la
30.06.2024, au fost auditate de citre Audit Expert S.R.L. Ploiesti, inregistrat la Autoritatea pentru
Supravegherea Publicd a Activititii de Audit Statutar (ASPAAS) sub nr. FA 050, semnate de
auditorul financiar Constantin Maria, inregistrat la Autoritatea pentru Supravegherea Publica a
Activitatii de Audit Statutar (ASPAAS) sub nr. AF 184. Situatiile financiare incheiate de Societate
la 30.09.2024 si 30.09.2025 nu au fost auditate.

Raportul de Audit aferent exercitiului financiar 2023

" Jn opinia noastrs, situatiile financiare individuale oferd o imagine fidel& a pozifiei financiare a
Societifii la data de 31 decembrie 2023, precum $i a performantei financiare $i a fluxurilor de
trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceastd datd, in conformitate cu cerintele OMF.P.
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nr. 2844/2016 pentru aprobarea Reglementirifor contabile conforme cu Standardele internafionale
de Raportare Financiars adoptate de Uniunea Europeana cu modificarile ulterioare.”

Baza pentru opinie

“Am desfisurat auditul nostry in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (ISA),
Regulamentul UE nr.537 al Parlamentului si al Consifiului European (in cele ce urmeazd
.Regulamentul”) si Legea nr.162/2017 (,Legea”). Responsabilitéfile noastre in baza acestor
standarde sunt descrise detaliat in sectiunea ,Responsabilitdtile auditorului intr-un audit al
situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem independenti faté de Societate, conform Codului
Etic al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru
Contabili {codul IESBA), conform cerinfelor etice care sunt relevante pentru auditul situatiilor
financiare In Roménia, inclusiv Regulamentul si Legea, si ne-am Indeplinit responsabilitétile etice,
conform acestor cerinte si conform Codului IESBA. Credem cé probele de audit pe care le-am
obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.”

Raportul de Audit aferent exercitiului financiar 2024

Opinia auditorului independent privind situatiile financiare incheiate la 31.12.2024 este: “In opinia
noastrs, situatiile financiare anexate oferd o imagine fideld a pozitiei financiare a Societdatii la data
de 31 decembrie 2024, precum §i a performantei financiare $i a fluxurilor de trezorerie pentru
exercitiul financiar incheiat la aceastd data, jnonfomnitate cu O.M.F.P. nr. 2844/2016 pentru
aprobarea Reglementarilor contabile confgrine cu Staigardele Internationale de Raportare
Financiara adoptate de Uniunea European, ’_'Ezu_modiﬁc@e !

Baza pentru opinie o

"Am desfasurat auditul nostru in conforRftate cu Stdndzrdele Internationale de Audit (ISA),
Regulamentul UE nr.537 al Parlamentuluingi al Consillului European (in cele ce urmeazs
Regulamentul”’) si Legea nr.162/2017 (,,Ledea“) modificatd si completatd prin O.U.G. nr.
137/03.12.2024. Responsabilititile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in
sectiunea ,Responsabilititile auditorului intr-un audit al situaiifor financiare” din raportul nostru.
Suntem independenti fatd de Societate, conform Codului Etic al Profesionigtilor Contabili emis de
Consiliul pentru Standarde Internafionale de Eticd pentru Contabili (codul IESBA), conform
cerinfelor etice care sunt relevante pentru auditul situafiilor financiare in Romania, inclusiv
Regulamentul si Legea, si ne-am indeplinit responsabilitfile etice, conform acestor cerinfe $i
conform Codului IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-am obfinut sunt suficiente si
adecvate pentru a furniza o baz4 pentru opinia noastrd."

11.2.2 Alte informatii auditate de auditori

Indicarea celorfalte informatii din documentul de inregistrare care au fost auditate de auditori.
Precizam faptul ¢4 Situatiile financiare interimare ale Emitentului la 30.06.2024 si 30.06.2025 au
fost auditate. In opinia auditorului, situatiile financiare interimare ale PREFAB S.A. prezinta o
imagine fidel a pozitiei financiare la data de 30.06.2024 si 30.06.2025, a rezultatelor operatiunilor
sale si a fluxurilor de numerar.

11.2.3 Informatii financiare neauditate
Situatiile financiare incheiate de Societate ta 30.09.2024 si 30.09.2025 nu au fost auditate.
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11.3 Proceduri judiciare si de arbitraj
Emitentul declara c4 in ultimele 12 luni nu a existat vreo procedurd guvernamentald, judiciard sau

de arbitraj care ar putea avea sau a avut recent efecte semnificative asupra pozitiei financiare sau
a profitabilitatii Emitentului.

Emitentul are pe rol un numar de 15 litigii, neavand un impact semnificativ asupra desfasurarii
activitatii. In 2 litigii are calitatea de reclamant, Tn 2 dintre acestea are calitatea parat, iar ca obiect
nerespectarea clauzelor contractuale si respectiv contestare decizie de concediere angajati si in
11 litigii Prefab SA are calitatea de creditor, iar ca obiect procedura insolventei.

11.4 Modific&ri semnificative ale pozitiei financiare a emitentului

O descriere a oricérei modificdri semnificative a pozifiei financiare a grupului care s-a produs de
la sférsitul ultimului exercitiu financiar pentru care au fost publicate situatii financiare auditate sau
informatii financiare interimare, sau o declaratie negativd adecvata.

Emitentul declari c& nu au avut loc evenimente semnificative de la sfarsitul exercitiului financiar
inchetat la 31.12.2024, in perioada 01.01.2025 - 30.09.2025 si pana la data prezentului prospect,
prin urmare nu se evidentiaza modificari semnificative ale pozitiei financiare ale Emitentului.

11.5 Informatii financiare pro forma
In cazul unei modificri semnificative a valorilor brute, se face o descriere a modului in care
tranzactia ar fi putuf afecta activels, pasivele ir820Wat emitentului, dacé tranzactia ar fi avut loc
la inceputul perioadei care face obiectul raportarni sau la'dsta indicats.

Nu este cazul. 5 |l

11.6 Politica de dividend
11.6.1 Pentru ultimul exercitiu financiar, valoarea, d:wdendelor per acfiune, eventual ajustata

pentru a permite efectuarea unor comparatii, in ca2u7 in care numdarul de actiuni ale emitentului

s-a modificat.
Adunarea Generald Ordinara a Actionarilor decide repartizarea profitului net cu destinatia de

dividende, in cadrul aceleiasi adunari se va stabili $i cuantumul acestora. Dividendele vor fi platite
actionarilor proportional cu cota de participare la capitalul social varsat al Emitentului. Pot sa
beneficieze de dividende numai persoanele care au calitatea de actionar la data de inregistrare
stabilitd de Adunarea Generalad Ordinara a Actionarilor.

Emitentul a distribuit dividende, astfel;

An| Dividend| Data AGA (dividend)] Data inmgistrarel Data ex dividend| Data declarare Data platii
2022 0,100000 26.04.2023 23.06.2023 22.06.2023 17.03.2023 12.07.2023
2021| 0,144000 27.04.2022 17.06.2022 16.06.2022 17.03.2022 07.07.2022
2020| 0,090000 27.04.2021 17.06.2021 16.06.2021 23.03.2021 08.07.2021
2018 0,019000 18.04.2019 21.06.2019 20.06.2018 13.03.2019 09.07.2019

Sursa: Bursa de Valori Bucuregti
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Precizam ci Adunarea Generald Ordinarad a Actionarilor PREFAB S.A. nu a aprobat distribuirea
de dividende din profitul net al exercitiilor financiare aferente anilor 2024 si 2023.

SECTIUNEA 12: INFORMATII SUPLIMENTARE

12.1 Capitalul social

Informatiile de la punctele 12.1.1 i 12.1.2 din situafiile financiare anuale de la data celui mai
recent bifant.

La data Prospectului, capitalul social al societatii, integral varsat are o valoare de 20.969.441,50
lei, fiind divizat in 41.938.883 actiuni nominative, ordinare, dematerializate, conferind drepturi
egale in A.G.A., cu o valoare nominal& de 0,5 leifactiune.

In cursul anului 2024, urmare fuziunii prin absorbtie a societati PREFAB S.A. - in calitate de
societate absorbanta si societatile PREFAB INVEST S.A. si ROMERICA INTERNATIONAL S.R.L.
- in calitate de societati absorbite, capitalul social s-a diminuat cu un numéar de 6.594.536 actiuni
cu valoarea nominald de 0,5 lei/actiune.

12.1.1 Valori mobifiare convertibile

Cuantumul valorilor mobifiare convertibile, presch:mbabﬂe sau Tnsotite de bonuri de subscriere,
cu indicarea conditiilor si a procedurilor de converTsie, ?@@b sau subscriere.

Nu este cazul. Y \

12.1.2 Drepturi de achizitie, obligalii afere 'te capitalului autq}lzat dar neemis, angajamente

Informatii despre orice drept de achizifie ar/sau obhgatfs}f'laferent(é) capitalului autonizat, dar
neemis, sau despre orice angajament de ajorﬁre a egapitalului social, precum si condifiile
acestora.

Nu este cazul.

SECTIUNEA 13: DIVULGARI ALE INFORMATIILOR IMPUSE PRIN REGLEMENTARI

13.1 Un rezumat al informatiitor divulgate in temeiul Regufamentului (UE) nr.596/2014 in cursul
ultimelor 12 luni care sunt refevante la data prospectului. Rezumatul este prezentat intr-o forméa
usor de analizat, concisa si usor de infeles i nu constituie o reproducere a informatiilor publicate
deja in temeiul Regulamentului (UE) nr.586/2014. Rezumatul este prezentat intr-un numar limitat
de cafegorii, in functie de obiectul acestora.

In cursul uitimelor 12 luni, Emitentul a publicat rapoarte curente in conformitate cu reglementarile

in vigoare. Enumeram informatiile divulgate cu relevantd pentru prezentul Prospect in perioada

13.01.2025-056.12.2025.

05.12.2025 Raport curent referitor la schimbari in conducerea societatii;

05.12.2025 Raport curent referitor la Hotararile Adundarii Generale Ordinare si Extraordinare a
Actionarilor din 04.12.2025;
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21.11.2025

14.11.2025
14.11.2025
11.11.2025
06.11.2025
03.11.2025
30.10.2025

28.10.2025

15.10.2025

02.10.2025

23.09.2025
02.09.2025
02.09.2025
02.09.2025
18.08.2025
19.06.2025

18.06.2025
30.05.2025
156.05.2025
08.05.2025

30.04.2025

29.04.2025
29.04.2025

29.04.2025
21.03.2025

21.02.2025
13.01.2025

Raport curent referitor la Hotararea Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor
din data de 20.11.2025;

Completare Convocare AGA O & E 04/05.12.2025;

Raportul trimestrial conform Regulamentului A.S.F. nr. 5 /2018 — Anexa 13;
Solicitare completare a ordinii de zi a AGOA si AGEA,

Renuntare mandate membrii Consiliul de Administratie;

Decizie Consiliul Concurentei privind concentrare economica;

Convocarea Adunarilor Generale Ordinare si Extraordinare a Actionarilor PREFAB
S.A. in data de 04/05.12.2025,

Notificare INTERFINBROK CORPORATION - rezultate ofertd publicad de preluare
obligatorie Prefab SA Bucuresti;

Convocarea Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor PREFAB S.A. din
20/21.11.2025;

Decizia ASF nr. 955/01.10.2025 - aprobare document ofertd publica de preluare
cbligatorie;

Raport curent referitor la rectificarea BVC 2025;

Raport curent referitor laTranzacji "gﬁg’g’;é"mé&t - art. 19 Reg. (UE) 596/2014;
Raport curent referitor la Notifi -:. S prag detinefilyot peste 75%;

Raport curent referitor la Notifigare prag deﬁﬂeril t sub 5%;

Raport semestrial S1 2025, AT &

Raport curent referitor la Hotaraxle Adunérii r‘ erale Extraordinare a Actionarilor
din data de 19.06.2025; R 1

Hotaréarile Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din data de 18.06.2025;
Raport curent referitor la schimbarea sediului social,

Comunicat Raport Trimestrial —Trimestrul | 2025;

Raport curent referitor la convocarea A.G.O.A. si AGEA. pentru data de
18.06.2025/19.06.2025;

Raport curent referitor la hotararile Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor
din data de 29.04.2025;

Raportul anual aferent exercitiului financiar 2024,

Raport curent referitor la hotararile Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din
data de 28.04.2025;

Raport curent referitor la prelungirea Mandatelor Conducerii Executive;
Convocarea Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor PREFAB S.A. din
28/29.04.2025;

Comunicat rezuitate financiare preliminare 2024,

Calendar financiar 2025,
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SECTIUNEA 14: CONTRACTE IMPORTANTE

14.1 Scurt rezumat af fiecdrui contract important (aitele decét cele Incheiate in cadrul normal al
activitatii) incheiat de cétre ernitent sau orice alt membru al grupului, in cursul celor doi ani imediat
anteriori publicérii Prospectului.

Nu este cazul.

SECTIUNEA 15: DOCUMENTELE DISPONIBILE
15.1 Declaratie

O declarafie prin care se confirmd faptul c&, In perioada de valabifitate a documentului de
inregistrare, pot fi consuitate, dupa caz, urmétoarele documente: (a) actul constitutiv si statutul
actualizate ale emitentului; (b) toafe rapoartele, corespondenia si alte documente, evaluérile si
declaratiile ficute de un expert la solicitarea emitentului, din care anumite pérti sunt incluse sau
mentionate in documentul de inregistrare. Indicarea site-ului pe care pot fi consulfate
documentele.

Dupa aprobarea prezentului Prospect, pot fi consuitate’ urmatoarele documente pe suport de
hartie, la sediul Emitentului {Constanta, So ,_-Tngustrialé',"g'{r.s, judetul Constanta) sau al
intermediarului (Mun. Constanta, str. Calaras{.or.1), in in _jl orar 10:00 — 14:00: prezentul
Prospect, Formularui de subscriere, Formularulde retragere a atgeptului de subscriere a valorilor
mobiliare oferite, Actul constitutiv al Emite i, inforn’latigq} financiare istorice anuale ale
Emitentului pentru pericada acoperitd de Prospect, rgpoarteje’ de audit, Hotararea A.G.E.A. de
majorare a capitalului social si documentele aferente.” =~~~

Pentru consultarea documentelor aferente operagiunii pe suport de hartie, persoanele interesate
sunt solicitate s& isi programeze vizita prin email, la adresa Emitentului: office@prefab.ro, sau
telefonic, la numarul de telefon +40241677320, respectiv a Intermediarului: office@interfinbrok. ro,
numar de telefon 0241639071.

Totodata, prezentul Prospect, Formularul de subscriere si Formularul de retragere a acceptului
de subscriere a valorilor mobiliare oferite, vor fi publicate pe site-ul Emitentului la adresa
{www.prefab.ro/actionariat/majorare-capital), pe  site-ul Intermediarului la  adresa
www.interfinbrok.ro si pe site-ul B.V.B. la adresa www.bvb.ro.

Prezentul Prospect a fost elaborat urmarind dispozitile Regulamentului A.S.F. nr.6/2018, Legii
24/2017, Regulamentului UE 2019/980, Regulamentului UE 2017/1129.

PARTEA A II-A INFORMATII PRIVIND PRIVIND VALORILE MOBILIARE OBIECT AL OFERTEI

SECTIUNEA 1: PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATIl PRIVIND TERTH, RAPOARTE
ALE EXPERTILOR $1 APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

1.1 Se identifici toate persoanele responsabile pentru informatii sau pentru anumite périi ale
acestora incluse in nota privind valorile mobiliare, indicénd, in cel de al doilea caz, pértile in cauza.
In cazul in care persoanele responsabile sunt persoane fizice, inclusiv membri ai organelor de
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administrare, conducere sau supraveghere ale emitentului, se indicd numele si functia acestora;
fn cazul persoanelor juridice, se indicd denumirea si sediul social.

Informatiile care au stat la baza elaborarii prezentei sectiuni sunt furnizate de cétre PREFAB S.A.,
cu sediul social in Constanta, Sos. Industriald, nr.5, judetul Constanta, Roméania, inregistrata la
O.R.C. Constanta sub  J2003009212407, avand CUI 1916198, cod LEI
549300M3U21ZYPB0OUW32; website : www.prefab.ro; email: office@prefab.ro; telefon
+40241677320; fax +40241636711, ("Emitentul”)

Persoana responsabild pentru informatiile cuprinse in Prospect din partea Emitentului este DI.
Secareanu lon, in calitate de Presedinte Consiliu de Administratie si Director General.

Acest Prospect a fost elaborat, in baza informatiilor furnizate de Emitent catre INTERFINBROK
CORPORATION SA, societate de servicii de investitii financiare cu sediul Constanta, str. Calaragi
nr.1, telefon 0341639071, fax; 0241547823, Nr. Inregistrare ONRC Constanta: J2003002725139,
CUI: 7448690; e-mail: office@interfinbrok.ro; site web: www.interfinbrok.ro, ("Intermediarul”)

Persoana responsabild pentru informatiile cuprinse in Prospect din partea Intermediarului este DI.
Cusu lancu-Director General.

1.2 O declaratie a persoanelor responsabile pentru nota privind valorile mobiliare din care sa
reiasé cd informatiile incluse in nota privind valorile mobiliare sunt, dup& cunostintele lor, conforme
cu realitatea si ¢d nota privind valorite mobtﬂa‘ge-nu contme omisiuni susceptibile sa ii afecteze
semnificatia.

Reprezentatul Emitentului si al Inte
masurilor rezonabile Tn acest sens si
Prospect sunt conforme cu realitaiea
continutul acestuia.

iaralui d \pnn prezenta ca, dupd luarea tuturor
nform cunos nte’lqr pe care le detin, informatiile din acest
i nu contln om{gﬂ.ml de naturd si afecteze semnificativ

,.

1.3 Declaratii, rapoarte ale expertifor

In cazul in care nota privind valorile mobiliare contine o declarafie sau un raport atribuite unei
persoane care actioneazd in calitate de expert, se indicd urmatoarele detalii ale persoanei in
cauzi: (a) numele; (b) adresa de la locul de muncé; (c) calificdnile; (d) dup& caz, interesul
semnificativ in societatea emitenta.

Nu este cazul, prezenta sectiune nu contine declaratii atribuite unor persoane in calitate de
experti.

1.4 Informatlii atribuite unei terfe pari

in cazul in care informatiile provin de la o tertd parte, se furnizeazad o confirmare a faptului ¢
informatiile in cauzd au fost reproduse cu acuratefe si cd, dupd cunogtintele emitentului si in
maésura in care acesta poate s& confirme avénd in vedere datele publicate de terfa parte in cauza,
nu au fost omise fapte care ar face ca informatiile reproduse s& fie incorecte sau $& inducéa in
eroare. Se mentioneazs, de asemenea, sursa (sursele) informatiifor in cauzé.

Nu este cazul.
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1.5 Declaratie referitoare fa aprobarea prospectului

Prezentul Prospect simplificat a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiara (A.S.F.)

ﬁ{i‘ta art ritate competents in temeiul Regulamentului (UE} 2017/1129, prin Decizia nr.
Ll % Ofs ig

A.S.F aproba acest Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirii standardelor privind
caracterul exhaustiv, inteligibil si coerent impuse de Regulamentul (UE) 2017/1129;

Aprobarea nu ar trebui s& fie considerata drept o aprobare a calitétii valorilor mobiliare care fac
obiectul acestui Prospect.

Investitorii ar trebui s3 evalueze ei insasi In ce masurd investitia in valorile mobiliare este

adecvata. AT
Prezentul prospect simplificat a fost intocmit in conformitate cuarticolul 144in Regulamentul (UE)
2017/1129. - <)
5|
SECTIUNEA 2: FACTORII DE RISC )
2 F
2.1 Principalele riscuri specifice valorilor mobiliare ale emitentului //

-

O descriere a riscurilor semnificative care sunt specifice valorilor mobiliare oferite si/sau admise
ia tranzactionare, prezentate intr-un numdr limitat de categorii, intr-o sectiune intitulaté ,Factorii
de risc”.

Riscurile specifice activitati Emitentului asa cum au fost acestea identificate $i descrise la
Sectiunea 3, punctul 3.1. din Partea | a prezentului Prospect, se pot rasfrange in mod directasupra
instrumentelor emise, orice eveniment negativ survenit putdnd sa determine o variatie
imprevizibila a pretului actiunitor PREFAB S.A. pe piata de capital.

Cumulativ cu riscurile Emitentului, orice investitie Tn titluri de capital prezintd o serie de riscuri
proprii, specifice acestui sector al pietei financiare din care amintim:

Riscurile investitiilor in actiuni: Investitiile in actiuni pe piata de capital prezinta un grad de risc
mai mare decat alte tipuri de investitii din pricina naturii si particularitatilor acestora. in acest sens,
actiunile sunt caracterizate de volatilitate a prefului si lichiditatii, factor care poate fi dificil de
anticipat, iar acest risc este dublat de eventuale evenimente pe piata de capital care pot determina
o diminuare sau chiar o pierdere total3 a investitiei initiale (de pilda falimentul societatii emitente)

Riscurile specifice pietei de capital din Roménia: Piata de capital din Romania este
caracterizats de un grad sporit de instabilitate derivat din leg&tura intrinsec# a bursei cu economia
nationala, fapt ce conduce la un risc considerabil cu privire la investitile desfasurate in acest
mediu.

Riscul de depreciere in urma comunicérii rezultatelor. Publicarea periodicd a rezultatelor
financiare de catre societatea emitents poate influenta in mod negativ perceptia investitorilor,
aspect care s-ar putea concretiza intr-o depreciere a pretului actiunilor. Acest risc este mai
prevalent in perioadele specifice de raportare, fiind un aspect comun tuturor valorilor mobiliare
listate pe piata de capital.
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SECTIUNEA 3: INFORMATII ESENTIALE
3.1 Interesele persoanelor implicate in ofert

O descriere a tuturor intereselor, inclusiv a conflictelor de interese, care ar pufea influena
semnificativ emisiunea/oferta, identificénd fiecare dintre persoanele implicate si indicdnd natura
intereselor.

La momentul intocmirii prezentului Prospect, Emitentul si Intermediarul nu au identificat potentiale
conflicte de interese cu privire la Ofertd sau care sé influenteze semnificativ derularea acesteia.

3.2 Motivele ofertei si modul de utilizare a veniturilor obtinute din oferts

Motivele ofertei si, dupd caz, valoarea netd estimatd a veniturilor oblinute, defalcatd pe
principalele utilizari previzute, in ordinea descrescatoare a prionitafii. In cazul in care emitentul
preconizeaza ca veniturile estimate nu vor fi suficiente pentru finantarea tuturor obiectivelor avute
in vedere, se indicd sursa si valoarea fondurilor suplimentare necesare.

Motivele Ofertei: Finantarea activitatii Emitentului, fondurile obtinute din majorarea de capital
social vor contribui la implementarea planului de dezvoltare al societatii.

Valoarea neta estimata a veniturilor obgmute 20.969.441,50 fei, tn cazul in care toate actiunile
oferite sunt subscrise si achitate.

Veniturile atrase in urma desfasurarii operatiunii de majorare de capital social cu aport in numerar
vor fi utilizate avand 1n vedere considerente de prioritate, oportunitate si eficients economica.
Utilizarea fondurilor

Majorarea capitalului social va fi utilizata pentru fi nantare_,,astfel

. 70% pentru Tmbunatatirea lichiditati, asig & cap" lui de lucru aferent activitatii
Emitentului, respectiv stocuri de materii prime,/ jhatenale stlgb@\rfun necesare activititii de
producfie; |'(

. 30% pentru finantarea programului de investitii viitor, constanu in achizitii de echipamente,
utilaje tn vederea modernizarii $i automatizarii proSQIor tehnologlf::e din cadrul sucursalei BCA.

3.3 Declaratie privind capitalul circulant

QO declaratie a emitentului din care s& reiasa c&, in opinia sa, capitalul sdu circulant esfe suficient
pentru obligatiile sale actuale sau, In caz contrar, care sd explice cum propune emitentul s&
asigure capitalul circulant suplimentar necesar.

Emitentul nu dispune de capital circulant suficient pentru pentru acoperirea obligatiilor pe o
perioad3 de 12 luni de la data prezentului document. La data de 30.09.2025, activele circulante
ale Emitentului insumeazd 21.736.768 lei, iar datoriile curente totalizeazad 39.759.974 lei,
rezultand un deficit de capital circulant de -18.023.206 lei. La aceeasi data, disponibilitdtile banesti
erau de 248.641 lei, in timp ce obligatiile lunare recurente consténd in rate si dobanzi aferente
creditelor in derulare, in valoare de aproximativ 420.000 lei/luna si salarii si taxe de platé in suma
de aproximativ 3.900.000 lei.

Pag.42/63



PROSPECT PRIVIND MAJORAREA DE CAPITAL SOCIAL AL PREFAB S.A.

Pentru remedierea deficitului de capital circulant, conducerea societétii a initiat si are Tn vedere

urméatoarele masuri:

e diminuarea tuturor categoriilor de cheltuieli operationale, inclusiv optimizarea costurilor
administrative si de productie;

o analizarea posibilititilor de refinantare si/sau renegociere a obligatiilor financiare existente, in
vederea reducerii presiunii asupra fluxului de numerar pe termen scurt;

o identificarea unor surse suplimentare de finantare, inclusiv atragerea de capital sau facilitati
de credit, in functie de conditiile de piata,

o imbunatatirea managementului capitalului de lucru prin accelerarea incasarilor si optimizarea
ciclului de exploatare.

Implementarea acestor masuri planificate pe termen scurt si mediu, va depinde de conditiile pietei,

de negocierile cu partenerii financiari si de evolutia activitalii operationale a societatii.

In situatia n care masurile incluse in planul de actiune nu vor fi implementate cu succes sau nu
vor produce efectele anticipate, exista riscul ca societatea sa intampine dificultati semnificative in
onorarea obligatiilor sale curente, ceea ce ar putea afecta continuitatea activitatii $i ar putea
conduce la necesitatea adoptarii unor masuri suplimentare de restructurare financiara.

Odata cu majorarea capitalului social obiect al prezentului prospect, se va imbunatati pozitia
financiars a societétii oferind un plus de credlbllltate pnvmd bonitatea si solvabilitatea Emitentului
in raport cu partenerii comerciali. ;
Pe cale de consecintd, ulterior finalizarii majférn de capltan.ocual activul societdtii va creste
semnificativ. 3\

)
J
O declaratie privind capitalizarea si nivelul de inda rare (ficand distinctie intre daforiile acoperite
si cele neacoperite prin garantii personale, respectiv prin garantii reale) la o datd antericard cu cel
mult 90 de zile datei documentului. Termenul de indatorare” include, de asemenea, indatorarea
indirectd si contingenta.
in cazul unor modificdri semnificative ale capitalizdri si pozifiei de indatorare a emitentului in
pericada de 90 de zile, se furnizeaz§ informatii suplimentare prin prezentarea unei descrieri a
modificarilor in cauz3 sau prin actualizarea cifrelor respective.

!

o

=

&
[
\Z)

3.4 Capitalizarea si gradul de fndatorare

Persoana responsabild din partea Emitentului declard ca la data de 30.09.2025 societatea
inregistreaza capitaluri proprii in valoare de 186.161.924 iei, datorii totale Tn suma de 45.098.425
lei si un grad de indatorare de 0,24%.

PREFAB S.A. a oferit garantii reale constand in ipoteci si gajuri pe conturile deschise la ING Bank
si Intesa San Paolo Bank, pentru facilitafile de credit aflate in derulare, contractate la bancile
anterior mentionate, avand la 30.09.2025 soldul de 31.212.305 lei. In perioada 30.09.2025 si pana
la data prezentului Prospect, structura si nivelul capitalurilor proprii, respectiv ale poziiei de
indatorare nu s-au modificat semnificativ. Emitentul nu recunoaste in perioada 30.09.2025 si pana
la data prezentului Prospect datorii indirecte sau contingente.
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SECTIUNEA 4: INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE CARE URMEAZA A FI
OFERITE/ADMISE LA TRANZACTIONARE

4.1 Tipul, clasa §i cuantumul valorilor mobiliare in curs de a fi oferite

O descriere a tipului, clasei si cuantumului valorilor mobiliare in curs de a fi oferite sifsau admise
la tranzactionare, inclusiv codul ISIN (numdrul international de identificare a valorifor mobiliare).

Oferta are ca obiect un numar maxim de 41.938.883 actiuni noi, nominative, ordinare, indivizibile,
emise in forma dematerializatd, cu un pret de subscriere de 0,5 lei pe actiune, egal cu valoarea
nominald, farad prima de emisiune, asa cum au fost aprobata in H%_%\A.G.E.A. nr. 7 din data
de 20.11.2025. T

i3 Ty

Codul ISIN al actiunilor Emitentului este: ROPREHACNOR7/ "~ e Z
. 3- 1

i |

4.2 Moneda emisiunii de valori mobiliare 04 { 5).;-;,’
Moneda in care sunt denominate actiunile si in care este emisa-gferta estefel.

4.3 In cazul unei noi emisiuni, o declaratie continand hotérérile, autorizatiile si aprobérile in temeiul
cérora au fost sau vor fi create si/sau emise valorile mobiliare.

Prezentul Prospect este Tntocmit cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) nr. 2017/1129,
completat cu cele ale Regulamentelor delegate (UE) nr. 2019/979 si 2019/980, contine informatii
privind majorarea de capital social al societati PREFAB S.A. aprobatd in Adunarea Generaléd
Extraordinara a Actionarilor din data de 20 noiembrie 2025.

Hotararea Adunérii Generale Extraordinare a Actionarilor a fost publicaté in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a IV-a nr. 5812 din 03.12.2025.

Oferta publica a actiunilor nou emise se va derula n baza prezentului Prospect care a fost aprobat
pri Decjzi Autc_aﬁatii de Supraveghere Financiara (A.S.F) nr.
Bt 90120

4.4 O descriere a tuturor restrictiilor impuse asupra fransferabilitétii vafonior mobiliare

Nu exista restrictii asupra transferului valorilor mobiliare oferite spre subscriere in baza prezentului
Prospect, ulterior achitarii integrale si inscrierii lor la Depozitarul Central.

4.5 Un avertisment conform céruia legisiatia fiscald a statului membru al investitorului si cea a tarii
de inregistrare a emitentului ar putea avea un impact asupra venitului obfinut din valorile mobiliare.
Informatii privind tratamentul fiscal al valorifor mobiliare in cazul in care investitia propusé atrage
un regim fiscal specific tipului de investifie respectiv.

Legislatia fiscald a statului de origine al investitorului si cea a tarii de inregistrare a Emitentului ar
putea avea un impact asupra venitului obtinut din valorile mobiliare. Investitia propusa nu atrage
un tratament fiscal diferit de cel impus de Codul Fiscal.
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Se recomanda potentialilor investitori ca Tnainte de a decide asupra oportunitatii achizitionarii
actiunilor s&-si consulte proprii consultanti financiari si/sau fiscali cu privire la reglementarile fiscale
specifice fiecaruia dintre ei, inclusiv incidenta tratatelor de evitare a dublei impuneri, precum si cu
privire la potentiale modific#r ale legislatiei fiscale.

Emitentut avertizeaz investitorii ca potrivit legislafiei fiscale din Romania, respectiv prevederilor
Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificérile si completarile ultericare, veniturile din
dividende, precum si castigurile din transferul titlurilor de valoare se supun reglementarilor fiscale
privind impozitul pe venit.

4.6 Dacé aceste persoane sunt diferite de emitent, identitatea si datele de contact ale ofertantului
valorifor mobiliare si/sau ale persoanei care solicitd admiterea la ftranzactionare, inclusiv
identificatorul entitatii juridice (LEI) in cazul in care ofertantul are personalitate juridica.

Nu este cazul. Ofertantul valorilor mobiliare nu este diferit de Emitent.

4.7 O descriere a drepturilor asociate valorilor mobiliare, inclusiv a oricdrei restrictii care le este
aplicabild, si a modalitalilor de exercitare a drepturilor in cauza:
(a) dreptul la dividende:
(i} data (datele} fix3 (fixe) la care ia nastere acest drept;
(ii) termenuf de prescriere si persoana in favoarea cdreia intervine prescrierea,
(i)  restrictiife aplicabile dividendelor si procedurile aplicabile detin&torilor de titiuri
nerezidenfi,
(iv} rata sau modul de calcul al dividendelor, frecventa si natura cumulalivd sau
necumulativé a plétilor.
(b) drepturile de vot. e
(c} drepturile preferentiale de subscriere a unor vza/l@ﬁ-ﬁobilifm in aceeasi clasa.
(d) dreptul de participare la profiturile emitentului,/ - : A? %
(e) dreptul de participare la excedent in cazul Iic{ridéﬂi. o
(D clauzele de riscumpérare. \ '

(9) clauzele de conversie. \

{(a) Dreptul {a dividende
Anual, in cel mult patru luni de la incheierea exercitiului financiar, Adunarea Generald Ordinara a

Actionarilor Emitentului trebuie 4 se intruneasc3 in vederea aprobarii situatiilor financiare. In
situatia in care se inregistreaza profit, Adunarea va decide asupra posibilitatii repartizarii acestuia
cu destinatia de dividende.

in cazul in care se constata o pierdere a activului net, capitalul social va trebui reintregit sau redus
mai inainte de a se face vreo repartitie sau distribuire de profit.

In situatia in care Adunarea General3 Ordinara decide repartizarea profitului net cu destinatia de
dividende, in cadrul aceleiasi Adundri se va stabili si cuantumul acestora. Dividendele vor fi platite
actionarilor proportional cu cota de participare la capitalul social varsat al Emitentului. Pot sa
beneficieze de dividende numai persoanele care au calitatea de actionar la data de inregistrare
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stabilitd de Adunarea Generald Ordinara. Data de Tnregistrare astfel stabilitd va fi ulterioara datei
de intrunire a Adundrii cu cel putin 10 zile lucritoare. Data la care se vor plati dividendele este
data stabilitd de Adunarea General& Ordinara care fixeaza dividendul cu conditia ca termenul in
care dividendele fixate urmeaz3 a se plati actionarilor s& nu depaseasca € luni de la data intrunirii
respectivei adundri. In ipoteza in care, in cadrul Adunarii nu se stabileste un termen de plata,
dividendele se vor achita in maxim 30 de zile de la data publicarii hotararii. Dividendele cuvenite
si neincasate se prescriu In termen de 3 ani de la data distribuirii lor si se constituie ca venituri ale
Emitentului.
Dacé un contribuabil este rezident al unei t&ri cu care Romania a incheiat o conventie pentru
evitarea dublei impuneri, cota de impozit care se aplicd venitului impozabil obtinut de catre acel
contribuabil din Romania nu poate depési cota de impozit prevazuta in conventia care se aplica
asupra acelui venit. In situatia in care sunt cote diferite de impozitare in legistatia interna sau in
conventiile de evitare a dublei impuneri, se aplica cotele de impozitare mai favorabile.
impozitul se calculeaza, se refine, se declara si se plateste in lei, la bugetul de stat, la cursul de
schimb al piefei valutare comunicat de Banca Nationald a Romaniei, pentru ziua in care se
efectueaza platd venitului cétre nerezidenti. Termenut de declarare este data de 25, inclusiv, a
lunii urmatoare celei n care s-a platit venitul, prin formularul 100 "Declaratie privind obligatiile de
platé la bugetul de stat".
Impozitul datorat de nerezidenti pentru veniturile obfinute din Romania cu titlu de dividende de la
o persoand juridicd romand, se calculeaza, respectlv se retine in momentul pldtil venituiui, de
catre platitorul de venituri care are obligatia, de aéemenea sa depuna o declaratie privind
calcularea si retinerea impozitului pentru fi ec’ére-begf cq,qlr de venit la organul fiscal competent.
bl
(b) Dreptul de vot AP ROBar 73
Actionarii exercita dreptul lor de vot in Adunarea Gendfhlé proportional cu numarul actiunilor pe
care le poseda.
Fiecare Actiune emisd de Emitent conferd titularului dreptul la un vot tn A.G.A.. Actionarii
indreptatiti sa participe si sa voteze Tn A.G.A. sunt acei actionari inregistrati in registrul actionarilor
Emitentului la Data de Referintd, stabilitd conform prevederilor legislatiei privind piata de capital.
Potrivit Legii 24/2017, data de referint3 se stabileste de cétre Emitent si nu poate s fie anterioara
cu mai mult de 30 de zile datei Adundrii Generale careia i se aplica.

(c) Dreptul de preferinta

Legea societédtilor prevede ca majorarea capitalului social al unei societéti se poate face prin
emisiunea de actiuni noi sau prin majorarea valorii nominale a actiunilor existente, fie in schimbul
unor noi aporturi in numerar si/sau n naturd ale actionarilor, fie prin incorporarea rezervelor, cu
exceptia rezervelor legale, precum si a beneficilor sau a primelor de emisiune, ori prin
compensarea unor creante lichide si exigibile asupra societatii cu actiuni ale acesteia.

Drepturile de preferintd emise pentru majorarea capitalului social vor fi oferite spre subscriere
actionarilor existenti la data de inregistrare, proportional cu nrumarul actiunilor pe care le poseda.
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Numarul drepturilor de preferintd emise este egal cu numérul de actiuni inregistrate in registrul
Emitentului la data de inregistrare.

Potrivit art. 85" alin. (1) din Legea nr. 24/2017, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, perioada pentru exercitarea drepturilor de preferintd este de cel putin 14 zile
calendaristice, dar nu mai mic de 10 zile lucratoare, de la data stabilitd in prospectul aprobat de
citre ASF, datd ulterioard datei de inregistrare gi datei de publicare a hotérarii adunérii generale
extraordinare a actionarilor sau a Administratorului unic in Monitorul Oficial al Romaniei.

in cadrul prospectului intocmit pentru oferta publicd de actiuni oferite actionarilor pentru
exercitarea dreptului de preferinta, prin derogare de la prevederile art. 216 alin. (2) teza a ll-a din
Legea nr. 31/1990, emitentu! precizeaza data de inceput a perioadei de exercitare a dreptului de
preferints, care este ulterioard datei de publicare a prospectului aprobat de A.S.F., precum si datei
de inregistrare aferente majordrii de capital social §i datei de publicare a hotérarii adunarii
generale extraordinare a actionarilor sau a consiliului de administratie/directoratului in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a |V-a.

{d) Dreptul de a participa la profitul Emitentului
Adunarea Generald a Emitentului poate decide asupra repartizérii profitului net cu destinatia de
alocare de actiuni cu titlu gratuit. Distribuirea actiunilor cu titlu gratuit se va face proportional cu
numdrul de actiuni definute la data de inregistrare. Pot s& beneficieze de actiuni cu titiu gratuit
numai persoanele care au calitatea de acfionar la data de inregistrare.
Acest drept la alocare de actiuni cu titlu gratuit se naste'numai in ip‘o‘,;eza maijorarilor de capital
social din surse interne prin incorporarea rezervelor, ¢u ekceﬁtiaﬁzé}welor legale, precum si a
beneficiilor sau a primelor de emisiune. :*:.-'I

% /
(e) Dreptul de participare la excedent in cazul lichidafii <
Procesul de lichidare a unei societdti comerciale determind incetarea existentei sale si totodata
lichidarea patrimoniului social prin transformarea tuturor elementelor de activ in lichiditati si
folosirea acestora in scopul stingerii tuturor datoriilor.
in ipoteza in care lichiditstile obtinute Tn urma lichidarii activului dep&sesc valoarea cumulata a
datoriilor, actionarii Emitentului au dreptul la repartizarea activului social net proportional cu cota
de participare a fiecaruia la capitalul social varsat.

{f) Clauzele de rascumpdrare

Actionarii se pot retrage din Societate, in cazuri strict determinate, in conditiile prevazute de Legea
Societatilor si Legea 24/2017, republicatd. Actionarii Emitentului care nu sunt de acord cu
hotérarile luate de A.G.A., au dreptul s& se retraga din societate in anumite conditii. Astfel Legea
Societatilor prevede dreptul actionarilor de a se reirage din Societate si de a solicita
radscumpdrarea actiunilor atunci cand acestia nu au votat in favoarea unei hotéréri luate cu privire
la:

a) schimbarea obiectului principal de activitate;

b) mutarea sediului social in strainatate;

¢} schimbarea formei juridice a societétii;
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d) fuziunea sau divizarea societatii.

In conformitate cu prevederile art. 92 din Legea 24/2017 republicat, cu modificirile si completarile
ulterioare, dispoziiile art. 134 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 31/1990 nu sunt aplicabile in cazul unei
societdti ale cirei actiuni sunt admise gi mentinute la tranzactionare pe piata reglementats.
Totodata, dispozitiile art. 92 alin. (1) din Legea 21/2017 si ale art. 134 alin. (1) lit. d) din Legea nr.
31/1990 nu sunt aplicabite Tn cazul unei fuziuni prin absorbtie in cadrul careia acfiunile societatii
absorbante sunt admise la tranzactionare pe o piatd reglementats si acestea sunt mentinute la
tranzactionare pe piata reglementatd si dup3 fuziune.

Prin derogare de la prevederite art. 134 alin. (4) din Legea nr. 3111990, in cazul operatiunilor
previzute la art. 134 alin. (1) lit. ¢) si d) din aceeasi lege, cu exceptia fuziunilor $i divizérilor
transfrontaliere, preful platit pe actiune de un emitent actionarului care 1si exercita dreptul de a se
retrage din societate este stabilit de un evaluator independent inregistrat la A.S.F., acest pret fiind
egal cu cea mai mare dintre valorile pe actiune ce rezultd din aplicarea tuturor metodelor de
evaluare recunoscute de legislatia in vigoare la data evaluarii. (2) Emitentul are obligatia achitarii
contravalorii actiunilor definute de actionarii care si-au exercitat dreptul de retragere din societate,
in cazul operatiunilor prevazute la alin. (1), in termen de 4 luni de la depunerea cererii privind
retragerea.

Actionarii beneficiaza de clauzele de rascumparare prevazute in art. 44 si 45 din Legea 24/2017
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

Potrivit acestora, in urma derulrii unet oferte publice de cumpérare adresate tuturor detinatorilor
si pentru toate detinerile acestora, in care ofertantul achizitioneazé sau ajunge sa detin un numar
de actiuni potrivit cu pragurile minim stabilite de lege, actionarii-minoritari vor vinde ofertantului, la
cererea acestuia, propriile actiuni, respectiv vor putea solicita ofertantului ?fc’umpararea propriilor
actiuni, la un pret echitabil, asa cum este acesta definit prin lege. !

(g) Clauzele de conversie i . )f
Nu este cazul

4.8 O decfarafie cu privire la existenfa oricdrui act legislativ nafional privind achizitiile aplicabil
emitentului care poate impiedica astfel de achizitii, daca este cazul.
Nu este cazul.

4.9 Mentiuni privind ofertele publice de cumpdrare facute de terli asupra capitalului emitentului in
cursul exercitivlui financiar precedent sau al exercitiului financiar in curs. Trebuie indicafe, de
asemenea, preful sau conditile de schimb si rezultatul acestor oferfe.

In luna octombrie 2025, societatea CELCO SA Constanta a achizitionat printr-o oferta publica de
preluare obligatorie a PREFAB S.A., 4.835 actiuni PREH, reprezentand 0,0115% din capitalul
social al emitentului, 1a un pret de 2,36 lei/actiune.
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SECTIUNEA 5: TERMENI $1 CONDITIILE OFERTEI

5.1 Conditii, statistici privind oferta, calendarul previzional si modalitéfile de solicitare a subscrierii
5.1.1 Conditiile care reglementeazd oferta

Oferta este initiata si derulata cu respectarea conditiilor, specificatiilor si cerinfelor:

e Hotararii A.G.E.A. nr. 7 din data de 20.11.2025;

o Legii nr.24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata,
republicata, cu modificarile gi completarile ulterioare;

Legii societatilor nr.31/1990 republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

¢ Regulamentului A.S.F. nr.5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni
de piatd, cu modificérile i completarile ulterioare;

s Regulamentului (UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat In cazul unei oferte
publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe o piata
reglementatd completat de Regulamentul delegat (UE) 2019/979 si Regulamentul delegat
(UE) 2019/980 privind normele de elaborare a rezumatului-si confinutului Prospectului, cu
modificdrile si completarile ulterioare (Anexele 3 si 12). ﬁ-’ A

z)
5.1.2 Durata de valabilitate a ofertei, inclusiv otice modificare posibild, si.o deqcnere a procedurii
de subscriere, precum si data emiterii noilor valori mobitiare  + &

Cele 41.938.883 actiuni noi, nominative, ordinare, dematerializate, cu o valoare nominala de 0,5
lei oferite in cadrul Ofertei se vor putea subscrie intr-o singurd Etapa.

Subscrierea se efectueaza Tn baza exercitarii drepturilor de preferinta alocate actionarilor inscrigi
in Registrul Actionarilor tinut de Depozitarul Central la data de inregistrare 10.12.2025.

La data de fnregistrare 10.12.2025, tuturor actionarilor indreptétiti s& subscrie in ofert3, le-a fost
alocat un numar de drepturi de preferin{d egal cu numarul de actiuni detinute la acea data.
Potrivit Hotérarii A.G.E.A. nr. 7 din 20.11.2025, drepfurile de preferintd nu vor fi tranzactionabile.
Pentru subscrierea a unei actiuni nou emise este necesar 1 drept de preferinta. Prin urmare, un
definator de drepturi de preferinté inregistrat la data de inregistrare 10.12.2025 poate achizitiona
un numér de actiuni egal cu numarul drepturilor de preferinta detinute, raportul de subscriere fiind
de 1:1.

Pretul de subscriere al actiunilor Tn cadrul majordrii de capital este de 0,5 lei/actiune.

Plata actiunilor subscrise se va face iniegral la subscriere.

Perioada de subscriere, in care se vor putea subscrie acliunile nou emise in baza exercitarii

drepturilor de preferintd, este de 31 zile calendaristice, si se va derula incepand cu ziua imediat

lucratgare publicarii prospectului de ofertd a ropat de AS.F., respectiv de la data de
(75 Oj la data de OO, inclusiv.

Emitentul va informa actionarii cu privire la rezuitatul ofertei, in termen de 5 zile lucritoare de la

data incheierii Pericadei de Subscriere, prin publicarea unui raport curent in acest sens, pe pagina
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de internet a Bursei de Valori Bucuresti (B.V.B.). Raportul curent aferent rezultatului subscrierilor
in cadrul Perioadei de Subscriere va fi transmis si citre A.S.F..

Detinatorii de drepturi de preferintd vor putea subscrie in oferid, pe toatd durata pericadei de
subscriere, intre orele 09:30-17:30, cu exceptia ultimei zile lucrdtoare, cand perioada de
subscriere se va Incheia la ora 13.00.

Pericada de subscriere nu poate fi prelungitd, la simpla inifiativd a emitentului, ins& n situatia
aprobdrii de catre A.S.F. a unor suplimente referitoare la pret sau la alie elemente ale
Prospectului, cu exceplia termenului de Tnchidere a Ofertei, A.S.F. este in drept s& prelungeasci
pericada de derulare a Ofertei, astfel incat s3 existe cel putin doua zile lucritoare de la publicarea
suplimentului pana la inchiderea ofertei.

Procedura de subscriere

Actionarii / detinatorii drepturilor de preferintd care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea | a
Depozitarului Central, vor subscrie exclusiv prin Intermediarul Ofertei, SSIF INTERFINBROK
CORPORATION S.A. cu sediul in mun. Constanta, str. Céaldrasi nr.1, jud. Constanta, Roméania
telffax: 0241639071/0241547829, email: office@interfinbrok.ro, catre care vor transmite sau
depune Formularul de Subscriere insoiit de dovada platii si docu entele mentionate in prezentul

Prospect, in Perioada de Subscriere, astfel; g?- k2
{t) fie in format fizic cu semnatura olograf3 in original,_prin jcurier, scrisoare recomandata
sau personal la sediul Intermediarului, &

(i) fie la adresa de e-mail office@interfinbrok.ro cu/semnaturad electronicd extinséa
incorporaté potrivit cu prevederile Legii 455/2001 privind semnatura electronica.

Vor fi luate In considerare doar Formularele de Subscriere insotite de dovada platii integrale si
documentele mentionate in prezentul Prospect, care sunt inregistrate de catre Intermediar p&na
in ultima zi a pericadei de subscriere, ora 13:00. Intermediarul va confirma primirea documentatiei
si validarea formularelor de subscriere in termen de cel mult 3 zile lucratoare de la primire, printr-
un email de confirmare sau o scrisoare recomandata, dupa caz, conform datelor specificate in
Formularul de Subscriere.

Daca subscrierea s-a efectuat in ultima zi din perioada de subscriere, validarea subscrierilor se
va face numai daca suma integrald pentru actiunile subscrise ajunge in contul Emitentului, pana
la ora 17:00, iar confirmarea validarii se va transmite In termen de cel mult 24 de ore conform
datelor Tnscrise in Formularul de Subscriere.

Formularul de subscriere va fi trimis in original, completat, semnat olografic de cétre actionar sau
prin e-mail, semnat cu semnatura electronica extinsd incorporata potrivit cu prevederile Legii nr.
455/2001, insotit de dovada achitérii integrale a actiunilor noi subscrise reprezentand plata sumei
fotale, sub forma documentului justificativ de plata.

Plata actiunilor subscrise se va face integral la data subscrierii, in contul colector al
Emitentului: PREFAB S.A. deschis la Banca Raiffeisen; cod IBAN: RO52 RZBR 0000 0600
1225 1333; Swift: RZBRROBUXXX.
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Actionarii care aleg s& subscrie actiuni in baza prezentului prospect, trebuie sa ia in considerare
valoarea comisioanelor bancare pentru transferurile efectuate.

in cazul in care, |a data subscrierii, suma trimisa de actionar in contul colector al Emitentului este
mai mica decat suma necesard subscrierii numérului de actiuni specificat in Formularul de
Subscriere, acestuia i se va aloca un numar de actiuni corespunzator sumei platite, eventuala
diferenta urménd a fi returnatd subscriitorului de catre Emitent, in termen de maxim & zile
lucrdtoare de la data de incheiere a perioadei de oferta.

De asemenea, Tn situatia in care suma achitatd de cétre actionar in contul colector al Emitentului
este mai mare decat contravaloarea actiunilor precizate pe formularul de subscriere sau subscrise
efectiv, Emitentul va returna acfionarului suma achitata in plus, dupa finalizarea perioadei de
subscriere in termen de maxim 5 zile lucratoare de |a data finalizarii ofertei, prin virament bancar
in contul personal comunicat de actionar.

Retragerea subscrierii de catre actionari se face prin completarea, semnarea si transmiterea cétre
intermediar a Formularului de retragere a acceptului de subscriere a valorilor mobiliare oferite, in
conditiile prevézute la punctele 5.1.3 si 5.1.5 de mai jos. Sumele vor fi restituite persoanelor care
revocd subscrierea in termen de maxim 5 zile lucrdtoare:de |a data retragerii subscrierii, prin
transfer Tn acelasi cont bancar din care s-a efectuat plata afergn,a subscrierii.

. " . w -
Formularul de subscriere va fi insofit de urmatoarele documgmte (dopiile acestor documente vor
avea mentiunea "conform cu originalul'}y.

/
a. Pentru persoanele fizice rezidente / nerezidente care subg:riu in nume propriu:
» carte de identitate / buletin / carte de identitate provizorie respectiv, pentru persoane fizice
nerezidente, pasaport sau carte de identitate pentru cetatenii din UE — copie

b. Pentru persoanele fizice care subscriu prin reprezentant:

* Documentul de identitate al persoanei reprezentate (investitorului): carte de identitate / buletin /
carte de identitate provizorie, respectiv, pentru persoane fizice nerezidente, pasaport sau carte
de identitate pentru cetatenii din UE - Copie;

» Documentul de identitate - buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru
imputernicit persoand fizicd rezidentd, sau pasaport pentru imputernicit persoand fizica
nerezidenta, respectiv carte de identitate pentru cetateni ai UE {copie),

* Procura in form& autenticd pentru semnarea Formularului de Subscriere (original, traducere
legalizatd daca este cazul, si copie).

c. Pentru investitori persoane fizice aflate sub curateld sau sub tutela:
* Documentul de identitate al persoanei care subscrie Tn numele investitorului, precum si al

investitorului - buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizerie pentru imputernicit
persoana fizicd rezidentd, sau pasaport pentru imputernicit persoana fizica nerezidenta, respectiv
carte de identitate pentru cetateni ai UE (copie)

Pag.5 1/63



PROSPECT PRIVIND MAJORAREA DE CAPITAL SOCIAL AL PREFAB S.k.

+ Pasaport si/sau legitimatie de sedere (copie) pentru persoana care subscrie in numele
investitorului pentru cetafeni straini, respectiv carte de identitate pentru cetateni UE;
« Actul juridic care instituie tuteld sau, dupa caz, curateld speciald sau curateld (copie).

d. Pentru persoanele juridice rezidente / nerezidente care subscriu in nume propriu:

» Certificatul de inmatriculare eliberat de Registrul Comertului sau Institutie echivalenta (copie)

« Certificat Constatator eliberat de Registrul Comertului sau institutie echivalentd cu cel mult 30
de zile lucratoare anterioare datei subscrierii (original, copie si traducere legalizatd, dac3 este
cazul)

« Imputernicire / Mandat in original si copie pentru persoana care semneazd
Formularul/Formularele de Subscriere, eliberatd in conditile actului constitutiv, sau dovada c&
acesta este reprezentant legal al persoanei juridice, cu drept de reprezentare individuvala (in
situatia in care societatea este reprezentaté colectiv de doud sau mai multe persoane si toate se
prezintid pentru semnarea Formularului de Subscriere, dovada se va face pentru toate aceste
persoane) si traducere legalizatd daca este cazul,

* Document de identitate (buletin, carte de identitate, pasaport pentru cetateni stréini sau carte
de identitate provizorie al persoanei care subscrie in numele-irsoanei juridice (original i copie).

e. Persoane juridice rezidente / nerezidente care subsktriu prin intermediul unei alte

persoane juridice rezidente: &/
* Document de identificare - certificat de mmatnculare la Registru Comertului (Copie) sau

echivalent, insotit de certificatul constatator eliberat de Registrul Comertului cu cel mult 30 zile
lucrétoare inainte de data subscrierii (sau echivalent) pentru persoana juridicd care doreste sa
efectueze subscrierea (copie si traducere legalizata, dacé este cazul);

« Document de identificare - certificat de inmatriculare la Registrul Comertului {(copie), Tnsotit de
certificatul constatator eliberat de Registrul Comertului cu cel mult 30 zile lucritoare inainte de
data subscrierii pentru persoana juridicd care reprezinta interesele persoanei juridice care doreste
sa efectueze subscrierea (original si copie},;

+ Mandat/ordin din partea societatii care doreste efectuarea subscrierii pentru efectuarea
subscrierilor (original, copie si traducere legalizatd daca este cazul);

« Imputernicire/Mandat pentru persoana care semneaza Formularul/Formularele de Subscriere,
eliberat in conditiile actului constitutiv, sau dovada ca aceasta este reprezentant legal al societaii,
cu drept de reprezentare individuald (in situatia in care societatea este reprezentata colectiv de
doud sau mai multe persoane si toate se prezinta pentru semnarea Formularului de Subscriere,
dovada se va face pentru toate aceste persoane) (original, copie si traducere legalizatd daca este
cazul);

* Buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru imputernicitul/imputernicitii
persoanei juridice care reprezinta interesele persoanei juridice care doreste efectuarea subscrierii
(original si copie).
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f. pentru persoane fizice rezidente/nerezidente reprezentate de o societate de administrare
investii in baza unui contract de administrare portofoliu:
+ carte/buletin de identitate (copie), in cazul persoanelor fizice rezidente;
- Pasaport sau carte de identitate pentru cetateni ai UE/ SEE (copie), in cazul persoanelor fizice
nerezidente;
+ Mandat de reprezentare (original si copie),
Pentru societatea de administrare investitii:
« Certificat de inregistrare emis de Registrul Comerfului (copie);
« Certificat constatator privind situatia actuald a persoanei juridice emis de Registrul Comerfului
cu cel mult 30 zile lucratoare inainte de data subscrierii;
* Procura / mandat in original pentru persoana care semneazé Formularul de Subscriere acordata
conform prevederilor actului constitutiv sau o dovada ca persoana respectiva reprezintd Tn mod
legal entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (in cazul in care societatea este
reprezentatd in mod colectiv de doud sau mai multe persoane care sunt toate prezente la
semnarea Formularului de Subscriere, ¢ astfel de dovada va fi prezentatd pentru toate aceste
persoane) - in original si orice alte documente conforme cu originalul certificate de reprezentantul
legal al persoanei juridice;
« Documente de identificare (buletin / carte de identitate.. h pasaport in cazul cetatenilor straini,
carte de identitate pentru cetdfeni ai unui stat memifu U 1) pentru persoana care subscrie in
numele persoanei juridice (copie). : !

£
g. Entititi administrate de alte persoane juridice rezidente sau nerezidente:
Pentru persoana juridicid care administreaza respectiva entitate:
» Actul / actele prin care entitatea a fost autorizatd de Autoritatea de Supraveghere competenta;
» Certificat de inregistrare emis de Registrul Comerfului (copie);
» Certificat constatator privind situatia actuald a persoanei juridice emis de Registrul Comerfului
cu cel mult 30 zile tucrétoare inainte de data subscrierii.
+ Procura / mandat In original pentru persoana care semneazé Formularul de Subscriere, acordata
conform prevederilor actului constitutiv sau o dovada ca persoana respectiva reprezinté in med
legal entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (in cazul in care societatea este
reprezentatd in mod colectiv de doud sau mai multe persoane care sunt toate prezente la
semnarea Formularului de Subscriere, o astfel de dovada va fi prezentatd pentru toate aceste
persoane) - in original si orice alte documente conforme cu criginalul certificate de reprezentantul
legal al persoanei juridice;
» Documente de ldentificare {buletin / carte de identitate / pasaport in cazul cetatenilor straini,
carte de identitate pentru cetateni al unui stat membru UE) pentru persoana care subscrie in
numele perseanei juridice (copie).

Formularul de Subscriere in original, completat si semnat olografic sau cu semnéturé electronica
extinsa incorporatd conform Legii nr.455/2001 privind semndtura electronicd, documentele
mentionate anterior si dovada platii contravalorii actiunilor subscrise vor fi transmise fie in format
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fizic, prin curier, scrisoare recomandatd sau personal, la sediul Intermediarului Interfinbrok
Corporation SA, respectiv prin email, la adresa office@interfinbrok.ro.

Documentele intr-o altd limba decat limba romana, vor fi insotite de o traducere legalizats a
acestora in limba romana.

Pentru validarea subscrierii, documentele transmise prin orice metodé aleasa trebuie inregistrate
la sediul Intermediarului ofertei doar Tn perioada de subscriere mentionatd in prezentul prospect.
Documentele vor fi verificate de Intermediarul ofertei urmand a fi validate In conformitate cu
termenii si conditiile prezentului prospect.

Actionarii / detinatorii drepturilor de preferintd care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea 1l a
Depozitarului Central {conturi globale) vor putea subscrie prin Intermediarul autorizat de cétre
A.S.F. la care acestia detin actiuni intr-un cont de Investitii, In fiecare zi lucratoare din perivada
de subscriere, intre orele 09.30 si 17.30, cu exceptia ultimei zile lucratoare, cand perioada de
subscriere se incheie la ora 13:00.

Efectuarea si acceptarea acestor subscrieri se va realiza cu respectarea prevederilor prezentului
prospect si cu reglementarile interne Intermediarului aplicabile preluérii, validarii si transmiterii
spre executare a subscrierilor primite, precum si cu cele referitoare la gestionarea decontarii In
sistemul Depozitarului Central al instructiunilor de subscriereype’-_‘%iemenea, plata actiunilor
subscrise se face in conformitate cu reglementdrile Depozitarului Central si politicile
Intermediarului prin care investitorul participa la Oferta.

Actionarii / detinatorii drepturilor de preferinta care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea I
(conturi ale Participantilor) vor subscrie direct In sistemul Depozitarului Central S.A., plata
acestora fiind In conformitate cu reglementarile Depozitarului Central S.A..

Numérul maxim de actiuni care poate fi subscris de un actionar cu defineri in Sectiunea | a
Depozitarului Central poate fi aflat prin contactarea Intermediarului Ofertei sau a Emitentului, in
timp ce actionarii cu detineri in Sectiunea a ll-a a Depozitarului Central pot contacta Emitentul,
Intermediarul Ofertei sau Intermediarul la care acestia au deschis un cont de investitii.
Formularul de Subscriere, Formularul de retragere a acceptului de subscriere a valorilor mobiliare
oferite si Prospectul vor fi disponibile, pe pagina de internet a Emitentului
(www.prefab.ro/actionariat/majorare-capital), a Intermediarului {www.interfinbrok.ro) si a B.V.B.
{(www.bvb.ro) si pe suport de hartie la sediul Intermediarului Ofertei din mun. Constanta, Str.
Céldrasi nr.1, precum si la sediul Emitentului, din Constanta, Sos. Industriald, nr.5, judetul
Constanta, Romania.

Intermediarul ofertei prin care se realizeazé subscrierea are dreptul sa solicite orice documente
suplimentare in scopul indeplinirii obligatiilor de respectare a regulilor de cunoastere a clientelei
conform normelor gi procedurilor interne de identificare a clientilor.

Subscrierile pentru actiunile noi nu vor fi validate dac3 procedurile de subscriere prevdzute in
prezentul Prospect nu au fost indeplinite. Subscrierile pentru actiunile noi care nu au fost validate
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vor fi anulate, iar actionarii vor fi notificati cu privire la acest fapt direct de catre Intermediar conform
datelor din Formularul de Subscriere (e-mail sau scrisoare recomandatd), in termen 3 zile
lucratoare de la data inregistrarii Formularului de subscriere.

Subscrierea In aceastd Ofertd in conformitate cu prezentul Prospect reprezintd acceptarea
neconditionatd a termenilor si conditiilor de derulare ale Ofertei si a prezentului Prospect, actionarii
confirmand ca au primit, citit, infeles si acceptat termenii si conditiile prezentului Prospect si c& au
subscris in acord cu acestea. Intermediarul Ofertei prin care se subscrie in Ofertd informeaz
actionarii cu privire la conditile de derulare a Ofertei. Acesta este responsabil pentru
implementarea Ofertei si respectarea conditiilor de derulare a Ofertei mentionate in prezentul
Prospect si a reglementarilor A.S.F.

5.1.3 O descriere a posibilitdtilor de reducere a subscrienii $i a modului de rambursare a sumelor
excedentare platite de subscriitori

Subscrierile realizate in cadrul acestei majorari de capital sunt irevocabile pe toatd perioada de
derulare a ofertei, cu exceplia prevézuti la art. 23 (2) din Regulamentul UE nr. 2017/1129,
respectiv a publicarii de suplimente la Prospectul de Oferta.

In acest caz, actionarul Tsi poate retrage subscrierea in termen de 3 zile lucritoare de la publicarea
respectivului supliment, prin depunerea la intermediar a unui Formular de retragere a acceptului
de subscriere a valorilor mobiliare oferite in conditiile prevazute in prezentul Prospect.
Retragerea acceptului de subscriere se va face prin completarea, semnarea si transmiterea de
cétre actionar a formularului de retragere a acceptului de subscctere a valorllor maobiliare care va
fi transmis conform informatiilor din supliment. Formularul de getragere a a ptulm de subscriere
a valorilor mobiliare oferite poate fi procurat de la sediul Emj ntulw sa rmedlaruluu de pe
website-ul Emitentului, al Intermediarului sau al Bursei de Valori- Bucuf gerea acceptului
pentru subscriere poate fi numai integrald, nu si partiala. T

Sumele cuvenite investitorilor ca urmare a invalidarii subscrierilor sau rezdltate din diferentele
fntre valoarea actiunilor subscrise si valoarea platita de catre investitor vor fi returnate acestora in
conturile bancare indicate in Formularele de subscriere, in termen de 5 zile lucratoare de la data
inchiderii perioadei de subscriere.

in cazul retragerii subscrierii, sumele cuvenite vor fi returnate actionarilor in conturile bancare
indicate in Formularele de subscriere, in termen de 5 zile lucrdtoare de la data retragerii
subscrierii.

Comisioanele specifice operatiunilor de plata efectuate de cétre acfionari cad in-sarcina lor i vor
fi suportate de cétre acestia.

Nu exista posibilitatea de a se Inregistra suprasubscriere in cadrul Ofertei.

o

5.1.4 Detalii privind cuantumul minim si/sau maxim al unei subscrieri {exprimat fie in numar de
valori mobiliare, fie in valoarea globala a investitiei)

Volumul de acliuni pe care un actionar este indreptétit s& il subscrie se inscrie in intervalul, 1
actiune si respectiv numarul maxim de actiuni pe care este indreptatit s 1l subscrie, in functie de
numdrul de drepturi de preferin{a detinute la data de inregistrare. Pentru subscrierea a unei actiuni
nou emise este necesar 1 drept de preferinta, raportul de subscriere fiind de 1:1.
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Emitentul va informa actionarii cu privire la rezultatul ofertei, in termen de 5 zile lucratoare de la
data Tncheierii Perioadei de Subscriere, prin publicarea unui raport curent in acest sens, pe pagina
de internet a Bursei de Valori Bucuresti (B.V.B.). Raportul curent aferent rezultatului subscrierilor
in cadrul Perioadei de Subscriere va fi transmis si catre A.S.F.

5.1.6 Metoda si datele-limitd pentru plata, respectiv livrarea valorilor mobifiare

Actionarii / detinatorii drepturilor de preferintd care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea | a
Depozitarului Central, in Sectiunea |, respectiv conturile globale ale Participantilor la sistemul
Depazitarului Centrat (SSIF) sau in Sectiunea Il (conturi ale Participantilor), vor face plata
actiunilor subscrise in contul colector al Emitentului: PREFAB S.A. deschis la Banca
Raiffeisen; cod IBAN: RO52 RZBR 0000 0600 1225 1333; Swift: RZBRROBUXXX.

Formularul de Subscriere Tn original, completat si semnat olografic sau cu semnéturd electronics
extinsd incorporatd conform Legii nr.455/2001 privind semndtura electronicd, documentele
mentionate anterior i dovada platii contravalorii actiunilor subscrise vor fi transmise fie in format
fizic, prin curier, scrisoare recomandatd sau personal, la sediul Interrpediaruluf, Interfinbrok
Corporation SA, respectiv prin email, la adresa office@interfinbrok. ro. & b
Plata actiunilor subscrise se va face integral la data subscrierii .
Validarea subscrierilor se va face numai dacé sumele reprezentand contravaloaréd integrala din
valoarea actiunilor subscrise ajung in conttul Emitentului, in termen de 3 zile lucratoare de la data
inregistrarii Formularului de subscriere, Daca subscrierea s-a efectuat in ultima zi din perioada de
subscriere, validarea subscrierilor se va face numai dacd sumele mentionate anterior ajung in
contul Emitentului, pana la ora 17:00.

Actionarii trebuie sa ia Tn calcut si sa isi asume eventuale taxe suplimentare si comisioane de
transfer bancar.

Emitentul si Intermediarul nu percep cheltuieli si taxe suplimentare subscriitorilor.

In cazul in care, la data incheierii Perioadei de Subscriere, suma trimisa de actionar in contul
colector al Emitentului este mai micd decat suma necesard subscrierii numarului de actiuni
specificat in Formularul de Subscriere, acestuia i se va aloca un numar de actiuni corespunzator
sumei platite, eventuala diferenta urménd a fi returnaté subscriitorului de catre Emitent, in termen
de maxim 5 zile lucratoare de la data de incheiere a perioadei de oferta.

De asemenea, in situatia in care la data incheierii Perioadei de Subscriere suma achitata de catre
actionar in contul colector al Emitentului este mai mare decat contravaloarea actiunilor precizate
pe formularul de subscriere sau subscrise efectiv, Emitentul va returna actionarului suma achitata
in plus, dupa finalizarea pericadei de subscriere in termen de maxim 5 zile lucratoare de la data
finalizarii ofertei, prin virament bancar in contul personal comunicat de actionar.

Livrarea/decontarea subscrierilor valide

Actiunile nou emise obiect al ofertei vor fi livrate astfel:

Pentru detinatorii drepturilor de preferinta in Sectiunea Il care si-au exercitat dreptul de subscriere
prin Participantii la Depozitarul Central, validarea se va realiza conform reglementérilor stabilite
de catre Depozitarul Central in privina prelucrarii evenimentelor corporative.
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Pentru detinatorii drepturilor de preferintd care au subscris prin SSIF INTERFINBROK
CORPORATION S.A. pe baza drepturilor de preferinta inregistrate in Sectiunea 1 a Depozitarului
Central la momentul subscrierii, un centralizator al subscrierilor validate va fi transmis catre
Depozitarului Central pana la ora 18:00 in ultima zi de derulare a perioadei de subscriere.

Pe baza subscrierilor realizate prin sistemul Depozitarului Central pentru detin&torii drepturilor de
preferint3 evidentiate in momentul subscrierii in Sectiunile 1l si lll ale Depozitarului Central, si a
subscrierilor valide realizate prin intermediul SSIF INTERFINBROK CORPORATION S.A. pentru
detinatorii drepturilor de preferinid evidentiate in momentul subscrierii in Sectiunea | a
Depozitarului Central, rezultatul subscrierilor se va inregistra in urmétoarea zi Lucrétoare dupa
incheierea perioadei de subscriere.

Dupa incheierea pericadei de subscriere, actiunile nou emise si nesubscrise, vor fi anulate prin
decizia Consiliului de Administratie, care va constata rezuitatul operatiunii de majorare de capital
social, va aproba modificarea capitalului social prin majorarea acestuia cu valoarea actiunilor
efectiv subscrise si achitate si va dispune intreprinderea tuturor demersurilor necesare modificarii
actului constitutiv, respectiv fnregistrérii si publicarii acestei modificari.

Actiunile nou subscrise in cadrul operatiunii de majorare a capitalului social vor fi considerate
emise dupé inregistrarea noului capital social la Depozitarul Central.

Ulterior A.S.F. elibereazi Certificatul de Inregistrare a Instrumentelor Financiare, urmand ca
Emitentul s& Tnregistreze majorarea capitalului social la Oficipl Regist__'rﬂlui Comertului de pe langa
Tribunalul Constanta. %

Emitentul va informa pe site-ul B.V.B. prin rapoarte curente cu privire/la operatiunile derulate in
vederea finaliz&rii inregistrarii majorarii capitalului social.

5.1.6 O descriere detaliatd a modalitéfilor de publicare a rezultatelor ofertei si data publicérii,
Actionarii vor fi informati de catre Emitent cu privire la rezultatul ofertei, in termen de 5 zile
lucratoare de la data incheierii Perioadei de Subscriere, prin publicarea unui raport curent in acest
sens, pe pagina de internet a Bursei de Valori Bucuresti (B.V.B.). Raportul curent aferent
rezultatului subscrierilor In cadrul Pericadei de Subscriere, va fi transmis si catre A.S.F. si va
cuprinde informatii cu privire la toate actiunile subscrise si achitate integral.

5.1.7 Procedura de exercitare a oricdrui drept preferential de subscriere, negociabilitatea
dreptunilor de subscriere si regimul aplicat drepturifor de subscriere neexercitate

Nu este cazul, oferta nu contine drepturi preferentiale de subscriere, drepturi negociabile sau
neexercitate.

5.1.8 Cuantumul total al emisiunii/ofertel, facénd distinctie intre valorile mobiliare oferite spre
vénzare si valonile mobiliare oferite spre subscriere; in cazul in care cuantumul nu este fix, se
precizeazd cuantumul valorilor mobiliare care urmeazd sa fie oferit (dacd este disponibil) si o
descriere a modalitéfilor si a termenului pentru anuntarea publicd a cuantumului final al ofertei.
Numarul de actiuni nou emise va fi integral oferit spre subscriere detinatorilor de drepturi de
preferintd in cadrui ofertei publice.
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in ipoteza ca toate actiunile puse in vanzare se vor subscrie, valoarea totald a Emisiunii este de
20.969.441,50 lei, find corespunzitoare unui numér de 41.938.883 actiuni noi, nominative,
ordinare, dematerializate, cu o valoare nominala de 0,5 leifactiune.

in cazul in care majorarea capitalului social se va realiza in integralitate, capitalul social se va
majora cu valoarea de 20.969.441,50 lei.

5.1.9 Indicarea momentului si a conditiifor in care oferta poate fi revocatd sau suspendatd si a
posibilitati sau imposibilitatii de revocare a ofertei dupé inceperea tranzacfionarii.

Ulterior aprobarii Prospectului de citre Autoritatea de Supraveghere Financiara, oferta nu mai
poate fi revocatd sau suspendata.

Prin exceptie de la aceasta, conform art. 12 din Legea 24/2017 republicatd, A.S.F. poate dispune
interzicerea Ofertei in termen de un an de la inchiderea ofertei publice prin:

a) revocarea aprobérii Prospectului, dacd constatd cad derularea ofertei se face cu incalcarea
prevederilor legale, precum si in urmatoarele situatii: daca apreciaza ca circumstante ulterioare
deciziei de aprobare determind modificari fundamentale ale elementelor i datelor care au
motivat-o sifsau dac# ofertantul informeaza A.S.F. ca retracteaza oferta, inainte de lansarea
anunfului de oferta; )

b) anularea aprobdrii Prospectului, daca aceasta a fost obtiﬁutéa_,pe
care au indus in eroare.

j8za unor informatii false ori

A_S.F. poate suspenda Oferta in conditiile legii, suspendarea acestBia oprind curgerea perioadei
de derulare. In conformitate cu prevederile art. 32 alin (1) lit. d al Regulamentului UE nr. 2017/1129
privind Prospectul, Autoritatea de Supraveghere Financiard are competenia de a suspenda oferta
publica timp de cel mult 10 zile lucratoare consecutive, dac# existd motiv intemeiat s& suspecteze
incéicarea prevederilor regulamentului mentionat mai sus. Potrivit art.13 din Legea nr.24/2017
privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata republicata, la ridicarea sau
incetarea suspendairii, derularea ofertei publice va fi reluata.

5.1.10 Indicarea termenului in care poate fi retrasé o solicitare de subscriere, dacé investitorii sunt
autorizali s& isi retragé subscrierea.

Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toatd Pericada de Subscriere, cu exceptia
prevazuta la art. 23, alin. 2 din Regulamentul UE nr. 2017/1129 a publicrii de suplimente la
prospectul de oferta.

Emitentul este obligat s& publice un supliment la Prospect in cazul in care intervine un factor
semnificativ, o eroare material3 sau inexactitate materiald privind informatiile cuprinse in Prospect
care ar putea influenta evaluarea valorilor mobiliare, cu conditia ca acestea sa fi aparut sau sa se
fi constatat inainte si expire pericada de valabilitate a ofertei sau furnizarea valorilor mobiliare,
oricare dintre aceste evenimente are loc primul.

De asemenea, Emitentul poate modifica termenii Prospectului cu respectarea dispozitiilor
Regulamentului UE 2017/1129 si a regulamentelor europene emise in legatura cu acesta.

Crice cerere de modificare a Prospectului va fi depuséd la A.S.F. cu cel putin 3 zile lucrétoare
anterioare ultimei zile de derulare a Ofertei. In cazul suplimentelor referitoare la pret sau la alte
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elemente ale Prospectului, cu exceplia termenului de inchidere a Ofertei, A.S.F. este in drept sa
prelungeasca perioada de derulare a Ofertei, astfel incat s& existe cel putin doua zile lucratoare
de la publicarea suplimentului panad la inchiderea Ofertei. Dup& aprobarea de c#tre A.S.F.,
suplimentul va fi publicat pe pagina de internet a Emitentului
(www.prefab rofactionariat/majorare-capital), a Intermediarului (www.interfinbrok.ro) si a B.V.B.
(www.bvb.ro, simbol "PREH"). In situatia publicirii unui supliment la Prospect, actionarii care au
dreptul de retragere a subscrierii conform prevederilor legale vor fi contactati de Intermediarul
ofertei pana la sfarsitul primei zile lucritoare care urmeaza zilei in care este publicat suplimentul.
In caz de supliment/modificare a prospectului, investitorul isi poate retrage subscrierea in termen
de 3 zile lucratoare dupd publicarea respectivului supliment, prin depunerea unui formular de
retragere a acceptului de subscriere a valorilor mobiliare oferite Tntocmit Tn dous exemplare
impreund cu documentele insotitoare prevazute pentru Formularul de Subscriere, in aceeasi
modalitate in care a fost inregistratd subscrierea. Formularul de retragere a acceptului de
subscriere a valorilor mobiiiare oferite este disponibil, atat electronic, pe pagina de internet a
Emitentului (www.prefab.rofactionariat/majorare-capital), a Intermediarylui (www.interfinbrok.ro)
si a B.V.B. (www.bvb.ro), cat si pe suport de hartie la sediul Inte edlarulw Ofertei din mun.
Constanta, Str. Calarasi nr. 1, precum si la sediut Emitentului.

T BT
5.2 Planul de distribuire i de alocare a valorilor mobiliare ' ' }
5.2.1 Procedura de notificare a subscriitorilor cu privire la cuantumul care le-a fost alocat Si
informalii din care s& reiasé dacé tranzactionarea poate sa inceapd inainte de aceasts notificare.
Actiunile nou subscrise in cadrul operatiunii de majorare a capitalului social vor fi considerate
emise dupa inregistrarea noului capital social la Depozitarul Central.
Actionarii din Sectiunea | a Depozitarului Central vor fi notificati cu privire la numarul de actiuni
care le-a fost alocat, direct de cétre Emitent conform datelor din Formularul de Subscriere (e-mail
sau scrisoare recomandata), cel mai tarziu Tn prima zi lucratoare de la data intrarii in posesie a
notificarii de la Depozitarul Central care certifica inregistrarea majorarii capitalului social.
Actionarii din Sectiunile Il si Il ale Depozitarului Central vor fi notificati cu privire la numérul de
actiuni care le-a fost alocat prin intermediul Participantilor la sistemul Depozitarului Central, dupd
transmiterea in sistemul Depozitarului Central a prelucrérii evenimentului corporativ.
Actiunile subscrise si achitate integral sunt liber tranzactionabile dupa inregistrarea acestora la
Depozitarul Central, independent de momentul notificarii actionarilor subscriitori.

5.2.2 In m&sura in care aceste informatii sunt cunoscute emitentului, se indica daca principalii séi
acfionari sau membri ai organelor sale de administrare, supraveghere sau conducere
intenfioneazd s& subscrie la oferti sau dac orice persoand intentioneazd sé subscne peste 5 %
din oferta.

Emitentul nu detine informatii certe cu privire la intentia de subscriere la ofertd a actionariilor sai
principali sau a membrilor organelor de administrare, conducere si supraveghere sau daca orice
pesoana intentioneaz s subscrie peste 5%. Membrii organelor de administrare si conducere nu
detin actiuni ale Emitentului.
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5.3 Stabilirea preturilor

5.3.1 Indicarea prefului la care vor fi oferite valorile mobiliare si a cuantumului eventualelor
cheltuieli si taxe percepute subscriitorului sau cumpéaratorului

Pretul de subscriere ale acfiunilor in cadrul majorarii de capital este de 0,5 lei/actiune.

Emitentul si Intermediarul nu percep cheltuieli si taxe suplimentare subscriitorilor.

5.3.2 Procedura de publicare a prefului de oferté

Pretul de subscriere a fost adus la cunostinta actionarilor prin intermediul Hotararii Adundrii
Generale Extraordinare a Actionarilor din data de 20.11.2025, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméaniei, Partea a IV-a nr. 5812 din 03.12.2025.

Pretul de subscriere este, de asemenea, mentionat in prospectul aprobat de A.S.F. si in Decizia
de aprobare aferentd, care vor fi publicate pe site-ul B.V.B..

5.3.3 Daca actionarii emitentului beneficiazd de un dnept preferential de subscriere si dacd acest

drept este restrans sau anulat, se indicd baz B refului de emisiune dacé actiunile trebuie

platite In numerar, precum si motivele si b éf ciarii aciplei restrictii sau anuldri.

Nu este cazul. ﬁ“
T

|

3 0“"’4?'@
b1 h-\_m\ia

5.4 Plasarea si subscrierea &
5.4.1 Numele si adresa coordonatorului sau-coordonalogilor ofertei in general si a diverselor pérti
ale acesteia si, in mésura in care acesfe informafii=3unt cunoscute emitentului sau ofertantului,
numele si adresa intermediarifor din diversele {&ri in care se desfasoard oferta.

Intermediarul Ofertei este SSIF INTERFINBROK CORPORATION SA - Societate de servicii de
investitii financiare, cu sediul in mun. Constanta, str. Calarasi nr.1, jud. Constanta, Romania,
autorizatd de catre CNVM prin Decizia nr.2000/01.07.2003, telffax: 0241638071/0241547829,
email: office@interfinbrok.ro, site web: www.interfinbrok.ro;

5.4.2 Numele si adresa agentilor de platd si a depozitarilor din fiecare fard implicata

Contul colector al Emitentului: PREFAB S.A. deschis la Banca Raiffeisen; cod IBAN: RO52
RZBR 0000 0600 1225 1333; Swift: RZBRROBUXXX, este destinat fondurilor atrase prin
subscriere in cadrul Ofertei.

5.4.3 Denumirea si adresa entitdtilor care si-au asumal un angajament ferm de a subscrie
emisiunea si a entitdtilor care si-au dat acordul in vederea plasarii valorilor mobiliare, fars a-si
asuma un angajament ferm sau n temeiuf unei contract care prevede o obligatie de mijloace. Se
indica trasaturife semnificative ale acordurifor incheiate, inclusiv cotele. In cazul in care nu este
subscrisd intreaga emisiune, se include o declaratie privind partea neacoperits. Se indicé valoarea
globald a comisionului de subscriere si a comisionului de plasare.

Nu este cazul.

Nu sunt percepute comisioane de subscriere de catre Emitent si Intermediar.

in sarcina subscriitorilor vor fi taxele si comisioanele percepute, in mod curent, de institutiile pietei
de capital (dacé este cazul), precum $i comisioanele bancare.
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5.4.4 Momentul in care acordul de subscriere a fost sau va fi incheiat.
Nu este cazul.

SECTIUNEA 6: ADMITEREA LA TRANZACTIONARE $I MODALITATILE DE
TRANZACTIONARE

6.1 Se indic& dacé valorile mobiliare oferite fac sau vor face obiectul unei solicitéri de admitere Ia
tranzactionare, In vederea distribuirii lor pe o piafa reglementatd, pe alte piefe echivalente ale unor
{ari terte sau pe o piatd de crestere pentru IMM-uri, indicandu-se piefele in cauza.

Valorile mobiliare nou emise vor fi disponibile la tranzactionare in aceleasi conditii ca si celelalte
actiuni ale Emitentului, respectiv Piata Reglementatd administrata de B.V.B., In conditiile precizate
la punctul 5.2.1..

6.2 Toate piefele reglementale, piefele echivalente ale unor tari terte sau pietele de crestere
pentru IMM-uri pe care, dupd cunostinfele emitentului, sunt deja admise la franzactionare valori
mobiliare din aceeasi clasé ca si cele care urmeaza a fi oferite sau admise la tranzactionare.
Actliunile PREFAB S.A. sunt tranzactionabile pe piata (REGS) categorie Standard, segmentul
Principal, sub simbolul “PREH", avand numarul international de identificare ({ISIN)
ROPREHACNOR?7, incepand cu data 27.02.1997.

6.3 Daca, simulftan sau aproape simulfan cu solicitarea admiterii la tranzactionare pe o piala
reglementatd, sunt subscrise sau plasate privat valogi liare din aceeasi clasé sau dacad sunt
create valori mobiliare din alte clase care vor fag: jo?)rectul plasament public sau privat, se
indicd natura acestor operatiuni, precum $i numi&rui; cara oris u’e si preful valorilor mobiliare
care fac obiectul operatiunifor in cauza.
Nu este cazul.

r_

A

2 :.b

6.4 Informatii detaliate privind entitéfile care si-au~asumat un-angajament ferm de a actiona ca
intermediari pe pietele secundare si de a garanta lichiditatea acestora prin cofatii de vénzare si
cumpdrare; o descriere a principalelor caracteristici ale angajamentului lor.

Nu este cazul.

SECTIUNEA 7: DETINI'\TORII DE VALORI MOBILIARE CARE DORESC SA VANDA

7.1 Contractele de restrictionare

in ceea ce priveste contractele de restrictionare, se furnizeazs detam cu privire fa urmétoarele
elemente: (a) périle implicate; (b) confinutul contractului $i exceptille prevazute; {¢) indicarea

duratei perioadei de restrictionare.
Nu este cazul.

SECTIUNEA 8: CHELTUIELILE AFERENTE EMISIUNIOFERTEI
8.1 Valoarea totald netd a veniturilor obfinute in urma emisiunii/ofertei $i o estimare a cheltuielilor

totale aferente emisiunii/ofertei.
Valoarea totald a Emisiunii este de 20.969.441,50 lei, in ipoteza in care toate actiunile puse la

vanzare se vor subscrie de catre actionari.
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Cheltuielile aferente Ofertei si care vor fi suportate in totalitate de cdtre Emitent, din alte fonduri
decat cele atrase in Ofertd, sunt;

1. Comisionul Intermediarului Ofertei, in conformitate cu contractul intre parti,

2. Cota perceputa de A.S.F. calculatd ca procent de 0,1 % din vaioarea ofertei;

3. Taxa A.S.F. de eliberare a certificatului de inregistrare a instrumentelor financiare- 500 lei;

4. Taxe Registrul Comertului de inregistrare a majorarii de capital social estimate la 1.150 lei;

estimate la 10.000 lei:
6. Alte cheltuieli incidente operatiunii — estimate la 2.000

SECTIUNEA 9: DILUAREA
8.1 O comparatie intre:

(a) participarea la capitalul social si drepturile de vot ale actionarilor existenti inainte si dupd
majorarea capitalului rezultatd in urma ofertei publice, presupundnd cd acfionarii existenfi nu
subscriu noife acliuni;

Este putin probabil ca toti actionarii s& subscrie la majorarea de capital sccial, astfel ca celor care
nu vor subscrie sau nu vor subscrie toate actiunile la care au dreptul, le vor fi diluate detinerile
corespunzator gradului final de subscriere.

Cuantumul si procentajul diluarii imediate care ar avea loc in cazul nesubscrierii nu pot fi
determinate, depinzand de cantitatea totald de actiuni care va fi subscrisa.

De exemplu, un aclionar cu ¢ detinere de 1,00% din capitalul social al Emitentului anterior
majordrii de capital, va Tnregistra o diluare a detinerii pand la 0,5% ulterior majorérii de capital,
respectiv o diluare procentualé de 50%, in ipoteza in care actionarul respectiv nu subscrie si toate
celelalte actiuni puse in vanzare in majorarea de capital sunt subscrise.

(b) valoarea activului net pe acfiune fa data celui mai recent bilan} anterior ofertei publice (oferta
de vanzare si/sau majorarea de capital) si preful oferit pe actiune In cadrul ofertei publice in cauza.
La 30 iunie 2025, in ultimul Raport trimestrial, societatea raporteaza un activ net de 4,4759
leifactiune. Pretul de subscriere al actiunilor in cadrul majorérii de capital este de 0,5 leifactiune.

9.2 In cazul in care acfionarii existenti vor face obiectul diluarii indiferent daca subscriu la dreptul
lor, deoarece o parte a emisiunii relevante de acliuni este rezervatd numai anumitor investitori (de
exemplu, o ofertd institufionald cuplatd cu o ofertd pentru actlionari), ar trebui indicatd si diluarea
care va fi aplicatd actionarilor existenti in cazul in care acestia fac uz de dreptul lor (in plus faté
de situafia in care nu fac acest lucru).

Nu este cazul. Nu existd vreo situatie in care intreaga emisiune sau parte din ea sa fie rezervata
anumitor investitori.

SECTIUNEA 10: INFORMATI SUPLIMENTARE
10.1 Dacd in nota privind valorile mobiliare sunt mentionati consilieri care au legéturd cu

emisiunea, o declaratie precizénd calitatea in care au aclionat acestia.
Nu este cazul.
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10.2 Se precizeazd ce alte informatii din nota privind valorile mobiliare au fost verificate sau
examinate de cétre auditori i dac acestia au elaborat un raport. Se prezinta raportul in intregime
sau, cu aprobarea autoritdtii competente, un rezumat al acestuia.

Nu este cazul. In afara situatiilor financiare anuale si semestriale, nicio alta informatie prezentata
in Prospect nu a facut obiectul unor exercitii de audit.

Emitent, Intermediar,

PREFAB S.A,, S.S.I.F. INTERFINBROK CORPORATION S.A.,
Presedinte Consiliu Administratie,

Secar

s
L

Anexa nr.1 Lista cu trimiteri in Prospect

Nr. | Trimitere Referinta

1. | Pagina de internet a Emitentului www.prefab.ro/actionariat/majorare-
capital

2. | Pagina de internet a Intermediarului www.interfinbrok.ro/

3. | Disponibilitatea documentelor aferente majorérii | www.bvb.ro/
capitalului social; prospectul, formularele de
subscriere si de retragere a acceptului de

achizifionare sau subscriere a valorilor mobiliare | www.prefab.ro/actionariat/majorare-
oferite, decizia A.S.F. de aprobare a Prospectului | capital

www.interfinbrok.ro/

4. | Disponibilitatea suplimentului la Prospect, daca va | www.bvb.ro/

fi |
| cazu www.interfinbrok.ro/

www.prefab.ro/actionariat/majorare-
capital
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