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Prezentare BT Real Estate

Fondurile deschise de investitii reprezinta o modalitate eficienta de plasare a sumelor disponibile, fiind accesibile
oricirei persoane fizice sau juridice. Aceste fonduri colecteaza sume de la clienti si investesc in diverse instrumente
financiare cum ar fi: actiuni, obligatiuni, depozite sau certificate de trezorerie.

Fondurile deschise de investitii detin o importantd majora in economia térilor dezvoltate, in special in America de Nord
si Europa de Vest. Cu toate acestea, Europa Centrala si de Est inregistreaza cresteri semnificative ale activelor aflate sub
administrare si, implicit, o crestere a rolului fondurilor de investitii in dezvoltarea economica.

Prezentul Raport ilustreaza situatia Fondului deschis de investitii BT Real Estate (,Fondul” sau ,,BT Real Estate”) la 31
decembrie 2020 si evolutia acestuia in decursul anului 2020. BT Real Estate, administrat de cidtre BT Asset
Management SAI este un fond deschis de investitii infiintat prin Contractul de Societate Civild din data de 4 martie 2019
si are o durata nelimitata. Fondul este deschis in mod nediscriminatoriu tuturor persoanelor fizice si juridice roméane si
strdine. Persoanele interesate pot deveni investitori ai Fondului dupa ce au luat la cunostinta de continutul Prospectului
de Emisiune, au fost de acord cu acesta si au achitat contravaloarea unitatilor de fond.

Fondul deschis de investitii BT Real Estate, autorizat de cétre Autoritatea de Supraveghere Financiara (denumita si
ASF) prin autorizatia nr. 75/13.06.2019, este inscris in Registrul ASF/CNVM cu numirul CSCo6FDIR/120113 din
13.06.2019 si este administrat de BT Asset Management SAI S.A. (,Administrator”) — societate de administrare a
investitiilor autorizatd de CNVM (actualmente ASF) prin decizia nr. 903/29.03.2005, numir de inregistrare in Registrul
ASF/CNVM PJR05SAIR/120016 din 29.03.2005, respectiv autorizatid in calitate de Administrator de Fonduri de
Investitii Alternative prin Autorizatia ASF nr. 30/01.02.2018, fiind inscrisd in Registrul ASF in aceasta calitate cu
numarul PJR0o7:AFIAA/120003/01.02.2018.

Fondul deschis de investitii BT Real Estate este operational incepand cu data de 01.08.2019.

Depozitarul activelor Fondului deschis de investitii BT Real Estate este societatea BRD-Groupe Societe Generale
autorizata de catre CNVM (actualmente ASF) prin Decizia nr. 4338/09.12.2003, numar de inregistrare in Registrul
ASF/CNVM PJR10DEPR/400007.

In afara societitii de administrare BT Asset Management SAI, care efectueazi distributia unititilor de fond la sediul
propriu, unitatile de fond ale Fondului mai sunt distribuite prin sucursalele si agentiile Bancii Transilvania si prin
intermediul platformei de Internet Banking si Aplicatia Banca Transilvania a Bincii Transilvania SA.

Scopul constituirii Fondului este acela al mobilizérii resurselor financiare disponibile de la persoane fizice si juridice
printr-o ofertd publica continua de unitati de fond si investirea acestor resurse in actiuni listate ale companiilor care
activeaza sau au legiturd cu domeniul imobiliar, spre exemplu: (i) real estate (rezidential, office, comercial); (ii)
constructii (civile, industriale, infrastructura); (iii) producitori de materiale de constructii; (iv) producétori de bunuri de
uz casnic (mobilier/electrocasnice).

Totodata, administrarea Fondului are in vedere principiul administrarii prudentiale, a diversificirii si diminuérii
riscului, conform normelor ASF si a politicii de investitii a Fondului.

Pentru asigurarea lichiditétii pe termen scurt, BT Real Estate poate realiza plasamente in instrumente cu venit fix sau in
instrumente ale pietei monetare lichide.

In vederea indeplinirii obiectivelor propuse, documentele constitutive ale BT Real Estate impun plasamente de minim
75% din activele sale in (i) actiuni inscrise sau tranzactionate pe o piata reglementatd sau in cadrul altor sisteme de
tranzactionare decat pietele reglementate, dintr-un stat membru, inclusiv in cadrul unui sistem alternativ de
tranzactionare din Romania, sau admise la cota oficiald a unei burse sau a unui sistem alternativ de tranzactionare
dintr-un stat tert sau (ii) actiuni nou emise care urmeaza si intre pe o piata reglementati sau in cadrul altor sisteme de
tranzactionare decat pietele reglementate, dintr-un stat membru, inclusiv in cadrul unui sistem alternativ de
tranzactionare din Romania, sau urmeazi sa fie admise la cota oficiald a unei burse sau a unui sistem alternativ de
tranzactionare dintr-un stat tert. Fondul are posibilitatea sa investeasci si in alte instrumente precum, certificate de
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depozit, obligatiuni emise de institutii de credit, obligatiuni corporative, obligatiuni si titluri de creanti emise sau
garantate de administratia publici centrala si locala, contracte repo avand ca suport astfel de active, depozite bancare.

Incepand de la finele lunii noiembrie 2020, Fondul poate investi in valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare
admise la cota oficiald a New York Stock Exchage — NYSE (www.nyse.com) si a Nasdaq ( www.nasdag.com) din Statele
Unite ale Americii, respectiv a London Stock Exchange (www.londonstockexchange.com) din Regatul Unit al Marii
Btitanii. Prevederile privind investitiile in valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota oficiald a
bursei din Regatul Unit al Marii Britanii in calitate de stat tert, intrd in vigoare la data oficiala a dobandirii de cétre
Regatul Unit al Marii Britanii a statutului de stat tert in relatia cu Uniunea Europeana.

In fiecare tari terti in care este autorizat si investeasc#, Fondul poate plasa 100% din activele sale totale.

In anul 2020, Fondul nu a investit in valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota oficiald a unui
stat tert.

BT Real Estate nu poate investi mai mult de 5% din activele sale in valori mobiliare sau instrumente ale pietei monetare
emise de acelasi emitent, cu exceptia situatiilor permise de cadrul legal aplicabil, in vigoare si de Prospectul de
Emisiune. Fondul nu investeste in actiunile societitilor comerciale netranzactionate pe o piatd reglementata. Datorita
acestei expuneri pe piata de capital, BT Real Estate se adreseaza investitorilor dinamici, mai putin conservatori si care
opteaza pentru expunere la potentialul de crestere, dar sunt constienti de riscurile existente in piata de capital.

Pentru o buna fructificare a investitiilor realizate, se recomanda plasarea capitalurilor disponibile pe o perioada de
minim 5 ani, recomandare menitd sa evite potentialele scdderi ocazionale existente pe piata de capital. Avand un
portofoliu diversificat, BT Real Estate permite, prin strategiile de investitii aplicate, reducerea riscului si maximizarea
profitului clientilor nostri. Cu toate acestea insi, nu exista nici o asigurare ca strategiile aplicate vor avea intotdeauna ca
rezultat cresterea valorii activelor nete ale Fondului.

La achizitia unitatilor de fond, pretul de emisiune va fi platit integral de catre investitor. O persoana ce a cumparat
unitati de fond devine investitor al Fondului in ziua lucritoare urmétoare celei in care s-a ficut creditarea contului
fondului, iar pretul de emisiune luat in calcul este cel calculat pe baza activelor din ziua in care s-a ficut creditarea
contului Fondului.

Procedura de subscriere nu se comisioneaza. Investitorii Fondului au libertatea de a se retrage la orice moment doresc si
pot rascumpidra orice numéir de unititi de fond din cele detinute. Pretul de rascumpirare este pretul cuvenit
investitorului la data depunerii cererii de rascumparare si este format din valoarea unitara a activului net calculat de BT
Asset Management SAI si certificat de Depozitar, pe baza activelor nete din ziua in care s-a inregistrat cererea de
rascumpdrare, din care se scad comisionul de rascumpérare si orice alte taxe legale. La rascumpérarea unititilor de
fond se percep urmitoarele comisioane:
e 4% din valoarea titlurilor rascumparate, daci retragerea se efectueaza intr-o perioadd mai mici sau egala cu 360
zile de la data subscrierii unititilor de fond;
e 0% din valoarea titlurilor rascumpérate, daci retragerea se efectueaza dupi o perioadd mai mare de 360 zile de
la data subscrierii unititilor de fond.

Comisioanele astfel retinute vor fi incasate de catre Fond, intrand in componenta activului acestuia.

Randamentele trecute ale BT Real Estate, evidentiate in continuarea prezentului material, nu
reprezinta o garantie a castigurilor viitoare.

Obiectivele BT Real Estate

In conformitate cu Prospectul de emisiune, fondul are ca obiectiv principal atragerea resurselor financiare disponibile
de la persoane fizice si juridice printr-o ofertd publica continua de unititi de fond si investirea acestor resurse in actiuni
listate ale companiilor care activeaza sau au legatura cu domeniul imobiliar, spre exemplu: (i) real estate (rezidential,
office, comercial); (ii) constructii (civile, industriale, infrastructura); (iii) producitori de materiale de constructii; (iv)
producatori de bunuri de uz casnic (mobilier/electrocasnice).



http://www.nyse.com/
http://www.nasdaq.com/
http://www.londonstockexchange.com/
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Avand in vedere expunerea fondului pe actiunile listate, utilizim ca termen de comparatie indicii sectoriali din familia
indicilor STOXX Europe 600, astfel benchmark-ul este compus din valoarea indicelui STOXX Europe 600 Real Estate
Index - in proportie de 100%.

In ceea ce priveste compozitia benchmark-ului, STOXX Europe 600 Real Estate Index (SX86P Index) este un sub-indice
bursier, denominat in euro, care include companii europene cu operatiuni si expuneri de business pe sectorul imobiliar.
Informatii despre indice se pot gasi la https://www.stoxx.com/index-details?symbol=SX86P.

Graficul de mai jos reflecta performanta unitétilor de fond BT Real Estate care, in decursul anului, au inregistrat un
declin de -15.38%, fata de sub-indice sectorial european care a scazut cu -11.49%.

Performanta BT Real Estate (BTS) comparata cu indicele STOXX 600 Real Estate, in anul 2020
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Strategia urmata de BT Asset Management SAI pentru atingerea obiectivelor

Scopul BT Real Estate este de a investi minim 75% din activele administrate in actiuni listate; tranzactiile efectuate
urmérind pozitionarea portofoliului pe companii cu perspective pozitive. Astfel, la sfarsitul perioadei de raportare (31
decembrie 2020), portofoliul de actiuni al Fondului era format din 24 de emitenti, primii 10 ca pondere in activul
Fondului fiind cei prezentati in tabelul de mai jos.

Top 10 detineri de actiuni la 31 decembrie 2020

Valoare
Numar Pret actualizata Pondere in
Emitent ISIN actiuni referinta (echiv. EUR) activ

Gecina SA FR0010040865 515 126.30 65,045 4.16%
TAG Immobilien AG DE0008303504 2,400 25.90 62,160 3.98%
Aedifica SA BE0003851681 618 98.30 60,749 3.89%
UNITE Group PLC/The GB0006928617 5,200 10.45 60,486 3.87%
PATRIZIA AG DE0OOPAT1AG3 2,300 26.25 60,375 3.86%
Vonovia SE DE000A1IML7J1 950 59.76 56,772 3.63%
Warehouses De Pauw CVA BE0974349814 2,000 28.26 56,520 3.62%
LondonMetric Property PLC GB0O0OB4WFW713 22,000 2.29 56,078 3.59%
Tritax Big Box REIT PLC GB00BG49KP99 30,000 1.68 56,067 3.59%
Big Yellow Group PLC GB0002869419 4,500 10.97 54,948 3.51%

589,199 37.69%



https://www.stoxx.com/index-details?symbol=SX86P
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In ceea ce priveste structura portofoliului, aceasta a fost conceputa avand in vedere oportunititile aparute in perioada de
raportare. Si in viitor, activele Fondului vor fi alocate in functie de oportunititile din piatd si in urma unei analize
riguroase a acestora, pentru a obtine o rentabilitate cit mai mare, componenta monetara a portofoliului asigurand
lichiditatea Fondului.

BT Real Estate la 31.12.2020

Disponibil la ~
vedere, 13.7%

Actiuni
tranzactionate,
81.3%

Depozite bancare,
4.8%

Contextul de piata in perioada de raportare

Actiuni:

Evolutii pozitive si relativ liniare pentru indicii bursieri majori, per ansamblul semestrului II. Astfel, indicele american
S&P500 consemneaza un plus de 21%, indicele pan-european STOXX600 creste cu 11%, indicele austriac ATX se
apreciazi cu 24%, indicele german DAX avanseazi cu 11%, iar piata din UK urcd cu 5%. In cursul intregului an 2020,
piata americana supra-performeaza (+16%), piata din UK sub-performeaza (-14%), iar actiunile din Europa Developed
inchid in general pe minus (STOXX600 -4%). Dintre sub-indicii europeni reprezentativi pentru Fondurile Sectoriale,
45% dintre acestia au performat mai bine comparativ cu piata in semestrul II: Real Estate +12%; Food&Beverage +7%,
Retail +20%; Utilities +10%, Oil&Gas +12%; Tech +8%, Telecom -3%.

La nivel sectorial european, 90% din sectoarele reprezentative consemneaza aprecieri in semestrul II, in topul celor mai
bune performiri situdndu-se turism&hotel&linii aeriene (+37%), auto&componente (+35%) sau materii prime (+28%).
La polul opus, sectoarele de servicii medicale (-4%), telecom (-3%) sau alimente&b#uturi (+7%) performeazi cel mai
modest. La nivel industrial american, 65% din supra-industriile din S&P500 consemneazi plusuri per ansamblul lui
2020 (IT +42%, Consumer discretionary/non-esential +32%; Energie -37%, Real Estate -5%). Pretul titeiului a fost in
revenire in ultimele sase luni din 2020 (+22%), incheind anul aproape de 49$/bbl (vs. 55 usd per baril in final de 2019),
dupa minime anterioare in zona de 15-20$/bbl in perioada de stress a economiei mondiale (T1-T2 2020).

Evaluarile (Price/Earnings, Price/Book) si unii indicatori financiari (randament dividende, return-on-equity) agregati ai
companiilor din cei 5 indici majori, precum si comparativ cu mediana pe ultimii 25 ani, arati astfel la final de 2020:

» S&P500 (P/E estimat 27 vs. 19, P/B estimat 4.0 vs. 2.9, Div.Yield estimat 1.5% vs. 1.9%, ROE estimat 21% vs.
14%);
STOXX600 (P/E estimat 23.5 vs. 19.5, P/B estimat 1.9 vs. 1.8, Div.Yield estimat 2.7% vs. 3.4%, ROE estimat
3.5% vs. 10%);
DAX (P/E estimat 20 vs. 17, P/B estimat 1.7 vs. 1.6, Div.Yield estimat 2.5% vs. 2.8%, ROE estimat 7% vs. 10%);
FTSE100 (P/E estimat 21 vs. 17.5, P/B estimat 1.7 vs. 1.9, Div.Yield estimat 3.5% vs. 4.0%, ROE estimat 2.5% vs.
12%);
ATX (P/E estimat 20 vs. 15.5, P/B estimat 1.0 vs. 1.2, Div.Yield estimat 2.7% vs. 2.5%, ROE estimat 5% vs. 8%).

vV VV V

La nivel de EU, 50% din sectoarele STOXX sunt evaluate cu P/E forward (cu estimérile de profituri pe 2022/23) la sau
peste percentilele proprii de 90% (istoric 20 ani) - turism&hotel&linii aeriene si tehnologie cu evaluirile cele mai
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ridicate, iar la nivel de US, peste 70% din supra-industrii sunt evaluate la P/E forward in percentilele 80-100% (istoric
30 ani) — servicii medicale, energie si financiare cu evaluarile cele mai joase.

Situatia evaludrilor sectoarelor europene reprezentative pentru Fondurile Sectoriale, comparativ cu indicele general
STOXX600 si mediana pe ultimii 10 ani, este urmatoarea la final de 2020: Real Estate (prima P/E forward +15% vs.
prima mediana istoricd +38%); Food&Beverage (prima P/E forward +28% vs. prima mediana istoricd +40%), Retail
(prima P/E forward +29% vs. primd mediana istoricd +18%); Utilities (prima P/E forward +0% vs. prima mediana
istorica +0%), Oil&Gas (discount P/E forward -3% vs. discount median istoric -13%); Tech (prima P/E forward +71% vs.
prima mediana istoricd +31%), Telecom (discount P/E forward -21% vs. discount median istoric -1%). Un procent de
45% dintre sectoare au evaluari forward fata de piata sub istoric, in scidere de la 70% la final de semestru 1.

Raportat la media ultimilor 3 ani (2018/20), profiturile medii agregate per actiune (EPS) pe urmaitorii 3 ani sunt
estimate a creste anualizat in medie cu +16% pentru S&P500 (vs. +10% pe ultimii 10 ani; FY2021 171usd vs. FY2019
152usd +12% estimat), +17% pentru STOXX600 (vs. +5% pe ultimii 10 ani; FY2021 23eur vs. FY2019 19eur +20%
estimat), +23% pentru DAX (vs. +7% pe ultimii 10 ani; FY2021 889geur vs. FY2019 570eur +56% estimat), +19% pentru
FTSE100 (vs. +3% pe ultimii 10 ani; FY2021 448gbp vs. FY2019 350gbp +28% estimat), +8% pentru ATX (vs. +11% pe
ultimii 10 ani; FY2021 200eur vs. FY2019 280eur -28% estimat). Cu exceptia pietei austriece, asteptarile de crestere de
profituri pentru perioada 2021-2023 sunt ridicate la scara istorica (in medie un ritm de 3 ori mai mare comparativ cu
ritmul anualizat din perioada 2009/19 — excluzand influenta negativa a FY2020, cu o medie de -55% pe EPS pe cei 5
indici vs. FY2019).

Situatia estimirilor de profitabilitate pentru sectoarele europene reprezentative pentru Fondurile Sectoriale: STOXX
Real Estate -3% (vs. -4% pe ultimii 10 ani; FY2021 8eur vs. FY2019 13eur -36% estimat); STOXX Food&Beverage +13%
(vs. +6% pe ultimii 10 ani; FY2021 31eur vs. FY2019 32eur -3% estimat); STOXX Retail +25% (vs. -4% pe ultimii 10 ani;
FY2021 16eur vs. FY2019 12eur +33% estimat); STOXX Utilities +16% (vs. -8% pe ultimii 10 ani; FY2021 22eur vs.
FY2019 14eur +56% estimat); STOXX Oil&Gas +36% (vs. -5% pe ultimii 10 ani; FY2021 15eur vs. FY2019 12eur +21%
estimat); STOXX Technology +28% (vs. +3% pe ultimii 10 ani; FY2021 20eur vs. FY2019 14eur +40% estimat); STOXX
Telecommunications +25% (vs. -12% pe ultimii 10 ani; FY2021 15eur vs. FY2019 geur +57% estimat).

Macro zona EURO:

Banca Centrald Europeand (BCE) conservi cadrul monetar in semestrul II si nu opereazi modificari substantiale de
politici monetara: programul de achizitii de active (bond-uri) PEPP (pandemic emergency purchase programme) de
1.85 trl.eur continud pana in martie’22, programul standard de QE (achitii de obligatiuni suverane si corporative)
ramane la nivelul de 20 mld.eur/luni, bincile din zona euro pot obtine finantari de la BCE pe termen lung la costuri
negative ce variazd intre -0.25% si -1.00%/an pana in iunie’22 (progamele PELTRO’s si TLTRO’s targeted long-term
refinancing operations), rata la facilitatea de depozit (O/N) rdmane la -0.5%/an, conditiile pentru calitatea colateralului
raman mai laxe pentru banci in vederea obtinerii de lichiditate de la BCE.

Cresterea economica per ansamblul zonei euro a revenit semnificativ in a doua parte din 2020, PIB trimestrial situdndu-
se la +12.4% in T3 si -0.6% in T4 (date trimestru/trimestru), comparativ cu -3.7% si -11.7% in primele 2 trimestre din
an. Datele defalcate pe zona core a EU indica pentru T4 un avans trimestrial de +0.1% pe Germania si un declin de -1.3%
pe Franta, iar pe zona perifericd dinamica este la fel de mixtd: Spania +0.4%, iar Italia -2%. Fata de finalul 2019,
scaderea economica pe final de 2020 a fost de -5.0% an/an in zona euro, in progres de la -14.7% an/an la final de
semestru I. Exista riscul ca nivelul de PIB pre-depresiune sa nu fie atins mai devreme de 2022, desi prognozele revizuite
ale Comisiei Europene indica revenirea activitatii economice la nivelul pre-pandemie pe parcursul 21’ i 22’ (cu PIB real
estimat si avanseze cu +3.8% in fiecare an).

Activitatea economica pe sectoarele de productie si servicii europene inregistreaza relative consolidéri pe final de an,
conform datelor soft de sondaj ale PMI. Per ansamblul PMI compozit, economia zonei euro pare a rimane in continuare
in zona de contractie respectiv cu doua viteze divergente (serviciile in recesiune, manufacturing-ul in expansiune), cu
asteptari de double-dip recession in T4’20-T1’21.

Rata anuali a inflatiei in zona euro scade la -0.3% pe final de 2020, comparativ cu +1.3% la final de 2019, iar inflatia
core (exclus elementele volatile — alimente si energie) ramane relativ la nivelul de +0.2% an/an in majoritatea lunilor
din semestrul II. In debut de 2021, dinamica preturilro de consum inregistreazi un puseu semnificativ la +0.9%, dar se
afld in continuare sub inflatia mediana de 1.2% din ultimii 5 ani. Inflatia de baza creste la maximele ultimilor 5 ani (1.4%
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anual vs. tinta BCE de 2%), insd dinamica lunara a preturilor de consum este una totusi slaba (-0.5%) - ceea ce poate
sugera influenta unor efecte de baza nefavorabile din urma cu 1 an (inflatia core lunara a fost -1.7% in debut de ’20).

Vanzirile de retail din zona euro revin ca dinamica anuala in teritoriu pozitiv (+1%) pe final de 2020 (in Germania -1%
an/an; cea mai mare scadere lunara de bunuri de larg consum din ultimii 30 ani, de -9.5%) - dupa declinuri anterioare
de pani la -20% an/an in prima jumatate a anului, iar starea sectorului industrial s-a stabilizat in ultimele 6 luni din
2020, productia industriala an/an revenind treptat spre -1% (vs. -2% an/an in start de 2020).

Un semestru II cu dobanzi in continuare reduse pe euro, dpdv. istoric. Costurile de finantare agregate medii pentru
guvernele din zona euro (ECB All Euro Area Govt.) scad cu 25 b.p. fata de semestrul I, respectiv la -0.20%/an in final de
an, pentru maturitatea de 10 ani. Randamentele pe bondurile suverane pe 10 ani din zona euro raman in general la sau
aproape de minime istorice (pe final de 2020: Grecia 0.6%/an — noi minime, Italia 0.55%/an — noi minime, Portugalia
0.0%/an — noi minime; cele 3 guverne din zona euro sunt cele mai indatorate, cu o datorie publici/PIB in medie cu
peste 50% peste media EU), iar primele de risc pe euro (sub forma randamentelor pe bondurile corporate cu rating-uri
speculative junk) revin dup 10 luni aproape de minimele ciclului. Moneda euro se apreciazi cu +9.5% fata de dolar in
2020 (zona 1.23 pe final de an vs. top-urile pe ultimii 5ani din zona 1.25) — diferentialul aproape dublu de dobanzi reale
(dupa deducerea inflatiei core) intre BCE/eur (-0.7%) si FED/usd (-1.5%) ar putea fi unul din factorii care sustin euro in
acest ciclu.

Macro SUA:

Federal Reserve (FED) mentine dobanda de referinta la nivelul de 0.0%-0.25%/an, marcand reintoarcerea la zero-rate
policy din perioada Crizei Financiare 08/09. Banca Centrala americana conserva programul de QE la 120 mld.usd/luna
pana cand situatia economiei se va imbunititi substantial. Proiectiile FED din final de 2020 indicau o crestere
economici de +4.2% in 2021 si +3.2% in 2022, respectiv o inflatie de bazi de 1.8-1.9%. In 2020, economia SUA s-a
contractat cu -3.5%, cel mai nefavorabil an pentru PIB din 1946. Randamentele pe US Treasuries pe 10 ani au urcat in
semestrul I cu 30 b.p. fata de mijlocul anului, pani in zona de 0.9-1.0%/an, desi se afld in continuare semnificativ sub
anterioara zond de suport istoric pe termen lung la 1.5%. Raportat la anumite masuri de asteptéri inflationiste pe
urmatorii 5 ani (2.1%), yield-urile erau la final de 2020 cu 110 b.p. mai jos fati de diferentialul mediu istoric din ultimii
10 ani intre cele 2 variabile (~ o b.p.) — US 10Year nu a mai fost peste pragul de 2.0% de la mijlocul lui 2019, cand
economia globala functiona in parametri normali.

Rata anuala a inflatiei a accelerat moderat in cursul semestrului II, respectiv la 1.4% comparativ cu 0.6% in mijloc de an,
ca urmare a diluérii socurilor depresioniste pe cererea agregata, iar inflatia de baza (exceptand elementele volatile food
& energy) urcd moderat la 1.6% - relativ departe de top-urile de 2.4% din ultimii 5 ani. Locurile de munca nou-create in
economia americand se mentin in general pe o traiectorie pozitiva per ansamblul semestrului II (+4.7 mln. job-uri), insa
bilantul net total din 2020 indica distrugerea a 9.8 mln. joburi. La final de 2020, in SUA erau cu aprox.10 milioane
locuri de munci mai putine decat inainte de pandemie si cu 5 milioane de someri mai multi. Cererile initiale de somaj au
ramas la paliere nominale elevate pe parcursul semestrului II, nivelul aplicantilor noi pentru ajutor de somaj urcand
spre final de an la o borna saptidmanala de 800-900Kk, cu +50% peste media pe intreg anul recesionist 2009.

Economia americana a recuperat in semestrul II (T3 +33%, T4 +4% trimestrial anualizat) reculurile inregistrate in
prima parte a anului (T1 -5%, T2 -31% trim/trim anuahzat) In termeni anuali, cresterea economici la final de T4 2020
a fost de -2.5% fati de aceeasi perioada din 2019, in progres fatd de socul de -9.5% an/an consemnat la mijlocul anului.

Datele publicate pe final de an indica o stabilizare a economiei reale: vanzarile de retail avanseaza cu +3% anual pe final
de '20, in linie cu media tipicd de crestere din ultimii 5 ani (negativ faptul cid vanzirile de bunuri de larg consum ex-
carburanti si auto scad lund/luna in fiecare din ultimele 3 luni); productia industriala scade pe final de '20 cu -3.5%
anual, in revenire semnificativa de la declinurile anterioare double-digit din cursul anului.

Increderea consumatorilor americani se deterioreazi pe final de T4, si se afld cu -33% mai jos fa’;a de top-ul din start de
2020, respectiv la minimele ultimilor 6 ani; evaluarea conditiilor actuale de pe piata muncii regreseaza (22% din
esantion declard ca job-urile se obtin cu dlflcultate), iar componenta de expectatii ale consumatorului american se
amelioreazi, dar din minimele anului. Activitatea economica si asteptarile pe sectoarele manufacturiere si de servicii se
conservd la niveluri relativ solide de expansiune, respectiv peste media ultimilor 5 ani. Conform sondajului ISM,
preturile de vanzare pe zona manufacturiera sunt la unele dintre cele mai ridicate niveluri din ultimii 10 ani, existand si
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o corelatie intre ISM Manufacturing Business Prices si inflatia de baza din SUA (ar sugera in perspectiva o crestere a
inflatiei de 0.30 p.p.).

Congresul american autorizeaza in final de an pachetul de stimuli in valoare de 900 mld.$, prin care se extind beneficii
de somaj si se fac plati directe catre categorii sociale eligibile (comparativ cu 150 mld.$ valoarea pachetului de stimuli
guvernamentali catre populatie din 2008). Dupa finalizarea alegerilor prezidentiale si generale, democratii controleaza
si Congresul, ceea ce poate crea potential de stimul fiscal important in 2021 (1.9 trilioane usd vs. USD 900 mld. aprobat)

respectiv presiuni de crestere pe randamentele la US Treasuries. Dolarul american s-a depreciat cu -7% in semestrul II
fata de un cos de valute globale principale, pana la un nivel minim din T1-T2 2018.

Evolutia activelor nete, a numarului unitatilor de fond si a valorii unitare a activului net in decursul

anului 2020

Activul nett al Fondului la data de 31 decembrie 2020 a fost de 1,559,943.34 EUR, cu un numaér de unitati de fond in
circulatie de 157,395.10.

De la inceputul anului, volumul total al cumpararilor de unitati de fond la BT Real Estate a fost de 92,885.10 unitati in
valoare totald de 981,080.53 EUR, iar volumul total al rascumparirilor a fost de 24,168.90 unitati in valoare totala de
260,192.81 EUR, rezultand un volum al intrarilor nete de 68,716.19 unitati de fond in valoare de 720,887.72 EUR.

Graficul de mai jos prezinti evolutia lunari a cumpararilor/rascumpararilor de unititi de fond in perioada raportata.
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Evolutia valorii activelor nete! de la lansarea Fondului pana la sfarsitul perioadei de raportare este prezentata in
graficul de mai jos:

! Raportul cuprinde valori rezultate (VAN, VUAN) din aplicarea prevederilor Prospectului de emisiune al Fondului si a
reglementirilor ASF aplicabile, in vigoare. Ca urmare a introducerii Normei ASF nr. 39/2015, incepand cu anul 2015 intocmirea
situatiilor financiare ale Fondului se face cu respectarea Standardelor Internationale de Raportare Financiara (IFRS).

Prin aplicarea regulilor de evaluare a activelor Fondului in baza Regulamentului ASF nr. 9/2014, respectiv in baza IFRS, pot
rezulta diferente. Subscrierea si rascumpararea unitatilor de fond de citre investitorii Fondului se realizeaza intotdeauna la
valoarea unitara a activului net a acestuia, calculata pe baza prevederilor reglementarilor ASF.
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BT Real Estate VAN
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Evolutia valorii unitare a activelor nete! de la lansarea Fondului pana la sfarsitul perioadei de raportare este
prezentata in graficul de mai jos:

BT Real Estate VUAN
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La data de 31 decembrie 2020, valoarea unitarad a activului net calculatd in baza prevederilor reglementéarilor ASF in
vigoare, coroborat cu cele ale documentelor constitutive ale Fondului, a fost de 9.911 EUR.

La aceeasi datd, valoarea unitard a activului net rezultatd in urma aplicarii Standardelor Internationale de Raportare
Financiari, ca urmare a prevederilor Normei ASF nr. 39/2015, a fost de 9.911 EUR.

Date financiare in perioada de raportare! (standarde IFRS)
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Fondul a realizat in perioada de raportare venituri totale din activitatea curentd de -154,172 EUR. Venitul net al
investitiei, respectiv rezultatul exercitiului, dupi deducerea cheltuielilor Fondului, a fost de -199,596 EUR. In perioada
raportatd, valoarea totald a comisionului cuvenit societatii de administrare a fost de 32,336 EUR, respectiv valoarea
totald a comisionului cuvenit depozitarului Fondului a fost de 2,970 EUR.

Valoarea contului de capital la sfarsitul perioadei de raportare a fost de 1,573,951 EUR, corespunzitoare numarului de
unitati de fond emise si aflate in circulatie, iar primele de emisiune corespunzitoare acestora au fost de -14,027 EUR.

Remuneratii

Cuantumul total al remuneratiilor pentru exercitiul financiar 2020, defalcat in remuneratii fixe si remuneratii variabile,
platite de BT Asset Management SAI personalului siu si numéarul beneficiarilor, este prezentat in tabelele de mai jos:

BT Asset Management SAI - Remuneratie platita in anul financiar 2020

din care,
din care, Remuneratie Remuneratie
Remuneratie bruta totala fixa (bruta) variabild (bruta) Numar beneficiari
-mii lei- -mii lei- -mii lei-
5,330 4,398 932 39

BT Asset Management SAI - Remuneratie platita in anul financiar 2020 pentru Personalul Identificat

Remuneratie din care, din care, Numar beneficiari
totala (bruta) Remuneratie fixa Remuneratie
(bruta) variabila (bruta)
-mii lei- -mii lei- -mii lei-
Personal Identificat 4,304 3,527 777 22
din care, Persoane in
functii de conducere 1,564 1,235 329 6
BT Asset Management SAI
- Distributia remuneratiei variabile platite in anul financiar 2020 pentru Personalul identificat
Remuneratie variabila Remuneratie variabila Remuneratie variabila Remuneratie variabila
bruti acordata in numerar  bruti acordata in unitati bruta acordata in bruté acordata in alte
de fond instrumente legate de tipuri de instrumente
unitati de fond
mii lei mii lei mii lei mii lei
390 387 - -

In anul 2016, BT Asset Management SAI S.A. a implementat Politica de remunerare, conformd cu prevederile Legii
74/2015 st a Ghidurilor ESMA, fiind armonizata si la cerintele politicii de Grup Banca Transilvania. Prevederile
Politicii de remunerare a BT Asset Management SAI S.A. (acordarea a min. 50% din remuneratia variabila in unitati
de fond ale fondurilor administrate), care derivd exclusiv din cerintele legale specifice, sunt aplicabile incepdnd cu
remuneratia variabila aferentd anului 2017.

Informatii privind tranzactiile incidente prevederilor Regulamentului (UE) nr. 2365/2015

In decursul anului 2020, BT Real Estate nu a efectuat tranzactii cu instrumente financiare de tipul contractelor repo si
nu a efectuat operatiuni de finantare a Fondului prin instrumente financiare in sensul prevederilor Regulamentului UE
nr. 2365/2015.

Conflictul de interese
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In decursul anului 2020, tipurile de activitate de administrare a portofoliului colectiv: (i) administrarea
investitiilor/administrarea portofoliului, (ii) administrarea riscurilor, (iii) desfasurarea de alte activitati precum: servicii
juridice si de contabilitate aferente administrarii de portofolii/servicii juridice si de contabilitate, cereri de informare ale
clientilor/din partea clientilor; evaluarea portofoliului si determinarea valorii titlurilor de participare, inclusiv aspectele
fiscale/evaluarea si stabilirea pretului, inclusiv returnari de taxe; monitorizarea conformitatii cu reglementirile in
vigoare/controlul respectarii legislatiei aplicabile; mentinerea unui registru al detinitorilor de titluri de participare;
distributia veniturilor; emiterea si rascumpdérarea titlurilor de participare; tinerea evidentelor; (iv) marketing si
distributie/distribuire; (v) activitati legate de activele Fondului si anume servicii necesare pentru indeplinirea
atributiilor de administrare ale societatii de administrare, precum si alte servicii legate de administrarea fondurilor de
investitii alternative i a societatilor si a altor active in care a investit, nu au fost afectate de conflicte de interese.

Fondul nu are detineri, directe sau indirecte, de actiuni, obligatiuni necotate sau orice alte instrumente financiare
necotate emise de societéti cu care societatea de administrare se afla in relatii de afaceri sau in raporturi juridice
pecuniare.

De asemenea, nu s-au materializat situatii de conflict de interese prin efectuarea de tranzactii intre fond si societati cu
care societatea de administrare, directorii, administratorii sau angajatii acesteia au deja relatii de afaceri sau se afla in
raporturi juridice pecuniare.

Diverse

Prin Autorizatia ASF nr. 101/12.06.2020 a fost autorizata noua componenta a Consiliului de Administratie al BTAM:
- Runcan Luminita Delia
- Nistor Gabriela Cristina
- Nistor Ioan Alin

In data de 02.10.2020 a fost notificat faptul ci situatiile financiare ale fondului, aferente exercitiilor financiare 2020-
2023, vor fi auditate de catre societatea KPMG Audit SRL, cu sediul social in Bucuresti, Victoria Business Park, Soseaua
Bucuresti-Ploiesti DN1 nr.69-71, Sector 1, inregistrata in Registrul Comertului cu nr. J40/4439/2000, cod unic de
inregistrare RO12997279.

Prin Autorizatia ASF nr. 177/05.11.2020 a fost autorizatd modificarea documentelor constitutive ale fondului:

a) ca urmare a modificarii politicii de investitii a acestora datoritd autorizarii de catre Autoritatea de Supraveghere

Financiard ca BT Asset Management SAI SA si investeasca in valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare

admise la cota oficiala a:

» New York Stock Exchange — www.nyse.com

» Nasdaq - www.nasdaq.com

» London Stock Exchange? - www.londonstockexchange.com
cu mentiunea ci (i) prevederile privind investitiile in valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise
la cota oficiala a bursei din Regatul Unit al Marii Britanii in calitate de stat tert, intr# in vigoare la data oficiald a
dobandirii de céitre Regatul Unit al Marii Britanii a statutului de stat tert in relatia cu Uniunea Europeani,
respectiv (ii) plasarea, in fiecare tara tertd in care este autorizat si investeasca, a unui procent maxim din
activele sale de pana la 10% (BT Clasic), 40% (BT Maxim, BT Euro Clasic), 100% (BT Agro, BT Energy, BT Real
Estate, BT Technology);

b) Extinderea posibilitatilor pentru investitiile in actiuni (la BT Euro Clasic) de la “actiuni tranzactionate in
Uniunea Europeand sau care urmeaza sa se tranzactioneze in Uniunea Europeand” la “actiuni tranzactionate
in Uniunea Europeand sau sau admise la cota oficiald a unei burse dintr-o tard tertd sau negociate pe o piata
reglementatd dintr-o tard tertd sau care urmeazd sd se tranzactioneze in Uniunea Europeand sau la cota

oficiala a unei burse dintr-o tard terta sau a unei piete reglementate dintr-o tara terta”;

¢) Extinderea posibilitatilor de investire in titluri de participare ale OPCVM tranzactionabile de tip ETF, prin
eliminarea limitérii la piete reglementate sau sisteme alternative de tranzactionare din Romania sau dintr-un
stat membru;

2 La data Hotarérii CA, Regatul Unit al Marii Britanii este inci membru al Uniunii Europene, dar se are in vedere obtinerea autorizatiei si pentru
aceasta piatd, in contextul iesirii Regatului Unit al Marii Britanii din Uniunea Europeana.
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d) Posibilitatea de a primi investitii in fonduri din alte bénci decat Banca Transilvania, venite de la angajatorii
investitorilor, in baza politicilor lor de remunerare;

e) Completarea cheltuielilor permise pentru fond cu cheltuieli ocazionate de recuperarea, in baza tratatelor de
evitare a dublei impuneri, a unor taxe retinute fondurilor.

De asemenea, in data de 17.11.2020, investitorii fondului au fost informati cu privire la faptul ci au fost actualizate
documentele constitutive ale fondului , referitor la:
a) Experienta conducerii executive a societitii;
b) Componenta Consiliului de Administratie — ca urmare a autorizarii anterioare a acesteia de catre Autoritatea de
Supraveghere Financiara;
¢) Denumirea Comitetului de Remunerare si Nominalizare;
d) Componenta Comitetului de Remunerare si Nominalizare.

Evenimente ulterioare datei de 31 decembrie 2020
Fara evenimente ulterioare notabile incepand cu 31.12.2020 si pana la data acestui raport.
BT Asset Management SAI S.A.

BERNAT Aurel,

Director General
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Nr. Denumire element Inceputul perioadei de raportare(*) 31/12/2019 | Sfarsitul perioadei de raportare 31/12/2020 | Diferente
% din % din Valuta lei % din % din Valuta lei lei
activul activul (EURO) activul activul (EURO)
net total [1] net total [2] [2]-[1]
I. TOTAL ACTIVE, din care 100.21% | 100.00% | 1,040,824.11 4,974,410.67 | 100.23% | 100.00% 1,563,515.39 7,613,381.84 2,638,971.17
-in GBP 475,849.32 561,999.30
1 Valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare din care: 77.97% 77.81% 809,855.06 3,870,540.29 81.51% 81.32% 1,271,521.58 6,191,547.18 2,321,006.89
-in GBP 469,452.01 511,637.62
1.1 Valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise sau
tranzactionate
pe o piata reglementata sau un sistem alternativ de tranzactionare din
Romania,din care: 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.1.1 - actiuni, tranzactionate in ultimele 30 zile de tranzactionare 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.1.2. - actiuni netranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.1.3 - drepturi de preferinta/alocare 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.1.4 - alte valori mobiliare asimilate acestora 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.1.5 - obligatiuni din care: 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
- Obligatiuni emise de Administratia Publica Centrala 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
- Obligatiuni emise de Administratia Publica Locala 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
- Obligatiuni Corporative 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.1.6 - alte titluri de creanta 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.1.7 - alte valori mobiliare instrumente ale pietei monetare din care: 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
- Titluri de stat 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
- Certificate de Depozit 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.2 Valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise sau
tranzactionate pe o piata
reglementata sau un sistem alternativ de tranzactionare din stat
membru,din care: 77.97% 77.81% 809,855.06 3,870,540.29 81.51% 81.32% 1,271,521.58 6,191,547.18 2,321,006.89
1.2.1 - actiuni, tranzactionate in ultimele 30 zile de tranzactionare 77.97% 77.81% 809,855.06 3,870,540.29 81.51% 81.32% 1,271,521.58 6,191,547.18 2,321,006.89
-in GBP 469,452.01 511,637.62
1.2.2 - actiuni netranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.2.3 - drepturi de preferinta/alocare 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.2.4 - alte valori mobiliare asimilate acestora 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.2.5 - obligatiuni 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
- Obligatiuni emise de Administratia Publica Centrala 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
- Obligatiuni emise de Administratia Publica Locala 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
- Obligatiuni Corporative 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.2.6 - alte titluri de creanta 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.2.7. | - alte valori mobiliare instrumente ale pietei monetare 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
- Titluri de stat 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
- Certificate de Depozit 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.3 Valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota
oficiala a unei burse
din stat tert sau negociate pe o alta piata reglementata sau un sistem
alternativ de
de tranzactionare dintr-un stat tert care opereaza in mod regulat si este
recunoscuta si
deschisa publicului, aprobata de ASF, din care: 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.3.1 - actiuni, tranzactionate in ultimele 30 zile de tranzactionare 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.3.2 - actiuni netranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.3.3 - drepturi de preferinta/alocare 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.3.4 - alte valori mobiliare asimilate acestora 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.3.5. - obligatiuni 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
- Obligatiuni emise de Administratia Publica Centrala 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
- Obligatiuni emise de Administratia Publica Locala 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
- Obligatiuni Corporative 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.3.6. - alte titluri de creanta 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
1.8.7. - alte valori mobiliare instrumente ale pietei monetare 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
- Titluri de stat 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
- Certificate de Depozit 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
2 Valori mobiliare nou emise din care: 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
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2.1 - actiuni
2.2 - obligatiuni 9
2.3 '- drepturi de preferinta (ulterior inregistrarii . g:ggé O'OOZA 0-00 0.00 0.00%
3 Alte valori mobiliare si instrum, or inregistrarii anterior tranzactionarii) 0.00% 0.000/’ 0.00 0.00 -00 o 0.00% 0.00 0.0
art.83 ente ale pietei monetare mentionate la 007 0.00% 0.00 000 g~000%: 0.00% 0.00 0'08 0.00
alin.(1) lit.a) di . : -00% 0.00% 0.0 . 0.00
31 amn.C -a) din 0.U.G. nr.32/2012 din care: 0 0.00 0.00
3.1 ) alori mobiliare netranzactionate din care: 0.00% 0.00% o .
312 :é%tf.“nl, o 0.00% 0.00% 0'88 0.00 0.00% 0.00%
igatiuni emise de Administratia Publica C 0.00% 0.00% : 0.00 0.00% 0.00% oo 0.00
3.1.3. - Obligatiuni emi - ! entrala o 0.00 -0070 0.00 0.00
314 igatiuni emise de Administratia Publica Locala 0.00% 0.00% 0.0 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00
2 - Obligatiuni Corporative 0.00% 0.00% 00 0.00 0.00% 0.00% 000 0.00 0.0
?l- i’nStdrumente ale pietei monetare 0.00% 0.00% g'gg 0.00 0.00% 0.00% oo 0.00 0.02
: roduse structurate admise s . . 0.00% i : 0.00 9 : 0.00 o :
sanun sistem alternati au tranzactionate pe o piata reglementata o 0.00% 0.00 0.00% 0.00% 0.00 -00 0.00
4t S n sietem etrna;[llv de tranzactionare, din care: 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
- cturate admise sau i . : 0.00 0.00? : 0.0 ’
sau un sistem alternativ de tran;raacr’:izt?;:r%n;t; I[ie 0 piata reglementata 0.00% 0.00% 00% 0-00% 0.00 0 og 0:00
41. | Produse structurate admi in Romania -00% 0.00 : 0.00
ise sau i . 0.00 0.00%
sabun sistom alternativ d tranzactionate pe o piata reglementata o 00% 0.00% 0.00
4.3 Produse st ativ de tranzactionare dintr-un stat membru 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
o structurate admlse sau tranzactionate pe o piata reglem ’ 0.00 0.00% 0.00%
5  sistem alternativ de tranzactionare dintr-un stat t glementata 0.00% 0.00% 0.00 0.00 oo
5.1 Bepomte bancare din care: attert 009 000 0.00% 0.00% ”
. i P . . : . (
ePOiZIIlteGbélIr)lcare constituite la institutii de credit din Romania 1.17% 11.15% 116,000.29 554. 00 000 0.00
R 11.17% 11.15% Poee ,400.19 4.81% o :
.2 i - -157% 116 -ol17% .80%

g 3 gggg;ﬁe Eancare constituite la institutii de credit din stat membr )00(()) .gg 55440019 4-81% i 80%(: 52’881.24 305,212.50 -189,187.69
: e bancare constituite la institutii s u 0.00% 9 : ' ,001.54 365,212.50 ol
6. Instrumente financi . stitutii de credit din stat tert -00% 0.00% 0.00 2125 -189,187.69

: nanciare deri : . 0.00% : 0.00 9 0.00
. din care: vate tranzactionate pe o piata reglementata ? 0.00% 0.00 0.00 8'88§’ O’OOZﬁ’ 0.00 0.00
1 Instrumente financiare deri 9 T 0-00% 0.00 - 000
. erivat i : 0.00% . 0.
. din Romania e tranzactionate pe o piata reglementata ° 0.00% 0.00 0.00 0.00% 9% 00 0.00
.2 Instrumente financiare deri 9 0 0:00% 0.00
. erivat i . 0.00% . 0.
din stat membru e tranzactionate pe o piata reglementata o 0.00% 0.00 0.00 . 00 0.00
6.3 din Statmembry  evivate ir ' 0.00% . . 0.00% 0.00% 0.00 0.00
6 din stat tert anzactionate pe o piata reglementata ’ 0.00% 0.00 0.00 0.00% % . 0:00
-4 Instrumente financiar i -007% 0.00% 0.00
; e derivate negociate i i 0.00% 0.00% ’ 0.00
7 Contur curente S mmerar g e in afara pietelor reglementate 0.00% o 00(;; 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00
s . -in GBP . 10.85% 10183% 2 10~00 0.00 0.00% 0'88%‘; 0.00 0.00 0.00
nstrumente ale pietei monetare altele decit cele tranzacti i o 2 ‘g7 538,686.71 13.73% 13. 70% oo 0.00 0.00
8 reglementata conform art.82 lit.g) din 0.U.G. n ctionate pe o piata 499689 hdts 214,223.70 1,043,140.88 04.454
8.1, -titluri emise de Administratia Publica C'en’tr;;]ar'32/2012 din care: 0.00% 0.00% 48,279.48 50445417
.2, -certificate de depozit 0.00% Doy 0.00 0.0
g .00 0.00% o,
8.3. ~contracte . ) ' 00% 0.00% 0.00 0 0.00% o
8.4 _alte ti . de Feport pe titlluri emise de Administratia Publica C 1 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% -00 0.00 0.00
9 ’ Ti ipuri de instrumente ale pietei monetare entrala 0.00% 0.00% ) 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 .00
o D{tlyrl de participare la OPCVM/AOPC 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00
: ividende/alte drepturi de incasat /majorari capi 0.00% 9 0.00 0.00 0.00% ey 0.00 0.00 )
o ptu /majorari capital cu 0.00% 0.00 -00% 0.00% 0.00
prestatie/cupon,principal de incasat ) 0.00 0.00% o 0.00 0.00 )
din care, in GPB 0.02% 0.29% . 0.00% 0.00 0.00 0.00
11. Titluri supor S 227 2,268.30 . 0.00
1o Ao L Sup ; t pentru operatiunile de report 1.400.42 10,840.89 0.18% 0.18% 2768
sume in tranzit,sume SSIF,sume UF neal . 0.00% 0.00% 70557 13,481.27 2,6. 8
12.1 Sume UF nealocate ’ ealocate, etc.) ,din care: 0.00% 0.00% 0.00 0.00 0.00% o 2,082.20 040:3
e * . N . 0
12.2 Tranzactii in curs de decontare 0.00% 0.00(;; -12.00 -57.35 0.00% 8'88;’ 0.00 0.00 0.0
B TOTAL OBLIGATII 0.00% 0.00% _1(2)'88 -57.35 0.00% 0:000/2 0.00 0.00 57' 3(5)
; gg e%tugelg pentra plata comisioanslor datorate SAT 0.21% ©.21% =185 ~0 S 0.00 0.00% 0.00% g'gg 0.00 57.35
3 Cheltu%eh pentru plata comisioanelor datorate depozitarului 0.18% 0.18% 188506 10:443.15 0-23% 0.23% 3 2. = .00
4 Cheltu?el? cu comisioanele datorate intermediarilor e 0.02% 0.02% a0 8,994.93 0.20% 0.20% 257205 17,393.74 6,950.59
s Cheltme%} cu 30111)11510311616 de rulaj si alte servicii bancare 0.00% 0.00% 72'33 831.31 0.01% 0.01% 3,015(6).30 14,882.35 5,887.42
eltuieli cu dobénzile 0.00% 9 ) 0.00 9 p 5033 761.2 o
6 Cheltuicli de emisi -00% 0.00% 0.00 : 0.00% 0.00% 23 -70.08
emisiune 0.00% 0.00% : 0.00 0.00% 0.00% 0.00 0.00
L . . . .00 .
Z Cheltuieli cu plata comisioanelor/tarifelor datorate ASF 0.00% 0.00% oo 0.00 0.00% oroos o0 0.00 000
- i cu auditul financiar 0.01% 0.01% . 0.00 0.00% ’ : 0.00 )

. el ; -01% -00% 0.00% : 0.
(190 ﬁlgsccu};relg: lel{ ?lpro})ate (impozit pe venit retinut la sursa) 0.00% 0.00% 7191((13 377-56 0-01% o Ol(y: 1201.(;(2) o o gg
- rari de platit 0.00% 0.00% ) 55.82 0.02% 029 § 591.73 .
JII. | VALOARE -00% 0.00 -027%6 0.02% 237.00 : 214.17
A ACTIVULUI NET (I-11) 0.00% 0.00% 28.40 180-00 0.00% 0.00% 33.(9)0 1,158.43 1,102.61

100.00% 99.79% 1.038.6 3:53 0.00% 0.00% 0.00 0.00
,038,639.03 4,963,967.52 | 100.00% 5077% | 1 0.00 0.00 18353

.77% .
,559,943-34 7,595,988.10 2,632,020.58
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Curs denominare Euro/RON
Curs denominare GBP/RON

Fondul deschis de investitii BT Real Estate: Situatia detaliata a activelor la 31/12/2020

4.7793
5.6088

BT Real Estate — Raport anual 2020

4.8694
5.4201

I. VALORI MOBILIARE ADMISE SAU TRANZACTIONATE PE O PIATA REGLEMENTATA SAU PE UN SISTEM ALTERNATIV DE TRANZACTIONARE DIN ROMANIA

II. VALORI MOBILIARE ADMISE SAU TRANZACTIONATE PE O PIATA REGLEMENTATA SAU PE UN SISTEM ALTERNATIV DE TRANZACTIONARE DIN ALT STAT MEMBRU

1. Actiuni tranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare(zile lucratoare)

Emitent CodISIN DataUltimei Numar Valoare Valoare Valuta CursValutar Valoare PondereInCap PondereInAct
SedinteDe Actiuni Nominala Actiune BNR Totala SocialEmitent Total OPCVM

Tranzactionare Detinute Valuta/RON RON % %

Aedifica SA BE0003851681 31/12/2020 618 0.0000 98.3000 EUR 4.8694 295,813.13 0.002% 3.885%
Assura PLC GB0OBVGBWWo3 31/12/2020 54,000 0.1000 0.7680 GBP 5.4201 224,782.41 0.002% 2.953%
Big Yellow Group PLC GB0002869419 31/12/2020 4,500 0.1000 10.9700 GBP 5.4201 267,563.26 0.003% 3.514%
Cofinimmo SA BE0003593044 31/12/2020 420 0.0000 121.8000 EUR 4.8694 249,099.03 0.002% 3.272%
Derwent London PLC GB0002652740 31/12/2020 1,430 0.0500 30.9600 GBP 5.4201 239,963.01 0.001% 3.152%
Deutsche Wohnen SE DE000AOHN5C6 30/12/2020 1,200 0.0000 43.6900 EUR 4.8694 255,292.90 0.000% 3.353%
Gecina SA FR0010040865 31/12/2020 515 7.5000 126.3000 EUR 4.8694 316,727.69 0.001% 4.160%
Grainger PLC GBooBo4V1276 31/12/2020 15,500 0.0500 2.8360 GBP 5.4201 238,256.76 0.002% 3.129%
Kojamo Oyj FI4000312251 30/12/2020 2,030 0.0000 18.1000 EUR 4.8694 258,238.89 0.001% 3.392%
LAMDA Development SA GRS245213004 31/12/2020 5,500 0.3000 7.1000 EUR 4.8694 190,150.07 0.003% 2.498%
LEG Immobilien AG DE00OLEG1110 30/12/2020 430 0.0000 127.0600 EUR 4.8694 266,043.56 0.001% 3.494%
LondonMetric Property PLC GB00OB4WFW713 31/12/2020 22,000 0.1000 2.2900 GBP 5.4201 273,064.65 0.003% 3.587%
Montea C.V.A BE0003853703 31/12/2020 441 0.0000 93.1000 EUR 4.8694 199,923.44 0.003% 2.626%
PATRIZIA AG DE0OOPAT1AG3 30/12/2020 2,300 0.0000 26.2500 EUR 4.8694 293,990.03 0.003% 3.862%
Primary Health Properties PLC GBo0oBYRJ5J14 31/12/2020 26,000 0.1300 1.5280 GBP 5.4201 215,329.74 0.002% 2.828%
Safestore Holdings PLC GB00B1N7Z094 31/12/2020 6,200 0.0100 7.8000 GBP 5.4201 262,116.05 0.003% 3.443%
Savills PLC GBo00B135BJ46 31/12/2020 4,600 0.0300 9.5450 GBP 5.4201 237,980.34 0.003% 3.126%
Segro PLC GB00B5ZN1N88 31/12/2020 4,800 0.1000 9.4760 GBP 5.4201 246,532.17 0.000% 3.238%
TAG Immobilien AG DE0008303504 30/12/2020 2,400 0.0000 25.9000 EUR 4.8694 302,681.90 0.002% 3.976%
Tritax Big Box REIT PLC GB00BG49KP99 31/12/2020 30,000 0.0100 1.6790 GBP 5.4201 273,010.46 0.002% 3.586%
UNITE Group PLC/The GB0006928617 31/12/2020 5,200 0.2500 10.4500 GBP 5.4201 294,528.24 0.001% 3.869%
VGP NV BE0003878957 31/12/2020 400 55.0000 122.6000 EUR 4.8694 238,795.38 0.002% 3.137%
Vonovia SE DE000A1ML7J1 30/12/2020 950 0.0000 59.7600 EUR 4.8694 276,445.58 0.000% 3.631%
Warehouses De Pauw CVA BE0974349814 31/12/2020 2,000 0.0000 28.2600 EUR 4.8694 275,218.49 0.001% 3.615%
Total 6,191,547.18 81.325%

II1. VALORI MOBILIARE ADMISE SAU TRANZACTIONATE PE O PIATA REGLEMENTATA DINTR-UN STAT TERT
IV. INSTRUMENTE ALE PIETEI MONETARE ADMISE SAU TRANZACTIONATE PE O PIATA REGLEMENTATA DIN ROMANIA

V.INSTRUMENTE ALE PIETEI MONETARE ADMISE SAU TRANZACTIONATE PE O PIATA REGLEMENTATA DIN ALT STAT MEMBRU

VI. INSTRUMENTE ALE PIETEI MONETARE ADMISE SAU TRANZACTIONATE PE O PIATA REGLEMENTATA DINTR-UN STAT TERT
VII. VALORI MOBILIARE NOU EMISE

VIII. ALTE VALORI MOBILIARE SI INSTRUMENTE ALE PIETEI MONETARE MENTIONATE LA ART.83 (1) LIT. A ) DIN O.U.G. nr.32/2012
VIIL1. ALTE VALORI MOBILIARE MENTIONATE LA ART.83 (1) LIT. A) DIN O.U.G. nr.32/2012

VIIL.2. ALTE INSTRUMENTE ALE PIETEI MONETARE MENTIONATE LA ART.83 (1) LIT. A) DIN O.U.G. nr.32/2012

IX. DISPONIBIL IN CONTURI CURENTE SI NUMERAR
1. Disponibil in conturi curente si numerar in lei

Denumire Valoare PondereInAct
Banca Curenta Total OPCVM
RON %
Banca Transilvania 1,546.04 0.020%
BRD-Groupe Societe Generale 54.79 0.001%
TRANZIT 0.00 0.000%
Total 1,600.83 0.021%
2. Disponibil in conturi curente si numerar denominate in valuta
Denumire Valoare Valuta CursValutar Valoare PondereInAct
Banca Curenta BNR Actualizata Total OPCVM
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Valuta/RON RON %
SSIF BT Capital Partners 0.00 EUR 4.8694 0.00 0.000%
SSIF BT Capital Partners 0.00 GBP 5.4201 0.00 0.000%
BRD-Groupe Societe Generale 0.00 USD 3.9660 0.00 0.000%
BRD-Groupe Societe Generale 48,279.48 GBP 5.4201 261,679.61 3.437%
Banca Transilvania 62,628.19 EUR 4.8694 304,961.71 4.006%
Banca Transilvania 0.00 EUR 4.8694 0.00 0.000%
BRD-Groupe Societe Generale 97,527.16 EUR 4.8694 474,898.75 6.238%
TRANZIT 0.00 GBP 5.4201 0.00 0.000%
TRANZIT 0.00 EUR 4.8694 0.00 0.000%
Sume UF Nealocate 0.00 EUR 4.8694 0.00 0.000%
Total 1,041,540.07 13.680%
X. DEPOZITE BANCARE
2. Depozite bancare denominate in valuta
Denumire Data Data Rata Valoare Crestere Dobanda Valuta CursValutar Valoare  PonderelnAct
Banca Constituirii Scadentei Dobanzii Initiala Zilnica Cumulata BNR Actualizata  TotalOPCVM
% Valuta/RON RON %
Banca Transilvania 01/10/2020 01/04/2021 0.01% 50,000.00 0.01 1.28 EUR 4.8694 243,476.23 3.198%
Banca Transilvania 25/11/2020 25/02/2021 0.01% 25,000 0.01 0.26 EUR 4.8694 121,736.27 1.599%
Total 365,212.50 4.797%

X.1. DEPOZITE BANCARE CONSTITUITE IN INSTITUTII DE CREDIT DIN ROMANIA

X.2. DEPOZITE BANCARE CONSTITUITE IN INSTITUTII DE CREDIT DIN ALT STAT MEMBRU

X.3. DEPOZITE BANCARE CONSTITUITE IN INSTITUTII DE CREDIT DINTR-UN STAT TERT

XI. INSTRUMENTE FINANCIARE DERIVATE TRANZACTIONATE PE O PIATA REGLEMENTATA
XII. INSTRUMENTE FINANCIARE DERIVATE NEGOCIATE IN AFARA PIETELOR REGLEMENTATE
XIII. INSTRUMENTE ALE PIETEI MONETARE ALTELE DECAT CELE TRANZACTIONATE PE O PIATA REGLEMENTATA CONFORM ART.82 LIT.G) DIN O.U.G. NR.32/2012

XIV. TITLURI DE PARTICIPARE LA OPCVM/AOPC
XV. DIVIDENDE SAU ALTE DREPTURI DE PRIMIT

1. Dividende de incasat

Emitent Simbol Data Numar Dividend Suma  PondereInAct
Actiune ExDividend Actiuni Brut Delncasat  TotalOPCVM
Detinute RON %
Aedifica SA AED_BB 15/10/2020 515.00 1.0300 2,195.52 0.029%
Assura PLC AGR_LN 10/12/2020 54,000.00 0.0071 2,078.07 0.027%
Big Yellow Group PLC BYG_LN 03/12/2020 4,500.00 0.1700 4146.39 0.055%
Grainger PLC GRI_LN 24/12/2020 15,500.00 0.0364 3058.03 0.040%
LondonMetric Property PLC LMP_LN 26/11/2020 22,000 0.0210 2,003.26 0.026%
Total 13,481.27 0.177%
5. Drepturi de preferinta (anterior admiterii la tranzactionare si ulterior perioadei de tranzactionare)
Emitent Simbol Numar Valoare Valoare = PonderelnAct
Actiune ExDividend Actiuni Actiune Totala  TotalOPCVM
Detinute RON %
Aedifica SA AED_BB 515 0.0000 0.00 0.000%
Total 0.00 0.000%
Fondul deschis de investitii BT Real Estate: Situatia valorii unitare a activului net la 31/12/2020
Perioada Curenta Perioada Corespunzatoare Diferente
Denumire Element Anului Precedent
31.12.2020 31.12.2019
[1] [2] [1]-[2]
Valoare Activ Net 1,559,943.34 1,038,639.03 1,559,943.34
Numar Unitati de Fond in Circulatie 157,395.0988 88,678.9047 157,395.0988
Valoare Unitara a Activului Net 9.911 11.712 9.911
Fondul deschis de investitii BT Real Estate :Evolutia activului net si a VUAN in ultimii 3 ani
Denumire Element AnT-2 AnT-1 AnT
31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
Valoare Activ Net n/a 1,038,639.03 1,559,943.34
Valoare Unitara a Activului Net n/a 11.712 9.911
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Fondul deschis de investitii BT Real Estate este denominat in EURO si este operational din data de 01.08.2019

Director General Adjunct,
DORINA JOSAN
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