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Consiliul de administratie al 5.C. BUCURESTT TURISM 5.A.

RAPORT DE CONSTATARI EFECTIVE
(s RAPORT SUPLIMENTAR"™)

Prezentul Raport este intocmit la solicitarca unor acfionar ai 5.C. BUCURESTI
TURISM 5.A. ( Socictatea ), astlel;

e SIF Tronsilvania S.A., definitoare a unui pachet de 1.620.666 actiuni
reprezentind 11,29% din capitalul =ocial al Societdfii, in baza adresei
nr.13117/14.02.2014, intratd la Socictate sub nr.70/17.02.2014, iar la auditor cu
nr. 1406/17.02.2014, 51

e Un grup de actionari detinfind 730.328 actiuni reprezentdnd 5,08% din capitalul
social al Societdtii in baza adresei intratd la Socictate sub.nr 68/14.02.2014, far la
auditor cu nr. 1405/17.02,2014

Raportul s-a intocmit in conformitate cu: prevederile art. 209 si art.259 alin.(1 ) lit.b) din
Legea nr.297/2004 privind piafa de capital, art. 113 lit F din Regulamentul C.N.V.M.
nr.l / 2006 si art.133 din Legea nr. 31 / 1990, in baza contractului nr. 1429/16.03.2014
incheiat intre 5.C. BUCURESTI TURISM 5 A. si 5.C. NICOLIS 5.R.L. Bragov.

precum §1 @ Scrisorii de misiune aferente, nr.1430/16.03.2014,

Intiirzierea in elaborarea raportului a fost determinatd de primirea, doar in data de
21 martie 2014 a rdspunsurilor/detalierilor solicitate de la Raiffeisen Bank

International A.G..
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Obiectivele raportulul sunt urmtoarele:

A Obiectivele solicitare de SIF Transilvania S.4.

Derwlaren confractulul de credit fncheial de yocietale cu Raiffeisen International Bank
Ausiria pentru suma de TLS00000 euro, i bhaza hoitdrarii Adundrii Generale
Extraordinare a Actiongrilor din data de 1808201 1. cu precizarea urmdtoarelor:

I. Sumele aecesale de socleiate din valoareg crediiulul acordat de Raiffeisen
fnternarional Bank Austria pdnd la data de 31,12 2013 gi modul de utilizare a acestara.
2. Sumele ramose neaccesate la 31.12.2013 din valoarea acestur credit 31 canzele care
au determing nevespeciared lermenelor aprobale prin hotdrdren Adundril Cienerale
Exrraordinare a Acpionarilor din 18082011 pentru accesarea celor dowd trange ale
creditutui,

3. Bumele achitaie Tn plus de socletate odtre Ralffeisen Imernational Bank Austria
comparativ cu sitwatia In care societateq ar fi accesar cele doud trange ale creditului la
termenele aprobate prin holdrdrea Adundrii Generale a Acfionarilor din 18052011
{ vomivioane de angaioment, efc .

4. Sumele achitate Tn plus de societare in amd 2003 In baza clawzelor Contractulul de
Frpprsinuit din 31052007 comparativ cu situatia In care tranga a dowa de credit ar fi fost
aveesaid §i utilizatd la tevmenul §i in scopul aprebate prin hotdrdrea Adundrii Generale

Extraordingre g Actionariloy oin 18082011

B. Qbiectivele solicitate de grupul de actionarl depindtori ai wnui pachet de acfiuni

reprezentdand 5, 08% din capitalul social al Societdalii

£ al Prin ce baned au fost efectuate pldnile cdive Piraeus Bank si BEA Harels Finance
BV din transa A in valoare de 62.500.000 exnro.

B) De ce tranya B in valogre de 90000000 euro me a fost frasd conform coniract la
30032013 pentru a rambursa creditul BEA Hotels Finance BV,

cf De ce creditul BEA Hotels Finanee BV a fost prefungit in dota de 31,03, 2013 pdnd
far dota de 30.06,201 3,

d) Dacd s-an platit comisioanele de angajament de 4% per trimestric (¢ 36.000 euro)

pentru nefilosiveq trangel B de ¥ mil ewre conform condifli contractuale,
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e} Cum an fost colculate dohdnzile platite §i inregistrate in contabilitate n perivada
(089,207 1-31.12.2013  valoare credit x dobdndd marjd 4.6% marfa — EURIBOR 3
fiimi ).{ nota noastrd: formularea este preluati din serisoares actionarilor )

A De ce nu s-a incheiar wn addendum la contractul de credit cu RBI Austria prrivind
situayia transei B avind in vedere prelungivea creditului BEA Hotels Finance BY pdnd

fa 30,06, 2013,

Il Datele menjionate in formulavele FI-F2-F3 conform norme BNR nre 072002 5i
nr. 3172001 care au fost rransmise Directiei de Stafisticd a BNR referitor creditelor BEA
Horels BV 5i BEA Hoiels Finanee BV

) Banica din Romdnia prin care s-au Incasar aceste eredite in valoare de 210 160.600
gwro confora raport audit we J330/24.03.2013

by Numdral trangelor in care s-o aeovdal fmprumuiil,

¢) Tipul wmeofamentulnl extern § credit cumpdrdtor, credit firnizor, Imprumut
financiar standard sau revolving, linie finanjare, credit sindicalizat )

d) Scadentarul tragerilor, al rambursdvilor de capital i al plailor de dobdndd gi
COmIsioane.

) Numdrnd g data notificdrilor cdtre BNR, transmisd de socielare peniru!
- getul wedifional pe. 60104 2010, privind majorarea creditulud fa 29 milioane euro
- anidarea actului aditional nr.6/01, 04,2009 avdnd In vedere ed majoravea de 4 mileuro
R g mai fost necesard
- aetul furidic de cesiune a contractului de impriomut prin core creditorul BEA Horels
BV il cesioneazd afiliarei BEA Hotels Finance BV semnai la 30.06. 2010
- actul aditional wr. 1/2010 din (08,07.2010 prin care se modifica rata dobdnzii de la 6%
fa 13%

fi In sitwatia in cave tipul angajamentului extern exte Vcredit firnizor” solicitdm a se

identifica metoda folositd peniru stabilirea preturifor de wansfer §i a se verifica dosarul
prefurifor de wransfer privind achizifionarea de bumai §i servicil de o acrionarul
maforitar BEA Hotels Eastern Europe BV urmare aelului furidic din 31.03.2007.
Torodatd solicitgm situagio bwnnrilor §i serviciilor facturate de BEA Horels BV In

perioada 04,06, 2007-01,04. 2009 conform raport auditor 13300/24,03. 201 3.

Lk
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fIL Solicitdm 54 se analizeze contraciul de cesiune incheiai in data de 30.06.2010 fntre
BEA Horels Eastern Europe BY, "Socieitate” yi BEA Hotels Finance BV odi §f gotul
aditional re. /2000 din dara de 0807 2010 prin care rara dobdnzii se modificd de la 6%
fao 13% amual respeciiv o cregtere de 216,66% in timp ce debdnda Euribor la 3 funl era
de (1, 743% fapr ce a adus Socletdil un prefudiciu In sumd de 3.732 583 evro In perivada
J0.06. 201 0-31.03. 2013 5i 5 se verifice:

a) daed confractul de cesiune §i actnl adiffonal we 0722000 ou fost aprobate
carespunzdror in cadral sedingelor Consilivlul de administrapie ( a se comunica nr. §i

data proceselor verbale )

by “Registrul prefurilor de transfer” gi care a fost impactul fiscal prin majorareq
dobdnzii de la 6% la 3% avdnd in vedere od HG 2062010 care menfioneazd; “Penfru
delerminagrea profiiulud impozabll incepdnd o anud fiscal 2000, niveln! ratel dobdnzil
pentru Impramuturile tn valid este de 6957

¢) Dacd organele fiscale ANAF au verificat in perioada 30.06.2000-31.03. 2013 registrul
prefurilor de iransfer si care an fost concluziile din procesul verbal ol ANAF

dl A se ldentifica metoda folositd pentrn stabilivea preturilor de transfer In cadrul
Crrupulul Elbit Imaging §i a verifica dacd metoda In cauzd respectd cevinpele fiscale §i

legale din Romdania.

IV, Seliciidm explicatti din pariea Consiliulul de adminisiragie privind considerentele
financiare Iuate W calew! Ta semnarea actului adigional 1/2000 din 08072010 privind
majorarea dohdnzii fa 13% avind in vedere actul adifional we, 7/25.09 2009 fncheinl cu
BEA Hoiels Eaviern Europe BY prin care se convine pdsiravea termenulul limiid de
rambursare o creditulul | respectiv 5 ani — 31052012 dar nu inainie de 20017
Sacietatea era i termenul contractual fav contraciul de cesiune intre BEA Hotels
Eastern Ewrope BV 5i BEA Hotels Finance BV ( sociefale inregisiraid fn (Monda la
13002000 cu un capital de 16.000 ewro, ford active gi deginurd 100% de BEA Hotels
Eastern Europe BV ) nu era problema societdii

fn consecingd prin semmarea actului aditionad wr 172000 din 08072000 Consiliul de
administragie ol Societdfii a prejudiciar atdt statul romdn prin neplata impozitului pe
profit de 16% s a impozindwl pe dividende de 16% cu suma de 11803 euro
(3752853l 6%= 600413 eura)r ( 3752833 eurn 60041 3ewro)xl 6% = 504.390

eura cdt §5i actionarii minovitars cu suma de 582 571 euro.
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¥, Avand in vedere of in balanta de verificare In 31,12 2009 a societdpii BEA Hotels
Eastern Eurape SRL | anexa 4 din adresa ne 15/710.01.2014 ) soldul debltor iniflal af
contului 418- Clienti facturi de intocmit — respectiv 01.01. 2009 ( preluat din balania de
verificare la 31122008} este in sumd de 141361290 el care conform Legii
contabilitGhil pe. 820991 rebuie 54 fie egal cu soldul credivor al contului 408- Furnizori-
Jaeturi resosite- analitic BEA Hoiels Eastern Furope SRL din balania de verificare la
122008 a socierdiii Bucuresti Turism, respecifv toi 1.413.612.90 lel 5 nu de
9.632.942 lei.

Darim rdspunsurd documentale in baza dalanelor de verificare i a proceselor verbale
de confirmare a soldurilor contfabile anexate la inventarierea anuald la 2008 privind

diferenta nefustificatd de 11.463. 2013, 9852 lei‘eura~ 2 866,443 euro.

VL Solicitdm analiza documentariel arexatd lo odresq nr 1370001 2004 Iransmisd
Societdfii prin care ardtam cd diferenta confirmatd de conducerea Societdpii prin adresa
CNVM nr 3133/ 14022003 n sumd de 9.632.942 lei ca fiind | rezuliaiud includerii in
mod eronat al rulajulud creditor al contului 401 (Furnizori), ol 5 ol relaiului creditor
@l contului 408 (Furnizori-facruri nesosite) este eronard filnd caleuwlend fard TVA,
diferenia veald fiind de 11.463.201:3, 9852 leiveura = 2. 886,443 eurn.

in adresa nr.1766/27.02.2014 transmisa de SIF Transilvania S.A. societalii BUCURESTI
TURISM 5.A., primit& de auditor in data de (03.03.2014, se precizeazd cll acest acfionar
subscric la cererea adresatd auditorului financiar S8.C. NICOLIS S.R.L. Brasov de citre

grupul de actionari care deting 5,08% din totalul actiunilor emise de socictate,

La solicitarea Conducerii 5.C. BUCURESTI TURISM S.A., anditoral va rdspunde la
loate intrebanlefcerintele acfionarilor mentionagi, inclusiv la precizirile solicitate

Consiliului de administratie.

Misiunea noastel a fost efectuald in conlormitate cu Standardul Internajional de Servicii
Conexe (ISRS 4400  Misiuni pe baza procedurilor convenite privind informatiile

financiare™ ) .
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Precizim cd lucrarea noastsi s-a limitat la procedurile agreate prin Scrisoarea de
misiune, se relerd exclusiv la informatiile financiare §i nefinanciare specificate si nu

include comentarii, evaluiri sau opinii asupra aspectelor relatate.

Raportul nostru are la bazd documentele pe care le-am idemtificat in Secietate, rispunsul
primit de la RBI, declaratiile Domnului Presedinte al Consiliului de administratie 51 ale
Doamnei Contabil Sef ca raspuns la intrebirile formulate de noi in scopul redactirii

raportului,

A. Proceduri efectuate

a) Au fost (re)verificate:

o contractele de credit cu Bea Hotels si cu RBI, precum 31 actele aditionale la aceste
coniracie

o extrasele de cont de la RBI confinind tragerile efectuate din credite, precum $1
achitarea partiald a imprumuturilor

destinatiile sumei trase, de 62.300.000 euro, potrivit serisorii de confirmare a RBL

0

= ecomisioane, dobdnzi si aalte sume achitate.

caleulul debanzilor

L

o notificirile citre BNR — Directia Statisticd privind creditul BEA Hotels.

o evidenfierea in contabilitate a operatiunilor efectuate

o corespondenta intre: contracte si acte adijionale, balantele de verificare, situafille
financiare si rapoartele de gestiune.

by Orice alte proceduri necesare pentru a se putea rispunde solicitarilor actionarilor.

¢) S-au solicitat declaraii ale Conducerii Socieldfii care sia vind in completarea

documentatiei care ne-a fost pusi la dispozilie pentru elaborarea acestui raport.

d) Intocmirea si presentarea Raportului  constatirilor factuale conducerii 5.C.

BUCURESTI TURISM S.A. precum si publicarea acestuia pe site-ul BVB, potrivit

prevederilor Regulamentulw C.N. V.M. nr, 1/2006,

Pentru Raiffeisen Bank International Austria, am folosit pe parcursul lucririi

acronimele RIB sau REL

]
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B. Constatari factuale

A, Qbiectivele soficitare de STF Transilvania 8.4

I, Sumele accesate de societate din valoarea creditului acordar de Raiffeisen

International Bank Ausiria pdnd la data de 31122013 yi modul de wtilizore a acesiora,

wAnexa nr.d la contractul de creditare semnat cu Raiffeisen Bank International
AG la data de 10 septembrie 2011, cuprinde Cererea de ufilizare a creditului, in
care sunt specificate destinatiile sumei de 62.500.000 curo, transa A, astfel:

e 37.535.175,66 € - pentru inchiderea datoriilor privind creditul sindicalizat;

n 643.300,00 € - comisioane totale achitate Raifffeisen Bank International
AG

o 24.070L.000,00 € - restitwire principal si dobindi imprumut BEA Hotels
Finance BV

e 250,000,000 € - costuri privind negocieren, pregatires, exceufia  si

finalizarca documentclor financiare — cltre Raiffeisen Bank International
AG
= 324,34 € - rimas in seld
Sumele au pleeat direet din contul de eredit al Societatii deschis la RIBI AG cditre
destinatiile stabilite, asa cum rezultd din documentatia transmisd de bancd la

solicitarea moastri.

2 Sumele rdmase neaccesate la 31122013 din valnarea acestui credit 3i cauzele care
an determingt nerespeciarea termenclor aprobate prin hotdrdrea Adundrii Generale
Extranrdinare a Acflonarilor din 18.08.2011 pentry accesareq celor doud transe ale

credifnfl

Suma ramasi neaceesatd, este Facilitatea B, de 9.000.000 €.
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Rispunsul Domnului Presedinte al Consiliului de administratic al 5.
BUCURESTI TURISM S5.A. la acest punct:

« in conformitate cu termenii si conditiile Acordului de facilititi cu privire la
termen facilititi finantare proiect in valoare de pand la 71.300.000 €, datat
16.09.2011, contractat printre aliii de citre S.C. BUCURESTI TURISM 5.A.
{ “BUTU™ — ea debitor ) 5i RIB { “Raiffeisen Bank International AG" — ea si
creditor), Facilitatea B in valoare de maximum 92.000.000 € este/ a fost disponihila
pentru tragere din data de 31.12.2012 si pdna la data de 31.03.2013 in functie de
anumite conditii precedente { “Conditions precedent™) pentru utilizarea initiald a

Facilitdtii 3.

Conducerea a decis 53 nu ecard tragerea Faeilititii B, luiind in considerare:

(1) MNesiguranta contractului de inchiriere cu statul romién { membrii
Parlamentului ), care a ardtat imposibil de evidentist un raport de acoperire
mimim al datorici de serviciu proicetatd (*Projected Debt Service Ratio™) de nu
mai putin de 1.2:1 din 01.01L.2013 si pdnd la Data Scadentei Finale (“Final Maturity
Date™) - o conditie precedenti

{2) Disponibilitatea Bea Hotels Finance B.V. de a regla rata dobiinzii la acelagi nivel
eu rata dobdnzii aplicatd de cdtre R.LB., Meind astfel ea impactul refinantirii
imprumuturilor Bea existente —in termeni financiari - sd fie nesemnificativ.

Ca si concluzie a ceen ce am mentionat mai sus, conducerea BUTU a agreat cu
R.LB. si amfne tragerea actuald a Facilitifii B, pini la momentul in care ambele
parti se simt complet confortabil cu privire la impactul incheierii contractului cu
statul romén { contractul cu Parlamentul ).

intilniri acoperind acest subiect s-au finut cu reprezentantii conducerii R.LE.,

ultima in data de 060320140

3. Sumele achitale in plus de societole cdtre Raiffeisen International Bank Austria
comparaiiv cu sivuagia in care societatea ar fi accesar cele doud tranye ale ereditului la
termenele aprebate prin holdrdrea Adundgrii Generale a Actionurilor din 18082011

{ contlsioane de angalament, eic. ).
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Comisionul de neutilizare a Facilititii B, de 9.000.000 euro, conform prevederilor
contractuale, este de 0,4% din suma neotilizatid, trimestrial in intervalul
septembrie 2011- 31 decembrie 2013, RBI a solicitat o singurd datid 35.200 €, in
septembrie 2013, Societatea a virat accastd sum# in contul deschis la RBI,
concomitent cu inregistrarea acesteia pe cheltuieli cu dobinzile. Cu toate acestea,
sumi 4 ramas in cont, nefiind trasd de RBI in contul comisionului de neotilizare
pénd la 31.12.2013.

Comisioanele totale achitate in acest interval de timp- cu exceptia celor de accesare

a creditului { cuprinse in Transa A ), au fost de 1.898.20 €,

4. Sumele achitate in plus de societare in anul 2013 in baza clauzelor Contractwlui de
imprignud din 31,03, 2007 comparativ e situatio in care ransa a dova de credit ar i fost
aecesald § wlilizatd lo termenud §1 in scopud aprobate prin hotdvdrea Adundrii Generale

Extraordinare a Actionavilor din 1508 2011,

Transa a dous, respectiv Facilitatea B, de 9.000.000 €, ar i trebuit accesatd, potrivit
prevederilor contractuale, pind la 31.03.2013. in aceste conditii, se vor compara,
pentru trimestrele IT, 11T 5i TV 2013:
o cheltuielile efective cu dobiinda 1a REI,
e cheltuiclile en dobinda care s-ar fi inregistrat la RB1 dacdi s-ar fi accesat
Facilitatea B 1a data de 31 martie 2013,
o cheltuielile cu dobdinda inregistrate la creditul BEA.
Pentru cheltuielile ew dobfinda care s-ar fi inregistrat la REI daci s-ar i accesat si
Facilitatea B { 9.000.000 € ) la 31.03.2013, am utilizat dobinda de 6% { marja de
4,6% plus dobinda swap de 1,4% - detalierea de la punctul B.Le )
Din motivele mentionate la punctull, Societatea nu a putut aceesa facilitatea B,
astfel inefit situatia comparativi se prezintd astfel:
s 2.739.848,84 € - dobinda efectivi { pentru 62.500.000 € )
e ALO7537500 € - dobdnda de 6% care s-ar fi inregistrat in cazul accesdrii
Facilitdtii B ( deci, pentru tot creditul de 71.500.000 € )
Diferents intre ecle doud sume este de 335,526,016 €, reprezentind suma care s-ar fi
plitit suplimentar daci s-ar fi accesat Facilitatea B

. 405,894 € - dobiinda caleulatd 1a ereditul BEA.

WO
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Deei, pentru trimestrele 11, TI i TV 2013, in cazul accesdrii Facilitatii B, de
9.000.000 €, la RBI s-ar fi calculat si plitit dobfinzi in sumd de 335.526,16 €, cu
T0.367,84 € mai mici deedt cele inregistrate efectiv la creditul BEA.

Mentiondm cd la 31.12.2013, soldul creditului BEA este de 9.250.824 €, format din:
6.263.893 € - principal 5i 2.986.931 € - dohdndi.

B Obiectivele soliciiate de grupul de actlonar! detinditori ai unui pachet de acfivmi
reprezentdnd 3,08% din capiralu! social al Societdpii
I a) Prin ce bancd au jost efectuate pldtile cdire Piraeus Bonk gi BEA Hotels Finance

BY din tranyo A in valoare de 62 300000 e,

Toate plitile s-au efectuat din contul de credit al 5.C, BUCURESTI TURISM 5.A.

deschis la Raiffeisen Banl International A.G.

h) De ce ransa B in valoare de 2000000 eure nu o fost frasd conform contract la

31.03.2013 penirn o rambursa creditnd BEA Hotels Finance BV,
Rispunsul de la punctul A.2.

c) De ce creditil BEA Motels Finance BV a fost prelunglt In data de 31.03.2013 pind
fa data de 30.06,.201 3,

Riaspunsul Domnului Presedinte al Consiliului de administrafie:

« Imprumutul oferit de Bea Finance BY a fost prelungit pind in 31.05.2015 prin
Actul aditional nr.1 din 05.07.20110.

BUTU a obtinut aceasti prelungire pentru a imbundtdti poezitia fluxului de
numerar { cash flow ) si pentru a fi siguri ci lichiditatile societitii sunt asigurate

pentru o perioadi mai lungd de timp, de exemplo piand in mai 2015, »

di Daed s-au plitl comisioanele de angafament de (V4% per rimestry ¢ 36.000 eura)

pentru nefolosivea trangel B de ¥ mil_enwrs conform condifii contractuale,

Acest comision trebuia plitit o singurd, pentro trim.] 2013, daca Facilitatea B nu ar

i fost utilizati.

i
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Pentru neaccesarea Facilitigii B, de 9.000.000 €, s-a virat, o singurd datd, la
solicitarea RBI, suma de 35200 €, in luna septembrie 2013, care a i fost
inregistratd in contul de cheltuieli privind dobdnzile { 666 ). Aceasti sumi exista

inedi in soldul contului BUTU la 31.12.2013, nefiind trasi de RBI.

) Cum au fast calewlare dobdnzile platite 5i inregistrate Tn contabilitate in perioada
Q100 2001-31 122013 ( valoare credit x dobdndd marid 4,6% mavja + EURIBOR 3

duni .

in Adunarea Generali Extraordinard a Actionarilor din data de 18.08.2011, s-a
votat punctul 2 al ordinii de zi, respectiv (redat din PY al AGEA ): ®"Aprobarea
termenilor, tranzactiilor previzute de, si semndrii, predirii si executirii de citre
Societate a fiecdrui contract de hedging privind rata dobdnzii constind intr-un
Contract Cadru ISDA, o anexdi la acesta si o confirmare in baza acestuia, care
urmeazd a fi incheiat de Societate cu RBI { ca si contrapartidi de hedging ) in
vederea reducerii riscului de ratdi a dobinzii in legiturd cu dobianda platibila
conform Contractului de Credit ({ “Contractul de Hedging™ )." Contractul Cadru
ISDA a intrat in vigoare incepind cu data de 31.03.2013.
in aceste conditii, dobiinda care trebuie plititi conform prevederile contractului de
creditare semnat in data de 16.09.2011, si a Contractului Cadru ISDA, incepiind cu
31 martie 2013, se calculeazi astfel:

o 4.6% plus ewribor la 3 luni pentru suma rimasd din creditul accesat,

respectiv. 62.500L000 € minus ratele de principal ramburste, plus
o 1.4% minus euribor Ia 3 luni pentru valoarea integrali a creditului, de

T1.300,000 € minus ratele de principal rambursate
Mentionfim c¢f din momentul accesdrii si a Facilititii B, indiferent de evolujia
guribor, dobinda totald aferentd soldului rimas, va i de 6%, far principalul de

rambursat trimestrial va fi tot de 656.250 €, ca 5i In prezent.

Dobdnda efectiv caleulatd si platitd a evoloat astfel:
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Valoare Euribior 3 Total
[ Mr. | credit EURIBOR| luni+4a | Dobanda Daobanda dobande
Tﬁml:-stui zile | (euro) 3luni% | %o creditfeurs) | swap (eoco} |
420 |_|___;__ 91 | 61.875.000 1.55 | 6.15 | 961,898.44 861 BOR44
QL2012 | 91 | 61,250,000 1,387 | 5.987 | 926,945.59 U26.545.50
Q2012 | 91| 60,625,000 0747 5.387 | §25.539.05 825,632.56
23/2012 . Sl G000 .652 5232 | 796,553.33 TGS
u:a;u:mz! 94 | 59,343,730 0.222 |  4.822 | 747,185.97 747,350.77
I |
_ /2013 | 47 | 58.687.500 0185 4,785 | 67864750 ! |98,545.55 | 87719313 |
_ Q2013 I %2 | 58,031,250 0213 | 4813 [ T15,777.93 | 202,127.02 | 950495
32013 | 94 | 57,575,000 0232 4.822 | 722,395.88 | 203,950.66 | 926,346.54
Q42013 | 92 | 56,718,750 0221 4.821 | 698,793.91 l 197.803.45 | §96,507.3

I Dotele menflongte In formularele FI-F2-F3 conform norme BNR nr 1772002 §i
nr 317200 care au fost transmise Directici de Statisticd a BNR referitor creditelor BEA
Harels BV 5i BEA Horels Finanee BI:;

a) Banca din Romdnia prin care s-au Incasar qeesie credite  in valoare de 21160600

ewro conform raport audit ne J330/24.03.2013

Sumele aferente creditului de 251600000 ¢ure s-au fncasat In Piraeus Bank si
Unieredit Tiriac Bank.

Acestea nu au fost comunicate BNR, decarece prin niciun formular nu se solicith
precizarea bincii comerciale prin care se deruleaza operatiunile raportate, iar BNR
nu a solicitat in tot acest interval de timp informatii suplimentare fafd de cele

previzute in formulare pentru aceste imprumuturi.
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a) Nemdrul lrangelor In care s-a acordat Imprueatul.

Auw fost raportate transele previzionate, inainte de incasarea acestora, dar si sumele
efectiv trase, ca si rambursirile. In Anexa nr.1 sunt prezentate sumele raportate -

efectiv trase/rambursate si comunicate BNR.

¢} Tioul angajamentului extern ( credil cump@rdior, credit furnizor, impramut fingclar

standard sau revoelving, linle finanjare, credii sindicalizal )
Imprumutul extern este .imprumut financiar standard®,

d) Scadentarul tragerilor, ol rambursdrilor de capital 5i ol pldfilor de dobdndd yi

COMISIDaNE,

Tragerile, rambursdrile de capital si plitile de dobindd sunt prezentate in Anexa
nr.l, asa cum auo fost raportate la BNR.

Nu au fost achitate comisioane suplimentare legate de acest imprumut.

e} Numdrul 5i data netificdrilor cdtre BNR, transmise de societate pentru:

- acrul aditional ae. 60004 2000, privind majorarea creditului la 29 milioane euro

- crwlerrea actulud adifional nr.6/01.04. 2009 gvdnd fn vedere of maforarea de 4 mil euro
nu gl fost necesard

- aetul juridic de cesiune a cortractului de Tmprumue prin care creditorul BEA Hotels
BV il cesioneazd afiliatei BEA Hatels Finance BV semnat la 30.06,2010

- actid adifional ar. 12000 din 08,07 2010 prin care se¢ modifica raia dobdnzii de fa 6%
la 13%

imprumutul s-a acordat in mai multe trange, la solicitarea S.C. BUCURESTI
TURISM 5.A., in baza prevederilor contractuale si ale actelor aditionale. La BNR
au fost comunicate contractul s5i actele aditionale, ca si scadentarul tragerilor.

in Anexa or.d am prezentat tragerile efective comunicate BNR, precum si actele

juridice comunicate.



5.0 Buguresti Turism 8.4, Baport suplimentar martie 2014

- Actul aditional nr.6/02.04.2009, prin care valoarea imprumutului s-a majorat la
29.000.000 euro a fost notificat i inregistrat la BNR co nr. 1040829042009

- Actul aditional nr.6/02.04.200% nu a fost anulat

- Cestonarea contractului de imprumut citre BEA Hotels Finance BV, precum si
modificarea ratei dobinzii de la 6% la 13% au fost notificate la BNR cu
nr.20740/25.08.2010.

Tipul angajamentului extern - imprumut financiar standard ( specificat cu ocaria

fiecdrei notificdri )

B fn situatia in care tipud angafamentulul extern este “credli furnizor” soliciidm a se
identifica metoda falosind peniri stabilirea prefurilor de rransfer 5i a se vevifica dosarul
prefurilor de transfer privind achizitiongrea de bumwri §i servicii de la acpionarul
mafaritar BEA Hotels Eastern Eurape BV wrmare actuhl furldic din 31052007

Tototdatd solicitdm situagia bumurilor §i serviciilor focturate de BEA Horels BT in

periopda 04 06, 2007-00.04, 2009 conform rapert auditor 133002405 2013
Tipul angajamentului este “imprumut financiar standard™,

in afara sumelor reprezentind sume imprumutate si dobénzile aferente { care, de
altfel, nici nu au fost facturate ), BEA Hotels BY nu a facturat ciitre 5.C, Bucuresti

Turism =.A. bunuri sau servieii,

in 22 martie 2006 s-a semnat tot cu BEA Hotels NV un contract de imprumut pe un
an pentru suma maximéd de 600.000 €, din care s-au tras 500.000 USD, in luna
aprilie 2006. in baza actului aditional semnat in octombrie 2006, imprumutul a fost
transformat in lei. Nu a fost cazul raportirii acestuia la BNR, decarece - pe de o
parte, contractul prevedea un termen scurt, de un an, iar pe de alti parte,

imprumutul a fost transformat in lei.

I Soficitdm 18 se onalizeze contractul de cestune ncheiar Tn dara de 30.06. 2000 fnrre
BEA Hotels Eastern Euwrope BV, “Socicrate” gi BEA Hotels Finance BV cdt 51 actul
adifional nr, 122000 din data de 08,07, 2010 prin carve rota dobdnzil se modificd de la 6%

la 13% anual respectiv o cregtere de 216,66% in rimp ce dobdnda Euribor la 3 Tuni era
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de 0. 745% fapt ce a adus Societdiii un prejudiciu in sumd de 3.732.383 euro in perivada
008 2000-31,032013 51 5a se verifice;

al dacd comntractul de cesiune §i oactwl aditional wr 120010 au fost aprobate
corespunzdior in cadrd gedinfelor Consiliulud de adminisiratle ( o se comunica nr, 51

dara proceselor verbale

B) “Registrul prefurilor de fransfer” i care a fost Impacte! fiscal prin majorarea
dobdnzii de fa 6% la [3% awdnd in vedere cd HG 2962000 core menfioneazda: "Pentru
determinarea profitului impozabil incepdnd cu anul fiscal 2000, nivelul ratel dobdnzii

prenlry Imprumwlurile in valuid este de 6357

in sedinta Consiliului de administratie din data de 28 inlie 2010, punciul 2 al ordinii
de zi a fost:"Aprobarea situatiilor financiare la 30.06.2010, in vederea depuncrii
acestora la Administratia Financiard si la Comisia Nationaldi a Valorilor
Mobiliare”. Acest punct a fost aprobat de toti membrii Consiliului de administratie.
in cadrul sedintei Consiliului de administratie, s-a discutat majorarca dobinzii de
la 6% la 13%, in lipsa altor surse interne de finantare a investitiilor. DL
administrator Traian Cautus a declarat cu aceastd ocazie o este impotriva actului

aditional la contractul de imprumut incheiat cu actionarul majoritar.

Aceste aspecte au fost discutate si in Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor
din data de 21 aprilie 2011, la punctul 1 al ordinii de zi, cind Presedintele
Consiliului de administratic & dat ldmuririle solicitate pe aceastd temd, iar

actionarii prezenti nu au mai avut comentarii sau observafii suplimentare.

intocmirea registrului prefurilor de transfer la 5.C. BUCURESTI TURISM 5.A. a
fost Tnecputd ined din anuol 2003, de citre Deloitte Roménia, pentru anul 2010, La

data prezentului raport ined nu a fost finalizat.
Partea nededuoctibild din punct de vedere fiscal a fost luatd in caleulul rezultatului

fiscal in conformitate cu prevederile art.23 din Legea nr.5371/2003 Codul fiscal,

care a fost verifieat de auditor cu ocazia auditéivii situatiilor financiare anuale.

15
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In acest interval de timp, Societatea a avut de recuperat pierderea fiscald
inregistratd in anii anteriori §i in consecintdi, impactul fiscal a fost de diminvare a
pierderii fiscale reportate si nu o cheltuiald suplimentard cu impozitul pe profit.
Societatea nu a realizat un profit impozabil In acest interval de timp ( 20010-2013 )

i in consecintd nu a platit impozit pe profit suplimentar.

) Dacd organele fiscale ANAF an verificat in perioada 30,060,200 0-31.03 201 3 registruf

preturilor de transfer 5icare au fost corcluziile din procesul verbal al ANAF

Organele fiscale ANAF nu au verificat registrul preturilor de transfer in perioada

30.06.2010-31.03.201 3,

i A se ideniifica mefoda folositd pentru stabilireq prejurilor de irawnsfer in cadrul
Crrupaedui Elbir Imaging §i o verifica dacd metada In cauzd respectd cerinfele fiscale §i

fegale din Romdnia.

Grupul Elbit Imaging nu este clientul nostru i In consecintd nu putem rispunde la

acest punet,

IV, Solicitam explicatii din parfea Consiliuwlui de administraile privind considerentele
financiare fwate Tn calewd la semnarea actulul aditional 12010 din 08.07. 2010 privind
majararea dobdnzii la (3% avind in vedere actwl adifional nr 7725092009 incheial cu
BEA Hotels Eastern Ewrope BV prin care se corvine "pastrarea termenulul limitd de
rambursare a creditului | respectiv 3 ani — 31052002 dar nu Trainte de 20017
Soclefatea era In termenul contractual lar corrracinl de cesiune inire BEA Holels
Eastern Europe BV 5i BEA Horels Finance BV ( socieiate inregisiraid in (Nanda la
13102009 cu un capital de 16,000 enre, fiird active §i detimad 100% de BEA Horels
Eastern Furope BV } nu era problema societdyii.

In consecingd prin semnarea actulni adifional ne 172010 din 08072000 Consilind de
erfmrinisiragie of Socieidpi a prefudiciol aidt statd romdn prin neplata impozitului pe
profit de 16% i a impozitului pe dividende de 16% cu suma de LIO4.803 ewro
( 3.732.853x16%= 600413 ewrol+ ( 3732833 ewro -600. 41 Jewropx/ 626 = 304390

enro edt 31 actionaril minoritari cu suma de 382,571 euro.
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Din discutiile purtate cu reprezentanfii conducerii Societitii, am refinut ¢d s-au
efectuat demersuri pentro refinantarea creditului de Ia B.E.A. Hotels Eastern
Europe B.V. de citre o bancii sau chiar de edtre actionarul SIF Transilvania S.A.,
dar, din diverse motive, acestea nu au avut nicio finalitate: fic se solicitan garantii
imobiliare pe care Societatea nu le definea ( imobiliziirile eorporale nefiind libere
de sareini, fiind ipotecate pentru creditul sindicalizat), fie cheltuielile cu dobiinzile
si celelalte cheltuieli adiacente solicitate de bincile din Romdnia eran prea mari,
fie, in cazul actionarului SIF Transilvania S.A., acesta no are dreptul legal de a
acorda credite. In consecintd, au fost acceptate conditiile de ereditare oferite de
B.I.A. Hotels Finance B.V,, fiind cele mai bune conditii de la acel moment.

Impactul fiscal al diferentei de dobéindi a fost prezentat la punetul [I1

V. Avdnd in vedere cd in balanta de verificare la 31.12.2009 g societdii BEA Hotels
Eastern Europe SRL ¢ anexa 4 din adresa ne 1510012014 ) soldwl debitor initial al
contulul 418 Cliengi faciwri de intoemit — respectiv 0107, 2009  prefuat din balanfa de
verificave la 31122008} este in sumd de 1.413.612,90 lei, care conform Legii
contabilitaii ne 821991 irebuie 53 fle egal cu soldul creditor al contwlui 408- Furnizori-
faciuri nesosite- analitic BEA Horels Eastern Evrope SRL din balanja de verificare la
F1LI2.2008 a socierdpii Bucuregti Twrism, respectiv foi 141361290 lei gi nu de
0632942 lei

Dorim raspunsuri documentate in baza balargelor de verificare yi o proceselor verbale
de confirmare a soldurilor contabile arexare la inveniariereq amald la 2008 privind

diferenta nejustificard de 11.463.200:3, 9832 lei/enro= 2.806.443 euro.

La 8.C. BUCURESTI TURISM 5.A., la 31.12.2008, soldul creditor din balanta de
verificare al contului 408 “Furnizori facturi nesosite™, era de 1.661.607,71 lei
Diferenta fatd de 1.413.612,90 lei - soldul eontului 418, la aceeasi datd, al BEA
Hotels Eastern Europe SRL, este de 247.991,81 lei. Suma a fost constituitd in luna
decembrie 2008, in corespondentd cu contul de cheltuieli si en cel de taxd pe

valoarea adiugati neexigibili, si apoi stornatd integral in anul 2009,
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I Solfcitdm analiza documemtariei anexard la adresa nr l3/10001.2004 fransmisd
Societdtii prin care ardtam cd diferenta confirmatd de condugeren Societdiil prin adresa
CNVFM nr 3135/14.02.2003 In swmd de 9.632.942 lei ca fiind . rezwitaind includerit in
mad eronat al rulaiului creditor ol contului 401 (Frrwizovi), odi 51 al rulajului crediter
al contului 408 (Furnizori-facturl nesosite) este eronmtd fiind calcwlatd fard TVA,

diferenia reald fiind de 1. 463.201:3,9552 leifeurp = 2.886.443 enro

La Nota 12 a situatiilor financiare incheiate de Societate la 31.12.2008, la ,,Servicii
prestate de parth afiliate efitre Societate conform contractelor”, la BEA Hotels s-a
trecut eronat suma de 26.451.751 lei. Aceasta sumi reprezenta totalul rulajelor
creditoare ale mai multor conturi folosite la inregistrarea facturilor emise de citre

Bea Hotels.

In limita timpului avut la dispozitic si a documentelor prezentate de Societate, am
identificat facturi de la BEA Hotels intrate la S.C. BUCURESTI TURISM 5.A. in
anul 2008, in sumi de 13.496.480,33 lei. In aceste condifii, in Nota nr.12 ar fi trebuit
trecutd suma de 15.158.088,04 lei. ( 13.496.480,33 + L661.607,71 ).

Auditor financiar,

Livia Szitas — carnet 435
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