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NOTA CATRE INVESTITORI

Acest Prospect confine informatii in legdturda cu Emitentul socielatea comerciala
Transilvania Constructii S.A. necesare majorarii de capital social conform hotérarii A.G.E.A,
din data de 15.01.2015 care a fost publicata in Monitorul Oficial partea a IV- a nr
672/5.02.2015 Emisiunea de drepturi de preferinta se adreseaza actionarilor Emitentului
inregistrati la data de inregistrare 03.02.2015, iar nivelul de informatii prezentate in prospect
este proportional cu acest tip de emisiune conform art.26 alin. (3) din Reg. CE nr.809/2004
Emitentul este o societate comerciald pe actiuni inmatriculatd la Registrul Comerfului sub
numarul J12/8/1991, CUI 199044, avind un capital social de 36.353.592 lei Impérit in
1.101.624 actiuni nominative ordinare cu o valoare nominald de 33 lei fiecare, evidentiate
prin inscriere in cont. Emitentul a depus toate diligentele necesare pentru a se asigura ci
informatiile continute de prezentul Prospect sunt reale, exacte si nu sunt de naturd a induce in
eroare in ceea ce priveste aspectele semnificative. Dupd veriﬁch_'tﬁa:“‘.aéésti‘li «Prospect,
Emitentul isi asuma rispunderea pentru continutul siu si confirma 5i;ealitatez';, :SXa‘Cifi.:tatea si
acuratefea informatiilor continute in acesta. ‘

Intermediarul a Intreprins toate demetsurile pentru a se asigure{ éé, in .ggnfol'iﬁitate cu
documentele si informatiile puse la dispozitie de Emitent, informatiile cuprinse in Prospect
sunt conforme cu realitatea si nu contin omisiuni de naturd s afecteze semnificativ coninutul
Prospectului. Intermediarul nu isi asumd nici o responsabilitate cu privire la performantele
viitoare ale Emitentului, Nimic din confinutul acestui Prospect nu va fi interpretat ca o
recomandare de a investi sau o opinie a Intermediarului asupra situatiei Emitentului si nici o
consiliere de naturd juridici, fiscald, comerciald sau financiard,

Fiecare potential Investitor trebuie s facd prin propriile mijloace o evaluare
independents, care si nu fie bazatd doar pe informatiile cuprinse in acest Prospect. Emitentul
si Intermediarul recomandi potentialilor Investitori consultarea propriilor consultangi in ceea
ce priveste aspectele juridice, fiscale, comerciale sau financiare.

Nicio persoand nu este autorizatd de citre Emitent sau de cétre Intermediar s dea alte
informatii sau sa faci alte declaratii sau aprecieri, cu exceptia celor incluse in acest Prospect.
Difuzarea unei astfel de informatii, declaratii sau aprecieti care nu sunt incluse in acest
Prospect trebuic considerati ca fiind facutdi fird autorizarea Emitentului sau a
Intermediarului, care nu isi asuma nici o raspundere n acest sens. De asemenea, trebuie avut

in vedere faptul ci situatia Emitentului, precum si datele si informatiile incluse aici, pot suferi



modificari dupd aprobarea de catre Autoritatea de Supraveghere Financiara a acestui
Prospect.

Prospectul va putea fi studiat pe format de hattie la sediul central al Intermediarului
(Cluj-Napoca, bld. 21 Decembrie 1989, nr.104, et.l. jud. Cluj), cit si la sediul central al
Emitentului (Cluj-Napoca, str. Orastie, nr.10, jud. Clyj ) si in format electronic pe site-ul

Emitentului (www.transilvaniaconstructii.ro) si a Intermediarului (www.btsecurities.ro )
DECLARATII PRIVIND PERSPECTIVELE

Acest Prospect contine, printre altele, declaratii care 1eﬂecta agteptaule conducerii
Emitentului referitoare la oportunitaiile de afaceri, planurile dc dczvoltaie si 111 genelai,
perspectivele Emitentului. _

Declaratiile privind perspectivele de acest gen implica riscuti cunoscute, dal si riscuri
necunoscute, un anumit grad de incertitudine, precum si ali factori care, in viitor, pot
modifica substanfial rezultatele efective, existand posibilitatea ca anumite predictii,
perspective, proiectii sau alte declaratii privind perspectivele sd nu fie indeplinite. Factorii
care pot duce la astfel de modificari includ, fard insd a se limita la acestea, aspectele
prezentate in Capitolul “Factori de Risc”.

Avand in vedere cele de mai sus, investitorii sunt avertiza{i si nu se bazeze exclusiv
pe astfel de declaratii de perspectivi. Emitentul isi declind expres orice responsabilitate de a
actualiza declaragiile de perspectiva incluse in Prospect pentru 2 reflecta eventualele
modificari ale previziunilor Emitentului sau modificdrile survenite in situatia, conditiile sau

circumstantele pe care s-au bazat respectivele declaratii.



REZUMAT

Introducere si avertismente

Investitorii potentiali sunt avertizali cu privire la faptul cé:

Acest rezumat trebuie citit ca o introducere la Prospect;

Orice decizie de investitie in valorile mobiliare trebuie se bazeze pe o examinare exhaustiva a
Prospectului de citre investitor

in cazul in care se intenteazd o actiune in fata unui tribunal privind informatia cuprinsd in
Prospect, se poate ca investitorul reclamant, in conformitate cu legislafia internd a statelor
membre, si suporte cheltuiclile de traducere a Prospectului inaintea inceperii procedurii
judiciare; si

O rispundere civila revine doar persoanclor care au depus rezumatul, inclusiv orice traducere
a acestuia, dar doar daci acesta este Tngelator, inexact sau contradictoriu in raport cu celelalte
parfi ale Prospectului, sau daci el nu furnizeazi, in raport cu celelaltgjfp“éir;j ale Pfdépecmlui,

informatiile esentiale pentru a ajuta ‘nvestitorii s decida daca investesc in astfel de valori

mobiliare.

Prezentare Emitent
Denumirea: SOCIETATEA COMERCIALA TRANSILVANIA CONSTRUCTIIL S.A.

Sediul: Cluj-Napoca, str. Orastie, nr. 10, jud. Cluj

Forma juridici: societate pe acfiuni

Codul fiscal: RO199044

Numirul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: 112/8/1991
Data infiingirii: 30 noiembrie 1990

Durata de functionare: nelimitata

Pagina de internet: www.transilvaniaconstructii.ro

Date contact: telefon: 0264.416.597 fax: 0264.592.229

Adresa de e-mail: office@transilvaniaconstructii.ro

Activitati Principale ale Emitentului

S.C. Transilvania Constructii S.A. si-a desfagurat activitatea in conformitate cu
prevederile Legii societatilor comerciale 31/1990 republicatd, Legii piefei de capital
297/2004 si a altor acte normative care i-au reglementat activitatea. Obiectul principal de
activitate al societafi, inregistrat la ORC este ,Lucrari de constructii cladiri rezidentiale si

nerezidentiale”, cod CAEN 4120.



Organele de conducere, administrare si supraveghere ale Emitentului

a) Consiliul de administratie al Emitenului este alciituit din urmitorii membrii:

Timofte Mircea Presedinte ]
Timofte Andrei-lancu Membru
Fetita Alin-Sorin Membru

b) Conducerea executiva este asigurata de:

Timofie Andrei-lancu Director General

Barz Lucian Director Economic

Structura actuald a actionariatului Emitentalui

Capitalul social actual al societatii comerciale S.C, Tlansﬂvama Constxuctn S A este
de 36.363.592 lei, fiind format din 1.101.624 actiuni, cu o valoare nommaia/actmne de 33 lei.

Structura actionariatului la data de 02.03.2015 se prezintd conform tabelului urmétor:

Nume Numir acfiuni Procent (%)
TRANSILVANIA CONSTRUCTII S.A. Cluj loc. Cluj- 580.673 52,7106
Napoca, jud. Cluj

A.A.A.S. loe, Bucuresti, jud. Sectorl 29.996 2,7229
Timofte Mircea 285.072 25,8774
Timofte Andrei-lancu 167.515 15,2062
Pers. Fizice 36.355 3,3001
Pers. Juridice 2.013 0,1827
TOTAL 1.101.624 100

Sursa: Structura sintetica consolidata a detinatorilor de instrumente financiare

Informatii financiare

Situatiile financiare ale S.C. Transilvania Constructii S.A. pentru anul incheiat la 31
decembrie 2013 si 2014, au fost intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de
Raportare Financiard, asa cum sunt adoptate de Uniunea Buropeana, aplicabile societatilor
comerciale ale caror valori mobiliare sunt admise spre iranzactionare pe o piata reglementata,
cu modificarile si completarile ulterioare si au fost auditate.

Situatiile financiare aferente exercitiului financiar 2014 au fost aprobate de catre
Consiliul de Administratie in data de 23 martie 2015 si in cadrul AGOA desfasurata in data
de 27.04.2015.



Situatia pozitiei financiare anuale

31 decembrie 2612 | 31 decembrie 2013 | 31 decembrie 2014

ACTIVE

Active imobilizate

Investitii imobiliare 128.891.139 128.477.593 127.380.313
Imobilizéri necorporale 11.011 30.805 798.883
Imobiliziri corporale 12.648.037 11.990.224 11.662.733
Active financiare 4,533.664
disponibile pentru 4,533.665 4.533.665

vanzare

Creante comerciale pe 1 297.284 764.931 567.175
termen lung

Total active imobilizate 147.381.136 145.797.218 144.942.768
Active imoblizate 0 686.094 o
detinute in vederea

vanzarii

Stocuri 14.660.314 6.887.930 3.461.856
Creante comerciale pe 1.067.795 2.421.088 3.795.333
termen scurt '

Alte creante 308.402 1.333.810 [ .+ o 1,847.255
Cheltuieli in avans 252.670 182.126:| - > 19,190
Numerar si echivalente 5.286.678 1.885.070. - 2.859.517
de numerar P _ o

Total active curente 21.575.859 13.396.118 | 11.983.151
TOTAL ACTIVE 168.956.995 159.193.336 156.925.919
Capitaluri proprii

Capital social 31.211.499 31.211.499 36.353.592
Ajustdri ale capitalurilui 27.019.805 27.019.805 27.019.805
social

Prime de fuziune 0 0 8.429.526
Rezerve 2.991.346 3.599.609

2.828.320

Rezultat reportat 50.766.318 52.169.606 53,219.381
Actiuni proprii 0 0 -50.454.664
Total capitaluri proprii 111.825.942 113.392.256 78.102.249
Datorii pe termen lung

fmprumuturi pe termen 21.753.842 15.260.797 40.916.878
lung

Provizioane pe ferinen 389.695 205.657 111.254
lung

Datorie privind 12.223.971 12.130.322 11.839.416
impozitul amanat

Total daterii pe termen

lung 34.367.508 27.596.776 52.807.548
Datorii comerciale 8.234.141 3.944.768 5.330.278
Imprumuturi pe termen 11.719.698 12.787.284 20.082.772
scurt

Provizioane pe termen 1.217.401 373.605 122.530

scurt




Alte datorii 1.592.305 1.098.647 355.542
Fotal datorii curenfe 22.763.545 18.204.304 25.891.122
TOTAL DATORIL 57.131.053 45,801,080 78.7758.670
TOTAL 168.956.995 159.193.336 156.925.919
CAPITALURI

PROPRI SI DATORII

Sursa: Situatii financiare la 31 decembrie, infocmite in conformitate cu Standardele
Internationale de Raportare Financiara adoptate de Uniunea Europeand. Situatiile

financiare aferente exercitivlui financiar 2014 au fost aprobate de catre C

v

onsifinl de

Administratie in data de 23 martie 2015 si in cadrul AGOA desfaswrata in data de

27.04.2015.

Situatiile financiare intermediare aferente Trimestrul IT1 2014, respectiv la 30 Septembrie

2014, au fost intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara si

nu au fost auditate.

Situatia pozitiei financiare trimestrul 11T 2014

31 Decembrie 2013 | . 30 Septembrie 2014
ACTIVE S .
Active imobilizate
Tnvestifii imobiliare 128.477.593 126.697.642
Imobilizari necorporale 30.805 801.751
Imobilizari corporale 11.990.224 11.476.319
Active financiare disponibile pentru vanzare 4.533.665 4.533.665
Creante comerciale pe termen lung 764.931 467.425
Total active imobilizate 145.797.218 143.976.802
Active imobilizate detinute in vederea 686.094 0
vanzarii
Stocuri 6.887.930 3.522.488
Creante comerciale pe termen scurt 2.421.088 3.705.184
Alte creante 1.333.810 689.706
Cheltuieli in avans 182.126 368.656
Numerar i echivalente de numerar 1.885.070 4,948.693
Total active curente 13.396,118 13.234.727
TOTAL ACTIVE 159.193.336 157.211.529
Capitaluri proprii
Capital social 31,211.499 36.535.592
Ajustari ale capitalurilor proprii 27.019.805 27.019.805
Prime de fuziune 0 8.429.526
Rezerve 2.991.346 3.205.390
Rezultat reportat 52.169.600 55.728.459
Actiuni proprii 0 (50.454.664)
Total capitaluri proprii 113.392.256 80.282.108
Datorii
Imprumuturi pe termen lung 15.260.797 26.314.618
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Provizioane pe termen lung 205.657 195,961
Datorie privind impozitul améanat 12.130.322 11.910314
Total datorii pe termen lung 27.596.776 38.420.893
Datorii comerciale 3.944.768 4.352.103
Imprumuturi pe termen scurt 12.787.284 33.640.796
Provizioane pe termen scurt 373.605 108.082
Alte datorii 1.098.647 407.547
Total datorii curente 18.204.304 38.508.528
TOTAL DATORH 45.801.080 76.929.421
TOTAL CAPITALURI PROPRII S 159.193.336 157.211.529
DATORII

Sursa : Situatii financiare la 30 septembrie 2014

Auditori A

Situatiile financiare ale anilor 2012 -2013, au fost auditate, de cétiePF ._Bat.ll'aif’cca
Toan cu sediul in Cluj-Napoca, str.Barsei, nr.4/73, jud. Cluj, auditor financiar indé'péﬁcﬂlent cu
nr. 1053/2001. Prin Hotararea A.G.O.A din data de 24.04.2014 s-a aprobat alegerea
auditorului financiar independent PF, Batrancea loan cu sediul in Cluj-Napoca, str. Barsei,
nr. 4/73, ca auditor financiar al S.C. Transilvania Constructii S.A. pe o perioada de 1 an.
Acesta si-a depus demisia in data de 29.09.2014.

Situatiile financiare ale Emitentului aferente anului 2013 au fost auditate de cétre PF.
Batrancea foan,

Situatiile financiare aferente anului 2014 au fost auditate de catre Auditor Financiar -
Fatacean Gheorghe.Incepand cu data de 30.09.2014, Consiliul de Administratie 1-a numit in
functia de auditor pe d-nul Fatacean Gheorghe. D-nul Fatacean Gheorghe a fost confirmat in
cadrul AGOA din data de 27.04.2015, ca si auditor pentru o perioada de 2 ani.. Auditor

financiar independent, posesor al carnetului nr. 3644 eliberat de Camera Auditorilor

Financiari din Romania; cu sediul in Cluj-Napoca, str. Aurel Ciupe, nr. 7C.

Termenii si conditiile Ofertei Publice

Oferta publica primara presupune vanzarca unui
numar de actiuni, nominative, indivizibile,
emise in forma dematerializata, evidentiate prin
inscriere in cont si liber negociabile.

Caracteristicile ofertei

Un numar de 1.041.902 actiuni nominative noi,
dupa cum urmeaza:

- Conversia sumei de 9.121,728 lei,
reprezetand imprumut actionar, cu care dl
Timofte Andrei Tancu, in calitate de actionar al
societatii, a creditat societatea.

Creanta dlui Timofte Andrei lancu este cerla,

Numarul de actiuni oferite
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lichida si exigibil. Prin conversia acestui
imprumut, dlui Timofte Andrei Tancu 1 se vor
atribul’ un numar de 276.416° actiuni, la o
valoare de 33 lei/actiune (valoare nominala).

- Pentru suma de 25.261.038 lei,
societatea va emite un numar de 765.486
actiuni, la pretul de 33 lei/actiune (valoare
nominala), care vor fi oferite spre subscriere
actionarilor societatii, existenti la data de
inregistrare, cu acordarea dreptului  de
preferinta,

D-nul Timofte Andrei Iancu are dreptul de a
mai subscrie un numar de 58.444 actiuni, ca
urmare a acordarii dreptului de preferinta,
suphmcntal fata de cele 276.416 actiuni

Valoarea nominala a actiunilor oferite

atribuite in mod direct ca uLmale a conver31e1
33 lei/actiune \

Pretul de oferta

33 lei/actiune

Valoarea ofertei

34.382.766 lei

Perioada de derulare a ofertei

Oferta se desfasoara pe o perioada de 31 de zile
calendaristice, incepand cu ziva lucratoare
imediat urmatoare pub catii pxospectulu; ,
respectiv din data de ... Ao Lol pana in
data de?@*@ ?..:(Ofé/. ...... Prospectul va fi
publicat pe website-ul Ofertantului:
www.transilvaniaconstructii.ro si pe website-ul
Intermediarului: www.btsecurities.ro.

Conditii pentru subscriere in cadrul

ofertei

Pot subscrie in cadrul ofertei actionarii care
detineau actiuni la data de inregistrare
03.02.2015, mai putin Transilvania Constructii
care nu are drept de subscriere. Rata de
subscriere este la o actiune detinuta, un actionar are
dreptul de a subscrie 2 actiuni noi,

Efectuarea subscrieriloy

Subscrierea se va realiza pe baza formularutui de
subscriere, care va fi disponibil pe site-ul
(www.btsecurities.ro) si la sediul Intermediarului
(Cluj-Napoca, bld. 21 Decembrie 1989, nr. 104, et. 1.
jud. Cluj), si al Emitentului (Cluj-Napoca, str.
Orastie, ar.10 jud.Cluj), cu conditia prezentarii
documentelor justificative. Plata actiunilor se face
numai prin virament bancar in contul Emitentului,
S.C. Transilvania Constructii S.A.: RO97 BTRL
0670 1202 9640 1101 — deschis la Banca
Transilvania.

Ficcare subscriitor poate afla numarul de actiuni la
care are dreptul sa le subscric de Ja sediul
Emitentului si al Intermediarului,

Modalitatea de plata a actiunilor subserise

Actiunile sunt platite la momentul subscrierii in
contul Emitentului.
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Criterii de alocare in caz de Nu este cazul

suprasubskcricre
Revoeabilitatea ordinelor de subscriere Subscricrile in cadrul ofertei sunt revocabile.
Subscriitorii vor avea dreptul sa isi retraga
subscricrile efectuate, pe intreaga perioada de
desfasurare a ofertei, Retragerea subscrierii de
ciitre un investitor se face prin notificare scrisi
ciitre BT Securities, iar BT Securities va returna
investitorilor valoarea achitati la momentul
subscrierii in maximum 5 zile lucritoare de la
data retragerii subscrierii

Inchiderea cu succes a ofertei Oferta va fi considerata incheiata cu succes
indiferent de numarul de actiuni subsc;‘i_se pana
la data inchiderii acesteia. “

Notificarea investitorilor Subscriitori pot afla de lag-"_]sédiul Ehliteﬂ_t“glui
care este volumul alocat. s

Metoda de intermediere Metoda celei mai bune execu_tiil. T

Garantarea subscrierii Nu oxista niciun angajament ~din  partea

Intermediarului ofertei si nici al vreunei alte
entitati de a subscrie vreo portiune din oferta in
situatia in care aceasta ar ramane nesubscrisa.

Registrul Actionarilor Registrul este tinut de catre Depozitarul
Central.

Estimarea cheltuielilor percepute de la investitor de citre emitent sau ofertant.
Investitorii nu vor fi taxagi pentru subscrieri, insd acestia trebuic si ia in considerare

faptul ci preful de oferta trebuic platit net de orice comisioane si speze bancare. Investitorii
trebuie si ia in considerare comisioanele de transfer bancar aplicabile si durata transferului

bancar,
Tn scopul Prospectului, urmatoarele cereri de informatii prevazute in Regulamentul
delegate (UE) nr. 486/2012 nu se aplica:

Anexa XXIII: Sectiunea 5 -punctele 5.3, 5.4,5.5; Sectiunea 7- punctul 7.2; Secfiunea 8 —
punctele 8.1,8.2,8.3, 8.4; Sectiunea 15- punctele 15.2,15.4.2,15.4.3,15.5.1

Anexa XXIV : Sectiunea -5 punctele 5.2.1, 5.4.2, 5.4.3, 5.4.4; Secjiunea 6 — punctul 6.4;
Sectiunea 10 — punctele 10.1, 10.2, 10.3.
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DEFINITII

»Actiuni” Actiunile emise de S.C. Transilvania Constructii
S.A.

»AGEAY Adunarea Generali Extraordinari a Acfionarilor

»A.G.0.A Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor

"B.V.B.” Bursa de Valori Bucuresti

»C.E.D.O” Curtea Europeana a Drepturilor Omului

»ASTEY Autoritatea de Supraveghere Financiara care are

competenfi de reglementarc si supraveghere in
ceea ce priveste piata de capital roméneascad

,Depozitarul Central”

S.C. Depozitarul Central S.A., institufia ce ofera
servicii de custodie, inregistrare,. decontare si
compensate in legiturd cu tranzactiile cuvalori

,Data de inregistrare”

mobiliare, precum gi alte operafiuni conexe
03.02.2015 T

,Emitentul sau Sociefatea”

S.C. Transilvania Constmcti:r:'-"S.-A.?_ Q}l.sediul in
Cluj-Napoca, inregistrati la Registrul Comertului
cu nr. J12/8/1991, CUI 199044,

,Intermediar san BT Securities”

BT Securities S.A. cu sediul in Cluj-Napoca,
inregistratd  la  Registrul Comertului  cu  nr.
J12/3156/1996, CUI 6838953

"Legea pietei de capital"

Legea nr. 297/2004 privind piafa de capital, cu
modificirile ulterioare;

"Legea societiifilor comerciale"

Legea privind societdjile comerciale nr. 31/1990,
republicati cu modificérile ulterioare;

., L.ei sau Ron”

Lei (RON), moneda nationald a Roméniei,

»Prospect”

Prezentul Prospect privind oferta de Actiuni
aprobati de citre ASF. prin Decizia

»Registrul Actionarilor”

Registrul pastrat de Depozitarul Central, in care
sunt inregistrati actionatii Emitentului, conform
legislatiei in vigoare;

,Registrul Comertului”

Oficiul registrului comertului din Cluj-Napoca

»Zi lueratoare”

O zi, alia decat sAmbitd sau duminicd gi sirbitorile
legale
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1. DOCUMENT DE INREGISTRARE PRIVIND ACTIUNILE PENTRU
EMISIUNILE DE DREPTURI DE PREFERINTA

1. PERSOANE RESPONSABILE

Acest Prospect de majorare de capital social a societatil comerciale Transilvania
Constructii S.A. admisd la tranzactionare pe piafa reglementatd administratd de Bursa de
Valori Bucuresti, a fost realizat de citre S.S.LF. BT SECURITIES S.A., in calitate de
Intermediar. S-au folosit informatiile puse la dispozitia sa de citre Emitent -~
SOCIETATEA COMERCIALA Transilvania Constructii S.A. si/sau;,z}.liﬁor iﬁfdfﬁaagii
provenite din alte surse indicate in mod corespunzator. o o

Persoancle responsabile de intocmirea Prospectului de Oferta sunt agadal Emltentul si
Intermediarul, Emitentul este societatea comerciald Transilvania Constructii S.A. (denumlt
in continuare “Emitent™), persoand juridicd romdnd, fnregistratd la Oficiul Registruiui
Comerfului sub nr, J12/8/1991, cod unic de inregistrare 199044, cu sediul social in focalitatea
Cluj-Napoca, judetul Cluj, str. Orastie, nr.10, reprezentata prin Timofte Andrei Iancu, In
calitate de Director General, Intermediarul este S.S.L.F. BT SECURITIES S.A. (denumitd in
continuare “Intermediar™), societate de servicii de investifii financiare, cu sediul in Clyj-
Napoca, str. 21 Decembric 1989 nr.104, Judetul Cluj, inregistratd fa Oficiul Registrului
Comertului Cluj-Napoca sub nr. J12/3156/1994, cod unic de inregistrare 6838953
reprezentatd prin D1 Radu Claudiu Rosca , in calitate de Presedinte CA.

Atat Emitentul cat si Intermediarul declard ¢ informaiile incluse in prezentul
prospect de majorare de capital social sunt, dupad cunostinfele lor, in conformitate cu
realitatea si nu contin omisiuni de naturil sa afecteze semnificativ continutul acestuia.

Emitentu! declard ci toate opiniile exprimate in acest Prospect sunt rezultatul unei
analize atente si diligente si sunt fundamentate pe ipoteze §i prezumtii de bund credinfd si
rezonabile.

fn baza cunostintelor sale, Emitentul confirmd cd acest Prospect contine toate
informatiile importante cu privire la Emitent, la afacerile acestuia si la actiunile emise si cd
toate aceste sunt reale si corecte. De asemenca, Emitentul confirmi ca informatiile
prezentate nu sunt de naturd a induce in eroare si ¢d toate opiniile, previziunile si intentiile

Emitentului incluse in prezentul Prospect sunt exprimate cu bund credinia.
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2. AUDITORI

Situatiile financiare sunt supuse obligatiei legale de auditare. Operafiunile de audit se
vor efectua de ciitre auditori financiari, persoane fizice sau juridice numiti de Adunarea
Generala Ordinard a Actionarilor.

Situatiile financiare ale anilor 2012-2013, au fost auditate de ctre PE. Batranceza
Ioan , auditor financiar independent cu sediul in Cluj-Napoca, str. Barsei, nr. 4/73, jud. Cluj,
inregistratd la Camera Auditotilor Financiari din Romdnia cu nr. nr. 1053/2001 reprezentata
de D-nul Batrancea loan. Prin Hotararea A.G.O.A. din data de 24.04.2014 s-a aprobat
alegerea auditorului financiar independent PF. Batrancea loan cu sediul in C]uyNapoca, str.
Barsei, nr. 4/73, ca auditor financiar al S.C. Transilvania Constructii S. A pe 0 peuoada de 1
an. Acesta si-a depus demisia in data de 29.09.2014. _‘ : "

Situatiile financiare ale Emitentului aferente anului 2013 au fost: w(!ltatc (le Cahe PF.
Batrancea loan. Situatiile financiare la trimestrul 11T 2014 nu au fost auditate. -

Situatiile financiare ale Emitentului aferente anului 2014 au fost auditate de Auditor
Financiar Fatacean Gheorghe. Incepand cu data de 30.09.2014 ,Consiliul de Administratie 1-a
numit in functia de auditor pe d-nul Fatacean Gheorghe. D-nul Fatacean Gheorghe a fost
confirmat de catre Adunarea Generala Ordinara Actionarilor, desfasurata in data de

27.04.2015 ca si auditor financiar pentru o perioada de 2 ani..

3.  FACTORI DE RISC

O investitie in actiunile emitentului implicd un anumit nivel de risc. Pentru o evaluare
corectil a investitiei in Actiunile emitenului trebuie analizate cu atentie informatiile cu privire
la Emitent cuprinse in acest Prospect. De asemenea, investitorii trebuie sd intreprindd
diligentele necesare unei evaludri proprii a oportunitaiii investitiei.

Riscurile si incertitudinile mentionate in paragrafele urmétoare pot atecta Emitentul,
precum si orice investifie in Actiunile sale, Aceastd enumerare a factorilor de risc nu este
exhaustivi, Oricare dintre incertitudinile si factorii de risc pot afecta in mod negativ

activitatea emitentului si pot duce la sciderea prefului actiunilor emitentului.

3.1. Riscuri legate de mediul economic din Roménia

Romidnia - piald emergentd
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Romania este o piatd emergentd, deci potenfialii investitori in Actiuni trebuie s aibé
in vedere ca o astfel de piatd prezinti un nivel mai ridicat de risc in comparatie cu {arile mai
dezvoltate. Principalele riscuri care ar putea duce la reducerea activitifii economice in
Roménia pentru anul 2015 sunt legate de incertitudinile persistente de pe scena politic care
ar putea duce la cresterea costurilor de finantare i la incetarea investitiilor.

Tarile in curs de dezvoltare, precum Roménia, au nevoie de o ajustare a procesului
legislativ, astfel incdt sd se asigure un cadru stabil pentru promovarea unui echilibru intre
interesele consumatorilor si investitorilor. Procesul de asigurare a acestui cadru stabil se
poate prelungi pe o perioadd lung# de timp, intrucdt Roménia poate trece printr-o serie de
modificari brugte si neanticipate la nivel politic, juridic, social sau economic, inclusiv
perioade de recesiune economicd, modificdri importante sau amendamente legislative,
cresteri ale ratei inflajiei, instabilitate guvernamentald, masuri de austeritate luate de Guvern
sau interventii ale Statului in zonele principale de infrastructurd (inclusiv, firs a S’é'limjta la,

Vi

coniribufiile solicitate de Guvern). S

H

Generalitali — Piete Emergente

Economia din Roménia este in prezent in tranzifie spre o economie de piafd, iar
mediul macro-cconomic este incd instabil. De aceea, piata din Roménia implica riscuri mai
mari decdt pictele dezvoltate, incluzénd riscuri politice si legislative. Evenimente politice,
economice, sociale sau evenimente de altfi naturd din Roménia sau din alte piete emergente

pot avea un impact important asupra valorii piefei si lichiditatii Actiunilor.

Instabilitate politicd si euvernamentald in Romdnia

Contextul politic din Roménia este foarte volatil, marcat de disputele constante intre
organcle executive, legislative §i juridice, care au un impact negativ asupra mediului de
afaceri si investitii din Romania. fn timp ce mediul politic romdnesc poate si pard relativ
stabil in prezent, riscul de instabilitate, ca urmare a unei agravéri a situafiei economice din
Roménia si degradarea standardelor de viafd ar trebui si fie luat in considerare. Astfel orice
instabilitate ar putea fi in detrimentul contextului economic §i politic, mai ales pe termen

scurt.

Legislafie

Ca urmatre a punerii in aplicare a legislatiei europene, legile romanesti se modificd in

mod continuu. Legile care reglementeazd societdtile, valorile mobiliare, concurenga si alte
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domenii continud si fie modificate si legi noi sunt adoptate pentru a se conforma cu legislatia
Uniunii Europene.

Sistemele juridice si de reglementare necesare pentru o functionare eficientd a pietelor
de capital sunt inca in curs de dezvoltare in Roménia. Protectia legald impotriva manipuldrii
pietei si activititilor ilegale nu este pusé in aplicare in Romaénia inir-o mésurd la fel de mare

si eficientd precum 1n alte jurisdictii mai dezvoltate.

3.2. Riscuri legate de activitatea emitentului
Ca orice jucator intr-o piaia concurentiald, compania este mtotdeauna expus*l atét

modificirilor de prefuri la materii prime, gaz §i energie electricd, cét s evolu{;uim locale sau

globale ale prefurilor la produsele finite, precum si evolutiei cursului de schimb valutar.

Riscul valutar reprezintd riscul ca valoarca unui instrument financiar sd fluctueze din
cauza variatiilor cursului de schimb valutar. Orice variatie a cursului coresponzator evolutiei
economice, pot avea un impact semnificativ asupra situatiei financiare si a rezultatelor
operationale ale societatii.

Societatea are contractate credite in EURO. Pentru a se proteja impotriva cresterii
cursului, contractele de inchiere spatiu sunt incheiate in Euro, cu decontare la cursul de
vanzare comunicat de Banca Transilvania. In acest fel, societatea are asigurate venituri in
moneda in care ramburseaza creditele. De asemenea, avand in vedere faptul ca pentru
finantarea proiectului imobiliar " Dorobantilor Residence” societatea a contractat un credit in
Euro, contractele de vanzare a apartamentelor suni incheiate in Euro, cu decontare in lei, in
functie de cursul de schimb.

Riscul ratei dobdnzii reprezintd riscul ca valoarea unui instrument financiar s8 fluctueze
ca urmare a variatiei ratelor dobanzilor de pe piata. Fluctuatiile ratelor dobanzilor pot avea un
impact defavorabil asupra venitului net din dobanzi i valorii economice a capitalului. Orice

crestere in rata dobanzii poate afecta profitabilitatea si solvabilitatea firmei.

Societatea este expusa riscului ratei dobanzii prin imprumuturile sale pe termen lung
si seurt, dintre care majoritatea au rate variabile, legate de indicele EURIBOR pentru
imprumuturile in EUR.

Riscul de creditare este riscul ca una din partile instrumentului financiar si nu execute
obligatia asumati, cauzdnd celeilalte pérti o pierdere financiard. Din cauza blocajului
financiar generalizat 1a nivel de economie, multe firme sunt in imposibilitatea de a-si achita

bligatiile, crescind riscul de neplatd a facturilor din partea firmelor.
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Riscul de credit se refera la riscul ca fluxurile de trezorerie viitoare sa fluctueze din
cauza variatiilor ratelor de piata ale dobanzii.

Socictatea este preocupata de urmarirea permanenta a fluctuatiilor de dobanda pe
pietele internationale ( in special EURIBOR), pentru a fi in masura sa reactioneze prompt in
cazul in care evolutiile nefavorabile ale indicatorilor in functie de care se calculeaza
dobanzile achitate de societate ar avea cfecte nefavorabile asupra societatii. Societatea este
preocupata permanent de optimizarea serviciului datoriei, negociind pelm'ment cu bancﬂe
peniru reducerea dobanzilor si pentru corelarea ratelor bancare cu nivelul Vemtuul(n |

Riscul de lichiditate reprezintd riscul ca o socictate sa mtampme dlﬁculta‘u ‘in
procurarea fondurilor necesare pentru indeplinirea angajamentelor asumate, Societatea nu
intampina dificultati majore in ceea ce priveste incasarea creantelor. Situatiile in care
societatea se confrunta cu clienti rau-platnici sunt punctuale si nu influenteaza fluxurile de
trezorerie.

Societatea verifica situatia financiara a clientilor, atat la incheierea contractelor cat si
pe parcursul delurarii acestora, pentru a s¢ proteja in cazul in care situatia financiara a
clientilor se deterioreaza si apare riscul de neplata.

De asemenea, contractele de vanzare apartamente cu plata in rate se incheie cu clauza
de transfer al dreptului de proprictate numai la plata integrala a pretului.

Riscuri legate de strategia de dezvoltare a emitentului. Orice dezvoltare implicd
riscuri legate atat de eficienta proiecielor cat si de obtinerea surselor de finantare. Emitentul
va analiza in detaliu toate aspectele unui plan de dezvoltare si va incerca, de fiecare datd, sé-

si stabileascd un raport optim intre sursele proprii, cele atrase si cele imprumutate.

3.3. Riscurile legate de piaa de capital din Romania

Pretul de piagd al Actiunilor este volatil si ar putea fi afeciat in mod negativ de
viitoare vanzdri de Actiuni pe piafa liberd.

Pretul de piatd al Actiunilor este volatil si pasibil de scideri brugte si semnificative.
Sciiderile preurilor pot fi cauzate de o serie de factori, inclusiv diferenta dintre rezultatele
anuntate de Emiten{i si previziunile facute de analisti; volatilitatea prefului general al
aciiunilor pe piefele pe care Actiunile sunt listate sau pe pictele mondiale. Ca urmare,

investitorii pot experimenta un declin important al prefului de piafa al Actiunilor.

O suspendare de la franzacfionare a Aejinnilor ar putea afecla negativ preful
Actiunii,
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AS.F. este autorizati sa suspende sau sa solicite pietei reglementate pe cate Actiunile
sunt admise la tranzaclionare sit suspende asemenca tithuri de la tranzactionare din diferite
motive. In plus, A.S.F. este autorizatd sd instruiascd BVB si suspende tranzacfionarea cu
tithurile unui emitent, in legdturd cu masurile luate impotriva manipuldrii pictei §i tranzactiilor
derulate de citre persoane initiate. Operatorul unei piete reglementate asupra cireia A.S.T..
are jurisdiciie de supraveghere trebuie si suspende tranzationarea cu instrumente financiare
care nu mai sunt conforme cu regulile pietei reglementate, cu exceptia cazului in care aceasta
misura poate fi de naturd si cauzeze pagube semnificative intereselor ii}’\"‘rclstitorilor sau
functiondrii ordonate a piefei. : _ :

Daci operatorul piefei reglementate nu procedeaza in acest fel, ASF ar putea
solicita suspendarea de la tranzactionare a instrumentelor financiare, daci este in iilféi'esul
functiondrii normale a piefei si nu afecteazi interesele investitorilor. De asemenea, operatorul
de piagi reglementati este indreptitit si suspende tranzactionarea actiunilor in alte situatii in
conformitate cu propriile sale reguli. Orice suspendare a tranzactiondrii Actiunilor ar putea

afecta negativ preful Actiunii.

Actiunile tranzactionate pe B. V.B. sunt mai putin lichide si mai volatile decat
actiunile tranzacfionate pe alte mari burse de valori.

Piata pentru tranzactionarea Actiunilor Emitentului este piaa regular reglementatd,
operatd de cétre B.V.B.. Actiunile tranzactionate pe piata reglementatd BVB sunt mai putin
lichide decét actiunile franzaciionate pe marile piete din Europa sau Statele Unite. In
consecintd, defindtorii de Actiuni pot intampina dificultdfi in cumpéararea si vinzarea de
Actiuni, mai ales in pachete mai mari.

Actiunile i alte titluri ale societdfilor comerciale tranzacfionate pe BVB au
experimentat in trecut variafii importante ale prefului de piafd, Acest lucru a afectat in frecut,
si poate afecta in viitor, preful de piafii si lichiditatea actiunii societatilor listate la BVB,

inclusiv pretul de piati si lichiditatea Actiunilor Emitentului.
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4. INFORMATII DESPRE EMITENT

4.1 Denumirea sociald si denumirea comerciald a emitentului

Denumirea: SOCIETATEA COMERCIALA TRANSILVANIA CONSTRUCTII S.A.
Sediul: Cluj-Napoca, str. Orastie, nr. 10, Judeful Cluj

Forma juridicii: societate pe actiuni

Codul fiscal: RO199044

Numirul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: J12/8/1991

Data infiingirii: 30 noiembrie 1990

Durata de functionare: nelimitati

Pagina de internet: wwiw.transilvaniaconstructii.ro

Date contact; telefon: 0264.416.597; 0264.413 .546; fax: 0264.592.229

Adresa de e-mail: office@transilvaniaconstructii.ro

4,2 Investitii

Investitiile realizate in 2013

Principalele investitii in anul 2013 au fost realizate pentru achizitiif"’:de utilaje si

modernizare, respectiv:

Nr. DENUMIRE VALOARE
Crt INVENTAR
-LEI-
LACHIZITII IMOBILIZARI
i. | Programe informatice 29.767
2. | Terenuri 24,986
3. | Constructii 422.933
4. | Active Imobiliare 7.482.690
5. | Masini si utilaje 179.209
6. | Mijloace de transport 52.648
7. | Mobilier,birotica 78.793
8. | Imobilizari corporale in curs 23.034
9. | Investitii imobiliare in curs 2.083.669
TOTAL ACHIZITI! ST MODERNIZARI IMOBILIZARI 10.377.729

Sursa: Raport Anual 2013

Cele mai importante investitii au fost cele imobiliare, care au constat in:

a) Finalizarca si receptionarea unui depozit nou, de cca. 1.850 mp, in cadrul Parcului
Logistic Transilvania. Finantarca investitiei a fost asigurata prin credit bancar,
precum si din surse propii;

b) Modernizarea unui depozit de cca. 3.000 m. Aceasta interventie a fost finantata prin

credit bancar, precum si prin contributia chiriasului;
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¢) Demararea unui program de refacere a retelelor de canalizare, precum si de reparare
drumugi, in Parcul Logistic Transilvania, investitie finantat integral prin credit
bancar;

d) Achizitia unui imobil compus din teren (414 mp) si constructie (167 mp suprafata
construita), pe strada Meseriilor, nr.27, din Cluj-Napoca, investitic finantata din
surse proprii;

¢) Modernizarea restaurantului din cadrul Clubului Sportiv Transilvan, precum si
constructia unui teren de fotbal sintetic, investitie finantata de asemenea din surse
proprii.

De asemenea, s-a mai investit in lucrari de amenajare a spatiilor logistice, conform
specificatiilor chiriasilor. _ _
In cursul anului 2013 societatea a vandut si a casat o serie de utlla]e 51 mijloace de
transport . |

Situatia mijloacelor de transport si a utilajelor vandute este urmatoare:

Nr. Denumire Venit din Valoarea neta Castig din

Crt. vanzare (RON) | contabila (RON) | vanzare (RON)
1 | Macara Turn 139.997 49,304 90,693
2 | Masina de aspirat 2.198 0 2.198
3 | Motociclu Bombardier 21.873 59.836 -37.963
4 | Betoniera CJ 47 CTR 95.814 0 95.814
5 | Betoniera CJ 48 CTR 95.814 0 95.814
6 | Masina de slefuit Beton 2.047 0 2.047
7 | Pompa de beton Extrickboy 46.726 0 46.726

Autobetoniera Volvo CIFA 0 66.587

8! CI42CTR 66.587
Fiat Ducato Maxi Cabinato 0 17.958

9| B46JSO 17.958
10 | VW Polo 12.545 0 12.545
11 | Skoda Octavia Trend 17.192 0 17.192
12 | Citroen Jumper 27.993 24.437 3.556
13 | Autoturism Audi S8 53.468 74.057 -20.589
Autobasculanta Volvo CJ 0 61.011

14 | 21 CTR 61.011
Autoutilitara Canion Man 0 8.065

15| CI49 CTR 8.065
16 | Baraca Vestiar [zolata 0 0 0
17 | Cilindru vibrocompactor 11,134 0 11.134
Total 680.422 207.633 472.78Y

Sursa: Raport Anual 2013
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In anul 2013 societatea a casat o seric de mijloace fixe, in general licente

informatice expirate, care nu mai aveau ufilitate pentru socictate, precum si o seric de

echipamente IT uzate fizic si moral. Valoarea neamortizata cumulata a acestor echipamente a

fost de 25.611 lei.

Principalele investitiile realizate in 2014

Tn cursul anului 2014 societatea a derulat un important program de investitii, constand

atat in achizitia si constructia de mijloace fixe noi, cat si modernizarea celor existente,

coneretizat in principal in urmatoarele categorii de active imobilizate:

Denumire categorie de active Suma(lei)

Cladiri receptionate 2.970.599
Cladiri — in constructie 9.544.4006
Mijloace de transport 1.384.175
Echipament IT si mobilier 25.022
Total Investitii ~13. 924 202

Sursa: Raport anual 2014, pana la data intocmirii prezentului prospect acesta nua fost m

cadrul AGA.

Cele mai importante investitii au fost cele imobiliare, care au constat in:

o Continuarea programului de refacere a retelelor de canalizare, precum si de

repararc drumuri, in Parcul Logistic Transilvania, investitie finantata integral
prin credit bancar. Valoarea totala a acestui program este de 800,000 de Euro.
Societatea estimeaza finalizarea lucrarilor in cursul anului 2015. In urma
finalizarii lucrarilor, se estimeaza cresterea gradului de confort al chiriasilor.
Amenajarea unui spatiu de frig de cca.2.000 mp, in interiorul unui depozit
existent, la solicitarea unui important chirias al Parcului Logistic Transilvania.
Investitia a costat cca. 382.000 Euro si a fost finantata integral prin credit bancar
pe termen lung.

Amenajarea unui spatiu de frig de cca. 800mp, precum si a 200 mp de birouri in
interiorul unui depozit existent, la solicitarea unui important chirias al Parcului
Logistic Transilvania. Investitia a costat cca.172.000 Euro si a fost finantata
integral prin credit bancar pe termen lung.

Constructia unui depozit de circa 10,000 mp, care va include un spatiu de frig de

cca.2.800mp, spatiu de depozitare si birouri, precum si parcare de TIR. Investitia
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este estimata la 3,55 miliane de Luro, care va genera venituri lunare de cca.
50.000 Euro/luna si ave finantare mixta, respectiv credit bancar si surse propril.
Investitia se va finaliza in prima parta a anului 2015.

Incepand cu anul 2013 societatea a demarat un amplu program de reabilitate a
drumurilor si retelelor de apa si canalizare din Parcul Logistic Transilvania, program aflat in
desfasurare in prezent, Investitia se va desfasura in mai multe etape. Puma etapa este evaluata
la cca $00.000 EURO, fiind finanatata printr-un credit bancar pentru mvestltn contlactat pe o

perioada de 10 luni.

In cursul anului 2014, societatea a vandut si a casat 0 serie (le actwe (texenuu ciadm

si echipamente). Situatia activelor vandute este urmatoarea:

Categorie activ Venit din vanzare Valoarea neta Castig din vanzare
vandut contabila

Lei
Terenuri 646.322 863.422 -217.100
Cladiri 805.792 493.544 312.248
Utilaje si 718.960 67.702 651,258
echipamente
Total active vandute 2.171.074 1.424.668 746.406

In anul 2014, socictatea a casat o seric de mijloace fixe, in principal cladiri si
echipamente. Echipamentele casate erau uzate fizic si moral si nu mai generaun beneficii
economice pentru societate.

Situatia activelor casate este urmatoarea:

Categorie activ casat Valoarea bruta Valoarea neamortizata ]
Lei
Constructii 4,580.761 4.299.175
Utilaje 786.781 102.604
Total 5.367.542 4.401.779

Cele mai imp

intrucat se aflau pe amplasamentul p

mp.

ortante cladiri casate sunt o serie de cladiri care au fost demolate,

e care se afla in curs de edificare un depozit de 10.000
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De asemenea, a mai iesit din patrimoniu un mijloc de transport, respectiv un autoturism

Audi A7. Valoarea de inventar a acestuia era de 240.525,3 lei, valoarea neamortizate fiind de

126.939,3 lei. lesirea a fost efectuata pr

caruia acest activ a intrat in patrimoniu.

Plan de investitii 2015

Pentru anul 2015 societatea are urmétorul plan de investitii:

in cesiunea contractului de leasing financiar in baza

Scopul investitiei

Nr. Denumirea investifiei Valoare

ert TURO

1. | Achizitie teren si dezvoltare depozit 9.545.015 | Dezvoltarea unui depozit de cca
20.000 mp,

5 | Finalizarea unui depozit de cca 10.000 mp 1.925.682 | Dezvoltarea unui depozit de cca
10.000 mp, pe baza de contracte
ferme

3. | Finalizarea refacerii infrastructurii din 213.024 | Sporirea gradului de confort si

parcul Logistic Transilvania reducerea pierderilor la utilitati

4. | Diverse  lucrari  la  modernizare s 120.000 | Cresterea portofoliului de confracte

recompartimentare depozite si sporire gradului de confort

5. | Refacere nocturna in Baza Sportiva 5.556 | Sporirea gradului de confort al
clientilor si cresterea veniturilor

TOTAL 11.809.277
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5. PRIVIRE GENERALA ASUPRA ACTIV ITATILOR EMITENTULUI

5.1 Activitati principale

Q (. Transilvania Constructii S.A. gi-a desfagurat activitatea in conformitate cu

prevederile Legii societatilor

297/2004 si a altor acte normative care i-au reglementat activitatea. S.C. Tr

comerciale 31/1990 republicatd, Legii pietei de capital

ansilvania

Constructii S.A. este o societate cu capital integral privat, al ciirui obiect principal de

activitate inregistrat la ORC este ,Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si
nerezidentiale , cod CAEN 4120.

Qocielatea are ca obiect de activitale lucrari de constructi cladiri rezidentiale si

nerezidentiale,

inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate,

precum si dezvoltare imobiliara.

Dintre obiectele secundare de activitate ale societatii, o pondere importanta in Cifra

de Afaceri o detine grupa 68 " Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau

inchiriate". O activitate care in ultima perioada a capatat o tot mai mare importanta este aceea

de dezvoltare imobiliare.

Geografic, Emitentul se adreseaza doar pietei locale a Munjcipiulu_i_i'Cl'uj -Napocé..\-‘?‘-\

Societatea desfasoara urmatoarele activitati principale:

Activitate

Descriere

Parc Logistic Transilvania

- Inchiriere depozite

- Refactuare utilitati

- Parcare tir

Inchirierea de spatii logistice - in ultimii doi ani a devenit principala
activitate a societatii

Refacturare utilitatilor consumate de chiriasi si servicii de paza

Operarea parcarii amenajate pentru TIR-uri

Dorobantilor Residence

-Vanzare apartamente

- Inchiriere apartamente

Vanzare apartamentelor din complexul Dorobantilor Residence -
activitate importanta a societatii

Inchiderea de apartamente in complexul Dorobantilor residence

Constructii Montaj

Lucrari de CM — intern

-Mecanizare transport

Executia investitiilor societatii in regie proprie, precum si asigurarea

mentenantei Parcului Logistic Transilvania

Gestionarea parcului auto si de utilaje
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- Laborator Activitatea este in mare parte destinata nevoilor inferne ale
socictatii, executia de prestari servicii de incercari laborator

,activitatea este prestata atat in interesul tertilor, cat si intern

Baza sportiva Gestionarea terenurilor de sport, a salii de sport si a restaurantului

5.2 Piete principale

Principala piatd de desfacere este cea locala.

In cursul anului 2014 nu au intervenit schimbari semnificative in activitatea societatii.
Societatea nu a dezvoltat noi linii de afaceri. In viitor, societatea doreste sa pasireze aceste
linii de business, urmand indeseobi dezvoltarea Parcului Logistic Transilvania.

In ceea ce priveste piata spatiilor industriale din Cluj-Napoca ,concurenta la care
trebuie sa faca fata este destul de redusa in prezent. Parcul Logistic Transilvania este singurul
parc privat din localitate. Concurenta se manifesta in special prin depozite sir;jéﬁlare, care nu
pot oferi serviciile unui parc logistic. ‘ o

In cursul anului 2014 evolutia pietei inchirierilor de spatii industriale aavutun t_rend"’
ascendent, fapt care a dus la cresterea cererii de spatii si implicit la cresterea gradului de
ocupare a spatiilor din cadrul Parcului Logistic Transilvania. Societatea estimeaza ca acest
trend va continua si in anii viitori, de aceca doreste sa vina in intampinarea acestei tendinte de
crestere a cereril prin dezvoltarea de noi spalii logistice.

In ceea ce priveste piata rezidentiala, ‘n ultimii anii s-au dezvoltat destul de putine
proiccte imobiliare. Societatea a avut 0 concurenta nesemnificativa pentru proiectul imobiliar
" Dorobantitor Residence", astfel incat si in cursul anului 2014 bugetul de vanzari a fost
realizat si chiar depasit.

In ultimii ani societatea a dezvoltat noi activitati, pentru a avea mai multe surse de
venituti si pentru a se proteja impotriva riscului de piata. Astfel, societatea a dezvoltat un
proiect imobiliar si a dezvoltat activitatea in cadrul Parcului Logistic Transilvania.

Strategia de viitor a societatii este de a pune accentul pe aceste activitati, care s-au
dovedit performante chiar si in perioada de criza.

In ceea cc priveste activitatea de inchiriere spatiu, in acest moment socictatea are o
pozitie solida pe piata, deoarece a fost prima socictate care a oferit pietei locale de profil un
parc logistic propriu-zis. Societatea este permanent preocupata de consolidarea pozitiei pe
care o detine pe piata locala de spatii logistice. In acest sens, parcul logistic este permanent

modernizat si extins, socictatea avand ca si strategic consolidarea relatiilor cu clientii
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traditionali, societati multinationale, cu care are relatii de afaceti de lunga durata. De-a lungul
timpului, calitatea serviciilor oferite clientilor a crescut constant, acest fapt avand impact
pozitiv in ceea ce priveste portofoliul de clienti, compus din parteneri cu pozitie financiara
solida si cu buna reputatie.

Buna reputatie de care se bucura societatea a avut impact pozitiv si in ceea ce priveste

activitatea de dezvoltare rezidentiala, asigurand un ritm de vanzare constant si sustinut.

6. ORGANIGRAMA

ADUNAREA GENERALA & ACTIONARILOR
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Qocietatea are o societate afliliata, dar care nu mai desfisoari activitate din 2011. Total active

ale acelei societifi sub 0,05% din activele Transilvania Constructii. Emitentul nu face parte

dintr-un grup.
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4 INFORMATII PRIVIND TENDINTELE

in cursul anului 2014 veniturile societatii au fost mai mari decat cele bugetate. De
asemenea, cheltuilile s-au mentinut in limitele bugetate, astfel incat rezultatele din activitatea
operationala a societatii au fost pozitive.

ty carsul anului 2014 nu au existat evenimente de natura a influenta negativ activitatea
societatii. Societatea estimeaza ca si in cursul anului 2015 activitatea opelatjonaia se va

desfasura normal si nu se vor manifesta factori de natura a mﬂuenta negatlv 1ezu1tatele

societatii.

8. ORGANE DE ADMINISTRARE, CONDUCERE SI SUPRAVEGHERE SI
CONDUCEREA SUPFRIOARA

Prezentareq listel adniinistratorilor societdfii comerciale

1. TIMOFTE MIRCEA

Este membru in Consiliul de Administratie §i presedintele acestuia. Are varsta de 60

de ani si este de profesie inginer. A absolvit Institul Politehnic, facultatea de Electrobnica
Cluj-Napoca. Intre anii 1979-1985 si 1986-1987 a activat ca si inginer in cadrul Grup
Qantiere Cris-Somes. Intre 1985-1986 inginer in cadrul Carbochim S.A., iar intre anii 1988-
1989 indeplineste aceeasi functie in cadrul Cooperativa Potaisa Turda. Din 1996 a fost pand
tn octombrie 2012 Birector General al S.C. Bricta S.R.L Cluj-Napoca. Din 14 aprilie 1999 si
pand in prezent este administrator la S.C. Transilvania Constructii S.A. Cluj-Napoca. Pentru
mandatul actual de Presedinte al Consiliului de Administratie, d-nul Timofte Mircea a fost
reales in A.G.O.A. din data de 11 martie 2014.
Data expirarii mandatului este 11 .03.2018.
Domnul Timofte Mircea este tatal d-nului Timofte Andrei lancu.
Potrivit informatiilor furmizate de membrii organelor administrative, de conducere si
supraveghere ale emitentului, mentionati anterior:
a) are urmatoarele relatii de familie cu ceilalti membrii al organelor de administrare,
conducere si supraveghere: - este tatal D-lui Timofte Andrei lancu, membru in
Consiliul de Administratie si Director General al societatii;

b) nu a fost condamnat in relatie cu eventuale fraude comise in ultimii cinci ani;
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¢) nu a actionat in calitati similare in cadrul vreunei societati care sa fi intrat in
procedura de faliment, punere sub sechestru sau lichide in ultimii cinci ani;

d) in ultimii cinci ani nu a fost incriminat oficial si/sau nu a fost sanctionat de
autoritatilede reglementare sau organismele profesionale si nu a fost descalificat de
vreo instanta de a mai actiona ca membru al organelor de conducere, administrative
sau de supraveghere ale unui emitent sau de actiona in conducerea afecerilor oricarui
emitent;

e} nu exista nici un potential conflict de intercse intre interesele sale private sau alte
obligatii si obligatiile sale fata de S.C. Transilvania Constructii S.A. ;

f) in sedinta Adunarii Generale Ordinare din data de 11 Martie 2014, in cadrul careia a
fost desemnat Presedintele Consiliului de Administratie, a actionat concenirat cu DL
Timofte Andrei Tancu, reprezentant legal al 3.C. Parc Logistic Transilvania S.R.L.,
socictate care la acel moment detinea un numar de 578.737 acnum 1eplezentand
61,91 % din capitalul social al societatii; o

g) nua acceptat niciun fel de restrictii, pentru o anumita perioada de tlmp, cu pl 1V1re 2lao

eventuala cesionare a participarilor la capitalul social al S.C. Transilvania Constructii

S.A.

2. FETITA ALIN-SORIN

Este membru in Consiliul de Administragie. Are varsta de 42 de ani si este de profesic

manager. Din anul 2012 pana in prezent este Director unic in cadrul companiei Chimica S.A.
iar din anul 2013 pana in prezent este Presedinte directorat la Chimsport S.A. Din anul 2012
si pAnd in prezent este Presedinte directorat la Ves S.A. Din anul 2014 este Presedintele
Consiliului de Administratie a societatii Chimica Automotive S.A., iar din anut 2014 este
Presedintele Consiliului de Administratie in cadru societatii Chimica R&D S.A. Din anul
2015 si pana in prezent este Administrator la societatea Medal Consulting, Din anul 2010 si
pana in prezent este Administrator in cadrul societatii Competiva Business Consulting. In
perioada 2009-2012 a avut functia de CEO in cadrul societatii Sam Mills SR.L.

Data expirarii mandatului este 18.03.2018.

Nu existd niciun acord, infelegere sau legiturd de familie intre domnul Fetita Alin-
Sorin si o altd persoand.

Potrivit informatiilor furmizate de membrii organelor administrative, de conducere §i

supraveghere ale emitentului, mentionati anterion:
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2)

h)

ny are relatii de familie cu nici un membru al organclor de administratie, conducere si
supraveghere;

nu a fost condamnat in relatie cu eventuale fraude comise in ultimii cinci ani;

qu a actionat in calitati similare in cadrul vreunei socictati care sa fi intrat in
procedura de faliment, punere sub sechestru sau lichide in ultimii cinci ani;

i ultimii cinci ani nu a fost incriminat oficial sifsau nu a fost sanctionat de autoritatile
de reglementare sau organismele profesionale si nu a fost descalificat de vreo instanta
de a mai actiona ca membru al organelor de conducere, administrative sau de
supraveghere ale unui emitent sau de actiona in conducerca afecerilor oricarui
emitent;

nu exista nici un potential conflict de interese intre interesele sale private sau alte
obligatii si obligatiile sale fata de S.C. Transilvania Constructii S.A. ; _

nu exista niciun acord cu actionarii principali, clienti, furnziori, plecum si orice aite
persoane, in baza carora sa fi fost ales in functie; _

nu a acceptat niciun fel de resfrictii, pentru o anumita perioada de tlmp, cu przvue la 0
eventuala cesionare a participarilor la capitalul social al S.C. Transilvania Constructii

S.A.

a fost membru al organelor de adminstratie, conducere sau supraveghere in
urmatoarele societatii:

Denumirea societate Functia Perioada T
Transilvania Constructii Membru CA Tulie 2014 - prezent
Chimica S.A. Director unic Aprilie 2012 - prezent
Chimsport S.A. Presedinte directorat Mai 2013 - prezent
Ves S.A. Presedinte directorat Tunie 2012 - prezent
Chimica Automotive S.A. Presedinte CA Septembrie 2014 - prezent
Chimica R&D S.A. Presedinte CA Septembrie 2014 - prezent
Medal Consulting Administrator Januarie 2015 - prezent
Competiva Business Adminstrator August 2010-prezent
Consulting
Sam Mills S.R.L CEO Dec. 2009 — lan, 2012
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3. TIMOFTE ANDREIT IANCU

Este membru in Consitiul de Administratie. Are varsta de 27 de ani si este de profesic

economist. A absolvit Facultatea de Stiinte Economice si Gestiunea Afacerilor din cadrul

Universitatii Babes-Bolyai, in anul 2009. Intre anii 2004 -2006 este functionar administrativ

in cadrul S.C. Brieta Ind. Com. S.R.L. Cluj-Napoca, iar intre 01.12.2006 -01.05.2007 ocupa

postul de functionar economic in cadrul S.C. Transilvania Constructii S.A. Din 01 iulie 2007

este membru al Consilului de Administratie.

Data expirarii mandatului este 11.03 2018
D-nul Timofte Andrei-lancu este fiul d-nului Timotte Mircea,

Potrivit informatiilor furmizate de membrii organelor administrative, de conducere si

supraveghere ale emitentului, menfionati anterior:

a)

b)
c)

d)

g)

h)

are urmatoarele relatii de familie cu ceilalti membrii al organelor de adiministrare,
conducere si supraveghere: - este fiul D- lui Timofte Mircea, Presedinte al societatii;
nu a fost condamnat in relatie cu eventuale fraude comise in ultimii 0m01 ani;

qu a actionat in calitati similare in cadrul vreunei societati care, Sa fi intrat mh’a
procedura de faliment, punere sub sechestru sau lichidare in ultimii 01n01 ani; . .
i1 ultimii cinci ani nu a fost incriminat oficial si/sau nu a fost sanctlonat de autoutatlle
de reglementare sau organismele profesionale si nu a fost descalificat de vreo instanta
de a mai actiona ca membru al organelor de conducere, administrative sau de
supraveghere ale unui cmitent sau de a actiona in conducerea afacerilor oricarui
emitent;

nu exista nici un potential coflict de interese intre interescle sale private sau alte
obligatii si obligatiile sale fata de S.C. Transilvania Constructii S.A. ;

in sedinta Adunarii Generale Ordinare din data de 11 Martie 2014, in cadrul carela a
fost desemnat Membru in Consiliul de Adminsitatic, a actionat concentrat cu Dl
Timofte Mircea, care la acel moment detinea un numar de 285.072 actiuni,
reprezentand 30,14 % din capitatul social al societatii;

nu a acceptat niciun fel de restrictii, pentru o0 anumita perioada de timp, cu privire la o
eventuala cesionare a participarilor la capitalul social al S.C. Transilvania Constructi
S.A.

a fost membru al organclor de adminstratie, conducere sau supraveghere in

urmatoarele societatii:
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Denumirea societate Functia Prioada

S.C. Melisa Prod S.R.L. Administrator 12.03.2012 — prezent

Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societifii comerciale

Conducerea executivi este asiguratd de un director general care isi exercitd atributiile
in baza contractulul de mandat incheiat cu Consiliul de Administragic si o echipa de doi

directori executivi.

1L.TIMOFTE ANDREI IANCU

Domnul Timofte este Director General al societatii din Aprilie 2011 si existd o legaturd

de familie intre domnul Timofte Andrei Iancu si Timofte Mircea.

2. BARZ LUCIAN

Ocupa functia de Director Economic al societatii. Are varsta de 37 de ani si este de

profesic economist. A absolvit Facultatea de Stiinte Economice si Gestiunea Afacerilor din
cadrul Universitatii Babes-Bolyai, in anul 2001, specializarea Contabilitate i Informatica de
Gestiune. A urmat cursurile Universitatii Tehnice Cluj-Napoca program DECID, sectia
Informatica aplicata si programare in anii 2003 - 2005. In cadrul institutiei Corpul expertilor
contabili si a contabililor autorizati din Romania — CECCAR, urmeaza"'étlrsur'ile 'si..\devine
expert contabil in anul 2008. Tar din aprilie 2014 pana in prezent urmq‘%iza cursurile in_sit'}imtiei
Camerei auditorilor financiar din Romania - CAFR. { _‘

In perioada 24.04.2002-31.01.2004 ocupa functia de econémist‘ la slol.cietatea
Fleciroconstructia Elco Cluj S.A., din anul 2004 pana in 30.06.2005 indeplineste functia de
economist la socictatea GRUP 4 INSTALATII S.A, In perioada 01.07.2005 — 30.04.2009 a
fost sef serviciu financiar-contabil in cadrul societatii Transilvania Constructii, mai apoi
functia de contabil sef in cadrul aceleiasi companii pana in 30.09.2009, iar din 01.10.2009 si
pana in prezent este director economic in cadrul aceleiasi firme.

Nu exista niciun acord, infelegere sau legituri de familie intre domnul Barz Lucian si

o aitd persoand.
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Potrivit informatiilor furmizate de membrii organelor administrative, de conducere si
supraveghere ale emitentului, mentionati anterior:

a) nu are relatii de familie cu nici un membru al organelor de administratie, conducere si
supraveghere;

b) nu a fost condamnat in relatie cu eventuale fraude comise in ultimii cinci ani;

¢) nu a actionat in calitati similare in cadrul vreunei societati care sa fi inirat in
procedura de faliment, punere sub sechestru sau lichide in ultimii cinci ani;

d) in ultimii cinci ani nu a fost incriminat oficial sifsau nu a fost sanctionat de
autoritatilede reglementare sau organismele profesionale si nu a fost descalificat de
vreo instanta de a mai actiona ca membru al organelor de conducere, administrative
sau de supraveghere ale unui emitent sau de actiona in conducerea afecerilor oricarui
emitent;

¢) nu exista nici un potential coffict de interese intre interesele sale private sau alte
obligatii si obligatiile sale fata de S.C. Transilvania Constructii S.A. ;

f) nu exista niciun acord cu actionarii principali, clienti, furnziori, precum si orice alte
persoane, in baza carora sa fi fost ales in functie;

g) nu a acceptat niciun fel de restrictii, pentru o anumita perioada de timp, cu privire la 0
eventuala cesionare a participarilor la capitalul social al S.C. Transilvéhié Constructii

S.A.

Emitentul declard ¢ nu detine informatii privind vreun potential conflict de'intéi'ese
intre obligaiile fatd de emitent si interesele private sau alte obligatii ale membrilor organelor
de conducere, administrare §i supraveghere, a persoanelor din conducerea Emitentului ale
ciiror nume pot fi menfionate pentru a dovedi cd Emitentul dispune de pregitirea si
experienta necesard pentru conducerea activititilor sale sau a fondului Emitentului,

Emitentul declard ¢i nu detine informafii privind orice infelegere, acord cu actionarii
principali, clienti, furnizori sau alte persoane in temeiul cdrora membrii ale organelor de
conducere, administrare i supraveghere, a persoanelor din conducerea Emitentului au fost
alese.

Nu existd restrictii acceptate de cdtre membrii organelor de conducere, administrare si
supraveghere, a persoanelor din conducerea Emitentului privind cesionarea intr-o anumit

perioadd de timp a participdrilor lor la capitalul social al Emitentul.

33



9. REMUNERATII S1 BENEFICII

In cursul anului 2013 s-au achitat indemnizatii catre membrii Consilivlui de
Administratic in suma de 1.736.664 lei. Indemnizatiile brute achitate conducerii executive
au fost de 127.818 lei.

In cursul anufui 2014 s-au achitat indemnizatii catre membrii Consiliului de
Administratie in suma de 59.116 lei. Indemnizatiile brute achitate conducerii executive au
fost de 80.618 lei. Nu au fost acordate alte beneficii in afara celor stabilitate de catre A.G.A.
Nu au fost acordate beneficii conditionate.

Nu au fost achitate pensii in numele membrilor Consiliufui de Administratie si a
conducerii executive in afara celor stabilite de legislatia fiscala si legislatia pensiilor si aitor

drepturi de asigurari sociale.

10. FUNCTIONAREA ORGANELOR DE ADMINISTRARE SI CONDUCERE

Societatea este administrata in sistem unitar, de catre un Consiliu de Administratie
compus din 3 membri, ca urmare a Hotararii A.G.E.A din data de 11.03.2014. Acestia sunt
alesi de catre Adunarea Generala a Actionarilor, Mandatul membrilor Consiliului de
Administratie este de 4 ani. Consiliul de Administratie este condus de un Presedinte, ales de
catre Adunarea Generala a Actionarilor.

Nu exista contracte sau acorduri intre societati si membrii Consiliului de Administratie,
respectiv conducerea executiva prin care sa fie prevazute acordarea de beneficii la expirarea
mandatelor sociale. : '
Principalele atributii ale Consiliului de Administratie: _

e stabilirea directiilor principale de activitate si de dezvoltare a sociéta{tii;

e stabilirea sistemului contabil si de control financiar in aprobm'éa planificarii
financiare;

e numirea si revocarea directorilor si stabilirea renumeratiei lor;

o supravegherea activitatii directorilor;

e pregatirca raportului anual, organizarea adunarii generale a actionarilor si
implementarea hotararilor acesteia;

o introducerea cererii pentru deschiderea procedurii de insolventei societatii potrivit

Legii nr.85/2006 privind procedura insolventei;

o atributiile primite din partea adunarii generale a actionarilor.
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Consiliul de Administratic se intruneste cel putin o data la trei luni si ori de cate ori este
necesar, pentru a discuta si a decide in privinta activitatii sociefatii.

Consiliul de Administratie a delegat conducerea execuiiva a societatii unui Director General.
Acesta reprezinta societatea in relatiile cu tertii si asigura conducerca executiva societatii, in

conformitate cu hotararile Consiliul de Administratie,

Situafia mandatelor actualei componenie d Consiliului de Administratie:

1. TIMOFTE MIRCEA- presedintele Consiliului de Administratie
o A fost ales in accasta functie in data de 11 martie 2014, pentru o perioada de 4 ani.
e Data expirdrii mandatului: 11.03.2018.
2 FETITA ALIN - SORIN- membru in Consiliul de Administratic
e A fost ales in acesta functie in data de 07 iulie 2014, pentru o pericada de 3 ani, 8
luni, 11 zile.
o Data expiririi mandatului: 18.03.2018.
3. TIMOFTE ANDREI-JANCU - membru n Consiliul de Administratie
o A fost ales in aceasta functie in data de 11 martic 2014, pentru o perioada de 4 ani.

e Data expirfrii mandatului: 11.03.2018.

Conducerea executivi este asiguratd de un director general care fsi exercitd atributiile
in baza contractului de mandat incheiat cu Consiliul de Administraie si doi directori
executivi.

Situatia mandatelor actualei componenie a organelor de conduceref"“ |

L.TIMOFTE ANDREI - IANCU - Director General

o Isi exercitd atribufiile in baza contractului de mandat incheiat cu Emltentui replezentat
de catre Consiliul de Administratie.

e Detine aceastd functie din 7 aprilie 2011
2. BARZ LUCIAN — Director Economic

e Isi exercitd atributiile in baza contractului de munca pe perioada nedeterminata
incheiat cu Emitentul reprezentat de catre societate.

e Define aceastd functie din 01 Octombrie 2009.

Situatia mandatelor actualei componenic a organclor de supraveghere;

L.PF BATRANCEA 10AN - Auditor
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o A fost realeas auditor financiar al societatii comerciale Transilvania Constructii S.A.

in A.G.O.A in data de 24.04.2014, acesta si-a depus demisia in data de 29.09.2014.

2. PF FATACEAN GHEORGHE - Auditor
« A fost aleas auditor financiar al societatii comerciale Transilvania Constructii S.A. de
catre Consiliul de Administratie incepand cu data de 30.09.2014 si a fost confirmat de catre
A.G.0.A. desfasurata in data de 27.04.2015.
Emitentul declara ca respecta regimul de administratie a societatilor comerciale in

vigoare in Romania,

11, SALARIATI
in anul 2013 numérul mediu de angajati a fost de 71 de persoane.
Tabloul detinerilor de actiuni ale personalului din structurile administrative, de

conducere si de supraveghere se prezintii conform tabelului urmator:

Actionar Calitatea definutd in structurile | Actiuni definute
administrative, de conducere §i de
supraveghere
Timofie Mircea Presedinte C.A,, 285.072
Timofte Andrei — lancu Membru C.A., Director General 167.515

Emitentu! declard ¢i nu existd acorduri care previd participarea salariailor. la
capitalul emitentului. (5
12. ACTIONARI PRINCIPALI N ’
Singura clasi de actiuni emisd de cétre Emitent este cea ordinara. Fiééﬁr.e ’,a_c;iupe. ti.é
dreptul la un vot, dreptul de a alege i de a fi ales n organele de conducere ale societdii. Nu
existd avantaje sau restriclii atagate vreunei actiuni. Nu existdd acfiuni cu drepturi de vot
diferite.

Structura ac{ionariatului la data de 02.03.2015 se prezintd conform tabelului urmétor:

Nume Numir acfiuni Procent (%)
Transilvania Constructii —actiuni propii 580.673 52,7100
Timofte Mircea 285.072 25,8774
Timofte Andrei lancu 167.515 15,2062
AAAS 29.996 2,7229
Pers Fizice 36.355 3,3001
Pers Juridice 2.013 0,1827
| TOTAL 1.101.624 100,00
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Domnul Timofte Mircea este Presedintele Consiliului de Administratie,iar domnul
Timofte Andrei- lancu este membru a Consiliului de Administratie.
DI Timofte Mircea si DI. Timofte Andrei lancu actioneaza concentrat, astfel incat

impreuna detin 86,86 % din total drepturi de vot.
Toate actiunile societatii sunt din aceeasi categoric si nu exista drepturi de vot

diferentiate.
O descriere a acordurilor cunoscute de emitent a ciror aplicare poate genera, Ia
o datd ulterioard, o schimbare a controlului asupra emitentului

Societatea nu detine informatii din care sa rezulte faptul ca in viitor s-ar putea produce

evenimente care sa duca la schimbarea controlului asupra societatii.

13. TRANZACTII CU PARTI AFILIATE

Lista parilor afiliate societdiii este urmatoarea:

Societatea afiliatd Explicatii

~Cu sediul in loc, Cluj_Napoca, str. Orastiei, nr.10, jud.
Cluj, CUT: RO17597400, J12/1857/2005.

- Capitalul social al societatii este compusa din 20 parti
sociale, din care 19 sunt detinute de S.C. Transilvania
Constructii S.C. si o parte de catre D-nul Timofie Andrei,
- Incepand cu anul 2011 societatea nu a desfasurat nici o
activitate. In semestrul 12014 socictatea nu a desfasurat
nici o tranzactie cu S.C. Melisa prod S.R.L

$.C. MELISA PROD S.R.L

_ Cu sediul in loc. Cluj-Napoca, str, Meseriifor, ar.27, jud.
Cluj CUL: RO6839037, J12/4795/ 1994.

S.C. BRIETA INDUSTRIAL COM - Socictatea are un capital social in suma de 17.480 lei,
S.R.L. compus din 1748 parti sociale, din care 874 sunt detinute
de D-na Timofte Gabriela si 874 parti sociale sunt detinute
de D-nul Timofte Mircea.

Valoarea tranzactiilor realizate cu partile afiliate in cursul anului 2013 si solduri-la

data de 31 Decembrie 2013:
Tranzactii cu SC Brieta Industrial Com SRL: {

Societatea comerciala Brieta Industrial Com S.R.L. a facturat in-2013 suma de
671.477,78 lei catre S.C. Transilvania Constructii, iar S.C. Transilvania Constructii a factura
caire Brieta Industrial Com S.R.L. suma de 4.622,72 lei.

Tranzactiile au constal in:

_ achizitia de catre Transilvania Constructii de materiale pentru constructii s
echipamente de lucrusi protectie a muncii. Tranzactiile s-au desfasurat la valozi de piata.

- achizita de catre Transilvania Constructii a unui imobil constand in cladire si teren,
situat pe strada Meseriilor, nr 27, localitatea Cluj Napoca. Tranzactia s-a efectuat la valori de
piata, pe baza raportului de evaluare emis de o societate specializata in evaluari.

Pari afiliate sunt considerati membrii Consiliului de Administratie si Conducerea

executivi a Societatii.
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Consiliul de Administratic este alcatuit din:

2013 Functia
Timofte Mircea Presedinte al Consiliului de Administrafie
Timofte Gabriela Camelia Vicepresedinte al Consiliului de Administragie
Timofte Andrei lancu Membru
Moga foan Membru
Duma Melania Membru-pana in data de 20.09.2013

2014
Timofte Mircea Presedinte al Consiliului de Administrafie
Timoftte Andrei lancu Membru C.A,
Timofte Gabriela Membru C.A, — perioada 01.01.2014-10.03.2014
Moga loan Membru C.A. — perioada 01.01.2014 -10.03.2015
Crivii loan-Adrian Membru C.A. — perioada 11.03.2014 -03.06.2014
Miron 1 Mirel Florin Membru C.A. — perioada 04,06.2014 — 07.07.2014
Fetita Alin Sorin Membru C.A. — incepand cu 08.07.2014

In cursul anufui 2013 si 2014, conducerea executiva a fost asigurata de DL Timofle
Andrei Iancu-membru CA si Director General.

Indemnizatiile brute achitate membrilor Consiliului de Adminstratie in 2013 au fost in
suma de 1.736.664 lei si indemnizatiile brute achitate conducerii executive au fost de
127.818 lei. In anul 2014 au fost achitate renumeratii in suma de 59.116 lei catre membri
Consiliului de Administratie si 80.618 lei achitate conducerii executive.

Nu exista imprumuturi acordate membrilor CA sau conducerii execulive si ‘nici. garantii
asumate de societate in numele acestora. , - .
In perioada anul 2014, S.C. Transilvania Constructii S.A. a avut tran_zaci_fi cu

urmitoarele pérti afiliate:

¢ Tranzaclii au constat in refacturare a utilitatilor consumate de
S.C. Transilvania Constructii S.A.

o Sold intial cont 401: 4.216,00 fei, rulaj creditor in valoare de :
£.500,70 lei, rulaj debitor : 5.716,70 lei, soid final; 0,00 lei

s Deasemenca, societatea a contractat un imprumut de la SC

S.C. BRIETA Brieta Industrial Com, in suma de 980.000 lei, cu scadenta
INDUSTRIAL COM pana in 31122022 si pericada de gratie pana la
S.R.L. 31.12.2015.Dobanda achitata de societate este dobanda de

referinta comunicata de BNR.

o Tranzactii au constat in achizitia de catre Transilvania
Constructii de materiale pentru constructii si echipamente de
lucru si protectia muncii

e Tranzactiile s-au desfasurat la valori de piata.

S.C. MELISA PROD S.R.L e Nu existd tranzactii in anul 2014
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14, INFORMARIIT  FINANCIARE  PRIVIND PATRIMONIUL, SITUATIA

FINANCIARA SI REZULTATELE EMITENTULUI

14.1  Informatii financiare istorice
Situatiile financiare ale S.C. Transilvania Constructii S.A. pentru anul incheiat la 31
decembrie 2013 si 2014 au fost intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de
Rapottare Financiard, asa cum sunt adoptate de Uniunea Furopeana, aplicabile societatilor
comerciale ale caror valori mobiliare sunt admise spre tranzactionare pe o piata reglementata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

in aceste sens situatia pozifiei financiare, parte componentd a situatiilor financiare
anuale incheiate la 31 decembrie 2013 si 2014, cuprinde informatii corespunzatoare
sfargitului exercifivlui financiar de raportare, sfarsitutui exercitiului financiar anterior celui de
raportare si inceputului exercitiului financiar anterior celui de raportare. De asemenea,
situatia rezultatului global confine informatii corespunzétoare exercifiuiui financiar curent si
exercitiului financiar anterior celui de raportare.

Situatii financiare aferente exercitiului financiar 2014 au fost aprobate de catre
Consiliul de Administratie in data de 23 martie 2015 si in cadrul AGOA desfasurata in data

de 27.04.2015.

Situatia rezultatului global

31122014 |

31.12,2012 31.12.2013
Venituri din Cifra de Afaceri 35.526.086 29.103,730 26.520.220
Alte venituri din exploatare 535.581 659.483 322.223
Variatia stocurilor de produse (3.884.919) (9.239.633) (8.436.079)
finite si prod in curs de ex.
Total venituri din exploatare 32.176.748 20.523.580 18.406.304
Cheltuieli cu materiile prime si 4.231.817 787.554 561.434
materiale consumabile
Alte cheltuieli materiale 2.110.960 742.653 195.893
Alte cheltuieli din afara- 2,255,198 2.,008.772 1.898.520
energie si apa
Cheltuieli cu personalul 6.636.019 4.674.253 1.585.783
Cheltuieli cu salariile  si 4.959.576 3.607.839 1.247.409
indemnizatiile
Cheltuieli  cu  contributiile 1.676.443 1.066.414 338.374
sociale
Cheltuieli cu amortizarea si 4.848.760 5.040.303 4,869.004
deprecierea
Ajustari de valoare active 101.149 121.643 44.762
circulante
Cheltuieli privind prestatiile 6.137.013 2.079.876 1.432.436
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externe

Cheltuieli cu alte impozite si 839.169 932.139 1.057.773
taxe

Ajustari  de valoare privind (153.555) (1.027.833) (345.478)
provizioanele

Venituri 606,379 1.129.709 373.606
Cheltuieli 452.824 101.876 28.128
Cheltuieli privind marfurile 133.708 133,500 277.040
Cheltuieli cu activele cedate - - 3.096.218
Reduceri comerciale primite (8.133) 606) -
Alte cheltuieli de exploatare 64.180 27.596 68.623
Total cheltuieli de exploatare 27.196.305 15.520.456 14.742.008
Profitul operational 4.980.443 5.003.124 3.664,356
Venituri financiare 116.364 129.897 102.198
Cheltuieli privind dobanzile 1.386.052 1.470.745 1.477.001
Alte cheltuieli financiare 1,097.390 279.105 418.635
Total cheltuieli financiare 2.483.442 1.749.850 1.895.636
Pierdere financiara (2.367.078) (1.619.953) (1,793.438)
Profitul inainte de impozitare 2.613.365 3.383.171 < 1.870.981 |
Cheltuiala cu impozitul pe 791.027 775.533 ©503.785 |
profit ot
Venituri din impozitul amanat 334.268 93.649 290,906 |
Profit net al perioadei 2.156.606 2,701.287 1.658.092
Alte elemente alre rezultatului 0 0 0
global

REZULTATUL  GLOBAL 2.156.606 2.701.287 1.658.092
AL PERIOADEI]

Sursa : Situatii financiare la 31 decembrie, intocmite in conformilate cu Standardele
Internationale de Raportare Financiara adoptate de Uniunca Europeana. Situatiile
financiare aferente exercitiului financiar 2014 au fost aprobate de calfre Consilivl de
Administratie in data de 23 martie 2015 si in cadrul AGOA desfasurata in data de
27.04.2015.

Tn anul 2014 Total veniturile din exploatare au scazut fata de anul 2013 cu 2.117.216
lei, iar alte venituri din exploatare au scazut de 51,14% fata de anul precedent. De asemenea,
se remarca si faptul ca Total cheltuieli din exploatare au scazut in anul 2014 cu 778.448 lei
fata de anul anterior.

Total cheltuieli financiare au crescut cu 145.786 lei fata de anul 2013. Se poate observa
faptul ca profitul inainte de impozitare a scazut de 44,69 % in anul 2014 fata de anul
anterior. Tot din acest tabel putem constata faptul ca profitul net al perioadei a scazut de

38,61 % fata de anul 2013.
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In anul 2013 Total venituri din exploatare au scazut fata de anul 2012 cu 11.653.168
lei, alte venituri din exploatare au crescut de 23.13% fata de anul precedent, avand un trend
ascendent pe toata perioada, De asemenea, s¢ remarca si faptul ca Total cheltuieli din
exploatare au scazut considerabil in anul 2013 cu 11.675.849 lei fata de anul anterior. Putem
sa remarcam faptul ca scaderiile considerabile au fost la cheltuieli cu materiile prime si
materialele consumabile cu 3.443.657 lei in anul 2013 fata de 2012 si cheltuieli privind
prestatille externe care si acestea au scazut cu 4,057.137 lei in anui 2013,

Total cheltuieli financiare au scazut cu 733.592 lei fata de anul 2012. Se poate observa
faptul ca profitul inainte de impozitare a crescut de 29,45 % in anul 2013 fata de anul
anterior. Tot din acest tabel putem constata faptul ca profitul net al perioadei a crescut cu
25,25 % fata de anul 2012,

in ceea ce priveste salariile §i alte costuri aferente acestora s-au inregistrat fluctuatii

semnificative in perioada 2012-2014. O analizd detaliatd a acestora este prezentatd in tabelul

urmadtor:

31 decembric 2012 | 31 decembrie 2013 | 31 decembrie 2014
Cheltuieli cu salariile 4,732.578 3,438.334 1.159.421
Cheltuieti cu contributiile 1.676.443 1.066.414 ..-338.374
salariale
Cheltuieli cu bonmurile de 226.998 169.505 | - 87.988
masa ‘ oo
Total 6.630.019 4.674.253 |\ 1.585.783
Numilr salariati 105 71 36
Salariul personalului 120.024 127.818 80.618
administrativ (directori)
Consiliul de administrafie 1.627.752 1.736.664 59.116

Sursa- Sitatii Fimanciare la 31 Decembrie 2013 si 31 Decembrie 2014, Situatiile financiare

la 31 Decembrie 2014,
27.04.20135..

au fost aprobate in cadrul AGOA, desfasurata in data de

O prezentare detaliatd a total cheltuieli operationale este realizatd in tabelul urmétor:

31 decembrie 31 decembrie | 31 decembrie |
2012 2013 2014
Cheltuieli cu materiile prime si materiale 4.231.817 788.160 561.434
consumabile
Alte cheltuieli materiale 2.110.960 742.653 195.893
Alte cheltuieli din afara-energie si apa 2.255.198 2.008.772 1.898.520
Cheltuieli ¢u personalul 6.636.019 4,674.253 1.585.783
Cheltuieli cu salariile si indemnizatiile 4.959.576 3.607.839 1,247.409
Cheltuieli cu contributiile sociale 1.676.443 1.066.414 338.374
Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea 4.848.760 5.040.303 4.869.004
Ajustari de valori active circulante 101.149 121.643 44.762
| Cheltuieli privind prestatiile externe 6.137.013 2.079.876 1.432.436
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Cheltuieli cu alte impozite si taxe 839.169 932.139 1.057.773
Ajustari de valoare privind provizioanele (153.555) (1.027.833) (345.478)
Venituri 606.379 1.129.709 373.6006
Cheltuieli 452.824 101.876 28.128
Cheltuieli privind marfurile 133.708 133.500 277.040
Cheltuieli cu activele cedate - - 3,096.218
Reduceri comerciale primite (8.113) {606)

Alte cheltuieli de exploatare 64.180 27.596 68.623
Total 27.196.305 15.520.456 14,742.008

Sursa- Situatii Financiare la 31 Decembrie 2013 si 31 Decembrie 2014, Situatiile financiare
la 31 Decembrie 2014, au fost aprobate in cadiul AGOA, desfasurata in data de 27.04.2015.

Se poate constata din tabelul de mai sus faptul ca Cheltuiclile cu personalul au
scazul semnificativ cu 3.088.470 lei in anul 2014 fata de anul 2013. Alta scadere
considerabila a chetuililor se regaseste la Cheltuieli privind prestatiile externe acestea au
scazut cu 647.440 lei fata de anul anterior.

Per total se poate remarca faptul ca Totalul cheltuielilor a scazut fata de anul 2013
cu 778.448 lei.

Se poate constata din tabelul de mai sus faptul ca Cheltuielile cu materiile prime si
materiale consumabile au scazut semnificativ cu 3.443.657 lei in anul 2013 fata de anul
2012. Alta scadere considerabila a chetuililor se regaseste la Cheltuieli privind prestatiile
externe acestea au scazut cu 4.057.137 lei fata de anul anterior, O..‘éfestc‘:l'e se"\éonstata la
Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea cu 191.543 in anul 2013 fata de anul plecedent

Per total se poate remarca faptul ca Totalul cheltuiclilor a scazut semmhcatw fata

de anul 2012 cu 11.675.849 lei.

in ceea ce priveste rezultatul net financiar, acesta este prezentat in tabelul urmaétor:

31 decembrie 2012 31 decembrie | 31 decembrie

2013 2014

Cheltuiala cu dobinda 1.386.052 1.470.745 1.477.001

Rezultat net din diferenje de curs (1.097.390) (279.105) (418.635)
(Pierdere)

Costuri financiare 2.483.442 1.749.850 1.895.636

Venituri din dobénzi 56.973 7.248 726

Alte venituri financiare 59.391 122.649 101472

Venituri financiare 116.364 129,987 102.198

Rezultat financiar net {2.367.078) {1.619.953) (1.793.438)

Sursa: Raport anul 2013

Putem sa observam din tabelul de mai sus faptul ca, cheltuielile cu dobanzile au
ramas aproximativ la acelasi nivel ca si in anul 2013. Tot in aceasi perioada veniturile din

dobanzi au scazut considerabil in anul 2014 fata de anul precedent cu 6.522 lei,Veniturile
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financiare au scazul in anul 2014 de 10,70 % fata anul 2013, chiar daca veniturile din

dobanzi au scazut considerabil,

Puteim sa observam din tabelul de mai sus faptul ca, cheltuielile cu dobanzile au
crescut de 6,11% fata de anul 2012. Rezultatul net din diferente de curs putem remarca
ca a scazul semnificativ pierderea cu 818.285 lei in anul 2013 fata de anul anterior, Tot in
aceasi perioada veniturile din dobanzi au scazut considerabil in anul 2013 fata de anul
precedent cu 49.725 leiVeniturile financiare au crescut in anul 2013 de 106.51 % fata anul

2012, chiar daca veniturile din dobanzi au scazut considerabil,

in tabelul urmitor este prezentatd o descriere detaliatd a modului de calcul al impozitului

pe profit:

31 decembrie 31 decembrie 31 decembrie

2012 2013 2014

Impozitul pe profit curent
Cheltuieli cu impozitui pe profit curent 791.027 775.533 503.785
Impozitul pe profit amanat
Cheltuieli cu impozitul pe profit amanat 0 0 0
Venituri din impozitui pe profit amanat {334.268) (93.649) (290.900)
Profit inainte de impozitare 2.613.365 3.383.171 .. 1.870.918
Impozit in conf. cu rata statutara de 418.138 541,307 209.347
impozitare de 16%
Efectul asupra impozitului pe profit al .
Rezervei legale (19.267) (26.084) (14.253)
Cheltuieli nedeductibile 108.606 55.894 76.196
Venituri neimpozabile 0 0 0
Elementelor similare veniturilor 325.345 230.053 290.627
Scutirilor pentru spomsorizari (9.600) (6.013) (46.395)
Facilitati fiscale — profit reinvestit - - (87.442)
Inregistrarii  diferentelor  temporare (367.063) (113.273) (305.201)
nerecunoscute in ajustarile IFRS
Impozitul pe profit 456.759 681,884 212.879

Sursa: Situatii Financiare la 31 decembie 2013 si 31 Decembrie 2014. Situatiile financiare la
31 Decembrie 2014, au fost aprobate in cadrul AGOA, desfasurata in data de 27.04.2015..

Situatia pozitiei financiare

31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014
ACTIVE
Active imobilizate
Investitii imobiliare 128.891.139 128.477.593 127.380.313
Imobiliziiri necorporale 11.011 30.805 798.883
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Imobilizéri corporale 12.648.037 11.990.224 11.662.733
Active financiare disponibile pentru 4 533.665 4.533.665 4.533.664
vanzare
Creante comerciale pe termen fung 1.297.284 764.931 567.175
Total active imobilizate 147.381.136 145.797.218 144.942.768
Active imobilizate detinute in 0 686.094 0
vederea vanzarii
Stocuri 14.660.314 6.887.930 3.461.856
Crean{e comerciale pe termen scurt 1.067.795 2.421.088 3.795.333
Alte creante 308.402 1.333.810 1.847.255
Cheltuieli in avans 252.670 182.126 19.190
Numerar si echivalente de numerar 5.286.678 1.885.070 2.859.517
Total active curente 21.575.859 13.396.118 11.983.151
TOTAL ACTIVE 168.956.995 159.193.336 156.925.919
Capitaluri proprii
Capital social 31.211.499 31,211.499 36.353.592
Ajustiri ale capitalurilor proprii 27.019.805 27.019.805 27.019.805
Prime de fuziune 0 0 8.429.526
Rezerve 2.991.346 3.599.609
2,828.320
Rezultat reportat 50.766.318 52.169.606 53.219.381
Actiuni proprii 0 0 (50.454.664)
Total capitaluri proprii 111.825.942 113.392.256 78.167.249
Datorii pe termen lung S O
Imprumuturi pe termen fung 21.753.842 15.260.797 40,916.878
Provizioane pe termen lung 389.695 205.657 | 111.254
Datorie privind impozitul amanat 12.223.971 12.130.322 11.839.416
Total datorii pe termen lung 34.367.508 27.596.776 52.867.548
Datorii comerciale 8.234.141 3.944.768 5.330.278
Imprumuturi pe termen scurt 11.719.698 12.787.284 20.082.772
Provizioane pe termen scurt 1.217.401 373.605 122,530
Alte datorii 1.592.305 1.098.647 355.542
Tatal datorii curente 22.763.545 18.204.304 25.891.122
TOTAL DATORII 57.131.053 45.801.080 78.758.670
TOTAL CAPITALURI PROPRII 168.956.995 159.193.336 156.925.919

SI DATORII

Sursa- Suatii Financiare la 31 decembie 2013 si 31 Decembrie 2014. Situatiile financiare

la 31 Decembrie 2014, au fost aprobate in cadrul AGOA, desfasurata in data de 27.04.2015.

In ceea ce priveste totalul activelor curente, acestca au scazut in anul 2014 cu
1.412.967 lei fata de anul 2013, prin scaderea stocurile cu 3.426.074 lei fata de anul 2013.
Creantele comerciale pe termen scurt, Alte creante si numerar si echivalente de numerar au

crescut fata de 2013,
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Totalul datoriilor pe termen lung au crescut cu 25.270.772 lei fata de anul 2013,
printre cele mai considerabile cresteri la aceste datorii se poate observa faptul ca
imprumuturile pe termen lung au crescut considerabil cu 25.656.081 lei.

De asemenea, se poate observa faptul ca datoriile comerciale au crescut considerabil in

anul 2014 cu 1.385.510 lei fata de anul precedent, Imprumuturiile pe termen scurt au crescut

cu 7,295,488 lei fata de anul 2013,

Provizioanele pe termen scurt au scazut semnificativ in anul 2014 fata de anul 2013 cu
251.075 lei.

Din tabelul de mai sus puiem remarca fluctuatii semnificative in ceea ce priveste totalul
activelor curente, acestea au scazut in anul 2013 cu 8.179.741 lei fata de anul de referinta
(2012), printre cele mai semnificative scaderii se remarca stocurile cu 7.772.384 lei fata de
anul 2012, O alta scadere considerabila se observa la numerar si echivalente de numerar cu
3.401.608 lei in anul 2013 fata de anul anterior. Creantele comerciale pe termen scurt au
crescul fata de anul 2012 de 126,73%.

Se poate constata faptul ca total datorii pe termen tung au scazut cu 6.770.732 lei fata
de anul 2012, printre cele mai considerabile scaderi la aceste datorii se poate observa faptul
ca imprumuturile pe termen lung au scazut considerabil cu 6.493.045 lei.

De asemenea, se poate observa faptul ca datoriile comerciale au scazut considerabil in
anul 2013 cu 4.289.373 lei fata de anul precedent.

Provizioanele pe termen scurt au scazut semnificativ in anul 2013 fata de anul 2012 cu
843.796 lei. Am mai putut constata o scadere a totalului de datorii aceasta a a.avut o scadere
cu 11.329.973 lei in anul 2013 fata de anul precedent.

Auditarea informatiilor financiare anuale istorice : /
Situatiile financiare ale Emitentului aferente anului 2013, au fost audltate de catle PF

Batrancea loan. Situatiile financiarea aferente anului 2014 au fost auditate de catre Auditor
financiar —Fatacean Gheorghe.Situatiile financiare aferente anului 2014 au fost aprobate de
catre Consiliul de Administratie in data de 23 martie 2015 si in cadrul AGOA desfasurata in

data de 27.04.2015.

14.2 Informatii financiare intermediare

Situatiile financiare intermediare aferente Trimestrul TIT 2014, respectiv la 30 Septembrie
2014, au fost intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara si
nu au fost auditate.

Situatia rezultatului global

30 septembrie 2013 {30 septembrie 2014

Venituri din Cifra de Afaceri 22.833.951 19.591.363
Alte venituri din exploatare 445.941 134.802
Variatia stocurilor de produse finite si prod. 96.623 5.184

in curs de ex.

Total venituri din exploatare 23.376.515 19.731.349
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Cheltuieli cu materile prime si materialele 7.858.490 6.415.469
consumabile '

Alte cheltuieli materiale 678.398 126.481
Cheltuieli din afara-energie si apa 1.393.669 1.338.609
Cheltuieli cu personalul 3.785.998 1.221.887
Cheltuieli cu salariile si indemnizatiile 2.922.096 951.522
Cheltuieli cu contributiile sociale 863.902 270.365
Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea 3.767.165 3.607.415
Ajustari de valoare active circulante 0 0
Cheltuieli privind prestatiile externe 1.939.059 1.249.151
Cheltuieli cu alte impozite si taxe 701.129 792.173
Ajustari de valoare privind provizioanele (237.482) (275.219)
Venituri 339.358 303.347
Cheltuieli 101.876 28.128
Cheltuicli privind marfurile 117.268 203.307
Alte cheltuieli de exploatare 26.841 50.469
Total cheltuieli din exploatare 20.030.535 14.729.742
Profit operational 3.345.980 5.001.607
Venituri financiare 70,152 267.410
Cheltuieli privind dobanzile 1,125.082 903.233
Alte cheltuieli financiare 165,459 0
Total cheltuieli financiare 1.290.541 903.233
Rezultatul financiar (1.220.389) (635.823)
Profitul inainte de impozitare 2.125.591 4.365.784
Cheltuiala cu impozitul pe profit 524.626 812.895
Venituri din impozitul amanat 53.292 220.008
Profitul net al perioadei 1.654.257 3.772.897
Alte elemente ale rezultatului global 0 0
Rezultatul global al perioadei 1.654.257 3.772.897

Sursa: Situatii financiare la 30 septembrie 2014

In tabelul de mai sus avem situatia rezultatului global care face referire la 30 septembrie

2013 si 30 septembrie 2014. O scadere semnificativa se constata la total cheltuieli din

exploatare cu 5.300.793 lei fata de 30 septembrie 2013. Printre alte scaderi seomnificative se

numara si venituri din cifra de afaceri cu 3.242.588 lei si totalul veniturilor din exploalare au

seazut considerabil cu 3.645.166 lei fata de 30 septembrie 2013.
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Daca e se ne referim la cresteri semnifictive in aceasta perioada se poate observa la

profitul net al perioadei care a crescut de 128,07

septembrie 2013,

Situatia pozitiei financiare

% ori mai mult fata de perioada 30

DATORIIL

31 decembric 2013 30 Septembrie 2014
ACTIVE
Active imobilizate
Investifii imobiliare 128.477.593 126.697.642
Imobiliziri necorporale 30.805 801.751
lmobiliziiri corporale 11.990.224 11.476319
Active financiare disponibile pentru vanzare 4.533.665 4.533.665
Creante comerciale pe termen lung 764.931 467425
Total active imobilizate 145.797.218 143.976.802
Active imobilizate detinute in vederea 686.094 0
vanzarii
Stocuri 6.887.930 3.522.488
Creante comerciale pe termen scurt 2.421.088 3.705.184
Alte creante 1.333.810 689.706
Cheltuieli in avans 182.126 368.656
Numerar si echivalente de numerar 1.885.070 - 4,948.693
Total active curente 13.396.118 | -~ - 13.234.727
TOTAL ACTIVE 159.193.336 | ‘ 157.211.529
Capitaluri proprii L
Capital social 31.211.499  36.535.592
Ajustari ale capitalurilor proprii 27.019.805 27.019.805
Prime de fuziune 0 8.429.526
Rezerve 2.991.346 3.205.390
Rezultat reportat 52.169.606 55.728.459
Actiuni proprii 0 (50.454.664
Total capitaluri proprii 113.392.256 $0.282.108
Datorii pe termen lung
Imprumuturi pe termen fung 15.260.797 26.314.618
Provizioane pe termen lung 205.657 195.961
Datorii privind impozitul pe profit amanat - 12.130.322 11.910.314
Total datorii pe termen lung 27.596.776 38.420.893
Datorii comerciale 3.944.768 4.352.103
[mprumuturi pe termen scurt 12.787.284 33.640.796
Provizioane pe termen scurt 373.605 108.082
Alte datorii 1.098.647 407.547
Total datorii curente 18.204,304 38.508.528
TOTAL DATORIL 45.801.080 76.929.421
TOTAL CAPITALURI PROPRIT SI 159.193.336 157.211.529
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Sursa: Raport trimestrial, la data 30 septembrie 2014

Analizand tabelul de mai sus constatam cresteri ale perioadei la datoriile comerciale
carc au crescut fata de perioada 31 decembrie 2013 cu 407.335 lei in 30 septembrie 2014. O
alia crestere se observa la total datorii care au crescut de 67,96% ori fata de perioada 31
decembrie 2013.

Daca e se ne raportam la scaderi semnificative se constata a fi la total capitaluri
proprii cu 33.110.148 lei fata perioada 31 decembrie 2013. De asemenea, o alta. scadere
importanta se copstata a fi la stocuri, aceastea au scazut cu 3.365.442 lei in perioada 30

septembrie 2014 fata de perioada 31 decembrie 2013,

14.3. Politica de distribuire a dividendelor

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor se va intruni ce putin o data pe an, in cel
mult 4 luni de la inchiderea exercitiului financiar. In functie de rezultatele financiare ale
societatii, adunarea va decide asupra repartizarii profitului sub forma de dmdende, daca este
cazul sau, in caz de inregistrare de pierderi, va hotari asupra 1cmtieg1ru sau leducelu
corespunzatoare a capitatului social.

Hotararile Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor se depun in termen de 15 zile de
la data adoptarii la Oficiul Registrului Comertului spre mentlune, si vor fi publncate in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a TV -a.

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor prin care se decide distribuirea de dividende
va stabili si o data, care va fi ulterioara cu cel putin 10 zile lucratoare date adunarii generale a
actionarilor, si care va servi la identificarca actionarilor care urmeaza a beneficia de
dividende.

Dividendele se vor plati la data stabilita de adunarca generala in care se fixeaza
dividendul, iar termenul de plata a acestora nu va depasi 6 luni de la data adunarii generale a
actionarilor de stabilire a dividendelor.

In cazul in care Adunareca Generala a Actionarilor nu stabileste data platii
dividendelor , acestea se platesc in termen de 30 de zile de la data publicarii hotararii adunaril
generale a actionatilor de stabilire a dividendelor in Monitorul Oficial al Romaniei partea a
[V-a, data de la implinirea careia societatea este de drept in intarziere.

In ultimii 3 ani, societatea a platit dividende numai in cursul anului 2013. In anul 2013

societatea a acorda dividende in suma de 1.134.963 lei. Valoarea bruta a dividendului pe

48



actiune a fost de 1,2 lei. Dividendele au fost repartizate din profiturile anilor anteriori, ramase
nerepartizate.
In cursul anului 2013, societatea nu a intreprins nicio actiune de recuperare a propriilor

actiuni.

14.4 Proceduri judiciare si de arbitraj

Nu exista litigii in curs care ar putea afecta semnificativ situatia financiara a societatii

sau profitabilitaeta acesteia.

14.5 Modificiri semnificative ale situafie financiare sau comerciale

In cursul anului 2014 societatea a realizat o fuziune prin absortie cu S.C. Parc Logistic
Transilvania S.R.L.., cu sediul social in localitatea Cluj-Napoca, strada Marasesti, nr.48,
avand Nr. De inregistrare la Oficiul Registrului Comertului Cluj J12/3592/2006 si CUI
19139736. Societatea era constituita ca si societate cu raspundere limitata, cu asociat unic,
avand capital social de 200 lei.

Socictatea Transilvania Constructii, in calitate de sociefatea absmbanta a prelu'at cu
titlu universal intreg patrimoniul S.C. Parc Logistic Transilvania S.R. L _

Data la care fuziunea a avut loc este considerata a fi data de 29 08. 2014 conform
Certificatului de Inregistrare Mentiuni nr. 49382/26.08.2014, emis de catre Oﬁcm! Registrul
Comertului Cluj. Proiectul de fuziune a fost intocmit in comun de cele doua societati in
30.04.2014.

Aprobarea fuziunii s-a realizat:

a) de catre actionarii S.C. Transilvania Constructii S.A. in sedinta Adunarii Generale
Extraordinare a Actionarilor in data de 23.06.2014 ;

b) de catre asociatul unic al 5.C. Parc Logistic Transilvania S.R.L., prin Hotararea
Asociatului Unic din 23.06.2014.

Din punct de vedere contabil, in conformitate cu hotararile mentionate mai sus,
fuziunca se considera indeplinita la data inregistrarii ei la Oficiul Registrului Comertului.
Balanta de deschidere, precum si situatiile financiare de fuziune au fost intocmite cu data de
31.08.2014.

Aceasta fuziune a fost efectuata din urmatoarele considerente:

a) cresterea transparentei activitatii companiei, avand in vedere faptul ca S.C.

Transilvania Constructii S.A. este o societate cotata;
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b) capitalizarea socictatii Transilvania Constructii S.A. prin preluare activelor Parce
Logistic Transilvania S.R.L.;

¢) Evitarea unor eventuale conflicte de interese care ar putea sa survina, avand in vedere
faptul ca activele societatii Parc Logistic Transilvania sunt reprezentate exclusiv de
detinerea pachetului majoritar de actiuni la Transilvania Constructii S.A., iar domnul
Andrei Iancu Timofie detine functia de director general in cadrul Transilvania
Constructii S.A. si de administrator al Parc Logistic Transilvania S.R.L.

Fondul comercial rezultat din fuziune este de 781.162,62 lei. Fondul comercial
reprezinta excendentul dintre contraprestatie S.C. Transilvania Constructii S.A., pe o parte si
diferenta dintre valoare justa a activelor dobandite si a datoriilor preluate, pe de alta parte.
Acest fond comercial nu este recunoscut din punct de vedere fiscal.

Valoarea justa a contraprestatiei oferite asociatilor Parc Logistic Transilvania:

13.571.619,10 lei reprezinta contravaloarea unui numar de 155.821 actiuni emise de

S.C. Transilvania Constructii S.A. si oferite actionarilor S.C. Parc Logistic Transilvania

S.R.IL. Valoarea justa a unei actiuni este de 87,10 lei. Asadar capitalurile. proprii ale
Transilvania Constructii S.A. s-au majorat cu suma de 13.571.619,10 lei. | k
Majorarea pe componente este prezentata mai jos : ‘

a) majorare capital social, prin emiterea unui numar de 155.821 actlunl la o valoare

nominala de 33 lei/actiune, care au fost oferite D-lui Timofte Andrei lancuy, in calitate

de asociat unic al S.C. Parc Logistic Transilvania S.R.L. Valoarea totala cu care s-a

majorat capitalul social este de 5.142.093 lei.

b) prima de fuziune, in valoare totala de 8.429.526,10 lei.

S.C. Transilvania Constructii S.A. a preluat urmatorul patrimoniu :

Active dobandite :

Denumire Valoare - Lei
Actiuni Transitvania (578.737 actiuni, 1a o valoare unitara de 87 lei/actiune) 50.350,119,59
Disponibil lei 603.931,33
Disponibil Euro (24,89)
Total activ 50.954.026,03

Sursa : Raport trimestril, la 30 septembrie 2014

Datorii preluate :

Denumire Valoare - Lei Observatii
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Alte imprumuturi si datorii asimilate 980.000,00 | Contract de imprumut Brieta

Asociati- conturi curente 17.938.288,00 | Contract de imprumut Timofte Andrei

Creditori diversi 1.425,00

Credite bancare pe termen scurt 19.213.671,20 | Contract de credit pe termen scurt Banca
Transilvania

Dobanzi de platit 30.185,35

Total datorii 38.163.569,55

Sursa : Raport Trimestrial, la 30 septembrie 2014

Valoarea justa neta a elementelor preluate (calculata ca diferente intre valoarea justa a
activelor dobandite valoarea justa a datoriilor preluate) : 12.790.456,48 lei.

Fondul comercial rezultat din fuziune este de 781.162,62 lei. Fondul comercial reprezinta
excedentul dintre contraprestatia S.C. Transilvania Constructii S.A., pe o parte si diferenta
dintre valoarea justa a activelor dobandite si a datoriilor preluate, pe de alta parte. Acest fond
comercial nu este recunoscut din punct de vedere fiscal.

Ca urmarea a acestei fuziuni Transilvania Constructii detine un numar de 580.673

actiuni, reprezentand 52,7106% din capitalul social al societatii Transilvania Constructii.

15. INFORMATI SUPLIMENTARE

15.1. Capitalul social - ‘_

La data intocmirii Prospectului, valoarea capitalului social al“'*"Emite_ntuiui..--")éste de
36.353.592 lei, fiind format din 1.101.624 actiuni, cu o valoare nominald/actiune de 33 lei.

Capitalul social este subscris §i virsat in totalitate.

Numiirul si caracteristicile principale ale actiunilor care nu reprezintii capitalul, daca
acestea existil,

Nu este cazul.

Numiirul, valoarea contabili si valoarea nominald a actiunilor detinute de catre

Emitent.
Capitalul social al Emitentului in valoare de 36.353.592 lei, este impéarit in 1.101.624
actiuni, cu o valoare nominald/actiune de 33 lei §i cu o valoare contabild, la data celui mai

recent bilant contabil inclus fn informatiile financiare istorice, de 72,87 lei /actiune,
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Valoarea valorilor mobiliare convertibile, transferabile sau insotite de bunuri de
subseriere, cu indicarea procedurilor de conversie, transfer sau subscriere.

Nu este cazul,

Informatii privind conditiile care reglementeazi orice drept de achizitie si orice
obligatie conexd capitalului subseris, dar neviirsat, sau privind orice angajament de
majorare a capitalului social.

Nu este cazul.

Informatii privind capitalul social al oricirui membru al grupului care face obiectul
unei optiuni sau al unui acord conditionat sau neconditionat previzind acordarea unor
optiuni asupra capitalului si detalii privind opfiunile respective, inclusiv identitatea
persoanelor Ia care se referd aceste optiuni.

Nu este cazul.

16. CONTRACTE IMPORTANTE

Toate contractele societatii privesc activitatea normala a societatii. Nu exista contracte

cu caracter exceptional,

La data de 31.12.2014, situatia creditelor bancare contractate de Sinetate se preZiqta

in felul urmator :

Banca Destinatia Suma Sold 1a
acordata 31.12.2013 31.12.2014
EURO
Banca Romana de | Achizitie 1.196.018 1.007.447 801.732
Dezvoltare terentimobile
Tomsa
Banca Transilvania | Extindere Parc 2.299.700 1.533.133 1.217.662
Logistic-depozit
Profi
Banca Transilvania | Finantare  proiect 4.260.000 758.432 0
Dorobantilor
Residence
Banca Transilvania | Modernizare 79.560 54.869 38.408
depozit 17
Banca Transilvania | Finisare ap 55.140 34.463 20.678
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Dorobantilor
Residence —ctapa 1

Banca Transilvania | Parcare TIR 93,423 66.953 48.268
Banca Transilvania | Finisare ap 84.606 45.601 20,728
Dorobantilor
Residence —etapa 2
Banca Transilvania | Constructie depozit 663.148 611.570 528.923
Schenker
Banca Transilvania | Modernizare 306.749 300.850 237.828
depozit 3
Banca Transilvania | Refacere retele Parc 800.000 299.769 485.657
Logistic
| Banca Transilvania | Credit pentru 4,361.787 0 4.289.091
investitii
Banca Transilvania | Amenajare  spatiu 382.000 0 377.192
frig depozit 17
Banca Transilvania | Amenajare  spatiu 172.000 0 170.388
frig depozit 25
Banca Transilvania | Dezvoltare depozit 2.948.100 0 650.708
. 10.000 mp

17. INFORMATII FURNIZATE DE TERTI, DECLARATIT ALE EXPERTILOR $I
DECLARATII DE INTERESE

Intermediarul declar

Emitentului, cu excepiia int

de servicii de investifii financiare incheiat cu Emitentul.

A ci nu are nici un interes in legaturd cu mdjmalea de capxtai soc1al a

ereselor care deriva din buna derulare a conttactulm de plestale

Emitentul declard cd nu are nici un interes in legtura cu majorarea de capital social, cu

excepiia intereselor care deti

majorare.

18. DOCUMENTE DISPONIBILE PUBLICULUI

Pe perioada valabilitéfii documentului de inregistrare urmitoarele documente sunt puse

vi din incheierea cu succes a procedurilor legate de aceasta

la dispozitia investitorilor interesati, pe suport de hartie, la sediul Emitentului (Cluj-Napoca,

str. Orastiei, nr.10 ):

a) Actul constitutiv

b)Raportul auditorului pentru situatiile financiare la data de 31.12.2013

¢) Situaiile financiare la data 31.12.2013 si rezultate financiare la data de 31.12.2014
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11.

d) Situatiile financiare la data de 30.09.2014

e) Prospectul proportionat

NOTA PRIVIND VALORILE MOBILIARE PENTRU ACTIUNI PENTRU
EMISIUNILE DE DREPTURI DE PREFERINTA

1. INFORMATII DE BAZA

L1 Declaratie privind capitalul circulant

Emitentul declard ci In opinia sa, are un capital net suficient pentru obligatiile sale
actuale

1.2, Capitaluri proprii si gradul de indatorare

Capitalurile proprii la data de 30.09.2014 sunt de 80.282.108 lei si datoriile totale in
sumi de 76.929.421 lei.

1.3, Inferesele persoanelor fizice si juridice participante la emisiune
Intermediarul nu are niciun interes si niciun conflict de interese care ar putea influenga
majorarea de capital social semnificativ, cu exceptia indeplinirii contractului semnat cu

Emitentul pentru intermediere.

1.4. Motivele ofertei §i utilizarea fondurilor obfinute
Majorarea capitalului social este efectuata din urmatoarele considerente:

Capitalizarea societatii: modelul de business adoptat de companie in ultimii 3 ani
este acela de dezvoltare de spatii comerciale de clasa superioara si obtinerea de venituri din
inchirierea lor (ocazional si vanzarea lor).Acest model de business presupune insa
imobilizarea de sume insemnate in faza de dezvoltare a spatiilor (achizitia terenului,
viabilizarea lui, proiectarea si dezvoltarea depozitelor).

In ultimii ani acest proces de dezvoltare a fost finantat prin credite atrase de la
banci.Acest model de finantare presupune insa costuri financiare insemante cu dobanzile si
comisioanele care trebuie achitate finantatorului. Un alt neajuns il constituie necorelarea
duratei finantarii cu durata de recuperare a investitiel. Acest fenonem de necorelare a
rambursarii creditului cu perioada de recuperate a costului dezvoltarii are ca efect
decapitalizarea societatii, scaderea randamentelor proiectelor de investitii si implicit cresterea
riscului Ia care este expusa societatea.

54



Din aceste considerente socictatea doreste sa se orienteze spre un alt model de
finantare, unul care sa asigure fonduri suficiente si durabile, cu scadente rezonabile.Astfel, in
focul ratelor bancare, societatea va achita finantatorilor dividende, nivelul lor fiind corelat cu
performantele financiare ale societatii. Societatea doreste sa asigure investitorilor un nivel
suficient de mare al dividendelor, astfel incat acestia sa considere atractive investitiile lor in
companie.

Nu in ultimul rand, prin aceasta majorare de capital, o suma considerabila (peste
9,000.000 lei) reprezentand imprumut actionar nu vor iesi din societate, ci vor fi utilizati
pentu finantarea activitatii acesteia.

Un alt motiv pentru care societatea a decis majorarea capitalului social este acela de a
creste increderea investitorilor, ptn consolidarca capitalurilor proprii aflate la dispozitia
societatii. De asemenea societatea doreste sa-si creasca lichiditatea si capitalizarea bursiera,
prin asigurarea unui numar suficient de mare de actiuni ce urmeaza a fi tranzactioante.

Societatea va uliliza fondurile ebtinute prin majorarea capitalului social pentru
sustinerea programului de dezvoltare durabila pe care intentipneaza sa-1 desfasoare in
urmatorii ani.

Asa cum precizam anterior, modelul de business al societatii plesupune dezvoltalea de
spatii comerciale pe care societatea le inchiriaza sau ocazional le vinde.

Societatea are stabilit un program de dezvoltare ce presupune ca in urmatmu 3- 5 ani
sa dezvolte un alt doilea Parc Logistic, ce va avea cel putin dimensiunile celui existent

(cca 70.000-80.000 mp de depozite, construite pe cca 15-16 hectare de teren).

Programul de dezvoltare va fi implementat etapizat, pe masura ce societatea va incheia
contracte ferme de inchiriere si  in concordanta cu evolutia cererii. Prima ctapa este
programata in anul 2015, prin achizitia a 4 hectare de teren si construirea unui depozit de cca

20.000 mp, pe baza de contract ferm.

2. INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE CARE, URMEAZA A FI
ADMISE LA TRANZACTIONARE
2.1. O descriere a naturii si categoriei valorilor mobiliare oferite si admise lu
tranzactionare §i codul ISIN
Toate acfiunile Emitentului sunt guvernate de legea societiifilor comerciale §i

reglementrile si normele aplicabile pictei de capital in vigoare,
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Actiunile Emitentului sunt tranzactionate incepand cu data de 13.01.1997 pe Piata
Rasdaq si din august 2008 au fost admise pe Piata reglementata, la categoria 1, avand
simbolui de tranzactionare COTR.

Evidenta acfiunilor este pastratd de catre Depozitarul Central, cu sediul in Bucuresti,

sector 2, cod postal 020922, B-dul Carol nr.34-36, etajele 3,8 si 9, website: www.roclear.eu

Legea societafilor comerciale reglementeaza posibilitatea emiterii unor categorii de
actiuni care si confere titularilor lor drepturi diferite, care constau fie in acordarea unui drept
prioritar la alocarea beneficiilor aferente acfiunilor detinute (sub forma dividendului prioritar)
in schimbul unor restrictit privind dreptul de vot, sau dimpotriva in acordarea unor drepturi
de vot privilegiate in Adunarea Generald a Actionarilor comparativ cu cele ale actionarilor
care defin actiuni din alte categorii. Modificarea categoriilor de actfiuni ale Emitentului este
permisi, conform regulilor generale aplicabile societdtilor comerciale, in conditiile prevazute
de Actul Constitutiv.

I.a momentul intocmirii prezentului Prospect actiunile Emitentului sunt constituite
fntr-o singuri clasi (ordinare).

Codul LS.IN. al actiunilor Emitentului este: ROCOTRACNORY.

2.2. Legislatia in temeiul ciiveia au fost create valorile mobiliare

Actiunile sunt emise si oferite in conformitate cu legile roméne, $1 ‘anume Legea’
pietei de capital i legislatia secundard aferentd emisi de catre A.S.F. si Legea societdtilor

comerciale.
Orice litigiu care decurge din sau in legaturd cu Actiunile va fi solujionat de cétre
autoritatile competente din Roménia,

2.3. Indicarea formei sub care au fost emise valorile mobiliare: titluri nominative sau
la purtiitor, fizice sun dematerializate
Actiunile Emitentului sunt acfiuni nominative, dematerializate, emise in lei i conferd
deginatorilor drepturi §i obligatii egale in conformitate cu dispozitiile legii societatilor
comerciale, ale reglementiritor aplicabile piefei de capital si ale Actului constitutiv. Fiecare
actiune subscrisi si platita conferd dreptul de a participa la adundrile generale ale actionarilor,
dreptul la un singur vot, egal, in adunarea generald a actionarilor, dreptul de a participa la
distribuirea profitului sub forma dividendelor, dreptul de informare si verificarea
administririi §i conducerea financiard a societdfii, dreptul preferential de subscripfie a
actiunilor nou emise de societate, dreptul de a instrdina acgiunile, dreptul asupra bunurilor
rezultate din lichidarea societaii.
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2.4, Moneda in care se face emisiuned

Actiunile se emit in Lei.

2.5. O descriere a drepturilor conexe valorilor mobiliare, inclusiv a oricirei restrictii

care le este aplicabild, si a modalitiifilor de exercitare a drepturilor in cauzd

Dreptul la dividende al actionarilor.

Adunarea Generali Ordinard a Actionarilor se va Intruni cel putin o dati pe an, in cel
mult 4 luni de la incheierea exercitiuiui financiar. in functie de rezultatele financiare ale
societitii, adunarea va decide asupra repartizarii profitului net sub forma de dividende, daca
este cazul sau, in caz de inregistrare de pierderi, va hotari asupra reintregirii sau reducerii
corespunzitoare a capitalului social.

Hotsrarile Adunirii Generale Ordinare a Actionarilor se depun in termen de 15 zile de
la data adoptarii la Oficiul Registrului Comerfului spre mentiune, si vor fi publicate n
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a IV-a.

Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor prin care se decide distribuirea de
dividende va stabili si o datd, care va fi ulterioard cu cel pufin 10 zile lucratoare d.atei'aduﬁérii..
generale a actionarilor, si care va servi la identificarea actionarilor care urmc;’:azﬁ a beneﬁciaiﬁ
de dividende. | _ .

Dividendele se vor plati la data stabilitd de adunarea generald in care se fixeazd
dividendul, iar termenul de platd a acestora nu va depasi 6 luni de la data adundrii generale a
actionarilor de stabilire a dividendelor.

In cazul in care Adunarea Generala a Actionarilor nu stabileste data platii
dividendelor , acestea se platesc in termen de 30 de zile de la data publicarii hotararii adunarii
generale a actionarilor de stabilire a dividendelor in Monitorul Oficial al Romaniei partea a
[V-a, data de la implinirea careia socictatea este de drept in intarziere.

in cazul in care s-au platit dividende contrar prevederilor legale, Emitentul are la
dispozitie un termen de 3 ani in care poate solicita restituirea dividendelor, daca dovedegte cé
acfionarii au cunoscut sau trebuiau sa cunoascad neregularitatea distribuirii.

in cazul in care are loc o micsorare a capitalului social, se va proceda la reducerea sau

reiniregirea capitalului social,
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Dreptul de vot

Orice titular de actiuni poate participa la adunarile generale ale actionarilor, fiecare
actiune subscrisa si virsatd dand dreptul la un vot, dreptul de a alege si a fi ales in organele de
conducere ale societiii, dreptul de a participa la distribuirea dividendelor si a cotei cuvenite
in cazul lichiddrii societdtii. Dreptul la vot poate fi exercitat numai in masura in care
actionarii respecta dispozitiile impuse de legislatia speciala.

Actionarii pot participa si vota in cadrul adunarilor §i prin reprezentare, in baza unei
imputerniciri acordate pentru respectiva adunare. Actionarii pot fi reprezentaii §i prin alte
persoane decAt actionarii, cu exceptia membrilor consiliului de administratie, directorii, ori
functionarii socictitii. Modalitdgile de obtinere si termenul de depunere a procurilor vor fi
mentionate in convocatorul adunérii.

Actionarul care, intr-o anumitd operatiune, are, fie personal, fie ca mandatar al unei
alte persoane, un interes contrar aceluia al societiii, va trebui sa se abtind de la deliberdrile
privind acea operatiune, fiind raspunzitor de dauncle produse societafii, daci, fard votul sau,
nu s-ar fi obfinut majoritatea ceruté.

Dreptul de vot nu poate fi cedat, orice conventie prin care acfionarul se obligd a
exercita dreptul de vot in conformitate cu instructiunile date sau propunerile formulate de

societate sau de persoanele cu atributii de reprezentare este nula.

Dreptul de preferinta

Dreptul de preferinti al actionarilor poate fi limitat sau ridicat numai prin hotdrérea
adundrii generale extraordinare a acjionarilor, in prezenta acfionarilor reprezentdnd cel pufin
3/4 din capitalul social subsctis, si cu votul acfionarilor care defin cel pufin 2/3 din
drepturile de vot. Hotdrdrea adundrii generale extraordinare a actionarilor va fi depusd la
oficiul registrului comerfului de ciitre consiliuf de administratie, spre mentionare in registrul
comerfului si publicare In Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a 1V-a.

Actiunile emise pentru majorarea capitalutui social vor fi oferite spre subscriere
actionarilor existen{i proportional cu numirul actiunilor pe care le posedd.Actiunile
nesubscrise de catre actionari, in limita termenului de subscriere, se anuleaza, iar majorarea

de capital va fi validata in limita sumei efectiv varsata in baza unor subscrieri valabile.

Exercitarea dreptului de preferinti se va realiza in interiorul termenului hotirét de
adunarea generalii, Termenul acordat pentru exercitarea drepturilor de preferingd nu va fi mai
mic de o lund si va fi ulterior datei de inregistrare si datei de publicirie a hotdrérii adundrii
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generale in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a TV-a. Acest termen va fi anuntat prin
Prospectul de Oferta conform Legislatiei Pietei de Capital. Numarul drepturilor de preferintd
este egal cu numarul de acfiuni inregistrate in registrul emitentului la data de inregistrare.

Hotardrea A.G.E.A. de majorare a capitalului social va cuprinde mentiuni privind
numaru] drepturilor de preferin{d necesare pentru achizitionarea unei actiuni noi, preful de
subscriere de actiuni noi pe baza drepturilor de preferind si perioada in care va avea loc
subscricrea, prejul la care se oferd publicului actiunile noi ulterior subscrierii in baza
drepturilor de preferingd, dacé cste cazul.

Majorarea capitalului social al unei socictai ale cdrei actiuni sunt admise la
tranzactionare pe o piatd reglementatd se va realiza cu acordarea posibilitdfii pastririi
ponderii definute de fiecare acfionar in capitalul social al acesteia.

Actionarii au un drept de preferingd si atunci cénd societatea, emite obligafiuni

convertibile in actiuni.

Dreptul de a beneficia de orice surplus rezultat dintr-un proces de lichidare. Acest
drept poate i valorificat de citre actionari in cazul incetdrii existentei emitentului, avind
dreptul si primescd partea ce li se cuvine in urma lichidrii. Numirea lichidatorilor se face de
adunarea generald a actionarilor care hotérdgte lichidarea, cu aceeasi majoritate prevdzuta
pentru modificarea actului constitutiv.

Dupii terminarea lichiddrii, lichidatorii intocmesc situatia financiard finald, artdnd
partea ce se cuvine fiecirei actiuni din repartizarea activului societatii, insotitd de raportul
cenzorilor sau, dupi caz, raportul auditorilor financiari.

Situafia financiard, semnatd de lichidatori, se va depune, pentru a fi mentionatd, la
Oficiul Registrului Comertului si se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-
a, orice actionar putdnd face opozifie in termen de 15 zile de la publicare, Dacé termenul a
expirat fird a se face opozilie, situatia financiard se considerd aprobata de toli actionarii, iar

lichidatorii sunt liberati, sub rezerva repartizitii activului societatii.

Reguli privind riscumpirarea

Societafii i se perinite sd rdscumpere propriile actiuni cu conditia ca rdscumpararca sa
aibd ca scop unic reducerea capitalului social (ca valoare nominald sau ca numdr de actiuni)
sau indeplinirea obligatiilor ce decurg din:
1. instrumentele financiare de tipul titlurilor de crean{a convertibile in actiuni sau in
instrumente financiare asimilabile actiunilor;
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2. programele de oferire de opfiuni pe aciuni salariatilor socictdii sau din alte forme de
alociri de actiuni citre salariafii societafii san ai unei filiale a acesteia.

Autorizarea dobandirii propriilor actiuni este acordatd de citre adunarea generald
extraordinard a actionarilor, care va stabili condifiile acestei dobandiri, in special numdrul
maxim de acfiuni ce urmeaza a fi dobandite, durata pentru care este acordatii autorizatia si
care nu poate depisi 18 luni de la data publicarii hotararii in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a IV-a, si, in cazul unei dobdndiri cu titln oneros, contravaloarea lor minimd si
maxima.

Valoarea nominali a actiunilor proprii dobandite de societate, inclusiv a celor aflate
deja in portofoliul sdu, nu poate depasi 10% din capitalul social subscris, iar tranzactia poate
avea ca obiect doar acfiuni integral liberate.

Plata acfiunilor astfel dobandite se va face numai din profitul distribuibil sau din
rezervele disponibile ale societafii, inscrise in ultima situatie financiard :i‘;':lil‘liali api‘aba‘té, cu
exceptia rezervelor legale. |

Cu exceptia cazului in care rdscumpararea s¢ face in vedelea Ieducem capltalullu
social, consiliul de administratie sau, dupé caz conducerea executivid a someta;u trebuie s ia
toate masurile necesare pentru a nu se realiza nici o distribuire cétre actionari in conditiile in
care, la incheierea ultimului exercitiu financiar, activul net calculat pe baza situafiilor
financiare anuale sau cel calculat n urma unei asemenea distribuiri ar putea deveni mai mic
decit valoarea capitalului subscris la care se adauga rezervele legale

in cadrul programului de rdscumpirare, emitentul nu poate cumpdra actiuni la un pref
mai ridicat decét cea mai mare valoare dintre preful aferent ultimei tranzactii independente gi
cea mai mare cotafie independentd de cumparare de pe piata reglementatd pe care sc
efectucazi respectiva rascumpdrare.

Daci riscumpirarea nu se realizeazd pe piafa reglementatd, emitentul nu poate
cumpiira actiuni, in cadrul programului de riscampdrare, la un pref mai ridicat decét cea mai
mare valoare dintre preful ultimei tranzactii independente sau cea mai mare cotatie
independentd curentd de cumpdrare de pe piata reglementatd a statului in care are loc

réscumpdrarea,
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Reguli privind conversia
Conversia actiunilor dintr-o categorie in cealalts, precum si conversia unei categoril

de obligatiuni in alta categorie sau in actiuni va fi hotirdtd de adunarea generali extraordinard

a actionarilor.

Retragerea actionarilor Emitentului din societate

Conform legislatici in vigoare, actionarii care nu au volat in favoarea unei hotardri a
adunarii generale au dreptul de a se retrage din societate si de a solicita cumpirarea acfiunilor
lor de ciitre societate, numai dacd respectiva hotarére a adunarii generale are ca obiect:

a) schimbarea obiectului principal de activitate;

b) mutarea sediului societdtii in strdinatate;

¢) schimbarea formei societéfii;

d) fuziunea sau divizarea societdtii. S

Dreptul de retragere poate fi exercitat in termen de 30 de zile de la data publicarii
hotdrarii adundrii generale in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a 1V-a, in cazurile
previzute la punctele a)-c), si de la data adoptirii hotaririi adunarii gencrale, in cazul
prevazut la punctul d).

Preful platit de societate pentru actiunile celui ce exercitd dreptul de retragere va fi
stabilit de un expert autorizal independent, ca valoare medie ce rezultd din aplicarea a cel
pufin doud metode de evaluare recunoscute de legislatia in vigoare la data evaludrii. Expertul
este numit de judecitorul delegat, la cererea consiliului de administratie.

Prevederile legale referitoare la retragerea actionarilor dintr-o societate comerciald se
regasesc in Legea 297/2004, art. 206 si art. 207, cu modificarile si completariile ulterioare,

precum si in Dispunerca de masuri nr.8/2000.

2.6. Hotirarile, autorizatiile si aprobirile in temeiul cifrora au fost sau vor fi create §i

emise valorile mobiliare

Emisiunea de actiuni, respectiv majorare de capital social, are la baza hotararea Adunarii
Generale Exiraordinare a Actionarilor din data de 15.01.2015 care a fost publicata in

Monitorul Oficial partea a IV~ a nr, 672/5.02.2015.

2.7. Data previzutd pentru aceastd emisinne
Prin Hotararea A.G.E.A. 15.01.2015 care a fost publicata in Monitorul Oficial partea a

V- a nr. 672/5.02.2015 se prevede majorarea capitatului social cu aport in numerar cu suma
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de 34.382.766 lei, respectiv de la valoarea prezenta de 36.353.592 lei, la valoarea de
70.736.358 lei cu aport in numerar, cu acordarea drepturilor de preferinta pentru actionari
inregistrati in Registrul actionarilor la Data de Inregistrare 03.02.2015. Societatea va emite un
numar de 1.041.902 actiuni noi cu valoarea nominala de 33, dupa cum urmeaza :

- Conversia sumei de 9.121.728 lei, reprezetand imprumut actionar, cu care dl
Timofte Andrei Iancuy, in calitate de actionar al societatii, a creditat societatea.
Creanta dlui Timofte Andrei Jancu este certa, lichida si exigibila. Prin
conversia acestui imprumﬁt, dlui Timofte Andrei Iancu i se vor atribui un
numar de 276.416 actiuni, la o valoare de 33 lei/actiune ( valoare nominala).

- Pentru suma de 25.261.038 lei, socictatea va emite un numar de 765.486
actiuni, la pretul de 33 lei/actiune (valoare nominala), care vor fi oferite spre
subseriere actionarilor societatii, existenti la data de inregistrare, cu acordarea
dreptului de preferinta.

Dnul Timofte Andrei Iancu are dreptul de a mai subscrie un numar de 58.444 actiuni, ca
urmare a acordarii dreptului de preferinta, suplimentar fata de cele 276.416 actiuni atribuite
in mod direct ca urmare a conversici.

Dupa incheierea perioadei de subscriere, inregistrarea majorarii capitalului social la ORC
si eliberarea de catre A.S.F. a Certificatului de Inregistrare a Valorilor Mobiliare; Emitentul
va depune toate documentele necesare la Depozitarul Central in Ved;éi'éa jnregistréfij
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capitalului social,

2.8. O descriere a tuturor restrictiilor impuse asupra liberei transferabilititi a valorilor
mobiliare

Nu este cazul.
2.9. Informatii privind orice refinere la sursii aplicabili veniturilor generate de valorile

mobiliare si indicatii privind asumareq sau neasumared responsabilitdtii refinerii

la sursd de ciitre emitent,

Taxareca dividendelor

Investitorii rezidenti

Persoane fizice

Veniturile sub forma de dividend platite de catre o societatea romaneasca catre 0
persoana fizica romana reprezinta venituri din investitii si se impun cu o cota de 16% din
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suma acestora. Impozitul este calculat si retinut de catre societatea care plateste dividendele,

odata cu plata dividendelor catre actionari.

Persoane juridice

Veniturile sub forma de dividend platite de catre o societate romaneasca catre o
persoana juridica romana se impun prin aplicarea unei cote de 16% asupra dividendului brut
distribuit sau platit unei persoane juridice romane.

Persoana juridica romana care distribuie/plateste dividende catre o alta persoana
juridica romana are obligatia sa retina, sa declare si sa plateasca impozitul pe dividende
retinut catre bugetul de stat. Acest regim nu se aplica in cazul dividendelor platite de o
persoana juridica romana unei alte persoane juridice romane, daca beneficiarul dividendelor
detine, la data platii dividendelor, minimum 10% din titlurile de participare ale celeilalte
persoane juridice, pe o perioada de 1 an implini{i pana la data platii acestora inclusiv.

De asemenea, regimul descris mai sus nu se aplica in cazul dividendelor
distribuite/platite de o persoana juridica romana: (i) fondurilor de pensii facultative,
respectiv fondurilor de pensii administrate privat; (ii) organelor administratici publice care
exercita, prin lege, drepturile si obligatiile ce decurg din calitatea de actionar al statului la
acele persoane juridice romane.

Tncepand cu 1 ianuarie 2009 sunt neimpozabile dividendele primite de o persoana
juridica romana, socictate-mama, de la o filiala a sa situata intr-un stat membru, daca
persoana juridica romana detine minimum 10% din capitalul social al unei persoane juridice
dintr-un stat membru, iar la data inregistrarii venitului din dividendéf’détinc acéas__“[a

participatie, pe o perioada neinirerupta de cel putin 1 an.

Investitori nerezidenti
Persoane fizice

Dividendele platite de catre o societate romaneasca catre 0 persoana fizica nerezidenta
se impun prin aplicarea si retinerea unei cote de 16% asupra sumei brute a dividendului de
catre societatea care distribuie dividendul la momentul platii dividendelor. In functie de tara
de rezidenta a beneficiarului dividendelor, impozitul poate fi redus sau eliminat printr-o
conventie bilaterala de evitare a dublei impuneri. Pentru a beneficia de o asemenea reducere,
beneficiarii persoane fizice nerezidente trebuie sa obtina si sa furnizeze socictatii
distribuitoare de dividende un certificat de rezidenta fiscala emis de autoritatile fiscale din

tara de rezidenta a respectivei persoane fizice sau un alt document eliberat de catre o alta
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autoritate decat cea fiscala, care are atributii in domeniul certificarii rezidentei conform
legislatiei interne a acelui stat, precum si, dupa caz, 0 declaratie pe propria raspundere in
care se indica indeplinirea conditiei de beneficiar in situatia aplicarii legislatici Uniunii

Europene.

Persoane juridice

Dividendele platite de caire © societate romaneasca catre persoanc juridice
nerezidente in Romania se impun prin aplicarea si retinerea unei cote de 16% asupra sumei
brute a dividendelor de catre socictatea platitoare a dividendului. In functie de tara de
rezidenta a beneficiarului dividendelor, impozitul poate fi redus sau eliminat printr-0
conventie bilaterala de evitare a dublei impuneri. Pentru aplicarea prevederilor conventiei de
evitare a dublei impuneri si a legislatiei Uniunii Europene, nerezidentul are obligatia de a
prezenta platitorului de venit, in momentul realizarii venitului, certificatul de rezidenta
fiscala eliberat de catre autoritatea competenta din statul sau de rezidenta, precum si, dupa
caz, o declaratie pe propria raspundere in care s¢ indica indeplinirea conditiei de beneficiar
in situatia aplicarii legislafiei Uniunii Europene.

Sunt neimpozabile , dividendele platite de o persoand juridicd roména sau persoand
juridica cu sediul social in Romania, infiinfata potrivit legislatiei europene, unei persoane
juridice rezidente tate-un alt stat membru al Uniunii Europene ori unui sediu permanent al
unei intreprinderi dintr-un stat membru al Uniunii Europene, situat intr-un alt stat membru ai
Uniunii Europene, sunt scutite de impozit, dacd persoana juridica stréin.ﬁ'.beneﬁciar_é a
dividendelor intruneste cumulativ urmitoarele condifil: |

1, persoana juridica rezidenta intr-un stat membru al Uniunii Europene are una dintre

formele de organizare prevazute la art. 201 alin, (4);

7. in conformitate cu legislatia fiscali a statului membru al Uniunii Europene, este
consideratd a fi rezidentd a statului respectiv i, in temeiul unei conventii privind evitarea
dublei impuneri incheiate cu un stat terf, nu se considerd ca este rezident in scopul impunerii
in afara Uniunii Europene;

3. plateste, in conformitate cu legislatia fiscald a unui stat membru al Uniunii Europene,
impozit pe profit sau un impozit similar acestuia, fard posibilitatea unei optiuni sau exceptati;

4, *) detine minimum 10% din capitalul social al intreprinderii persoand juridicd romana pe

o perioada neintrerupta de cel putin 1 an, care se incheic la data platii dividendului.
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Taxarea castieurilor din transferul titlurilor de valoare

Investitori rezidenti
Persoane fizice
Castigul obtinut de caire persoanele fizice rezidente in Romania din transferul
actiunilor reprezinta venit obtinut in Romania si este taxabil cu cota de impozit de 16%.
Cagtigul net anual/Pierderea netd amuald se determind de citre contribuabil, pe baza
declaratiei privind venitul realizat.
Impozitul anual datorat de contribuabil pentru céstigul net anual impozabil se
stabileste de organul fiscal competent, pe baza declaratiei privind venitul realizat.
Intermediarul are obligatia de a informa anual persoana fizica rezidenta precum si anual
autoritatile fiscale in privinta castigurilor si a pierderilor inregistrate de fiecare persoana
fizica. Castigurile si pierderile anuale sunt declarate de catre persoancle fizice prin

intermediul declaratici anuale de venit,

Persoane juridice
Castigurile obtinute de o persoana juridica romana din transferul actiunilor detinute la
o persoana juridica romaneasca sunt incluse in profitul impozabil, profitul impozabil fiind

taxat cu o cota de impozit de 16%.

Investitori nerezidenti
Persoane fizice :
Castigurile obtinute de catre persoanele fizice nerezidente din transferul actiunilor
detinute intr-o persoana juridica cu sediul in Romania sunt taxate conform impozitului pe
venit din Romania, potrivit prevederilor aplicabile persoanelor fizice romane. O persoana
fizica nerezidenta poate desemna un imputernicit in scopul indeplinirii obligatiilor fiscale de
plata si de declarare a impozitului.
In functie de tara de rezidenta a persoanei fizice, aceasta taxa poate fi redusa sau

eliminata conform conventiei de evitare a dublei impunert.

Persoanele juridice
Castigul obtinut de o persoana juridica nerezidenta din transferul actiunilor detinute
intr-o societate cu sediul in Romania este taxat cu un impozit pe profit in cota de 16%.
In cazul in care persoana juridica nerezidenta detine actiuni prin intermediul unui sediu

permanent in Romania, profitul obtinut de catre acest sediu permanent — inclusiv, daca este
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cazul, castigurile din vanzarea actiunilor — vor fi taxabile cu o cota de impozit pe profit de
16%.
In functie de tara de rezidenta a persoanei juridice straine, acest impozit poate fi redus

sau eliminat in temeiul unei conventii de evitare a dublei impuneri.

Alte taxe
Taxa pe valoare adaugata

Tranzactiile cu actiuni sunt operatiuni expres scutite de taxa pe valoare adaugata.

3. CONDITIILE OFERTEI
3.1 Conditii, statistici privind oferta, calendarul provizorin si modalitifile de
solicitare a subscrierii

Ofetta este desfasurata in conformitate cu legislatia roména, respectiv in conformitate cu
printre aliele, Legea pictei de capital, Legea societdtilor comerciale, precum i cu alte prevedeti
legale emise de A.S.F.

In baza Hotararii A.G.E.A. din data de 15.01.2015 care a fost publicata in Monitorul Oficial
partea a IV- a nr. 672/5.022015 Emitentul S.C. Transilvania Constructii S.A., ofera spre
subscriere un numar de 1.041.902 actiuni.

Oferta se desfasoara pe o perioada de 31 de zile calendaristice, incepand cu ziua lucratoare
imediat urmatoare publicarii prospectului, , si au dreptul de a subscrie actiuni in cadrul Ofertet,
persoane fizice sau juridice care au fost inregistrati in Registrul Actionarilor la Data de

Inregistrare stabilita in A.G.E.A., respectiv 03.02. 2015. Prospectul va fi publicat pe website-ul

Ofertantului: www.iransilvaniaconstructiiro  si  pe  website-ul Intel medlarulul

www.bisecurities.ro.

Perioada in care se pot subscrie actiuni in cadrul exercitarii dreptului de pi‘eferinta nu este
mai mica de o luna de la data stabilita in prospectul proportionat, data ulterioara datei de
inregistrare si a datei de publicare a hotararii A.G.E.A. in Monitorul Oficial al Romaniei.

Perioada in care se pot subscrie actiuni in cadrul dreptului de preferinta este de 31 de zile
calendaristice, incepand cu ziva lucratoare imediat urmatoare publicarii prospectului,, respectiv
nltle...f:f{.ff.).f f‘f’ }/:f ....... si.. 0. {"(“(U//? ..... Orice modificarea a acestor termeni se va realiza la

solicitarea Emitentului si dupa obtinerea aprobarii de la A.S.F.. Orice modificare a termeniilor

ofertei va fi facuta public in acelasi mod ca si prospectul proportionat.
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Subserierile in cadrul ofertei sunt revocabile. Subscriitorii vor avea dreptul sa isi retraga
subscrierile efectuate, pe intreaga perioada de desfasurare a ofertei. Retragerea subscrierii de
citre un investitor se face prin notificare scrisé citre BT Securities, iar BT Securities va returna
investitorilor valoarea achitatd la momentul subscrierii in maximum 5 zile lucritoare de la data
retragerii subscrierii.

Oferta va fi considerata cu succes indiferent de numarul de actiuni care vor fi subscrise pana
la data inchiderii Ofertei, iar metoda de executie va fi metoda celei mai bune executii.

Valoarea totala a emisiunii este de 34.382.766 lei.

Subscrierea si plata

Oferta Dleptului de Preferintﬁ va incepc in ziua lucratoare imediat urmatoare publicarii

una (31) de zile calendaristice pind la /0(«‘5”(@’%’” ........ 2015, pentru ca actionarii,
inregistrati la Daia de Inregistrare in Registiul Actionarilor Emitentului tinut la Depozitarul
Central, si isi exercite dreptul de preferinta la sediul central al Intermediarului (Cluj-Napoca,
bld. 21 Decembrie. 1989, nr. 104 et.1), intre 9.00 - 16.00 in fiecare Zi Lucritoare, cu exceptia
uitimei zile a Ofertel WAIR O @“E/@ ..... 2015, care se va inchide la ora 13,00. Dupa expirarca
termenului limita nu se vor mai accepta subscrieri din partea investitorilor. | ‘
Fiecare subscriitor poate afla numarul de actiuni care are dreptul sa Ee subscrie de ‘la
sediul Emitentului si al Intermediarului ' )

Subscrierea se va realiza pe baza formularului de subscriere, care va fi dlspombll pe

site-ul (www.btsecurities.ro) si la sediul Intermediarului (Cluj-Napoca, bld. 21 Decembric 1989,
nr. 104, et.1. jud. Cluj), si la sediul Emitentului (Cluj-Napoca, str. Orastie, nr.10, jud. Clyj).
Actionarii se vor prezenta la sediul Intermediarului unde vor completa si semna Formularul de
subscriere sau il vor transmife prin posta sau curierat rapid cu confirmare de primire, in
interiorul perioadei de 31 de zile aferente subscrierii, impreuna cu documentele necesare
subscrierii conform Prospectului. Vor fi luate in considerare doar Formularele de subscriere
inregistrate la sediul Intermediarului pana in uitima zi a perioadei de subscriere, inclusiv.
Plata actiunilor se face numai prin virament bancar in contul Emitentului,

Q.. Transilvania Constructii S.A.: RO97 BTRL 0670 1202 9640 1101 — deschis la Banca

Transilvania.

67



Qubscriitori trebuie sa tina cont de comisioanele bancare care se percep la realizarea
viramentului astfel incat sumele platite pentru plata actiunilor sa fie nete. Deasemenca trebuie sa

ia in considerare durata unui transfer bancar,

Pentru a fi acceptat, formularul de subscriere completat i semnat in original trebuie insotite
de urmitoarele documente:
1. Persoane fizice rezidente care subscriu in nume propriu

e Carte de identitate (original gi/sau copie)
o Dovada efectuarii platii (copie dupd dovada platii emisa de banca de la care s-a facut
plata).
2. Persoane fizice rezidente care subscriu in numele altei persoane fizice

o Cartea de identitate (original si/sau copie)

o Dovada efectuarii platii (copie dupa dovada platii emisa de banca de la care s-a facut
plata)

e Procura in forma autentica (original §i copie)

3. Persoanc fizice rezidente care subscriu in numele copiilor minori:
o Dovada efectuarii platii (copie dupd dovada platii emisa de banca de la care s-a facut
plata).
o Certificatul de nastere si/sau dovada tutelei (original si copie). :
o Carte de identitate (original gi/sau copie) _
4. Persoanc fizice rezidente cu dizabiliti(i sau lipsite temporar de dis‘éernamant:ﬁ
e Carte de identitate (original si/sau copie)
e Dovada efectuarii platii (copie dupa dovada platii emisa de banca de la care s-a facut
plata)
¢ Actul juridic ce instituie curatela (original si copie).
5. Persoane fizice nerezidente care subscriu in nume propriu:
e Pasaport (original si/sau copie)
o Dovada efectuarii platii (copie dupa dovada platii emisa de banca de la care s-a facut
plata).
6. Persoane juridice rezidente care subscriu in nume propriu:
e Copii dupd documentele de identificare a persoanci juridice (statut, act constitutiv

etc.), cu nominalizarea reprezentantilor legali ai persoanei juridice

¢ Certificatul de nregistrare
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Certificat Constatator cliberat de Registrul Comertului (cu cel mult 30 de zile
lucratoare anterioare datei de subscriere)

Dovada efectuarii platii (copie dupa dovada platii emisa de banca de la care s-a facut
plata) si

Imputernicire in original pentru persoana care semneaza formularul de subscriere, in

cazul in care nu este reprezentant legal
Cartea de identitate a reprezentantului persoanei juridice/reprezentantului legal

7. Persoane juridice nerezidente:

Copii dupa documentele de identificare ale persoanei juridice (statut, act constitutiv
ete.), cu nominalizarea reprezentantilor legali ai persoanci juridice,

Certificatul de Inregistrare

Certificat Constatator eliberat de Registrul Comertului sau institutie echivalenta (cu
cel mult 30 de zile lucratoare anterioare datei de subscriere)

Dovada efectuarii platii (copie dupd dovada platii emisa de banca de la care s-a facut
plata)

Imputernicire in original pentru persoana care semneaza fornularul de subscriere, in
cazul in care nu este reprezentant legal

Cartea de identitate a reprezentantului persoanei Jurldlceheplezentantulm legal

8. Persoane fizice nerezidente care subscriu prin imputernicit:

Pasaport (copie pentru persoana fizica nerezidenta)

Carte de identitate (original si copie pentru imputernicit)

Dovada efectuarii platii (copie dupé dovada platii emisa de banca de la care s- a fftcut
plata)

Procura/mandatul prin care imputernicitul poate efectua operatii in numele i cu banii
persoanei fizice nerezidente.

Persoane juridice rezidente care subscriu in numele altor persoane juridice
nerezidente:

Copii dupd documentele de identificare ale persoanci juridice nerezidenta: actele de
infiinfare ale persoanei juridice (statut, act constitutiv), eviden{iind reprezentantii
legali ai persoanei juridice,

Certificat Constatator eliberat de Registrul Comertului sau institutie echivalenta
pentru persoana nerczidenta (cu cel mult 30 de zile lucratoare antericare datei de
subscriere)

Copii dupa documentele de identificare ale persoanei juridice rezidenta: actele de
infiinfare ale persoanei juridice (statut, act constitutiv), evidentiind reprezentangii

legali ai persoanei juridice,
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o Certificat Constatator eliberat de Registrul Comertului sau institutie echivalenta
pentru persoana rezidenta (cu cel mult 30 de zile lucratoare anterioare datei de
subscriere)

o Dovada efectuarii platii (copie dupa dovada platii emisa de banca de la care s-a facut
plata)

o Mandat / ordin din partea societatii nerezidente pentru efectuarca subscrierii

e Imputernicire in original pentru persoana care semneaza formularul de subscriere
* Pentru persoanele juridice §i fizice nerezidente, toate documentele solicitate trebuie si

fie traduse in limba romana §i legalizate.

Dacii o suma depusa este mai mare decat suma necesara subscrierii numarului de Actiuni
solicitate, cererea va fi validatd pentru numdrul de Actiuni mentionate in Formuiarul de
Subscriere.Daca suma depusa este mai mica decat suma necesara subscrierii Actiunilor solicitate
pe formularul de subscriere, subscrierea va fi invalidata pentru intreaga cantitate.

Actiunile nesubscrise de catre actionari indreptatiti in limita termenului de subscriere se
anuleaza, iar majorarea de capital va fi validata in limita sumei efectiv varsata in baza unor
subscrieri valabile. o

La completarea formularului de subscriere, investitori persoane ﬁzwe si jufidic_-;g: straine
vor face dovada rezidentei fiscale. | | _

Prin semnarea formularului de subscriere, investitori conﬂ;'ma citirea. | prééenuliui
prospect si efectuarea subscrierii in conditiile prezentate in prezentu! prospect. Prin semnarea
formularului de oferta, investitorii accepta neconditionat conditiile ofertei.

Dupa aprobarea prospectului de catre A.S.F. oferta nu mai poate fi revocata.

Subscrierile in cadrul ofertei sunt revocabile. Subscriitorii vor avea dreptul sa isi retraga
sqbsorierile efectuate, pe intreaga perioada de desfasurare a ofertei. Retragerea subscrierii de
citre un investitor se face prin notificare scrisa citre BT Securities, iar BT Securities va returna
investitorilor valoarea achitati la momentul subscrierii in maximum 5 zile lucrdtoare de la data
retragerii subscrierii.

O subscriere de Actiuni, in cazul in care preful de achizifie este platit prin transfer, este
valabils numai daca pretul de achizitie total al valorii Actiunilor subscrise ajunge in contul
Emitentului menfionat mai sus, pana la sfarsitul zilei bancare din ultima zi a Ofertet.

Subscrierile care nu sunt valide nu vor intra in procesul de alocare. Daci o suma depusa

este mai mare decat suma necesard subscrierii numarului de Actiuni solicitate, cererca va fi
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validatd pentru numérul de Actiuni solicitate. Daca suma depusa este mai mica decat suma
necesara subscrierii Actiunilor solicitate pe formularul de subscriere, subscrierea va fi invalidata
pentru intreaga cantitate. Sumele platite pentru subscrierea care nu vor fi validate, vor fi
restituite de catre Emitent in termen de S zile lucratoare de la data incheierii perioadet de
subscriere in contul mentionat in formularul de subscriere.

Oferta se considera inchisa la data expirarii perioadei de subscriere prevazuta in
prezentul Prospect. Intermediarul si Emitentul notifica A.S.F. si B.V.B. in termen de maxim 5
sile lucratoare de la incheierea ofertei cu privire la rezultatele subscrierii in cadrul dreptului de
preferinta. A.S.F. va confirma primirea notificarii privind rezultele subscrierii in cadrul dreptului
de preferinta si dupa inregistrarea majorarii capitalului social la ORC, la solicitarea Emitentului
va elibera Certificatul de Inregistrare a Valorilor Mobiliare.

Fiecare actionar, va putea subscrie actiuni in cadrul ofertei privind dreptul de preferinta
proportional cu o cota de capital detinuta de acestia la data de inregistrare, respectiv 03.02.2015.

Dreptul de subsctiere pentru actionarii societatii este stabilit astfel: la o actiune detinuta
un actionar are drept de a subscrie 2 actiuni noi.

Ca urmare a fuziuni prin absortia S.C. Parc Logistic Transilvania S.R.L, Transilvania
Constructii detine un numar de 580.673 actiuni, reprezentand 52,7106% din capitaiul social al
societatii si nu mai are drept de subscriere in cadrul acestei oferte, actiunile detinute de
Transilvania Constructii nu au fost luate in calculul drepturilor de subscriere.

3.2, Alocare _

Conform hotararii A.G.E.A. din data de 15.01.2015 care a fost publicata in Monitorul Oficial
partea a IV- a nr.672/5.02.2015 majorarea de capital social se va realiza prin aport in numerar,
prin emiterea unui numar de 1.041.902 actiuni nominative noi cu o valoarea nominala de 33 lei
fiecare, dupd cum urmeaza:

- Conversia sumei de 9.121.728 lei, reprezetand imprumut actionar, cu care dl
Timofte Andrei lancu, in calitate de actionar al societatii, a creditat societatea.Creanta
dlui Timofte Andrei Tancu esie certa, lichida si exigibil. Prin conversia acestui
imprumut, dlui Timofte Andrei lancu i se vor atribui un numar de 276.416 actiuni, la o
valoare de 33 lei/actiune (valoare nominala).

- Pentru suma de 25.261.038 lei, societatea va emite un numar de 765.486 actiuni, la
pretul de 33 lei/actiune (valoare nominala), care vor fi oferite spre subscriere
actionarilor societatii, existenti la data de inregistrare, cu acordarea dreptului de
preferinta.

Fiecare actionar, inregistrat la data de inregistrare 03.02.20135, va putea subscrie un

numar maxim de actiuni, confom cotei de participare la capitalul social, cu exceptia :

e D-nul Timofte Andrei Iancu are dreptul de a mai subscrie un numar de 58.444
actiuni, ca urmare a acordarii dreptului de preferinta, suplimentar fata de cele
276.416 actiuni atribuite in mod direct ca urmare a conversiei.

o Transilvania Constructii detine un numar de 580.673 actiuni, reprezentand
52,7106% din capitalul social al societatii si nu mai are drept de subscriere in
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cadrul acestei oferte, actiunile detinute de Transilvania Constructii nu au fost luate
in calculul drepturilor de subscriere.
Fiecarui subscriitor ii se va aloca numarul de actiuni subscrise, sub conditia validarii
subscrierii conform prezentului Prospect.

Dupa incheierea ofertei aferenta subscrierii in cadrul dreptului de preferinta, fiecare
subscriitor poate afla numarul de actiuni alocate la sediul Emitentului (Cluj-Napoca, str.
Orastie, nr.10, jud.Cluj-Napoca).

Tranzactionare actiunilor subscrise si alocate, se va face dupa finalizarea proceduriilor
de majorarea de capital social de catre Emitent, respectiv inregistrarea majorarii capitalului
social la ORC, eliberarea de catre ASF a Certificatului de Inregistrare a Valorilor Mobiliare si
inregistrarea majorarii capitalului social la Deporzitarul Central.

3.3. - Stabilirea prefului

Conform hotararii A.G.E.A. din data de 15.01.2015 care a fost publicata in Monitorul
Oficial partea a IV- a nr.672/5.02.2015 pretul de subscriere al actiunilor este de 33
lei/actiune. Pretul de subscriere a fost facut public prin publicarea hotararii A.G.E.A. din data
de 15.01.2015 si prin publicarea prezentului prospect. '

i

3.4. Plasarea §i subscrierea

Intermediarul ofertei este SSIF BT SECURITIES S.A. cu sediul in Cluj-Napoca, bld. 21
Decembrie 1989, nr.104, cod unic de inregsitrare 6838953, numar de ordine in Registrul
Comertului  112/3156/1994, autorizata de CN. V.M. prin Decizia nr. 2330/22.07.2003
reprezentata legal de domnul Radu Claudiu Rosca , in calitate Presedinte CA.

Emitentul este S.C. Transilvania Constructii S.A. cu sediul in Cluj-Napoca, str. Orastie,
nr. 10, jud.Clyj, cod uvnic de inregistrare 199044, numar de ordine in Registrul Comertului
112/8/1991, reprezentata legal de domnul Timofte Andrei Tancu, in calitate de Director General.

Actiunile vor fi inregistrate la Depozitarul Central, societate cu sediul in Bucuresti,
sector 2, cod postal 020922, B-dul Carol nr. 34-36, ctajele 3,8 si 9, website: www.roclear.eu

4 ADMITEREA LA  TRANZACTIONARE SI  MODALITATI  DE
TRANZACTIONARE

Dupa transmiterea de catre A.S.F. a confirmarii de inchidere a ofertei, Emitentul cu
asistenta Intermediarului, vor intreprinde toate demersurile pentru finalizarea procedurii de
majorare de capital social, respectiv inregistrarea majorarii de capital social la Depozitarul
Central si implicit tranzactionarea actiunilor in cadrul pietei reglementate administrata de Bursa
de Valori Bucuresti.

Actiunile emise pana la data intocmirii prezentului Prospect se tranzactioneaza pe piata
reglementata administrata de B.V.B. la categoria a II-a, avand simbolul COTR.

5, CONTRACTE DE RESTRICTIONARE

Nu este cazul.
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6. CHELTUIELI AFERENTE EMISIUNII

Cheltuielile aferente emisiunii sunt suportate de catre Emitent si includ cheltuieli si
comisioane datorate institutiilor pietei de capital, intermediarului.
Conform Regulamentului A.S.F. nr.16/2014 privind veniturile ASK, la finalul perioadei de
subscriere, se va calcula si Emitentul va plati catre ASE, 0,1% din valoarea actiunilor subscrise.
Comisionul intermediarului este in suma de 3.000 Euro +T.V.A. si va fi achitat de Emitent
din fondurile proprii.
Valoare maxima a emisiuni este de 34.382.766 lel.

7. DILUARE .‘

In cazul subscrierii 100% a ofertei in cadrul dreptului de preferinta, capitalul social al
Emitentului s va majora de la 34.382.766 lei la 70.736.358 lei. In cazul in care fiecare actionar
va subscrie actiuni proportional cu cota detinuta in capitalul social al Emitentului fa Data de
Inregistrare, cota de participare a actionarilor la capitalul social se modifica avand in vedere ca
pentru actiunile proprii detinute emitentul nu are drept de subscriere, Actionarul Transilvania
Constructii, detine un numar de 580.673 actiuni, reprezentind 52,7106% din capitalul social al
societatii si nu are drept de subscriere in cadrul acestei oferte.

Actionarii care vor depasi procentul de 33% din drepturile de vot asupra emitentului,
urmare a operatiuni de majorare de capital social, vor trebui sa respecte prevederile art.205
din Legea nr.297/2004.

O persoand care, urmare a achizitiilor sale sau ale persoanelor cu care acfioneaza in
mod concertat, dejine mai mult de 33% din drepturile de vot asupra unei societfi{i comerciale
este obligata si lanseze o ofertd publicd adresatd tuturor detinatorilor de valori mobiliare i
avand ca obiect toate detinerile acestora cAt mai curdnd posibil, dar nu mai tarziu de 2 luni de
ia momentul atingerii respectivei detineri.

in cazul in care dobindirea pozitiei reprezentdnd mai mult de 33% din drepturile de
vot asupra emitentului se realizeaza in mod neintentionat, definatorul unei asemenea pozitii
are una dintre urmatoarele obligatii alternative:

a) si deruleze o ofertd publicd, in conditiile si la pretul previzute la art. 203 si art. 204 din
legea 297/2004;

b) s instrineze un numir de acfiuni, corespunzator pierderii pozitiei dobandite fara
intentie.

Executarea uneia dintre obligatiile previizute mai sus, se va face in termen de 3 luni de
la dobandirea respectivei pozitii.

Dobandirea pozitiei reprezentdnd mai mult de 33% din drepturile de vot asupra
emitentului se consideri neintentionats, daca s-a realizat ca efect al unor operafiuni precum:

a) reducerea capitalului, prin rascumpdrarea de catre societate a acfiunilor proprii, urmata
de anularea acestora;

b) depisirea pragului, ca rezultat al exercitérii dreptalui de preferingd, subscriere sau
conversie a drepturilor atribuite inifial, precum si al convertirii actiunilor preferentiale in
actiuni ordinare;,

¢) fuziunea/divizarea sau succesiunea.
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8. INFORMATII SUPLIMENTARE o
Atat Emitentul, reprezentat de DI Timofte Andre; Iancu—iﬁf)iréctor G_eﬁerzzf si de BT
Securities, reprezentati de DI Radu Claudiu Rosca, Presedinte Cor;si.‘liu_, de Ad&ifﬁistratie, isi
asumé rdspunderea pentru confinutul din acesta si confirma c¢i informatiile furnizate in acest

Prospect sunt adevirate si exacte si ci nu existd omisiuni ce ar putea afecta semnificativ

confinutul Prospectului,

EMITENT BT SECURITIES
DIRECTOR GEN: PRESEDINTE C.A.
C RADU CLAUDIU ROSCA
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