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Viza de aprobare aplicata pe Prospectul de oferta publici nu are valoare de garanfie si nici
nu reprezintd o alta forma de apreciere a ASF cu privire la oportunitatea, avantajele sau
dezavantajele, profitul ori riscurile pe care le-ar putea prezenta tranzactiile de incheiat
prin acceptarea ofertei obiect al deciziei de aprobare. Decizia de aprobare certifica numai

regularitatea Prospectului in privinta exigentelor legii si ale normelor adoptate in aplicarea

acesteia,



NOTA CATRE INVESTITORI

Prezentul Prospect include informalii privind oferta de 2.500.000 de Obligatiuni convertibile
garantate emise in 2015, scadente in 2022 cu o valoare nominal3 totala de 20.000.000 Lei emise

de citre Imocredit IFN S.A. (“IFN”) si intermediata de citre BT Securitics S.A..

Informatiile din prezentul Prospect au fost claborate de citre Emitent sau derivd din surse
publice, dupd cum se aratd In acesta, Intermediarul nu a efectuat o verificare independenti si nici
nu a oferit o interpretare proprie a acestor date $i prin urmare nu poate oferi nicio garanie
expresd sau implicitd privind corectitudinea acestor informatii furnizate de ciitre IFN; nimic din
prezentul Prospect nu se va interpreta ca recomandare a Intermediarului de a investi san ca

opinie avizata cu privire la situatia Emitentului.

Se recomandd ca investitorii si ia decizii bazate pe propria lor analizi a IFN-ului, a mediului
bancar in general si a situatiei din Roménia in particular, luind in considerare avantajele si
riscurile evidenfiate in prezentul Prospect. Estimdrile, previziunile si planurile IFN-ului
prezentate In acest Prospect sunt oferite cu bund credinti si nu pot fi considerate ca angajamente

din partea Emitentului.

Nicio persoani nu a fost autorizatd sé furnizeze informatii sau s faci orice declarafii altele decét
cele confinute in prezentul Prospect, si dac aceste informatii sau declaratii sunt furnizate sau
ficute, ele nu trebuie sd fie luate in considerare ca si cind ar fi fost autorizate de citre IFN sau

de citre Intermediar.

Nicio informatie oferitd de ciitre IFN in prezentul Prospect referitoare la IFN nu se interpreteazi

ca o declaratie sau analizd ficutd de cétre Intermediar.

Dupa parcurgerea prezentului Prospect, IFN-ului confirmi ¢, in baza cunostintelor pe care le
detine, Prospectul dezviluie toate informatiile importante cu privire la IFN si la Obligatiuni,
respectivele informatii sunt adevérate §i exacte sub toate aspectele importante, toate opiniile,
asteptdrile si intenfiile IFN-ului exprimate in acest Prospect sunt de buni credin{ii si nu existi
niciun alt fapt sau aspect care nu a fost prezentat in acest Prospect si (i) care ar fi necesar
investitorilor pentru a putea evalua in mod adecvat activele, datoriile, sitnatia financiard si
drepturile ce derivd din Obligatiuni; (ii) a cirui omisiune ar face ca declaratiile din prezentul

Prospect sé fie ingeldtoare sub anumite aspecte relevante privind activitatea IFN-ului si (iii) care,
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in contextul ofertei, este important §i ar trebui inclus in Prospect. In plus, IFN-ul confirma cé
,Rezumatul Prospectului” inclus in acest Prospect reflectd cu exactitate informatiile prezentate
in Prospect si ci nu contrazice alte parti ale Prospectului. Cu toate acestea, se recomanda ferm ca
potentialii investitori si parcurgd intregul Prospect inainte de a lua orice decizie referitoare la

investitie.

Autoritatea de Supraveghere Finangigl'a a aprobat prezentul Prospect prin Decizia Nr.

Viza de aprobare aplicati pe acest Prospect nu reprezinti o garantie §i nici nu reprezintd o
alti forma de apreciere a Autoritatii de Supraveghere Financiara cu privire la oportunitatea,
avantajele sau dezavantajele, profitul sau riscurile pe care le-ar putea prezenta tranzactiile ce
urmeazi sa se incheie prin acceptarea ofertei ce face obiectul notificirii de aprobare; Decizia
de aprobare certifici exclusiv conformitatea ofertei cu legislafia §i normele adoptate pentru

punerea in aplicare a acesteia.

Atunci cind decid s3 investeasci sau nu in Obligatiunile oferite prin aceastd ofertd, investitorii
trebuie s se bazeze pe propriile analize cu privire la IFN, condifiile ofertei, inclusiv avantajele si
riscurile aferente (vezi secfiunea ,,Factori de Risc” din prezentul Prospect). Investitorii potentiali
nu trebuic s interpreteze confinutul acestui Prospect ca o recomandare de a investi sau ca o

recomandare cu privire la agpectele juridice si financiare.

Fiecare subscriitor de Obligatiuni trebuie s cunoasci si sd respecte toate legile si regulamentele
in vigoare §i trebuie sd ob{ini toate aprobirile §i autorizarile necesare in acest sensf Nici IFN-ul

si nici Intermediarul nu sunt responsabili pentru aceastd chestiune.

Acest Prospect nu constituie o ofertd sau o invitatie facutd de citre IFN sau in numele IFN-ului
sau al Intermediaruiui de a subscrie Obligatiuni intr-o jurisdicfic in care respectiva ofertda sau
invitatic nu este autorizati sau este ilegald sau ficutd investitorilor ce nu pot subscrie legal.
Persoanele ce obtin acest Prospect trebuie s3 cunoasci restrictiile si limitirile ce se aplicd ofertei
si s respecte aceste restric{ii gi limitdri,

Obligatiunile vor fi oferite in Roménia printr-o ofertd care se adreseaza Investitorilor Calificafi

astfel cum sunt definiti in Legea Piefei de Capital si reglementirile din Roménia,



In anumite tiri distribuirca prezentului Prospect sau oferirea si vinzarea Obligatiunilor poate
cidea sub incidenta anumitor reguli speciale. Persoanele fizice sau juridice aflate in posesia

acestui Prospect trebuie si se informeze cu privire la orice astfel de restrictii si sé le respecte.

Emitentul garanteazi investitorilor cd singurele persoane responsabile cu intocmirea
Prospectului sunt Imocredit TFN S.A. si BT Securities S.A. si ca nicio altd persoand nu este

implicatd sau nu i§i asuma raspunderea pentru Prospect.

Dupi parcurgerea acestui Prospect, atdt IFN-ul, reprezenta de DI Dorel Rotis, Director General
cit si BT Securities reprezentati de DI Radu Rosca, Presedinte Consiliu de Administratie isi
asumi rispunderea pentru continutul acestuia i confirma cd informatiile furnizate in acest

Prospect sunt adevirate si exacte gi ci nu existd omisiuni sau declarafii false.

Prospectul 5i Anexele la acesta pot fi consultate la sediul social al Intermediarului (Cluj Napoca,

Bld. 21 Decembrie 1989, nr.104, et 1) si la sediut Emitentului (Cluj-Napoca, str, Horea nr.3)
NOTA DESPRE DECLARATIILE PRIVIND PERSPECTIVELE

Anumite declaratii din prezentul Prospect constituie declaratii privind perspectivele Imocredit
IFN S.A. Aceste declara(ii implicd riscuri, incertitudini sau alfi factori cunoscui si'necunoscuti,
ce pot face ca rezultatele, nivelurile de activitate, performanta sau realizirile efe¢tive sd fie
semnificativ diferite de orice rezultate, niveluri de activitate, perfohnanté'sau realiziri viitoare
exprimate in aceste declarafii anticipative. Acesti factori includ, printre altele, factorii enumerati

in secliunca ,,Factori de Risc” si in alte sectiuni ale prezentului Prospect.

In anumite cazuri, declaratiile privind perspectivele pot fi identificate prin terminologii precum:

b-424 =53

wpoate”, ,va”, .ar trebui”, ,ar putea”, ,se asteaptd ca”, , intentioneazd”, ,anticipeaza”, erede”,
>33

sestimeazi”, , prevede”, ,,perspectivd”, ,,potential”, sau ,,continui” sau sensul negativ al acestor

termeni sau altd terminologie similara,

Cu toate cii noi considerfim ca asteptdrile reflectate in aceste declaratii privind perspectivele sunt
rezonabile, nu putem garanta niciun fel de rezultate, niveluri de activitate, performantd sau
realiziri viitoare. Nu avem obligatia de a actualiza niciuna dintre declaratiile privind

perspectivele dupé data prezentului Prospect.
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REZUMATUL PROSPECTULUI

Prezentul vezumat include cerinfe de informare cunoscute ca ,, Elemente”. Aceste elemente sunt

numerotate ca Sectiunile AE (A.1. - E.7). Rezumatul confine loate informafiile ce trebuie incluse

intr-un rezumat privind Obligaiunile §i Emitentul. Intrucét nu este necesar si se prezinte anumite

Elemente, poate exista o intrerupere in numerotarea Elementelor. Chiar dacd este nevoie s se

introducd un element in acest rezumat referitor la natura Notelor, este posibil ca Emitentul sa nu

poatd furniza informafii relevante pentru fiecare element. in acest caz, rezumatul confine o scurtd

descriere a elementului si va avea in pariea dreaptd observafia , Nu este cazul”.

Sectiunea A: Introducere §i avertismente

A.l.

Investitorii potentiali sunt avertizafi cu privire la faptul ca:

Acest rezumat trebuie citit ca o introducere la Prospect;

Orice decizie de investitie in valorile mobiliare trebuie sa se bazeze pe o examinare exhaustiva a
Prospectului de citre investitor;

tn cazul in care se intenteazi o actiunc in fata unui tribunal privind informatia cuprinsit in
Prospect, se poate ca investitorul reclamant, in conformitate cu legislafia internd a statelor
membre, s suporte cheltuielile de traducere a Prospectului inaintea inceperii procedurii judiciare;
O raspundere civild revine doar persoanelor cate au depus rezumatul, inclusiv orice traducere a
acestuia, dar doar dacd acesta este ingeldtor, inexact sau contradictoriu in raport cu celelalte parti
ale Prospectului, sau dacd el nmu furnizeazd, in raport cu celelalte parfi ale Prospectului,
informatiile esentiale pentru a ajuta investitorii si decida dacd investesc in astfel de valori

mobiliare.

A2,

Acordul Emitentului sau al persoanci insircinate cu elabofarea_ Prospectului in ceea ce priveste
utilizarca Prospectului pentru revanzarea ulterioara sau plasamentul final al valorilor mobiliare de
citre intermediari financiari.

Indicarea perioadei de ofertare in care poate fi efectuatd o revinzare ulterioard sau un plasament
final al valorilor mobiliare prin intermediari financiati $i in care este valabil acordul pentru

utilizarea Prospectului.

Nu este cazul,

Sectiunea B: Emitent §i eventuali garanti

B.L.

Denuntirea legala si comerciala a emitentului: Societatea IMOCREDIT IFN S.A.

B.2.

Sediul social si forma juridica a Emitentului, legislatia in baza careia isi desfasoara activitated
Emitentului si tava in care a fost infiintat:

o Sediul social: Cluj-Napoca, judeful Cluj, str. Horea nr.3, cam.113




o Forma juridicd: Societate pe actiuni
o Legislatia in temeiul cireia isi desfdsoara activitatea emitentul: Legislatia romand

o Tara de constituire: Roménia

IFN-ul isi desfasoara activitatea dupa Legea Nr. 93 din 8 aprilic 2009 privind institutiile

financiare nebancare,

B.3.

O deseriere a naturii operatiunilor curente ale emitentului si a principalelor sale activitati

jmocredit IFN-ul este organizata in Roménia si inregistrata in cadrul Registrului Comertului de
pe lingd Tribunal Cluj cu numdérul J12/2387/2003, avind Cod Unic de Identificare 15697373,
IFN-ul oferd multiple facilitati de creditare, fiind specializatd in acordarea de credife ipotecare,
credite imobiliare, credite de consum, credite IMM dar si leasing financiar atat pentry persoane

fizice cat si pentru persoane juridice.

B.4a.

O descriere acelor nai semnificative tendinte recente cave afecteaza emitentul si vamura de

activitate in care acesta fucntioneaza
IFN-ul nu este la curent in legiturd cu vreo tendintd, vreun angajament sau eveniment care ar

putea avea un efect negativ asupra perspectivelor Emitentului pentru exercitiul financiar in curs

de desfisurare

B.4b.

O descriere a oriciror tendin fe cunoscute care influenfeazd emitentului si ramura de activitate

in care acesta funcfioneazd.

Institutiile financiare nebancare (IFN) inscrise in Registrul spccml de la BNR aveau la finalul
lunii iulie 2014- 183.000 de credite active cu o valoare cumulati de 18 mid. Iei (4 mld. euro), in
crestere cu 8% si respectiv 2% fatd de aceeasi perioadd a anului trecut, potrivit datelor BNR.
[FN-urile au castigat peste 2.500 de clienti in ultimul an, pand la 89.500 de persoane, in timp ce
la stocul de credite s-au addugat 400 milioane de lei. In topul IFN-urilor pe anul 2013 Imocredit
este in Top 20 din punct de vedere al cifrei de afaceri si in Top 15 din punct de vedere al
profitului.

Revenirea apetitului pentru credite este reflectatd §i de numirul de interogiri la Centrala Riscului
de Credit (CRC), care a emis in luna iulie a acestui an 11.300 de rapoarte la cererea TFN-urilor
de a afla informatii despre clientii potengiali. Numérul de rapoarte este mai mare cu circa 500.
Fati de luna iunie, numérul de contracte active a crescut cu 281, iar numirul de debitori cu 275.
Sumele restante au crescut si cle usor in iulic fafd de iunic dupd ce sc diminuasera in mai,
probabil ca urmare a cwitarii de portofolii. Astfel, in julie restantele ajungeau la 2,5 miliarde de
lei.

Cele mai mari 50 de institutii financiare nebancare au raportat anul trecut un profit agregat de

—_




144 mil. lei (33 mil. euro), la afaceri de 2,9 mid. lei (650 mil. curo). Spre comparafie, sistemul
bancar (40 de banci) a incheiat anul trecut cu un profit agregat de numai 49 mil. lei (11 mil.

euro).

Sursa: http://www.zﬁro/banci—si—asiqurari/ifn—uriie—au-castiqat—2~500-de-cﬁenti—intr—un«sinaur-

an-13358303

B.5.

Dacd emitentul face parte dintr-un grup, o descriere a grupului si a pozitiei emitentului in

cadrul acestuia.

fn 2003, s-a constituit grupul financiar Imofinance pentru a oferi servicii financiare integrate,
Grupul financiar include urmitoarele subsidiare: S.C. Imocredit TFN S.A., S.C. Inofinance S.A.,
S.C. Imoinvest S.A.

Principalul domeniu de activitate al Grupului constd in furnizarea de servicii bancare §i
financiare persoanelor fizice si juridice. Printre aceste servicii s numiri: acordarea de credite
ipotecare, credile imobiliare, credite de consum, credite TMM, dar si leasing financiar atat pentra

persoane fizice cat si pentru persoane juridice.

B.6.

Numele persoanelor care, direct sau indirect, detine participatii in capitalul Imocredit

S.C. Imofinance S.A. detine un procent de 69,27% din capitalul social al S.C. Imocredit S.A..

B.7.

Informatii financiare istorice _

Informatfii financiare istorice esen fiale selectate cu privire la emitent, prezentate pentru fiecare
exercifin financiar din perioada vizatd de informafiile financiare istorice §i orice perioadd
financiard intermediard ulterioard, insofitd de date comparative din “aceeasi perioadd din
exercifiul financiar anterior, cu excepfia ca cerinfu referitoare la informalfiile comparative din

bilan peste indeplinitd prin prezentarea informafiilor bilan fului de la sfdrsitul exercifivlui.

Informatiile financiare incluse in acest Prospect sunt cxtrase din situatiile financiare ale

Emitentului 1a 30 Iunie 2014, 31 Decembrie 2013, 31 Decembrie 2012 gi 31 Decembrie 2011.

31.12.2014
Activ 31.12.2011 | 31.12.2012 | 31.12.2013 | preliminare
Casa si alte valori 81 10.766 9.984 5.441
Creante asupra institutiilor de 590.913
credit 1.948.089 | 2.492.567 882.667
-la vedere 73.646 88.406 161.282 48.462




-alte creante 1.874.443 | 2.404.161 721.385 542.451
Creante asupra clientelei 51.501.074 | 44.179.228 | 41.714.984 43.742.061
Obligatiuni si alte titluri cu venit 0
fix 0 0 0

- emise de organisme publice 0 0 0 0
-emise de alti emitenti, din care: 0 0 0 0
- obligatiuni proprii 0 0 0 0
Actiuni si alte titluri cu venit 0
variabil 0 0 0

Participatii, din care: 0 0 0 0
- participatii la institutiile de credit 0 0 0 0
Parti in cadrul societatilor 1.272.980
comerciale legate, din care: 1.427.815 | 1.272.980 | 1.272.980

- parti in cadrul institutiilor de 0
credit 154.835 0 0

Imobilizari necorporale, din care: 0 0 0 0
- cheltuieli de constituire 0 0 0 0
- fondul comercial, in masura in 0
care a fost achizitionat cu titlu

oneros 0 0 g 0

Imobilizari corporale, din care: 0 6.505 0 0
-terenuri si constructii utilizate in 0
scopul desfasurarii activitatii

proprii 0 0 0

Capital subscris si nevarsat 0 0 0 0
Alte active 41.840 | 2.108.530 | 4.281.867 4.008.013
Cheltuieli inregistrate in avans si 91.732
venituri angajate 214,562 185.921 196.036

Total activ 55.133.461 | 50.256.497 | 48.358.518 49.711.140
Datorii si capitalul propriu

Datorii privind institutiile de credit | 32.980.531 | 24.538.407 | 20.299.387 20.584.043
- la vedere 0 0 0 0
-la termen 32.980.531 | 24.538.407 | 20.299.387 20.584.043




119.203

Datorii privind clientela 142.675 08.186 126.421

- la vedere 142.675 98.186 126.421 119.203
-la termen 0 0 0 0
Datorii constituite prin titluri 0 0 0 0
- obligatiuni 0 0 0 0
- alte tithuri 0 0 0 0
Alte datorii 133.805 132.814 493.239 268.943
Venituri inregistrate in avans si 215.975
datorii angajate 113.181 137.524 171.894

Provizioane 0 0 0 0
-provizioane pentru pensii si 0
obligatii similare 0 0 0

- provizioane pentru impozite 0 0 0 0
- alte provizioane 0 0 0 0
Datorii subordonate 0 0 0 0
Capital social subscris 23.841.875 | 25.677.740 | 25.677.740 26.456.485
Prime de capital 3 3 3 0
Rezerve 606457 | 702244 . 811084|  874.628
~rezerve logale 606457 | 702244 | 811.084 874,628
- rezerve statutare sau contractuale 0 0 0 0
- alte rezerve 0 0 0 0
Rezerve din reevaluare 0 0 0 0
Actiuni proprii 0 0 0 0
Rezultat reportat 0
- Profit 0 0 0 5
-Pierdere 3.426.530 | 2.850.389 | 1.030.420 0
Rezultatul exercitiutui financiar

- Profit 780.489 | 1.915.755 1.918.010 1.255.399
-Pierdere 0 0 0 0
Repartizarea profitului 39.025 95.787 108.840 62.544
Datorii si capitalul propriu 55,133.461 | 50.256.497 | 48.358.518 49.711.140




Elemente din contul de profit si pierdere (lei)

Denumirea indicatorului 31.12,2011 | 31.12.2012 | 31.12,2013 | 31.12.2014

Dobanzi de primit si venituri asimilate, 2.836.176

din care: 4.021.524 | 3.934.597 | 3.705.006

- aferente obligatiunilor si altor tithuri

cu venit fix 0 0 0 0

Dobanzi de platit si cheltuieli asimilate 1.976.384 | 1.458.849 955.449 941,576

Venituri privind titlurile 0 0 0 0

- venituri din actiuni si alte titluri cu

venit variabil 0 0 0 0

- venituri din participatii 0 0 0 0

- venituri din parti in cadrul soc com

legate 0 0 0 0

Venituri din comisioane 885.185 812.168 682.823 578.614

Cheltuieli din comisoane 58.781 81.318 132.341 101.401

Profit sau pierdere neta din operathmi <74.420

financiare 177.470 495.554 226.571

Alte venituri din exploatare 28.933 128.092 468.140 410.659

Cheltuicli administrative generale 1.712.702 2.028.026 2.166.474 | 1.760.928

- Cheltuieli cu personalul, din care: 519.363 829.759 {. 866.740 982.612

- Salarii 411.709 660.323 543.565 790.706

- Cheltuieli cu asigurarile sociale, din 191.906

care: 107.654 169.436 177.248

- cheltuieli aferente pensiilor 0 0 0 0

-alte cheltuieli administrative 1.193.339 | 1,198.267 | 1.299.734 778.316

Corectii asupra V?.EOI‘ii imobilizarilor 9.399 2 504 448 142197

necorporale si corporale

Alte cheltuieli de exploatare 2.924 119.816 33.044 142.197

Corectii asupra valorii creantelor si

E;fl‘t':jg::;igg f’:g‘g";a‘ﬁgt‘; 1700936 | 3.584.981 | 2.870436 | 6.523.115

Reluari din corectii asupra valorii

3;‘;2135’« l:(c))l;liiixf,;;:’tgzti:;l?z;;;;igzte 1.128.503 | 3.820.838 | 3.252.456 | 7.170.579
0 0 0

Corectii asupra valorii titlurilor




transferabile care au caracter de

imobilizari financiare, a participatiilor 0

si a partilor in cadrul soc com legate

Reluari din corectii asupra valorii

titlurilor transferabile care au caracter

de imobilizari financiare, a

participatiilor si a partilor in cadrul soc 0 0 0 0

com legate

Rezultatul activitatii curente

- Profit 780.489 | 1.915.755 | 2.176.804 | 1.452.391

-Pierdere 0 0 0 0

Venituri extraordinare 0 0 0 0

Cheltuieli extraordinare 0 0 0 0

Rezultatul activitatii extraordinare

- Profit 0 0 0 0

-Pierdere 0 0 0 0
Elemente din contul de profit si pierdere (lei)

Denumirea indicatorului 30.09.2013 | 30.09 2014

Dobanzi de primit si venituri asimilate,

din care: 2.327.564 | 2.093.483

- aferente obligatiunilor si altor titluri cu o

venit fix 0 0

Dobanzi de platit si cheltuieli asimilate 719.566 684.762

Venituri privind titlurile 0 0

- venituri din actiuni si alte titluri cu

venit variabil 0 0

- venituri din participatii 0 0

- venituri din parti in cadrul soc com

legate 0 0

Venituri din comisioane 501.810 419.039

Cheltuieli din comisoane 66.731 85.406

Profit sau pierdere neta din operatiuni

financiare 156.129 -345.869

Alte venituri din exploatare 242.505 209.542

Cheltuieli administrative generale 1.549.261 | 1.257.095




- Cheltuieli cu personalul, din care: 629.491 746.334
- Salarii 500.978 594.355
- Cheltuieli cu asigurarile sociale, din

care: 128.513 151.979
- cheltuieli aferente pensiilor 0 0
-alte cheltuieli administrative 919.770 510.761
Corectii asupra valorii imobilizarilor

necorporale si corporale 256 0
Alte cheltuieli de exploatare 24.875 109.105
Corectii asupra valorii creantelor si

provizioanelor pentru datorii

contingentate si angajamente 2.524.103 | 6.078.933
Reluari din corectii asupra valorii

creantelor si provizioanelor pentru

datorii contingentate si angajamente 2.654.080 | 6.621.758
Corectii asupra valorii titlurilor

transferabile care au caracter de

imobilizari financiare, a participatiilor si :

a partilor in cadrul soc com legate 0 0
Reluari din corectii asupra valorii |
titlurilor transferabile care au caracter de

imobilizari financiare, a participatiilor si

a partilor in cadrul soc com legate 0 0
Rezultatul activitatii curente

- Profit 997.296 782.652
-Pierdere 0 0
Venituri extraordinare 0 0
Cheltuieli extraordinare 0 0
Rezultatul activitatii extracrdinare

- Profit 0 0
-Pierdere 0 0
Venituri totale 13.104.903 § 11.713.052
Cheltuieli totale 12.107.607 | 10.930.400

Rezultatul brut




-Profit 997.296 782.652

-Pierdere
Impozitul pe profit 71.256 128.669

Alte impozite ce nu apar in elementele

de mai sus

Rezultatul net al exercitiului financiar

-Profit 926.040 653.983

-Pierdere

Situatiile financiare cuprinse pentru exercifiul financiar incheiat la 31 Decembrie 2013, 31
Decembrie 2012 gi 31 Decembrie 2011 au fost auditate.Situatiile financiare la 31 Decembrie
2014 sunt preliminare si vor fi supuse aprobarii Adunarii Generale a Actionarilor.

Situatiile financiare la trimestru nu se auditeaza.

B.8. Informatii financiare pro forma
Nu este cazul.
Dacd se intocmesc previziuni sau o estimare a profitului, se precizeazd cifra.

B.9 Nu este cazul.

B.10 O descriere a naturii tuturor rezervelor din raportul de audit privind-informa fiile ﬁnanéiare istorice:
Nu este cazul. | |

B.12 O declarafie prin care se confirmd cd perspectivele emitentului nu au suferit o deteriorare semnificativi
de la data ultimel sale situatii financiare aunditate s publicate sau o descriere a ovicdrvor modificari
nefavorabile semnificative.
Din 31 Decembric 2013, data ultimelor situatii financiare auditate prezentate in Prospect, nu a avut
loc nicio modificare nefavorabild semnificativa a perspectivelor 8.C. Imocredit IFN S.A.
O descriere a principalelor modificari ale situafiei financiare sau comerciale dupd perioada vizatd
de informafiile financiare istorice.
Din 31 decembrie 2013, data ultimelor sifuafii financiare auditate prezentate in Prospect, nu a avut
loc nicio modificare semnificativi a situafiei financiare sau comerciale a 8.C. Imocredit IFN S.A.

B.13 | O descriere a evenimentelor importante in evolufia recentd a emitentului care sunt, intr-o mare

mdsurd, velevante pentru evaluarea solvabilitafii sale.
Nu este cazul. Nu exista evenimente recente specific Emitentului care sunt intr-o mare masura
relevante pentru evaluarea solvabilitatii Emitentului.

B.14 Dacd Emitentul face parte dintr-un grup, o descriere a grupului si a pozifiei emitentului in cadrul
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grupnlui;

fn 2003, s-a constituit grupul financiar Imofinance pentru a oferi servicii financiare integrate. Grupul

financiar include urmitoarele subsidiare: S.C. Imocredit IFN S.A,, S.C. Imofinance S.A., S.C.

Imoinvest S.A.

Dacd emitentul este dependent de alte entitali din cadrul grupului, acest lucru trebuie precizat in

mod clar.
S.C. Imofinance S.A. detine un procent de 69,27% din capitalul social al S.C. Imocredit S.A..

B.15

O descriere a principalelor activitati ale Emitentului,

Principalul domeniu de activitate al S.C. Imocredit IFN S.A. constd in furnizarea de servicii
bancare §i financiare persoanelor fizice i juridice. Printre aceste servicii se nuimdri: acordarea de
credite ipotecare, credite imobiliare, credite de consum, credite IMM, dar si leasing financiar atat
pentru persoane fizice cat si pentru persoane juridice.

fn conformitate cu Articolul 6 din Actul Constitutiv, activitatea S.C. Imocredit IFN S.A. este
.CAEN 6492 — alte activititi de creditare”,

B.16

In mdsura in care aceste informatii sunt cunoscute de emitent, se precizeazd dacd emitentul este
detinut sau controlat, direct sau indirect, si de citre cine si se descrie natura acestui control.
Imofinance S.A. este singurul acfionar care define mai mult de 10% din capitalul social al IFN-

ului, §i anume 69,27%, adica un numar de 3.665.525 actiuni, a caror valoare cumulate este de

18.327.625 lei.

Structura actionariatului companiei se prezinta, dupa cum urmeaza:

Valoarea actiunilor
Actionar Capital social (%) Numar actiuni (lei)
Imofinance S.A. 69.27% 3.665.525 18.327.625
Persoane fizice 28.87% 1.527.502 7.637.510
Persoane juridice 1.86% 98.270 491.350
TOTAL 100.00% 5.291.297 26.456,485

B.17

Ratingul atribuit emitentului sau tithirilor sale de imprimut, la cererea acestiia sau cu colaborarea
sa in procesul de atribuire a ratingului.

Nu este cazul.

B.18.

O descriere a naturii si a domeniului de aplicare a garantiei
Obligatiunile sunt valori mobiliare ce vor fi admise la tranzactionare, nominative si convertibile in
Actiuni ale Emitentului, reprezentind un imprumut garantat , respectiv Emitentul garanteaza plata

integral a principalului si a dobanzilor cu creantele pe care pe are de incasat, creante ce reprezinta
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sumele incasate de Emitent de la clientii sai, aferente proiectelor finantate din investitiile obtinute din
emisiunea de obligatiuni, pe perioada de derulare a acesteia si care sunt evidentiate in conturile

deschise Ia Banca Transilvania.

B.19. | Nu este cazul, este acelasi cu Emitentul.
Sectiunea C: Valori mebiliare

C.1 O descriere a naturii i categoriei valorilor mobiliare care fac obiectul ofertei si/sau sunt admise la
tranzactionare, inclusiv orice numdr de identificare a valorilor mobiliare.
Obligatiuni convertibile garantate emise in 2015, cu scadentd in 2022 ce urmeazi si fic emise in
conformitate cu prezentul Prospect, vor fi in forma nominativii, dematerializatd, inregistrate in
Registrul Detindtorilor de Obligatiuni detinut de Depozitarul Central, cu o valoare nominala de 8 Lei
fiecare si 0 valoare nominala totald de pind la 20.000.000 Lei

C.2 Moneda in care s-a facut emisiuneq.
Lei

C.A. Numarul de actiuni emise si varsate integral si numarul de actiuni emise. Valoarea nominal pe
actiune .
Capitalul social subscris si varsat al Imocredit IFN este in valoarea de - 26.456.485 lei, impartit
intr-un monar de 5.291.297 actiuni, fiecare avand o valoarea nominalg 'de 5 lei.

C.5 O descriere a tuturor restrictiilor impuse asupra libevei h'(msferabﬁitﬁ:;i a valorilor mobiliare.
Nu exista restricgii privind libera transferabilitate a valorilor mobiliare.

C.8 O descriere a drepturilor conexe valorilor mobiliare.

-inclusiv clasificarea

-inclusiv restrictiile aplicabile acestor drepturi

Regimul Obligafiunilor

Obligatiunile constituie obligaii directe, necondifionate si garantate ale Emitentului, reprezinta
si vor reprezenta obligalii de acelasi rang (pari passu) si fard preferin{d intre acestea si (sub
rezerva exceptiilor imperative si cu aplicabilibilitate general, in virtutea legii romédne) fafd de

toate obligatiile prezente sau viitoare, garantate ale Emitentului.

C#t timp Obligatiunile nu au ajuns la scadenta, IFN-ul nu va crea si nu va permite si se creeze pe
niciuna dintre proprietifile sau activele sale, nicio ipotecd, gaj sau altd sarcind drept garantie

pentru orice obligatiuni, tithwri sau alte dovezi de indatorare, emise, sau care vor fi emise,
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asumate si garantate de citre IFN-ul pentru sume fmprumutate anterior sau ulterior, insd acest
angajament al IFN-ului nu reprezintd un Caz de neindeplinire a obligatiilor (Caz de Culpi), si pe
cale de consecinti nu poate si declangeze o rambursare anticipata, o accelerare sau o crestere a

costurilor initiale.

Plag

Plata valorii nominale se va efectua de ciitre Emitent la Data de Riscumpérare, iar dobénda se va
plati la fiecare Data de Plati a Dobdinzii, respectiv semestrial, in data de 15 a lunii imediat
urmatoare semestrului, Prima Data de Plata a Dobanzii va fi 15 iulie 2015 si ultima Data de Plata
a Dobinzii va fi Data de Riscumpiirare, respectiv aniversarea a sapte ani dupa Data de Emisiune,
cand Obligatiunile subscrisc care nu au fost convertite in Actiuni vor fi rascumparate la valoarea

nominala, catre obligatarii care nu si-au exprimat optiunea de conversie in actiuni.

Prescriptie extinctivi
Pretentiile formulate impotriva Emitentului pentru plata valorii nominale gi a dobdnzii in

legaturd cu Obligaiunile se supun unei perioade de prescriptie de trei ani de la data scadentei

plaii.

Impozitarea: Obligatiunile §i toate dobinzile la acestea nu sunt scutite de impozitare (in general).
Impozitele aplicabile investitorilor in Obligatiuni sunt: (i) impozitul pe castigul din transferul
Obligatiunilor; si (ii) impozitul pe veniturile din dobénzile aferente Obligatiunilor. Aceste

impozite sunt stabilite in conformitate cu statutul de rezident/nerezident al investitorului.

Drepturile de conversie

Sub rezerva conditiilor stabilite in Sectiunea 5. Conversia, din sectiunea 2.

Obligatiunile nu beneficiazi de un rating si Emitentul va face demersurile in vederea admiterii

la tranzactionare la BVB.

Emitentul se obliga ca in 2 ani de la Data de Emisiune a Obligatiunilor sa depuna o cerere la
Bursa de Valori Bucuresti privind admiterea la tranzacfionare a Actiunilor sale pe piata

reglementatd a Bursei de Valori Bucuresti,

C.9,

Rata nominald a dobdnzii
Valorile mobiliare ce fac obiectul Ofertei: Obligatiuni convertibile garantate emise in 2015, cu

scaden{d in 2022 emise in formd nominativd i dematerializata
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Numirul de Obligatiuni: 2.500.000 Obligafiuni
Valoare nominald: 8 Lei
d ok
Preful de emisiune: ....x.. @J\; ..............
Veniturile estimative ale Ofertei: 20.000.000 Lei
Rata dobanzii nominale: Obligatiunile sunt purtitoare de dobndi, incepénd cu inclusiv Data de

Emisiune, la o rati a dobanzii anuald variabili in functic de ROBOR 61uni + 0 marjd stabilitd la 3%.

Data de la care se calculeazd dobdnda si scadentele dobdnzii

Plata dobénzilor: semestrial; dobénda este scadentd si platibila: in (i) 15 janvarie §i 15 iulie ale
fieciirui an (ii.

Data de plati a dobanzii: Fiecare dintre urmitoarele: 15 Tulie 20135, 15 Ianuarie 2016, 15 Iulie 2016,
15 Ianuarie 2017, 15 Tulie 2017, 15 Januarie 2018, 15 Iulie 2018, 15 [anuarie 2019, 15 Iulie 2019, 15
Tanuarie 2020, 15 Tulie 2020, 15 ianvarie 2021, 15 Iulic 2021, 15 lanuarie 2022 si Data Scadentei.
Metoda de plati: Plitile principalului si dobanzilor in legiturd cu Obligatiunile se fac fa Data de
Plati a Dobanzii si/sau Data de Riscumpirare, dupd caz, de catre Agentul de Plati Detindtorilor

Obligatiunilor inregistrati in Registrul Detindtorilor de Obligafiuni de la Data de Referinta.

In cazul in care rata dobdnzii nu este fixd, se descriu elementele subiacente pe baza carora se

calcuwleazda

Rati variabili calculati semestrial in functie de ROBOR 6luni plus o Marj{; stabilitd ta 3%

Data scadentei si o descriere a modalitatii de amortizare a imprumutului, inclusiv a procedurilor de
rambursare

Scadenta/Riscumpirarea: Obligatiunile ajunse la scadenfa ce nu au fost convertite in Actiuni vor fi
riscumpdrate la valoarea nominald dupd sapte ani, la data care va fi sapte ani dupd Data de Emisiune.
Data scadentei nu va depégi 7 ani,

Fird a aduce atingere niciunei prevederi din prezentul Prospect, doar lichidarea Emitentului
poate declanga rambursarea anticipatd a Obligatiunilor inainte de scadenta.

Drepturi de conversie

Obligatiunile neajunse la scadentd vor putea fi convertite in Actiuni, la alegerea Detindtorului de
Obligatiuni prin trimiterea unei Notificari privind Conversia in forma din Anexa 2 incepand cu a 30
Zi anterioara Datei Scadentei si pana la Data Scadentei, exclusive. Pentru fiecare obligatiune cu
valoarea nominala de 8 lei detinuta, fiecare obligatar care isi manifesta dreptul de conversic va
1,60 actiuni cu valoarea nominala de 5 lei Acest raport de conversie este valabil in cazul in care
valoarea nominala a unei actiuni este de 5 lei, iar in cazul in care valoarea nominal a unei actiuni se

va modifica, raportul de conversie va fi ajustat in mod corespunzator.
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Drepturile de conversie expird la scadenta Obligatiunilor,

Randamentul
Randamentul anual brut la scadentd se calculeazi pe baza Prefului de Emisiune (presupundnd ci nu
existd conversie/riscumpirare Inainte de scadentd) si in functie de rata anuald variabild a dobanzii
bazatd pe ROBORS luni +0 marji stabilitd la 3% .

Randamentul brut la momentul emisiunii este egal cu Rata dobanzii.

Adundrile Detindtorilor de Obligatiuni

Detindtorii de Obligafiuni se pot intruni in adundri generale pentru a lua hotiriri cu privire la
interesele lor, in conformitate cu prevederile legale. Adunarea Defindtorilor de Obligagiuni (printre
altele), si desemneze un reprezentant al Detindtorilor de Obligatiuni si unul sau mai mulii supleanti
cu drept de a-i reprezenta pe acestia in fata Emitentului §i a instantelor judecitoresti si vor putea

participa la Adundrile Generale ale Actionarilor Emitentului.

C.10

In cazul in care plaia dobdnzilor generate de valoarea emisd este corelatd cu un instrument derivat,
se furnizeazd explicatii clare §i exhaustive care sd permitd investitorilor si inteleagd modul in care
valoarea investitiei lor este influenfatd de cea a instrumentului (instrumentelor) subiacent(e), in
special in cazul in care riscurile sunt evidente. |

Nu este cazul,

C.11

Se indicd dacd valorile mobiliare oferite fac sau vor face obiectul unei solicitiri de admitere la
franzactionare, in vederea distribuirii lor pe o piatd reglementatd sau pe piele echivalente, caz in

care se indicd pietele in cauzd.

In termen de cel mult 13 zile lucratoare de la data inchiderii ofertei, dar nu mai tarziu de 3 zile

lucratoare anterior datei propuse pentru admiterea la tranzactionare, Emitentul depune la Bursa
de Valori Bucuresti cererea finala pentru admiterea la tranzactionare. Astfel se preconizeaza ca

admiterea la tranzactionare sa aiba loc in jurul dateide 9 Mai 2015.

Sectiunea D: Riscuri

D.1.

Informatii de baza privind riscurile principale care sunt specifice sectorului de activitate

Riscuri aferente institutiilor financiare din Roménia

e Riscul de credit

¢ Riscul de lichiditate
o Riscul de piatd

o Riscul valutar

¢ Riscul operational

¢ Riscul reputational

e Riscul strategic




e Legislatia institutiilor financiare nebancare

D.2 Informatii de bazé privind riscurile principale care sunt specifice emitentului

Riscuri privind Roménia

e Romdnia este o piatd emergentd

e General — piete emergente

o Instabilitatea politicd si guvernamentald din Roménia
e legislatia

e Legea falimentului

D.3 Informatii de bazd privind riscurile principale care sunt specifice valorilor mobiliare.
Riscuri aferente IFN-ului i Obligatiunilor

e Mediul de afaceri, dependenta de economia roméineasca

o Lichiditatea Obligatiunilor gi Actiunilor

o Lipsa ratingului de credit pentru Obligatiuni

e Obligatiuni convettibile garantate

e Rata de dobinda

e Estc posibil ca Obligafiunile sd nu fie o investitie adecvatd pentru toti investitorii

e Revizuire si analizd independentd

e Aspectele legislative privind investitia pot restrictiona anumite investitii

o Obligatiunile ce fac obiectul Ofertei nu vor fi evaluate i clasificate

Riscuri aferente Actiunilor

e Preul de piatii al Aciiunilor este volatil si poate fi afectat negativ de vénzarea viitoare a
Actiunilor pe piata deschisa

o Suspendarea de la tranzactionare a Actiunilor ar putea afecta negativ preful Actiunii

e Actiunile tranzactionate pe BVB sunt mai putin lichide si mai volatile decit acfiunile

tranzactionate pe alte burse de valori importante.

Sectiunea E: Oferta

E.2b Motivele ofertei, utilizarea i valoarea netd estimaid a Jondurilor obtinufe.
Fondurile nete rezultate in urma emisiunii Obligatiunilor, dup# plata comisionelor, onorariilor §i a

altor cheltuieli cu privire la emisiunea de Obligatiunilor, vor fi utilizate in scop general de finanfare

(care include acordarea de imprumuturi clienilor Emitentului)
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Finantarea investitiilor in agricultura 15%

{suntenr: acreditati de catre FGCR)

Finantarea investitiifor in domeniul medical 25%
Finantarea investitiifor in tarism 12%
Finantarea de dezvoltari imobiliare 38%
Leasing 10%

Garantiile care stau la baza acordarii creditelor din fondurile obtinute ca urmare a emisiunii de

obligatiuni, nu vor fi cesionate pana la Data Scadentei.

E.3 O descriere a conditiilor ofertei.
Intermediar: BT Securities;
Agent de Distributie: BT Securities;
Metoda de intermediere: Best efforts;
Agent de Platd: BT Securities;
Oferta se adreseaza Investitorilor Calificati.
Oferta se considerd inchisd cu succes dacdi sunt subscrise Obligatiuni [a o valoare totald de
minim [5.000.000 Lei. In cazul in care oferta nu este subscrisa pana la pragul minim de succes
de 15.000.000 lei, Banca Transilvania va subscrie suma necesara iﬁchiderii cu succes a ofertei.
Suma subscrisa de Banca Transilvania va fi de maxim 10.000.000 lei si nu va depasi suma de
suma minima necesara inchiderii cu succes a emisiunii,
in cazul in care Oferta nu este subscrisi pind la pragul de succes menfionat mai sus, sumele
subscrise vor fi rambursate investitorilor in decurs de 5 Zile Lucriitoare de la inchiderea Ofertei, prin
transfer bancar in contul men{ionat in formularul de subscriere,
Perioada de desfasurare a Ofertet:
sapte (7) Zile Lucritoare incepind la ?/70{1& pana la 345“ JA o)
Pretul de achizific pentru Obligafiunile subscrise este scadent si plitibil de citre investitorii
Obligatiunilor subscrise la subscrierea Obligatiunilor; decontarea i inregistrarea transferului tithului
de proprietate asupra Obligatiunilor subscrise se va face la Data de Emisiune. Prima perioadd de
dobindi incepe la Data Emisiunii, pdnd in 14 julie 2015.

E.4 O descriere a tuturor intereselor care ar putea influenta emisiunea/oferta, inclusiv a celor

conflictuale.

Intermediarul nu are niciun interes i niciun conflict de interese care ar putea influenfa Oferta

semnificativ, cu exceptia indeplinirii contractului semnat cu Emitentul pentru intermedicre.
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semnnificativ,

K7 Estimarea cheltuielilor percepute de la investiior de cdtre emitent sau ofertant.

considerare comisioanele de transfer bancar aplicabile i durata transferulfui bancar.

De asemenea nu exista niciun interes siniciun conflict de interese care ar putea influenta Ofera

fnvestitorii nu vor fi taxali penteu subscrieri, insd acestia trebuie s iu Tn considerare faptul cé prejul

de emisiune trebuie plitit net de orice comisioane sl speze bancare. Investitorii trebuie si ia In

In scopul Prospectului, urmatoarele cereri de informatii prevazule in Repulamentul
delegate (UE) nr. 809/2004 nu se aplica:
Anexa I: Sectiunea 2 -punctele 2.2; Sectiunea 6- punctul 6.1.2; , Sectiunea 7 — punctele 7.2,
Sectiunea 9 — punctele 9.1, 9.2.1,, 9.2.2,, 9.2.3,; Sectfiunea 10~ punctele 10.4,10.5, Sectiunea 11
— punctele 11, Sectiunca 12 - punctele 12.2, Sectinnea 13 ~ punctele 13.1, 13.2,13.3,13.4,
Sectiunea 17 — punctele 17.3, Sectiunea 18 — punctele 18,2, 18.4, Sectiunea 18.4, Sectiunea 20 —
punctele 20.2, 20.7, 20.7.1, Sectiunea 21 — punctele 2111, alin (d), 21.1.2, 21.1.3,
21.1,4,21.1.5,21.1.6,21.2.7,21.2.8, Sectiunea 22 , Sectiunea 23 — punctele 23.2
Anexa 1V : Sectiunea 2 — punctul 2.2, , Sectiunea 6 — punctul 6.1.2, , Sectiunea 9 - punctele 9.1,

9.2, 9.3, Sectiunea 15 — punctele 15,
Anexa V -Sectiunea 4 — punctele 4.13, Sectiunea 6 — punctele 6.2, 6.3, Sectiunea 7 — punctele

72.7.3,74,7.5

Anexa VI - Sectiunea 2 si Sectiunea 3
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DEFINITH

in prezentul Prospect urmitorii termeni vor avea urmdtoarele sensuri:

" Actul Constitutiv"

Actul Constitutiv al IFN-ului, cu ultima actualizare la

data de 14.04.2014;

“Data de Alocare”

Prima Zi Lucritoare dupd inchiderea Ofertei Primare

"TFN sau Emitentul"

S.C. IMOCREDIT IFN S.A., cu sediul in Cluj-Napoca,
inregistrati la Registrul Comettfului cu nr, J12/2387/2003,

capital social subscris 26.456.485 lei, viirsat integral

||BNR 1

Banca Nationald a Romaéniei;

llBVBH

Bursa de Valori Bucuresti;

"Contractele referitoare la

Obligatiuni"

Colectiv: (i) Contractul de Intermediere incheiat intre IFN
si Intermediar; (ii) Contractul de Agent dc Platd incheiat
tntre IFN si intermediar; (iii) Contractul cu Depozitarul

Central.

"Obligatiuni”

Obligatiuni convertibile garantate emise in 2015, cu
scadentd in 2022, in conforinitate cu prezentul Prospect,
care vor fi in formd nominativi, "dematerializati,
inregistrate in Registrul Detindtorilor de Obligatiuni,

detinut de Depozitarul Central,

“Detinitorul de Obligatiuni”

Proprietarul Obligatiunilor

“Registrul Definitorilor de
Obligatiuni”

Registrul péstrat de Depozitarul Central, in care

Definitorii de Obligatiuni sunt inregistrati ca proprietari.

“Intermediar”

BT Securities S.A.

“Consiliul de Administratie”

Organul corporativ al IFN-ului avind responsabilitatile
reglementate de legislatia roménd in vigoare si in Actul

Constitutiv, indiferent de structura sa la un anumit moment.

"Zi Lucritoare"

O zi, alta decat simbitd sau duminica gi sirbitorile legale,
in care bincile comerciale sunt deschise in Romdénia ,
precum si in care sistemul TARGET (Trans-European
Automated Real-Time Gross Settlement Express Tranfer

System) este operabil;

|IASFI|

Autoritatea de Supraveghere Financiard sau orice altd

institutie succesoarc care are competentd de reglementare si
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supraveghere in ceea c¢e privesie piata de capital

romaneasci.

“Rata de Conversie”

Pentru fiecare obligatiune cu valoarea nominala de 8 lei
detinuta, fiecare obligatar care isi manifesta dreptul de

conversie va primi 1,60 actiuni cu valoarea nominala de 5 lei

“Notificarea de conversie”

Notificarea scrisd irevocabild in forma anexatd la prezentul
ca Anexa 2 care se va trimite Intermediarului (pentru a fi
ulterior inaintatd de cdme Intermediar Consiliului de
Administratie), de citre Detindtorul de Obligatiuni pentiu a-

si exprima dreptul de conversie.

"Legea pietei de capital”

Legea nr. 297/2004 privind piafa de capital, cu modificérile

ulterioare;

jetafilor comerciale
"Legea societiitil nerciale"”

Legea privind societdtile comerciale nr. 31/1990, republicati

cu modificirile ulterioare;

“ROBOR 6 tuni"

Rata dobdnzii interbancare pentru depozitele pe 6 luni in
Lei, exprimatd in puncte procentuale pe an. Mai multe
informatii cu privire la ratele ROBOR sunt disponibile pe

www.bnr.ro

“AGEA”

»Caz de neindeplinire 2 obligatiiler” /

»Caz de culpa®

Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor

Se considerd un caz de neindeplinire a obligatiilor dacd (i)
IFN-ul nu piiteste la scadentd principalul sau dobinda
aferentd oricérei Obliga‘tiuni datorate conform Prospectului;
sau (ii) in legitura cu IFN—ul se demareazi orice proceduri
de faliment sau TFN-ul inainteazd o cerere prin care se
declangeazd procedura falimentului in baza legislatiei in

vigoare,

"Regulamentui valutar"

Regulamentui BNR nr. 4/2005 privind regimul valutar,

republicat §i cu modificdrile ulterioare;

“Gruopul” IMOFINANCE si subsidiarcle sale consolidate, la un
moment dat
"AGA" Adunarea Generald a Acjionarilor

"Data de Emisiune"

Prima Zi Lucritoare dupd inchiderea Ofertei Primare,

respectiv e ;

“Data de Platd a Dobinzii®

Fiecare dintre urmétoarele; 15 [ulie 2015, 15 lanuarie 2016,
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15 lulie 2016, 15 lanuarie 2017, 15 Iulie 2017, 15 TIanuarie
2018, 15 Iulie 2018, 15 lanuaric 2018, 15 Tulie 2018, 15
Tanuarie 2019, 15 hilie 2019 , 15 ianvarie 2020, 15 Iulie
2012, 15 Tamoarie 2021, 15 iulie 2021, 15 Ianuarie 2022 si

Data Scadentei,

"Lei'" sau “RON”

»Data Scadentei”

Lei (RON), moneda nationald a Romaniei;

Aniversarca a sapte ani dupd Data de Emisiune, cind
Obligatiunile subscrise care nu au fost convertite in Acfiuni
vor {i rdscumpirate la valoarea nominald, daca nu s-a optat

altfel.

"Oferta”

Oferirea spre subscriere a Obligatiunilor in conformitate cu

Prospectul.

“Investitori calificati”®

Orice persoand sau entitate care, in conformitate cu
regulamentele ASF: a) este inclusd in categoria de clienti
profesionali; sau (ii) este, la cerere, tratati drept client
profesional sau recunoscuti drept contrapartida eligibila, cu
exceptia cazului in care a cerut i fie considerati client non-
profesional. Pentru evitérea dubiilor, Clientul profesional
este clientul care pbéeda experienta, cunostintele s
capacitatea de a lua propriile decizii investitionale si de a
evalua toafe riscurile pe care acestea le comporti. Pentru a fi
considerat client profesional, clientul trebuie s intruncasca
urmétoarele criterii:

(a) Entitati care trebuie sa fie autorizate sau reglementate sa
opereze pe piete financiare. Lista urmitoare include toate
entitdfile autorizate ce desfigoard activitifile caracteristice
ale entitdfilor mentionate: entitdfi care sunt autorizate in
Romania sau intr-un alt Stat Membiu conform unei
Directive Europene, entititi autorizate sau reglementate in
Romania sau intr-un alt Stat Membru care nu intrd sub
incidenfa unei directive curopene §i entitd{i autorizate sau
reglementate de citre un Stat Non-membru:

1. Institutii de credit

2. Societi(i de investiii

3. Alte institutii financiare autorizate sau reglementate
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4. Societdli de asigurdri

5. Organisme de plasament colectiv §i societifile de
administrare ale acestora

6. Fonduri de pensii si societdti de administrare ale acestor
fonduri

7. Traderii

8. Alji investitori institutionali

(b) Entitati legale ce intrunesc doud dintre urmétoarele
criferii:

1. Bilant contabil total: 20.000.000 Euro

2. Cifid de afaceri net: 40.000.000 Euro

3. Fonduri proprii: 2.000.000 Euro

(c) Guverne nafjonale sau regionale, institufii publice ce
administreazd datoria publicd, biinci centrale, institujii
internationale §i supranationale precum Banca Mondiala,
Fondul Monetar International, Banca Centrala Europeana,
Banca Furopeand de Investijii §i alte organizafii
internationale similare;

(d) alti investitori institutionali al céror principal domeniu
de activitate il reprezintd investifiile in :instmménte
financiare, inclusiv, persoane fizice Inregistrate drept
investitori calificaii la Comisia Na{ionald a Valorilor

Mobiliare;

"Agent de Platd"

BT Securities si acolo unde contextul permite, orice Agent
de Platdl inlocuitor in cazul in care IFN decide inlocuirea BT

Securities cu alt agent de plata

"Prospect"

Prezentul Prospect privind oferta de Obligatiuni aprobati de

catre ASF prin Decizia.................

"Oferta Primari"

Oferirea a 2.500.000 Obligajiuni spre subscriere de catre

Investitori Calificati.

“Pagina de referinta"

Afisarea ratei de pe piaa interbancard din Bucuresti oferitd
pentru lei, desemnatd ca ROBOR pe serviciile Reuters (sau

oricare altd pagini ce o poate inlocui pe aceasta in vederea
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afigirii ratei de pe piata interbancard din Bucuresti oferite

pentru imprumutarea de depozite negarantate in RON)."

“Decontarea §i inregistrarea

Obligatiunilor subserise”

Pretul de achizifie al Obligatiunilor subscrise este scadent i
se pliteste de citre investitori odati cu subscricrea
Obligatiunilor, iar inregistrarea titlului de proprictate asupra

Obligatiunilor subscrise se realizeaza la Data Emisiunii.

‘Data de Riscumpirare”

Data cénd Obligatiunile neconvertite vor fi riscumpdrate la
valoarea nominali Ja Data de Plati a Dobénzii care este

Data Scadentel,

“Pata de Referinta®

va fi data cu doua(2) zile inainte de Data de Plata a Dobanzii

aplicabile sau Data Rascumpararii, dupa caz.

“Iata de Inregistrare”

31 Decembrie 2014

“Depozitarul sau Depozitarul

Central”

S.C. Depozitarul Central S.A., institutia ce oferd servicii de
custodie, Inregistrare, decontare §i compensare in legaturd
cu tranzactiile cu valori mobiliare, precum si alte operatiuni

conexe,

“Contractul cu Depozitarul”

Data de inregistrare a Obligatiunilor

sActiuni”

Contractul incheiat intre IFN si Depozitar privind

inregistrarea Obligatiunilor
Prima Zi Lucriitoare dupi inchiderea Ofertei Primare cind
Intermediarul  intocmeste s transfeié Depozitarului

Registrul Detindtorilor de Obligafiuni.

Actiunile emise de Tmocredit [FN S.A,

»Piata Regular"

»Registrul Actionarilor”

piata principala, de tip “order-driven”, in care actiunile se
tranzactioneaza pe blocuri de tranzactionare si care

determina pretul de referinta al acestora

Registrul in care sunt inregistra(i actionarii Emitentului,

conform legisiatiei in vigoare;

“Registrul Comerfului”

Oficiul registruiui comertului din Cluj-Napoca
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L. DOCUMENT DE INREGISTRARE

1. PERSOANE RESPONSABILE

IMOCREDIT IFN S.A., cu sediul social in Cluj-Napoca, Str. Horea, nr. 3, inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului Cluj cu nr. J12/2387/2003, Cod unic de inregistrare 15697373

reprezentatd legal de Dorel Rotis — Director General

BT SECURITIES S.A., cu sediul social in Cluj-Napoca, Str. 21 Decembrie 1989 nr.104, etaj 1,
inregistratd la Registrul Comerfului Cluj cu nr. J12/3156/04.11.1994, cod unic de inregistrare
6838953, reprezentati legal de di. Radu Rosca — Presedinte Consiliu de Administratie.

Dupd verificarea continutului prezentului Prospect, IMOCREDIT IFN S A., reprezentata legal
de Dorel Rotis - Director General 1si asumi raspunderea pentru continutul acestuia si certifica
cé toate informatiile furnizate in acesta sunt adevarate si fard omisiuni sau declaraiii false ce ar

putea afecta negativ continutul acestui document,

BT Sccurities SA, reprezentatd de Radu Rosca — Presedinte Consiliu de Administratie, certificd
faptul cd, dupd cunostinfele pe care le detine, toate informatiile furnizate in acesta sunt

adevarate §i fard omisiuni ce ar putea afecta negativ continutul acestui document.

2. AUDITORUL EMITENTULUI
Auditorul Bancii este S.C. MDA Global Audit S.R.L., cu sediul social in Cluj-Napoca, str.
Buftea nr.7, inregistrati la Oficiul Registrului Comerfului cu nr, J I2/52/2000.im‘egistrat5 la

Camera Auditotilor Financiari din Roménia cu nr. 116.

3. INFORMATII FINANCIARE SELECTATE
3.1, Informatii financiare istorice selectate
Informatiile financiare incluse in acest Prospect sunt extrase din situatiile financiare ale Emitentului

la 31 Decembrie 2014 preliminare, 31 Decembrie 2013, 31 Decembrie 2012 i 31 Decembrie 2011,

Bilant
(Lei)

31.12.2014
Activ 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013 | preliminare
Casa si alte valori 81 10.766 9.984 5.441
Creante asupra institutiilor 1.948.089 2,492,567 882.667 590.913
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de credit

-la vedere 73.646 88.406 161.282 48.462
-alte creantc 1.874.443 2.404.161 721.385 542451
Creante asupra clientelei 51.501.074 44.179.228 41.714.984 43.742.061
Obligatiuni si alte tithwi cu 0
venit fix 0 0 0

- emise de organisme f
publice 0 0 0

-emise de alti emitenti, din 0
care: 0 0 0

- abligatiuni proprii 0 0 0 0
Actiuni si alte tithuri cu 0
venit variabil 0 0 0

Participatii, din care: 0 0 0 0
- participatii la institutiile de 0
credit 0 0 0

Parti in cadrul societatilor 1,272,980
comerciale legate, din care: 1.427.815 1.272.980 1,272,980

- parti in cadrul institutiilor 0
de credit 154.835 0 0

Imobilizari necorporale, din 0:
care: 0 0 0
- cheltuieli de constituire 0 0 0 0
- fondul comercial, in 0
masura in care a fost

achizitionat cu titlu oneros 0 0 0

Imobilizari corporale, din 0
care: ] 6.505 0

-terenuri si constructii 0
utilizate in scopul

desfasurarii activitatii

proprii 0 0 0

Capital subscris si nevarsat 0 0 ¢ 0
Alte active 41.840 2.108.530 4281867 4.008.013
Cheltuieli inregistrate in 91.732
avans si venituri angajate 214.562 185.921 196.036
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Total activ 55.133.461 50.256.497 48.358.518 | 49.711.140
Datorii si capitalul
propriu
Datorii privind institutiile de 20.584,043
credit 32.980.531 24.538.407 20.299.387
- la vedere 0 0 0 0
-la termen 32.980.531 24.538.407 20.299.387 20.584.043
Datorii privind clientela 142,675 98.186 126.421 119.203
- la vedere 142,675 98.186 126.421 119.203
-la termen 0 0 0 0
Datorii constituite prin ¢
titlari 0 0 0
- obligatinni 0 0 0 0
- alte titluri 0 0 0 0
Alte datorii 133.805 132.814 493.239 268.943
Venituri inregistrate in 215975
avans si datorii angajate 113,181 137.524 171.894
Provizioane 0 0 0 0
-provizioane pentr pensii si 0
obligatii similare 0 0 0.
- provizioane pentiu 0
impozite 0 0 0
- alte provizioane 0 0 0 0
Datorii subordonate 0 0 0 0
Capital social subscris 23.841.875 25.677.740 25.677.740 26.456.485
Prime de capital 3 3 3 0
Rezerve 606.457 702.244 811.084 874.628
- rezerve legale 606.457 702.244 811.084 874.628
- rezerve statutare san
contractuale 0 Q 0
- alte rezerve 0 0 0 0
Rezerve din reevaluare ¢ 0 0 0
Actiuni proprii 0 0 0 0
0

Rezultat reportat
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- Profit 0 0 0
-Pierdere 3.426.530 2.850.389 1.030.420 0
Rezultatul exercitiului
financiar
- Profit 780.489 1.915.755 1.918.010 1.255.399
-Pierdere 0 0 0 0
Repartizarea profitului 39.025 95,787 108.840 62.544
Daforii si capitalul 55.133.461 50256497 |  48.358.518 | 49711140
propriu
Elemente din contul de profit si pierdere (lei)
Denumirea indicatorului 31122011 | 3L122012 | 31.12.2013 ;rtéi'ﬁzl‘l’;:e
Dobanzi de primit si venituri asimilate, 2.836.176
din care: 4.021.524 3.934.597 3.705.006
- aferente obligatiunilor si altor titluri cu 0
venit fix 0 0 0
Dobanzi de platit si cheltuicli asimilate 1.976.384 1.458.849 955.449 941.576
Venituri privind titiurile 0 0 0
- venituri din actiuni si alte titluri cu venit
variabii 0 0 0
- venituri din participatii 0 0 0
- venituri din parti in cadrul soc com
legate 0 0 0
Venitwri din comisioane 885.185 812,168 682.823 578.614
Cheltuieli din comisoane 58.781 81.318 132.341 101.401
Profit sau pierdere neta din operatiuni -74.420
financiare 177.470 495.554 226.571
Alte venituri din exploatare 28.933 128.092 468.140 410.659
Cheltuieli administrative gencrale 1.712.702 2.028.026 2.166.474 1,.760.928
- Cheltuieli cu personalul, din care: 519.363 829.759 866.740 982.612
- Salarii 411.709 660.323 543.565 790.706
- Cheltuieli cu asigurarile sociale, din 191.906
care: 107.654 169.436 177.248
- cheltuieli aferente pensiilor ] 0 0 0
-alte cheltuieli administrative 1.193.339 1.198.267 1.299.734 778.316
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Corectii asupra valorii imobilizarilor

142.197

necorporale si corporale 9.399 2.504 448

Alte cheltuieli de exploatare 2.924 119.816 33.044 142.197
Corectii asupra valorii creantelor si

provizioanelor pentru datorii

contingentate si angajamente 1.700.936 3.584.981 2.870.436 6.523.115
Reluari din corectii asupra valorii

creantelor si provizioanelor pentru datorii

contingentate si angajamente 1.128.503 3.820.838 3.252.456 7.170.579
Corectii asupra valorii titlurilor

transferabile care au caracter de

imobilizari financiare, a participatiilor si a

partilor in cadrul soc com legate 0 0 0 0
Reluari din corectii asupra valorii titlurilor

transferabile care au caracter de

imobilizari financiare, a participatiilor si a

partilor in cadrul soc com legate 0 0 0 0
Rezultaful activitatii curente

- Profit 780.489 1.915.755 2.176.804 1.452.391
-Pierdere 0 0 0 0
Venituri extraordinare 0 0 L0 0
Cheltuieli extraordinare 0 0 .K 0 0
Rezultatul activitatii extraordinare

- Profit 0 0 0 0
-Pierdere 0 0 0 0
Venituri totale 19.849.301 | 18.161.374 16.811.285 14.394.382
Cheltuieli totale 19.068.812 | 16.245.619 14.634.481 12.941.991
Rezultat brut

-Profit 780.489 1.915.755 2.176.804 1.452.391
-Pierdere 0 0 0 0
Impozit pe profit 0 0 258.794 196.992
A]tfa impozite ce mu apar in elementele de 0 0 0 0
nmai sus

Rezultatul net al exercitiului financiar

-Profit 780.489 1.915.755 1.918.010 1.255.399
-Pierdere 0 0 0
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Elemente din contul de profit si pierdere (lei)

Demumnirea indicatorului 36.09.2013 30.09 2014
Dobanzi de primit si venituri asimilate, din care: 2.327.564 2.093.483
- aferente obligatiunilor si attor tithuri cu venit fix 0 0
Dobanzi de platit si cheltuieli asimilate 719.566 684.762
Venituri privind titlurile 0 0
- venituri din actiuni si alte titluri cu venit variabil 0 0
- venituri din patticipatii 0 0
- venituri din parti in cadrul soc com legate 0 0
Venituri din comisioane 501.810 419.039
Cheltuieli din comisoane 66.731 85.406
Profit sau pierdere neta din operatiuni financiare 156.129 -345.869
Alte venituri din exploatare 242,505 209.542
Cheltuieli administrative generale 1.549.261 1.257.095
- Cheltuieli cu personalul, din care: 629.491 746.334
- Salarii 500.978 594.355
- Cheltuieli cu asigurarile sociale, din care: 128.513 151,979
- cheltuieli aferente pensiilor 0 0
-alte cheltuieli administrative 919.770 510.761
Corectii asupra valorii imobilizarilor necorporale si
corporale 256 0
Alte cheltuieli de exploatare 24.875 109.105
Corectii asupra valorii creantelor si provizioanelor

pentru datorii contingentate si angajamente 2.524.103 6.078.933
Reluari din corectii asupra valorii creantelor si

provizioanelor pentru datorii contingentate si

angajamente 2.654.080 6.621.758
Corectii asupra valorii titlurilor transferabile care

au caracter de imobilizari financiare, a

participatiilor si a partilor in cadrul soc com legate 0 0
Reluari din corectii asupra valorii titlurilor

transferabile care au caracter de imobilizari

financiare, a participatiilor si a pariilor in cadrul soc

com legate 0 0
Rezultatul activitatii curente

- Profit 997.296 782.652
-Pierdere 0 0
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Venituri extraordinare ] 0
Cheltuieli extraordinare 0 0
Rezultatul activitatii extraordinare

- Profit 0 0
-Pierdere 0 0
Venituri totale 13.104.903 11.713.052
Cheltuieli totale 12.107.607 10.930.400
Rezultatul brut

-Profit 997.296 782.652
-Pierdere

Impozitul pe profit 71.256 128.669
Alle impozite ce pu apar in elementele de mai sus

Rezultatul net al exercitinlui financiar

-Profit 926.040 653.983
-Pierdere

Situatiile financiare cuprinse pentru exercifivl financiar

Situatiile financiare la trimestru mi se auditeaza.

Evolutia principalilor indicatori financiari;

“incheiat la 31 decembrie au fost auditate.

Denumirea indicatorului | Formula 31.12.2011 | 31,12,2012.§ 31.12.2013
Capitaluri proprii/ total |

Rata capitalului propriu active 39,47% 50,44’% 56,39% |-

Rentabilitatea activelor ..

(ROA) Profit net/ total active 1,42% 3,81% 3,97%

Rentabilitatea capitalului Profit net/ capitaluri

(ROE) proprii 3,59% 7,56% 7,03%
Total active/ total

Solvabilitate datorii 1,74 2,04 2,37

4. FACTORI DE RISC

O sectiune intitulatid "Factori de risc" va prezenta factorii de risc care ar putea afecta capacitatea
emitentului de a-gi indeplini obligatiile ciitre investitori, obligatii care decurg din titluri.

Orice investijie th Obligatiuni sau Actiuni reprezinti un risc. Inainte de a lua decizia de a investi,
potentialii investitori trebuie s citeascd cu atentie acest Prospect. Investitorii trebuie sd
considere cu atenfie riscurile prezentate mai jos. Riscurile identificate in acest Prospect sunt

considerate a fi riscuri importante (dar nefiind in mod necesar totalitatea riscurilor importante) in
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legitura cu IFN-ul, Obligatiunile si Actiunile. Riscurile suplimentare care In prezent ne sunt
necunoscute sau pe care in prezent le considerdm neinsemnate pot, de asemenea, sd afecteze
operatiunile IFN-ului, si pot duce la o scidere a prefului Obligatiunilor san Actiunilor,
Activitatea [FN-ului, situafia financiard sau rezultatele din operatinni ar suferi efecte negative
semnificative caunzate de oricare din aceste riscuri.

Investitorii sunt in continuare sfituiti sd faci toate eforturile pentru a efectua propria lor evaluare
cu privire la aceasta oportunitate de investitie.

In accasti sectiune, ordinca de prezentare si factorii de risc sunt in ordine aleatorie, fara

prioritizare,
4.1, Riscuri cu privire la piata din Roménia

Romania - piafi emergenta

Romdnia este o piati emergenta, deci potentialii investitori in Obligatiuni si Actiuni trebuie sé
aiba in vedere ca o astfel de piatd prezintd un nivel mai ridicat de risc in comparatie cu tarile mai
dezvoltate. Principalele riscuri care ar putea duce la reducerea activitatii economice in Romania
pentru anul 2014 sunt legate de incertitudinile persistente de pe scena politica care ar putea duce
fa cresterea costurilor de finantare si la incetarea investitiilor;

Tarile in curs de dezvoltare, precum Roménia, au nevoie de o ajustare a procesului legislativ,
astfel Incit si se asigure un cadru stabil pentru promovarea unui echilibru intre interesele
consumatorilor si investitorilor. Procesul de asigurare a acestui cadru stabil se poate prelungi pe
o perioadd lungd de timp, intrucdt Romania poate frece prinir-o serie de modificéri bruste si
neanticipate la nivel politic, juridic, social sau economic, inclusiv perioade de recesiune
economica, modificiri importante sau amendamente legislative, cresteri ale ratei inflatiei,
instabilitate guvernamentala, mdsuri de austeritate luate de Guvern sau intervetii ale Statului in

zonele principale de infrastructura (inclusiv, fard a se limita fa, contributiile solicitate de

Guvern).

Generalitati — Piete Emergente
Economia din Roménia este in prezent in tranzitie spre o economie de piafi, iar mediul macro-
economic este inca instabil. De aceea, piata din Roménia implica riscuri mai mari decat pietele
dezvoltate, incluzand riscuri politice si legislative. Evenimente politice, economice, sociale sau
evenimente de alta natura din Romania sau din alte piete emergente pot avea un impact
important asupra valorii pietei gi lichiditifii Obligativnilor i Actiunilor. Avand in vedere ca
dezvoltarea si activitatile IFN-ului sunt dependente intr-o mare masura de dezvoltarea economiei
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din Roménia, astfel de transformari pot avea un impact negativ major asupra activitatii TFN-ului,
a conditiilor financiare sau a rezultatelor operatiunilor acesteia.
Cu toate acestea, trebuie mentionat faptul ca Romania a reusit si iasd din recesiune in cel de-al

doilea trimestru al anului 2013, dupa doud trimestre de recesiune tehnica.

Instabilitate Politica si Guvernamentala in Romiéinia

Contextul politic din Romania este foarte volatil, marcat de disputele constante intre organele
cxecutive, legislative si juridice, carc au un impact negativ asupra mediului de afaceri si
investitii din Roménia. fn timp ce mediul politic romanesc poate s para relativ stabil in prezent,
riscul de instabilitate, ca urmare a unei agravari a situatiei economice din Roméania si degradarea
standardele de viata ar trebui si fie luat in considerare. Astfel orice instabilitate ar putea fi in

detrimentul contextului economic i politic, mai ales pe termen scutt.

Rafting-urile actuale ale viscului de credit

In anul 2013, agentia de rating Standard & Poor’s si-a confirmat ratingul “BB+/B” pentru riscul
de credit pe termen lung si scurt in moneda locala si valuta pentru Romania. Perspectiva este
stabila. Ratingurile pentru Romania sunt constranse de prosperitatea redusa si de vulnerabilitatea
economiei la socurile exterioare datorita nivelului ridicat, desi in scidere, a datoriilor externe si
de prezenta dominanta in sectorul bancar a filialelor bancare ce au banca-mama in Austria sau

Grecia. Ratingurile sunt sustinute de indicatorii fundamentali in crestere, declinul deficitului

fiscal, reducerea deficitului de cont curent si o echilibare de ansamblu a economiei, care

beneficiaza de suportul programului FMI.

Ratingul Moody’s asociat obligatiunilor guvernamentale roménesti este “Baa3” din octombrie
fine cont de consolidarea fiscald reusitd in ultimii doi ani, insi este in continuare limitat de
cresterea economicd slaba din ultima perioadd de perspectiva slabi de crestere. Agentia de rating
Fitch atribuie Romaniei calificativul "BBB-", in grupul investment grade, cu perspectiva stabila,
Standard & Poor's (S&P) califica Romania la "BB+", in categoria activelor nerecomandate

pentru investitii pe termen lung,

Legislafie
Ca urmare a punerii in aplicare a legislatiei curopene, legile romAnesti se modifici mod
continuu. Legile care reglementeazi societéfile comerciale, valorile mobiliare, concurenta si alte

domenii continud sd fie modificate si legi noi sunt adoptate pentru a se conforma cu legislagia

Uniunii Europene,
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Legile noi sau modificate intra adesea in aplicare rapid, fnainte de adoptarea reglementarilor de
implementare. Ca urmare, de multe ori, IFN-ul poate intampina dificultati in adaptarea rapida a
operatiunilor sale pentru a se conforma cu noile reglementari. Modificari posibile viitoare la
legile in vigoare in Roménia ar putea avea un impact negativ semnificativ asupra activitatii IFN-
ului, situatiei financiare sau rezultatelor si asupra Obligatiunilor. Legile si reglementirile sunt
uneori aplicate in mod incoerent, si, in anumite circumstante, remediile legale nu pot fi obfinute
suficient de rapid.

Sistemele juridice si de reglementare necesare pentru o functionare eficientd a pietelor de capital
sunt incd in curs de dezvoltare in Roménia. Protectia legala impotriva manipularii pietei i
activitatilor ilegale nu este pusa in aplicare in Rominia intr-o masura la fel de mare si eficienta

precum fin alte jurisdictii mai dezvoltate.

Legile falimentului

Instantele romanesti au competenta exclusiva in cazul procedurilor de faliment pentru un IFN
din Roménia. Procedurile referitoare la falimentul in Rominia pot dura mai mult decat in alte

jurisdictii mai dezvoltate,

4.2, Riscuri legate de industria institutiilor financiare din Rominia

Riscul de credit _
Riscul de credit este legat de calitatea creditelor acordate de IFN si de probabilitatea de neplata.
Incalcarea de catre un debitor, persoana fizica sau juridica, a obligatiilor care i revin in tei‘neiui
unui acord ferm, va avea efect asupra castigurilor bancii sau capitalului. Riscul este aferent
oricarui act prin care [FN-u/ acorda un imprumut, angajeazii sau investeste fonduri sau este
expusa in vreun fel prin prevederi contractuale explicite sau implicite. Lipsa supravegherii
adecvate a activitatilor legate de imprumuturi prezinta pentru IFN riscuri legate de acorduri de
imprumui.

Obiectivele principale ale IFN-ul in ceea ce priveste riscul de credit este de a mentine un
echilibru rezonabil intre randament si expunerea la riscul de credit, considerand volatilitatea
marjelor de piatd, precum gi efortul de a maximiza profiturile.

Pornind de la istoricul plasamentelor si obiectivele strategice urmdrite pentru a evita
concentrarea riscului de credit, JFN-ul a stabilit limite/coordonate de expunere, in funciie de:
marimea activitatii agentilor economici, tipuri de activitate, tipuri de credite, tipuri de valute,
expuncre de credit in raport cu totalul activelor, structura garantiilor.

Principalele reguli stabilite conform strategiei interne sunt;
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" crearca §i menincrea constantd a unui cadru adecvat pentru gestionarea riscului de credit;
" imbundtatirea continud a procedurilor de acordare/aprobare de imprumuturi;

“ mentinerea unui proces adecvat de administrare, control gi monitorizare a creditelor;

* metode de provizionare si calcul pentru ajustarile de valoare prudentiala referitoare Ia

riscul de credit.

Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate se referdi la riscul actual si potenfial pentru céstigurile si capitalul
actionarilor, in cazul in care IFN-ul nu poate satisface toate obligatiile de plata sau decontare la
timp $i in mod eficient, atunci cind astfel de obligatii devin scadente. Riscul include, de
asemenca, lipsa capacitatii de a gestiona toate scaderile sau modificitile neagteptate ale
resurselor de finantare, sau de a percepe si face fata fluctuatiilor pietei care pot afecta capacitatea
bancii de a lichida rapid activele, avand cea mai mic# pierdere de valoare posibili.

Strategia JFN-uwlui de gestionare a lichidititii se concentreaza asupra problemelor principale
(principii, nivelurile indicatorilor, tehnici de administrare etc.) referitoare la acestea, in scopul de
a obfine niveluri agteptate ale rentabilititii activelor, in condifiile unei gestionari a lichidititii
adecvate si prudente, asumate si ajustate in mod inteligent la conditiile pictei si cele de
dezvoltare ale grupului, si, cel mai important, la contextul curent al cadrului legislativ.
Managementul lichidititii are 3 componente:

Componenta strategica, care consta in aprobarea structurii bilangului si a strate_gici anuale de
gestionare a lichidititilor, stabilirea optima a nivelurilor de lichiditate asmnaté:._de catre IFN
pentru anul in curs; N
Componenta de management, responsabila cu urmarirea si aprobarea acfiunilor pe termen scurt
$i mediu - sdptimanal, lunar, trimestrial;

Componenta operafionald, care se concentreaza pe luarea de masuri zilnice, in limita

competentei.

Riscul de Piata

Riscul de piatd se referd la riscul curent i potential pentru céstigurile si capitalul actionarilor, in
cazul in care ratele pietei sau preturile sunt supuse unor tendinte negative.

Obiectivele in ceea ce priveste gestionarea riscurilor de piatd au scopul de a realiza venituri mai
mari din portofoli, in conditiile unui risc de piati destul de scazut, in mod inteligent asumat si
adaptat conditiilor de dezvoltare ale pietei .

Strategia de gestionare a riscului de piatd este conceputa in functie de ajustarile la cadrul

legislativ intern i international legat de gestionarea acestor riscuri, ca urmare a crizei financiare
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internationale. De asemenea, se refera la cele mai recente experienfe ale IFN-ului si cele de pe
pietele financiare, In general, si de pe piaja bancard, in special.
IFN-ul este angajata in permanenta in imbunatatirea tehnicilor, metodelor si practicilor curente

de gestionare a riscurilor pietei.

Riscul Valutar
Riscul valutar se referd la riscul curent sau viitor ca profitul si capitalul s3 fie afectate in mod

negativ, in urma modificarilor nefavorabile ale dobanzilor pentru valutele bilantului.

Riscul Operational
Obiectivele privind riscul operational sunt de a controla evenimentele de risc operational care
pot apdrea in activitatea IFN-ului, pentru a menfine un nivel scizut al incidentelor legate de
riscul operational si a contracara aceste categorii de riscuri care nu se afla exclusiv sub controlul
grupului,
Managementul riscului operational este o conditic premergatoare la toate nivelurile
organizatorice, in timp ce politicile de gestionare a acestor riscuri sunt compatibile cu
specificitatea liniilor de business.
Identificarea, evaluarea $i monitorizarea riscurilor de exploatare este un proces continuu, realizat
prin;
= Control permanent (supravegherea continua a activitifilor sensibile si contabilitate
formala/supravegherea financiardl) si instructiuni specifice pentru riscuri de exploatare
{de ex. colectarea i monitorizarea pierderilor operationale);
* Control periodic,
Strategia de micsorare a expunerii la risc operafional se bazeazi pe: conformarea permanenti a
reglementdrilor interne cu reglementarile legale si conditiile de piatd, instruirea personalului,
actualizari IT gi consolidarea sistemelor de securitate, luarca de mésuri pentru a limita/reduce
efectele incidentelor de risc operational, aplicarea recomandarilor si concluziilor rezultate din

controalele mentionate anterior §i actualizarea planurilor de continuitate, Pentru a limita efectele

de riscul operational, TFN-ul a luat in considerare de asemenea incheierea de polite specifice de

asigurare,

Riseul Reputational

Riscul reputational este riscul curent sau viitor ca profitul sau capitalul IFN-ului si fie afectat in
mod negativ, ca urmare a percepfiei nefavorabile asupra renumelui TFN-ului de catre clienti,

parteneri contractuali, actionari, investitori sau organe de reglementare.
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Obiectivul privind managementul riscului reputational este de a asigura intretinerea/consolidarea

bunei imagini a numelui IFN-ului , in concordantd cu strategia gi valorile sale,

Riscul Strategic
Riscul Strategic este impactul asupra cigtigurilor sau capitalului care decurge din schimbari in
mediul de afaceri, decizii de afaceri negative, implementarea improprie a deciziilor sau lipsa de
reactie la schimbarile economice.
Riscurile Strategice sunt abordate in baza urmatoarelor elemente calitative:

= practicile de management al riscului sunt parte integranta a planificarii strategice;

= expunerea la risc strategic reflectd obiectivele planificate care nu sunt excesiv de agresive

si sunt compatibile cu politicile companiei;
» initiativele de afaceri sunt bine concepute §i sustinute prin canale de comunicare

adecvate, sisteme de operare gi retele de livrare,
Riscuri legate de IFN si Obligatiuni

Mediul de afaceri; dependenta de economia romaneasca

Activitatea IFN-ului depinde de economia romaneasca, dar nu intr-o masura mai mare decat
activitatea altor IFN-uri de aceeasi marime. Prin urmare, in ciuda politicii prudente a IFN-ului,
performantele financiare ale IFN-ului (in special capacitatea sa de a cregte profitul) depinde de
dezvoltarea economiei romanesti.

Situatia economica a Romaniei, afectata de recesiunea prin care a trecut incepind din 2008, a dat
primele semne pozitive la sfargitul anului 2011, cind a Inregistrat o usoard crestere. In urma
serviciilor de consultanta financiard contractate de Guvernul Romaniei de la Fondul Monetar
International, Guvernul a adoptat o serie de masuri legislative care vizeaza reforma economica,
care a condus la o economie mai stabild in anul 2014, dupa cum este confirmat de raportul de
evaluare prezentat de FMI "

O posibila intarziere in stabilizarea i cresterea economica a Romaniei ar putea fi defaVQLjabila
pentru rezultatele macro-econotice ale tarii i, Th consecinta, pentru activitatea IFN-ului, situatia

sa financiard sau castigurile operationale,

Riscuri generale privind Obligafiunile si Actiunile

fn acest moment, IFN-ul intentioneaza si listeze Obligatiunile pentru tranzactionare pe BVB.
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Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor a IMOCREDIT IFN SA, din data de 22.12.2014
a adoptat, cu unanimitate de voturi mandatarca Consiliului de Adminsitratie pentru atragerea de
resurse din aporturi de capital, imprumuturi bancare, emisiuni de obligatiuni, cotarea la bursa.
Fiecare potential investitor in Obligatiuni trebuie s stabileasci, in baza analizei independente si
a recomanddrilor profesionale pe care le considerd adecvate in conditiile date, ca achizifia
Obligatiunilor este in concordantd deplind cu necesititile financiare, obiectivele si situatia
financiard ale acestuia, cd se conformeazi in totatlitate tuturor politicilor, principiilor si
restrictiilor de invesitii care ii sunt aplicabile si cd achizitia respectivd constituie o investifie
adecvati, corespunzitoare si oportund pentru investitorul in cauzd, independent de rsicurile clare
si majore pe care le presupune investifia in Obliga{iuni sau de{inerea acestora.

Un potential investitor nu se poate baza pe Emitent, pe Intermediarul Ofertei sau pe oricare
dintre afiliafii acestora pentrii a determina daca achizitia sa de Obligatiuni sau celelalte aspecte la
care se face referire mai sus sunt legale.

La data intocmirii prezentului Prospect actiunile Emitentului nu sunt tranzactionabile in cadrul
pe piata reglementa a Bursei de Valori Bucuresti. Emitentul se obliga ca in 2 ani de la Data de
Emisiune a Obligatiunilor sa depuna o cerere la Bursa de Valori Bucuresti privind admiterea la

tranzactionare a Actiunilor sale pe piata reglementatd a Bursei de Valori Bucuresti,

Evaluarea Oportunitifii Investitiei

Fiecare potential investitor in Obligatiuni trebuie sd stabileascii oportunitatea investitiei
respective in considerarea propriilor circumstante existente. Fiecare potential investitor, ar trebui
in special:

» s dispund de cunostinfc suficiente si de experienfa pentru a realiza o evaluare
semnificativii a Obligatiunilor, a avantajelor si riscurilor pe care le presupune investitia in
Obligatiuni §i a informaiilor cons3 dispund de cunostinfe suficiente si de experienfa
pentru a realiza o evaluare semnificativd a Obligatiunilor, a avantajelor si riscurilor pe
care le presupune investitia in Obligatiuni si a informatiilor continute in Prospect sau in
orice supliment la Prospect aplicabil;

= g3 aibi acces si si defind informatiile necesare cu privire la metodele si instrumentele
analitice adecvate pentru a evalua, in contextual situatici sale financiare specific, o
investitic in Obligatiuni si impactuf Obligatiunilor asupra portofoliului sdu general de
investitii;

» si dispund de sufucuente resurse financiare si de lichiditd{i pentru a suporate toate

riscurile unei investitii in Obligafiuni;
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= i inteleagi pe deplin termenii Obligatiunilor i s cunoascd modul in care evolueazd
orice indici gi piete financiare relevante;
= s poatd fi capabil si evalueze (fie pe cont propriu, fie asistat de un consultant financiar)
posibilele scenario privind factorii economici, evolutia ratei dobanzii i a altor factori
care pot afecta investitia precum gi capacitatea sa de a suporta riscurile aferente;
Obligatiunile sunt instrumente financiare complexe. Investitorii institufionali sofisticati nu
achizifioneaza in general instrumente financiare complexe ca investitii de sine stiitdtoare. Acestia
achizitioneaza instrumente financiare complexe, ca o modalitate de a reduce riscul sau de a
tmbunatiti randamentul cu un plus de risc inteles, masurat §i potrivit care se aplicd intregului
portofoliu. Un potential investitor nu trebuie si investeasca in Obligatiuni cu exceptia cazului in
care are expertiza (fie singur, fie cu un consultant financiar) de a evalua modul in care
Obligatiunile vor reactiona la schimbarea condifiilor, efectele care rezulta asupra valorii
Obligatiunilor §i impactul acestei investifii asupra portofoliului general al potentialului

investitor.

Consideratiile legale refervitoare In investitii pot restrictiona anumite investifii

Activititile de investifii ale anumitor investitori sunt supuse legilor si reglémentarilor referitoare
la investitii legale sau la evaluarea sau reglementarca de catre anumite autoritdi. Fiecare
potential investitor trebuic si-gi consulte consilierii pentru a stabili dacd si in ce maswd (1)
Obligatiunile sunt investitii legale pentru aceasta, (2) Obligatiunile pot fi folosite drept garantie
pentru diferite tipuri de imprumut si (3) alte restrictii se aplica la cumpdrarea sau gajarea de cétre
acesta a Obligatiunilor. Institutiile financiare trebuie si consulte consilierii juridici sau organele
de reglementare adecvate pentru a stabili tratamentul potrivit al Obligafiunilor luand in

considerare orice reguli pentru capitalul bazat pe risc sau reguli similare.

Considerafii legate de prerogativele adunarii generale a Detinatorilor de Obligatiuni

Conform legilor din Romania, adunarea generala a Detinatorilor de Obligatiuni are autoritatea de
a delibera cu privire la anumite evenimente importante ale Emitentului, cum ar fi emiterea de noi
obligatiuni sau modificari ale Actului Constitutiv al Emitentului care pot afecta drepturile
Detinatorilor de Obligatiuni. Prevederile legale in vigoare permit majoritatilor definite sa adopte
hotarari care devin obligatorii si produc efecte fata de toti Detinatorii de Obligatiuni, inclusiv
fata de cei care nu au participat si nu au votat in cadrul respectivelor adunari, precum si fata de
cei care au votat contra.

In plus, orice actiune in justifie initiata de unul sau mai multi Detinatori de Obligatiuni impotriva

Emitentului, nu va fi admisibila daca are acelasi obiect cu cel al actiunii introduse si de catre
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reprezentantul Detinatorilor de Obligatiuni sau daca este contrara unci hotarari a adunarii

Detinatorilor de Obligatiuni.

Regimul fiscal

Potenialii camparitori §i vinzitori de Obligatiuni ar trebui s aibd in vedre ca li se poate cere sil
plateasca impozite sau alte taxe documentate sau comisioane in conformitate cu legile i practica
din Roménia. Potentialilor investitori li se recomandi si nu se bazeze doare pe informatiile de
natura fiscal confinute in prezentul Prospect, ci s apeleze, pentru servicii de consultant3 fisclal3,
la proprii consultan{i in legiturd cu obligatiile lor fiscal specific aplicabile achizitiei, detinerii,
vanzirii §i rascumpdrarii de Obligatiuni. Doar acesti consultan{i sunt in misurd si aprecieze in
mod corect situatia particulara a fiecarui potential investitor. Aceasta analizd cu privire la

investitie se impune a fi coroborati cu sectiunile privind regimul fiscal din acest Prospect.

Informatia din Prospect nu reprezinti consultantd juridici si fiscala

Fiecare potential investitor ar trebui sd-gi consulte proprii consultan{i cu privire la aspectele
juridice, fiscal §i de alta naturd cu privire la investijiile in Obligajiuni. Randamentul efectiv al
Obligatiunilor unui Detindtor de Obligatiuni se poate diminua prin impozitarea investitiei in
Obligatiuni a respectivului Detindtor de Obligatiuni.

Randamentul efectiv al Obligatiunilor unui Detindtor de Obligatiuni poate sciidea sub valoarea

precizatd a randamentului in urima aplicérii costurilor de tranzactionare.

Modificare legislativii

Conditiile Obligatiunilor (inclusive orice obligati necontractuale care rezultid din acestea sau in
legéitura cu Obligatiunile) se bazeazi pe legile relevante in vigoare la data acestui Prospect. Nu
se pot oferi asigurdri in ceea ce priveste impactul oricdrei posibile hotdrdri judecdtoresti sau
modificari legislative sau apliciri ori interpretiri oficiale a unor astfel de legi sau prectici

administrative ulterioare datei prezentului Prospect.

Restrictii privind rlscumpitravea anticipatd a Obligatiunilor

Se doreste ca Obligatiunile si fie admise la tranzactionare pe piafa la vedere a Bursei de Valori
Bucuresti (“BVB”) ulterior emiterii acestora. Cu foarte putine exceptii previzute de legislatia
din Roménia privind valorile mobiliare, tranzactiile cu valori mobiliare listate la BVB trebuie

realizate prin intermediul sistemelor BVB, la pretul de piata al respectivelor valori mobiliare.

Riscurile legate de Actiuni
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Ludnd in considerare convertibilitatea Obligatiunilor in Acfiuni, In cele ce urmeazd este
prezentatd o scurtd descriere a riscurilor legate de Actiuni.

Pretul de piatd al Actiunilor este volatil si ar putea fi afectat in mod negativ de viitoare vanzari
de Actiuni pe piata libera.

Pretul de piad al Actiunilor este volatil §i pasibil de scaderi bruste si semnificative. Scaderile
preturilor pot fi cauzate de o serie de factori, inclusiv diferenta dintre rezuitatele anuntate de
Emitenti §i previziunile facute de analisti; volatilitatea pretului general al actiunilor pe pietele pe
care Actiunile sunt listate sau pe pietele mondiale. Ca urmare, investitorii pot experimenta un
declin important al pretufui de piatd al Activnilor. Emitentul nu are actiuni cotate la nico bursa.
Actinnile si alte titluri ale societatilor comerciale tranzactionate pe BVB au experimentat in
trecut variatii importante ale pretului de piafd. Acest lucru a afectat in trecut, si poate afecta in
viitor, pretul de piafi si lichiditatea actiunii societiilor listate la BVB, inclusiv preful de piaia si

lichiditatea Actiunilor Emitentului.

Suspendarea de la tranzactionare a Obligafiunilor

BVB are dreptul de a suspenda de la tranzacfionare Obligatiunile listate daci Emitentul nu se
conformeazi reglementirilor bursei de valori (cum ar fi, de exemplu, cerintelor specific privind
diseminarea informatiilor) sau dacii aceastd suspendare este necesardi in vederea protejdrii
intereselor participantilor la piajd ori in eventualitatea in carc funcfionarea corespunzatoare a
pietei este periclitati temporar, Nu existd siguranta ca tranzactionarea Obligajiunilor nu va fi
suspendati. Orice suspendare a sesiunilor de tranzactionare ar putea avea un impact negativ
asupra prefului de tranzactionare al Obligafiunilor. Mai mult decét atdt, dacd Emitentul nu
indeplineste anumite cerinfe sau obligafii in baza legilor si reglementirilor aplicabile relevante
pentru societdfile ale ciror valori mobiliare sunt listate la BVB, sau daci sunt periclitate
tranzacfionarea corespunzitoare pe bursa de valori, siguranfa operafiunilor desfdgurate pe
aceasta bursa sau interesele investitorilor, Obligatiunile pot fi excluse de la tranzactionare pe

BVB. Nu existii siguran{a ca o asemenea situafie nu se va produce in legiturd cu Obligatiunile.

5. INFORMATII DESPRE EMITENT

5.1. Denumierea sociala si denumirea comerciala ale Emitentului:

Numele comercial al societitii este IMOCREDIT IFN S.A.
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5.2, Locul si numirul de inregistrare al Emitentului
IFN-ul este organizata in Romania si inregistrata in cadrul Registrului Comertului de pe langi

Tribunal Cluj cu numdérul J112/2387/2003, avind Cod Unic de Tdentificare 15697373,

5.3 Data infiintarii si durata de functionare a Emitentului
IFN-ul este infiinfat ca socictate pe actiuni in baza legilor din Romdnia, in concordanta Actul

Constitutiv, IFN-ul este infiintata pe perioada nelimitata,

5.4. Sediul social al Emitentului, forma legala si legislatia in baza ciireia isi desfigoari
activitatea
Sediul social este situat pe Str, Horea nr. 3, Cluj-Napoca, Roménia, TEN-ul poate sd fic contactat
la sediul social sau la telefon, utilizind numerele afisate pe pagina sa de internet
www.imocredit.ro
TFN-ul este organizat in Roménia ca societate pe actiuni, fiind guvernanta de legile roméanesti,
cum ar fi:

- Legea societatiilor comerciale 31/1990;

- Orice legislatic aplicabila institutiilor financiare nebancare

- Legea pietei de capital;

- Reglementdri emise de Banca Nationald a Roméniei;

- Toate standardele, regulamentele si circularele emise de ciitre Banca Nationala a

Roméniei si ASF

IFN-ul isi desfasoara activitatea inclusiv dupa Legea nr, 93 din 8 aprilie 2009 privind institutiile
financiare nebancare. TFN-ul organizeaza si conduce contabilitatea, in conformitate cu prevederile
Legii contabilitafii nr. 82/1991, republicatd, si cu reglementirile specifice elaborate de Banca
Nationald a Romdniei, cu avizul Ministerului Finangelor Publice. TFN-ul constituie, regularizeazi si
utilizeazd provizioane specifice de risc de credit, potrivit reglementirilor emise de Banca Nationala a
Romaniei. IFN-ul raporteazd Béncii Nafionale a Romaniei structura portofoliului de credite si orice
informatie solicitatd de banca centrali in scop statistic §i de analizi, in conformitate cu
reglementirile acesteia. Banca Nationali a Roméniei realizeazi monitorizarea IFN-ului. Banca

Nationald a Romdéniei poate desfigura ori de cite ori consideri necesar si inspectii la sediul IFN-ului.

3.5. Evenimente recente legate de Emitent §i care sunt relevante in stabilirea solvabilititii

sale
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IFN-ul nu are cunostinta de vreun asemenea eveniment recent, care ar putea fi relevant peniru

evaluarea solvabilititii sale.

5.6. Investiii

5.6.1.0 descriere a principalelor investifii realizate de la data ultimei situatii financiare

publicate.

Compania a investit in anul 2013 suma de 23.395 lei in achizitia de echipamente IT, dupa cum

urineaza;

Nrert Echipamente IT & soft Cantitate

Calculator desktop ( sistem de operare,Pachet Office

inclus, monitor }

2 Hard disk extern 3T i
3 Memorie RAM 11
4 Hard intern 4
5

Multifunctionala HP - 1

Achizitiile aferentc anului 2014 s-au axat tot pe achizitia de echipamente IT si dezvoltarea
softului companiei, achizitionandu-se calculatoare, licente si dezvoltandu-se softul integrat.

Valoarea investitiilor cifrandu-se la suma de 47.254 lei.

5.6.2.Informafii privind principalele investitii pe care emitentul doreste sii le realizeze in
viitor §i penfru care organele sale de conducere si-au asumat deja angajamente ferme.

Pentru anul 2015 compania propune catre AGA din aprilie 2015 aprobarea achizitionarii de
echipamente de calcul si de continuare a dezvoltarii softului integrat al companiei, investitiile

propuse cifrandu-se la cca, 43,000 lei.

5.6.3. Informafii privind sursele de finanfare previizute a fi necesare pentru onorarea
angajamentelor previzute la punctul 5.6.2.

Sursele aferente investitiilor propuse pentru anul 2015 vor fi sustinute din profitul companiei.

6. PRIVIRE DE ANSAMBLU ASUPRA ACTIVITATILOR

6.1, Activitati principale

46



IFN-ul oferd multiple facilitati de creditare, fiind specializatii in acordarea de creditc ipotecare,
credite imobiliare, credite de consum, credite IMM dar si leasing financiar atat pentru persoane
fizice cat si pentru persoane juridice.

Obiectivul [FN-ului este de a identifica nevoile clienilor sii intr-un stadiu incipient si de a
dezvolta produse financiare pentru a oferi o solutie adecvatii. Aceastd abordare de deservire a
clientului Imbina cunoagterea produsului cu cunostintele si intelegerea pe care le avem fata de
piata,

Pentru a oferi produse si servicii adecvate pentru nevoile individuale ale cliengifor si pentru a
asigura o reactie rapida fata de acestia, pe langa sediul central din Cluj- Napoca, au fost infiintate
puncte de lucru in oragele Bucuresti, Brasov, Sibiu, Oradea, Baia Mare. Refeaua contribuie la o
buna distributie, fiind alituri de clienti si afaceri. In plus, exista cate un relationship manager
dedicat care este atribuit fiecirui client, oferind solufii personalizate, expertizi profesionald si

cunostinie in sectorul de afaceri al clientului.

Piata pe care IFN-ul isi desfasoara activitatea este piata romaneasca reprezentata de:
A. Persoane fizice, rezidente in Romania sau in strainatate care investesc in:

- achizitia de apartamente case, vile, case de vacanta,cabane de agrement,
destinate locuintei; ‘

- achizitia de terenuri intravilane sau extravilane destinate constructiei de
locuinte;

- constructia de case, vile, aparfamente, case de vacanta, cabane pentru
agrement;

- amenajarea/consolidarea/extinderea/modernizarea de apartamente, case,
vile, case de vacante.

- constructia de imobile sau ansambluri rezidentiale sau comerciale destinate
vanzarii sau inchirierii:

- achizitia de bunuri imobiliare, bunuri mobile, utilaje , echipamente,

autoturisme, echipamente, aparatura medicala etc. in sistem leasing.

B. Profesii liberale:

- achizitie, constrnctie sau amenajare/extindere/modernizare a unor imobile
care vor deservi patrimoniul profesiunii liberale.

- achizitia de terenuri pentru investitii viitoare;

- achizitia de bunuri imobiliare, bunuri mobile, utilaje |, echipamente,

autoturisme, , echipamente, aparatura medicala etc. in sistem leasing.
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C. Persoane juridice:

- achizitia sau constructia in folosul propriu, de imobile rezidentiale sau
comerciale, achizitia de terenuri pentru constructie sau constructia de locuinte pentru salariati;

- constructia, consolidarea si extinderea de imobile sau ansambluri rezidentiale,
comerciale sau industriale destinate vanzarii.

- achizitia de bunuri imobiliare, bunuri mobile, utilaje , echipamente,
autoturisme, echipamente, aparatura medicala etc. in sistem leasing.

- finantarea cheltuielilor generale de incepere a unei afaceri, achizitia de utilaje,
echipamente , scule, diverse alte thnologii, autoturisme, amenajare spatii de lucru, constituirea

stocurilor de marfa , achizitia de materii prime si materiale necesare desfasurarii activitatii etc.

In momentul de fata SC IMOCREDIT IFN SA are un portofoliu de 368 contracte de credite din
care 239 contracte pe persoane fizice respectiv 129 contracte pe persoane juridice. Durata
medie a portofoliutui de credite acordate este de 12 ani. Cresterea anuala a vanzarilor este
prevazuia a se realiza nu doar prin extinderea retelei proprii, punandu-se un accent din ce in ce
mai mare pe dezvoltarea unor canale alternative, dintre care reteaua de brokeri de credite si

colaboratori si vanzarile on-line vor ocupa pozitit importante,

Sintetizat, produsele oferite de Imocredit IFN S.A. se prezinta, dupa cum urmeaza

TIPURI DE FINANTARI

PERSOANE FIZICE

PERSOANE JURIDICE

- Credit priMO Casa

- Credit investitie imobiliara

- Credit achizitie imaobiliara

- Credit finantare imobiliara

- Credit dezvoltare imobiliara

- Credit nevoi curente cu ipoteca

- Credit imobiliar cu ipoteca

- Credit punte

- Credit amenajare imobile

- Credit business start - up

- Credit constructie imobile

- Credit capital de lueru
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- Credit nevoi personale cu ipoteca

- Leasing imobiliar

- Credit punte

- Sale & lecase back

- Credit de refinantare

- Scrisori de bonitate

- Leasing imobiliar

- Scrisori de garantic

- Sale & lease back

- Operatiuni de scontare; factoring

s Maturitatea creditului intre 5 si 25 ani

e Valoarea creditului: min.1.000 Euro si max. 20% din fondurile proprii ale

companiei

¢ Contributia imprumutatului : intre 15 si 40% din valoarea creditului;

e Garantii: mobiliare si imobiliare si alte tipuri de garantii nominalizate in normele de

creditare. Garantia trebuie sa asigure un grad de acoperire a creditului cuprins intre

min, 130% si max. 170%.

Toate creditele oferite de companie au in spate garantii imobiliare si contracte de fideiusiune,

Fluxul de aprobare al unui credit se prezinta astfel:

Consiliere
client

" Doreste cr

Verificare CRC

CRC ok?

Preluare doc. credit

4

Analiza capacitate de
fambursare

Aprobare in CCR
/ CA

Intocmire referat
de credit

Anasliza juridica
Aviz juridic ok?

Realizare evaluare
imobil
{ANEVAR)

Semnare
contracte + asig
imobil

Dovada achitare
aport propriu

Inscriere ipoteca
rang | in CF

TRAGERE
CREDIT
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Etapele principale ale fluxului pentru obfinerea creditului constau in:
- Consilierea clientului in vederea stabilirii nevoii de finantare de catre consilierul de
credit;
- Preluarea documentafiei de credit, semnarea cererii de credit i analiza capacititii de
rambursare (inclusiv verificare la Centrala Riscurilor Bancare);
- Realizarea unei evaludri a imobilului adus in garantie de catre un  evaluator agreat
ANEVAR si verificarea daca garantia acopera creditul ce se finanteaza;
- Analiza jurdica a actelor de catre juristul companiei si obtinerea avizului juridic
favorabil;
- Realizarea referatului de credit de catre analistul de credit;
- Aprobarea creditului de catre Comitetu de Credit si Risc al companiei sau de catre
Consiliul de Administratie pentru creditele mai mari de 70.000 Euro;
- Semnarea contractelor de credit si garantie, prezentarea dovezii achitarii aportului
propriu;
- Prezentarea extraselor de Carte Funciara cu ipoteca de rang ! constitnita in favoarea

Imocredit IFN 8.A. urmat de tragerea efectiva a creditului;

Dupa tragerea creditului, consilierii de vanzari urmaresc inclusiv rambursarea creditului

in conditiile stabilite prin contract.
6.2. Piete principale

In conformitate cu Raportul asupra stabilitatii financiare, publicat de catre Banca Nationala a
Romaniei in luna Octombrie 2013, stabilitatea financiard s-a menfinut robustd pe parcursul
anului 2013, pe fondul unui context internafional care a rimas dificil, insad balanta riscurilor a
inregistrat fimbunatatiri in ceea ce priveste evolutiile macroeconomice interne. Sectorui bancar
are rezerve adecvate de solvabilitate, provizioane si lichiditate pentru a face fad fara dificultai
majore unor eventuale evolufii nefavorabile de intensitate moderatd, Principalele provociri la
adresa stabilitifii financiare pentru perioada urmitoare sunt similare celor de la nivelul
majoritdtii {arilor UE:

+ reluarea creditdrii in conditii sustenabile, pe fondul continudrii §i chiar al intensificarii

procesului de dezintermediere financiard transfrontalierd,

s gestionarea adecvati a creditelor neperformante;
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Sciiderea dobanzii de politicd monetard a angrenat §i sciderea dobanzilor la depozitele ta termen
plitite de biinci. Pentru a atenua volatilitatea ratelor dobanzilor pe piaja monetard interbancari, CA al
BNR a decis ingustarea coridorului simetric format de ratele dobanzilor facilitiilor permanente in
jurul ratei dobanzii de politici monetard la +/- 2,75 puncte procentuale de la +/-3 puncte procentuale.
In consecintd, incepand cu data de 1 octombrie 2014, rata dobanzii aferente facilitifii de creditare
(Lombard) se va reducc la 5,75 la sutd pe an de la 6,25 la suta, iar rata dobdnzii pentru facilitatea de

depozit se va mengine la 0,25 la sufd pe an.

Ajustarea dobanzii-cheic vine dupi ce la inceputul lunii august banca centrald a stabilit diminuarea
dobénzii-cheie cu 0,25 puncte procentuale, de la 3,5% la 3,25% pe an, $i menjinerea rezervelor
minime pentru pasivele in lei gi valuta, la 12%, respectiv 16%. Impactul masurilor luate de BNR in
ultimul an, s-a viizut si in piaffi, mai ales la nivelul depozitelor. Dobanzile Ia depozite au scizut in
ultimul an cu aproape 2 puncte procentuale, ele situandu-se in octombrie 2014 la un nivel situate
intre 3.00- 4.5 puncte procentuale pe an. Multe binci au coborét deja cu dobénzile la depozitele in lei

¢ palierul de 3% pe an sau chiar sub acest nivel.
pel p

Institutiile financiare nebancare (IFN) inscrise in Registrul special de la BNR aveau la finalul lunii
iulic 2014- 183.000 de credite active cu o valoare cumulatd de 18 mld. lei (4 mld. curo), in cregtere
cu 8% si respectiv 2% fali de acecasi perioadd a anului trecut, potrivit datelor BNR. IFN-urile au
cistigat peste 2.500 de clienti in ultimul an, pana la 89.500 de persoane, in timp ce la stocul de
credite s-au addugat 400 milioane de lei. In topul IFN-urilor pe anul 2013 Imocredit este in Top 20
din punct de vedere al cifrei de afaceri si in Top 15 din punct de vedere al profitului,

Revenirea apetitului pentru credite este reflectatd gi de numérul de interogiri la Cenirala Riscului de
Credit (CRC), care a emis in funa iulic a acestui an 11.300 de rapoarte la cercrea IFN-urilor de a afla
informatii despre clienii potentiali. Numérul de rapoarte este mai mare cu circa 500,

Fatd de luna iunie, numarul de contracte active a crescut cu 281, iar numirul de debitori cu 275.
Sumele restante au crescut si ele ugor in inlie fatd de iunie dupi ce se diminuaserd in mai, probabil ca
urmare a curiitirii de portofolii. Astfel, in julie restantele ajungeau la 2,5 miliarde de lei.

Cele mai mari 50 de institufii financiare nebancare au raportat anul trecut un profit agregat de 144
mil. lei (33 mil. curo), la afaceri de 2,9 mld. iei (650 mil. euro). Spre comparatie, sistemul bancar (40
de binci) a incheiat anul trecut cu un profit agregat de numai 49 mil. lei (11 mil. euro).

Veniturile companiei aferente anilor 2011,2012,2013,2014 provin exclusiv din activitatea de creditare san

din activitati asimilate acesteia, provenind exclusiv de pe piata romaneasca.

6.3. Baza pentru orice declaratii ale emitentului privind pozifia concurentiald



Men{inindu-si pozifia in cadrul unui mediu economic dificil, Imocredit IFN S.A. s-a concentrat
pe ghsirea solutiilor financiare potrivite pentru clienti, oferind servicii imbuniti(ite care sunt
adaptate la mediul economic actual.

Cei mai importan{i acfionari din sistemul financiar roméanesc, béncile austriece, si-au redus
expunerea pe {ara noastrii cu peste 4 miliarde de euro in ultimii doi ani, aratd un studiu al Bancii
Nationale a Austriei in care Roménia este, alaturi de Ucraina, un exemplu negativ in ceea ce
priveste afacerile Vienei in Europa Centrald si de Est. In acest context, avand in vedere ca IFN-
ul s-a repozitionat, obtinand finantari de la bancile cu capital romanesc, avand disponibil la CEC

Bank un sold neangajat de 800.000 euro, iar la Piraeus Bank un sold neangajat de 200.000 Euro.

7. ORGANIGRAMA

SC IMOCREDIT IFN SA este o Instifutie Financiara Nebancara infiintata in anul 2003,
societate pe actiuni a carui obiect principal de activitate il reprezinta Alte activitati de creditare

cod CAEN nr.6492.

Organizarea societatii - in prezent, Imocredit IFN SA are in componenta sa:
o Departamentul Financiar Contabil

Departamentul Trezorerie si Resurse Umane

Departamentul Informatica si Raportari

Departamentul de Vanzari si Marketing

Departamentul de Colectare si recuperare debite

Departament Juridic

Departament Administrare credite

Departament Analiza

OO0 00 O 00
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In prezent Consiliul de Administratie al IFN-ului este format din 7 persoane. Domnut Pop Iosif -
presedinte, domnul Ghite Sorin Voicu- Vicepresedinte, domnul Nicola Olimpiu- Vicepresedinte,

domnul Aldea Tacob, domnul Miron Martin, domnul Ster Radu si domnul Sabau Nicolae.

IMOCREDIT este membra a Grupului Financiar Imofinance, Imofinance S.A. detine
un procent de 69.27% din capitalul social al Imoeredit IFN.
fn 2003, s-a constitnit grupul financiar Imofinance pentru a oferi servicii financiare integrate,
Grupul financiar include urmaitoarele subsidiare; S.C, Imocredit IFN S, A., S.C. Tmofinance S.A.,
S.C. Imoinvest S.A.

Principalul domeniu de activitate al Grupului constd in furnizarea de servicii bancare §i
financiare persoanelor fizice gi juridice. Printre aceste servicii se numiri: acordarea de credite
ipotecare, credite imobiliare, credite de consum, credite IMM, dar si lcasing financiar atat pentru

persoane fizice cat si pentru persoane juridice

PR

FINAHTIE

management
strateqgic

colectare debite -
clientt externi

c R E B I T
creditare ipatecara dezvoltare imobillara
leasing financiar
microcreditare
colectare debite -
cllenti interni

8. INFORMATTII DESPRE TENDINTE

8.1. O declaratie prin care se confirmi ci perspectivele emitentului nu au suferit o
deteriorare semnificativi de la data ultimelor sale situatii financiare auditate gi publicate.
Dacid emitentul nu poate face o astfel de declaratie, se oferd detalii cu privire la

modificarea nefavorabild semnificativi.

IFN-ul declarid ci perspectivele IFN-ului nu au suferit o deteriorare semnificativa de la data

ultimelor sale situatii financiare auditate §i publicate, respectiv 31 decembrie 2013.
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8.2, Informatii cu privire la orice tendintd cunoscuti, incertitudine sau cerin{d sau orice

angajament sau eveniment care ar putea influenfa semnificativ perspectivele emitentului,

cel putin pentru exercitiul financiar curent,

IFN-ul nu este la curent in legiturd cu vreo tendintd, vreun angajament sau eveniment care ar

putea avea un efect negativ asupra perspectivelor Emitentului pentru exercitiul financiar in curs

de desfasurare.

9. ORGANE DE ADMINISTRARE, CONDUCERE SI SUPRAVEGHERE

Institutia are la ora actuala un numar de 20 persoanc angajate. Personalul angajat are studii

superioare si nivelul de pregatire necesar desfasurarii in conditii foarte bune a activitatii.

Distributia angajatilor pe categorii de activitati, prestatie si locatie

Nr.
. . Lo ITH ..

Anul | Mediy | Vanzari | Analiza Juridic Recuperare Management | Locatii

salariati
2011 8 3 1 0 1€l SB
2012 i8 8 2 4 2 | CJ; BH, MM, MS, SB
2013 18 8 2 4 2 | CJ, BH, MM, SB

CJ, B, BV, 8B, MM,

2014 16 8 3 2 l{BH

Numarul de actiuni detinute de catre Membri Consiliutui de Administratie si Conducerea Executiva

Nr.ert, | Nume Prenume Actiuni Procent

1. Aldea lacob 25.449 0,4810%
2 Ghite Sorin Voicu 48.577 4,9181%
3 Nicola Olimpiu Valentin 96.352 1,8210%
4. Pop Tosif 194.287 3,6718%
5. Sabau Vasile 111.430 2,1059%
6, Ster Radu Voicu 94,943 1,7943%
7. Martin Miron 0 0%

In prezent Consiliul de Administratie al IFN-ului este format din 7 persoane. Domnul Pop losif

- presedinte, domnul Ghite Sorin  Voicu-

Vicepresedinte,

domnul Nicola Olimpiu-
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Vicepresedinte, domnul Aldea Iacob, domnul Miron Martin, domnul Ster Radu si domnul Sabau

Nicolae,

Nume Functia Data expirarii

mandatului

Pop losif Presedintele Consiliului de Adminsitratie 14.04.2018
Ghite Sorin Voicu | Vicepresedintele Consiliului de Adminsitratie 14.04.2018
Nicola Olimpiu Vicepresedintele Consiliului de Administratie 14.04.2018
Aldea facob Membru al Consiliului de Administratie 14.04.2018
Miron Martin Membru al Consilinlui de Administratie 14.04.2018
Ster Radu Membru al Consiliului de Administratie 14.04.2018
Sabau Nicolae Membru al Consiliului de Administratic 14.04.2018

Conducerea IFN-ului este asigurati de citre Consiliul de Administrajic si de catre cele 2

persoane cu functii de conducere din cadrul companiei:

Nume Functia Experienta
profesionala
Rotis Dorel loan Director general 35 ani
Toader- Ungur Mariana Contabil Sef 25 ani

Prezentarea listei adminisiratorilor societiitii comerciale
1. STER RADU VOICU

Este membru in Consiliul de Administrafie a acestia. Are vérsta de 60 de ani §i este de

profesie economist. A absolvit Faculataea de Stiinte Economice si Gestiunea Afacerilor, sectia
Finante- Contabilitate in anul 1980. Intre anii 1980 -1983 activeaza ca si economist in cadrul
Intreprinderii de Retele Electrice Cluj-Napoca. Intre 1983-1992 este economist principal, sef
birou aprovizionare, sef birou financiar la Fabrica de Masini de Rectificat in Cluj —Napoca,iar
intre anii 1992 -1996 indeplineste functie de director economic la societatea Seltron S.R.L. Din
1996-1999 este director economic in cadrul societati NCN Studio TV S.A. Din 1999 si pénd in

prezent este director general la societatea Seltron Servicii S.R.L.
Data expirarii mandatului este 14.04.2018.

Potrivit informafiilor furnizate de Dnul Ster Radu Voicu este administrator in cadrul

urmatoarelor companii:
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Denumirea societate Functia Perioada
S.C. Orizont S.A. Campia Turzii Administrator 2000 - Prezent
S.C. Hermes S.A. Bistrita Administrator 2000 - Prezent
S.C. Parc S.A. Clyj Administrator 2000 - Prezent

Deasemeanea, potrivit informatiilor furnizate, Dnul Ster Radu Voicu:

a) nu are relatii de familie cu nici un membru al organelor de administratie, conducere si
supraveghere;

b) nu a fost condamnat in relatie cu eventuale fraude comise in ultimii cinci ani;

¢) nu a actionat in calitati similare in cadrul vreunei societati care sa fi intrat in procedura de
faliment, punere sub sechestru sau lichide in ultimii cinci ani;

d) in ultimii cinci ani nu a fost incriminat oficial si/sau nu a fost sanctionat de autoritatilede
reglementare sau organismele profesionale si nu a fost descalificat de vreo instanta de a
mai actiona ca membru al organelor de conducere, administrative sau de supraveghere
ale unui emitent sau de actiona in conducerea afecerilor oricarui emitent;

) nu exista nici un potential conflict de interese intre interesele sale private sau alte
obligatii si obligatiile sale fata de Imocredit IFN;

f) nu exista niciun acord cu actionarii principali, clienti, furnizori, precum si orice alte
persoane, in baza carora sa fi fost ales in functie; |

g) nu a acceptat niciun fel de restrictii, pentru o anumita perioada de timp, cu privire la o

eventuala cesionare a participaritor la capitalul social al Imocredit IFN.

2. MIRON MARTIN

Este membru in Consiliul de Administratie. Are vérsta de 74 de ani si este de profesie

economist. In anul 1966 a absolvit Facultatea de Biologie , specializarea Geografie in cadrul
Universitatii Babes — Bolyai, din Cluj — Napoca. Un an mai tarziu , Facultatea de Comert,
specializarea Relatii Economice Internationale.A absolvit Facultatea de Comert — The City
University School of London, in anul 1978, tot in acest an a wrmat Cursul Postuniversitar

Marketing, specializarca Management International,

In perioada 1968 — 1976 ocupa functia de Director adjunct, in cadrul Oficiul Judetean
de Turism Maramures, din anul 1976 si pana in anul 1991 indeplineste functia de Sef
compartiment import — export, relatii externe,economist la Centrala Minereurilor si Metalurgiei
Neferoase Baia Mare. Din anul 1991 — 1995 la societatea comerciala Intervalvo S.A. Baia Mare

ocupa functia de director general si presedinte CA. In cadrul societatii comerciala Compania De
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Distributie National S.A. Baia Mare ( parte a grupului Interbrew Belgia) ocupa functia de

Director general si membru CA intre anii 1995 — 1999. Din anul 1999 — prezent indeplineste

functia de director general si presedinte CA la societatea comerciala Intervalco S.A. Baia Mare.

Din aprilie 2007 —prezent este membru CA la 8.C. Imofinance S.A., din august 2003 si pana in

aprilie 2007 este membru CA la socictatea comerciala Imoinvest S.A. Din 30 ianuarie 2004 si

pana in 29 august 2008 este membru CA al SSIF Broker S.A.,urmand ca din 24 febtruarie 2009 —

noiembrie 2011 sa fie Membru in Consiliul de Administratie la SSIF Broker S.A.

Data expirarii mandatului este 14.04.2018,

Deasemeanea, potrivit informatiilor furnizate, Dnul Miron Martin:

a) a actionat in calitati similare in cadrul unei societati care sa fi intrat in procedura de

lichidare in ultimii cinci ani

b) nu a fost condamnat in relatie cu eventuale fraude comise in ultimii cinci ani;

¢) in ultimii cinci ani nu a fost incriminat oficial si/sau nu a fost sanctionat de autoritatilede

reglementare sau organismele profesionale si nu a fost descalificat de vreo instanta de a

mai actiona ca membru al organelor de conducere, administrative sau de supraveghere

ale unui emitent sau de actiona in conducerea afecerilor oricarui emitent;

d) nu exista nici un potential conflict de interese intre interesele sale private sau alte

obligatii si obligatiile sale fata de Imocredit IFN;

¢) nu exista niciun acord cu actionarii principali, clienti, furnizori, precum si orice alte

persoane, in baza carora sa fi fost ales in functie;

f) nu are relatii de familie cu nici un membru al organelor de administratie, conducere si

supraveghere;

g) nu a acceptat niciun fel de restrictii, pentru o anumita perioada de timp, cu privire la o

evenfuala cesionare a participarilor la capitalul social al Imocredit IFN.

h) am fost membru al organelor de administratie, conducere sau supraveghere in

urmatoarele socictati:

Denumire societate Functia Pericada
S.C. Intervalco S.A. Membru CA 1991 — Prezent
S.C. Martexin S.A. Membru CA 1991 — Prezent
S.C. Remat MM S.A. Membru CA 2011 — Prezent
Grup Financiar Imofinance Membru CA 2007 — Prezent
SSIF Broker S.A. Membtu CA 2004-2011
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3.  POP IOSIF

Este presedintele Consiliului de Administratie al societatii, Are vérsta de 65 de ani si este
de profesie economist, In anul 1981, face partea din conducerea activitatii economice in cadrul
Facultatii de Studii Economice, timp de un an. La CEPECA, in anul 1982, Metode si tehnici de
analiza si conducere, face parte timp de un an. In perioada 1990-1993 detine functia de
administrator, actionar la societatea Dacia Rediviva din Cluj-Napoca, tot in aceasta perioada
este imputernicit al Statului la societatile Tehnofrig S.A. si Ardelul S.A. ,Cluj-Napoca. Din
anul 1991-1992 ocupa functia de sef departament Traguri si Expozitii, Membru in Colegiu de
Conducere Camera de Comert si Industrie Cluj. Membru in Consiliul de Adminitratie al
societatii Argos S.A., tot in aceasta perioada participa la un schimb de experienta in domeniul
cconomic si bancar in Italia, Austria, SUA si Canada.

Incepand din 1991-2007 este initiator, director, asociat,administrator al sqcietatii Cambio
din Cluj-Napoca. Intre anii 1993-1998 este vicepresedinte cxccutiv.la.Actiuni si activitati in
Asociatia Generala a economistilor,Filiala Cluj, tot in aceeasi perioada este Presedinte al
Consiuliului de Administratie, Director general, Initiator si membru fondator al Bancii
Transilvania. Detine functia de initiator si actionar la urmatoatele societati : SaR Transilvania
Cluj (asigurare-reasigurare), STRIM (valori mobiliare), Registrul Actionarilor Miorita Cluj,
Initiator al Fondului Mutual Transilvania Cluj, Membru in Consiliul de Administratie la SAR
Transilvania Clyj intre anii 1994-2002. La societatea Interoil S.A. Oradea este membru in
Consiliul de Administratie intre anii 1998-2000.

Este Presedinte al Centrului de Dezvoltare Manageriale din Cluj-Napoca in perioada 1998-
2003. Din anul 2000 si pana in prezent este Membru al Consiliului de Administratie la
Transfond S.A., Bucuresti. Este Membru in Consiliul de Administratie al Asocictatiei Romane a
Bancilor,in perioada 2001-2002. Pe parcursului anului 2002, timp de un an este Director general
al Camerei de Comert si Industrie Cluj. Detine functia de presedinte al Consiliului de
Aministratie, Fondator al Grupului Financiar Imofinance, Cluj-Napoca, din anul 2003- prezent.

Din anul 2011 pana in prezent este initiator si membru al Aliantei "Lobby pentru Cluj". Tar
din 2012 — prezent, ocupa functia de initiator si mebm fondator al Asociatiei CPL din

Timisoara.
Data expirarii mandatului este 14.04.2018.

Potrivit informatiilor furmizate Dnul Pop losif:
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g)

h)

mu are relatii de familie cu nici un membru al organclor de administratie,
conducere si supraveghere;

nu a fost condamnat in refatie cu eventuale fraude comise in ultimii cinci ani;

nu a actionat in calitali similare in cadrul vreunei societati care sa fi intrat in
procedura de faliment, punere sub sechestru san lichide in ultimii cinci ani;

in ultimii cinci ani nu a fost incriminat oficial si/sau nu a fost sanctionat de
autoritatile de reglementare sau organismele profesionale si nu a fost descalificat
de vreo instanta dc a mai actiona ca membru al organelor de conducere,
administrative sau de supraveghere ale unui emitent sau de actiona in conducerea
afecerilor oricarui emitent;

nu exista nici un potential conflict de interese intre interesele sale private sau alte
obligatii si obligatiile sale fata de Imocredit IFN;

nu exista niciun acord cu actionarii principali, clienti, furnizori, precum si orice
alte persoane, in baza carora sa fi fost ales in functie;

nu a acceptat niciun fel de restrictii, pentry o anumita perioada de timp, cu privire
la 0 eventuala cesionare a participarilor la capitalul social al Imocredit IFN.

am fost membru al organelor de administratie, conducere sau supraveghere in

urmatoarele societati:

Denumire societate

Functia

Perioada

Imofinance S.A. Cluj

Presedinte Grup

2003 - prezent

Imocredit S.A. Clyj Presedinte 2003 - prezent
Imoinvest S.A. Clyj Presedinte 2003 - prezent
Transfond S.A. Bucuresti Membru 2000 — prezent

4. ALDEA IACOB

Este membru in Consiliul de Administratic. . Are véarsta de 63 de ani i este de profesie

econoinist.

A absolvit Facultatea de Studii Economice din Cluj-Napoca in anul 1975, In anul 1976-

1977 ocupa functia de economist la Intreprinderea Judeteana de Constructii Montaj Zalau,

Detine functia de economist la Fabrica de mobile Libertatea Cluj in anul 1977-1985. Intre anii

1990-1994 activeaza ca si inspector la Directia Finantelor Publice , tot in aceasta pericada este

membru AGA la Carbochim Cluj, Fabrica de bere Ursus si Fabrica de paine Panegrano Cluj.

Din anul 1995 pana in prezent este administrator al S.C. Terrafarm S.R.L. Cluj.

Data expirarii mandatului este 14.04.2018.
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Potrivit informatiilor furmizate Dnul Aldea Iacob:

a)

b)

d)

£)

h)

nu are relatii de familie cu nici un membru al organclor de administratie,
conducerc si supraveghere;

nu a fost condamnat in relatie cu eventuale fraude comise in ultimii cinci ani;

nu a actionat in calitati similare in cadrul vreunei socictati care sa fi intrat in
procedura de faliment, punere sub sechestru sau lichide in ultimii cinci ani;

in ultimii cinci ani nu a fost incriminat oficial si/san nu a fost sanctionat de
autoritatile de reglementare sau organismele profesionale si nu a fost descalificat
de vreo instanta de a mai actiona ca membru al organelor de conducere,
administrative san de supraveghere ale unui emitent sau de actiona in conducerea
afecerilor oricarui emitent;

nu exista nici un potential conflict de interese intre interesele sale private sau alte
obligatii si obligatiile sale fata de Imocredit IFN;

nu exista niciun acord cu actionarii principali, clienti, furnizori, precum si orice
alte persoane, in baza carora sa fi fost ales in functie;

nu a acceptat niciun fel de restrictii, pentru o anumita perioada de timp, cu privire
la 0 eventuala cesionare a participarilor la capitalul social al Imocredit IFN.

am fost membru al organelor de administratie, conducere sau supraveghere in

urmatoarele societati:

Denumire societate

Functia

Perioada

Imofinance

Membru CA

2008-2015

Imoinvest

Membru CA

2008-2015

Imocredit

Membru CA

2008-2015

5. SABAUVASILE

Este administrator al societatii Imocredit IFN S.A . Are virsta de 60 de ani si este de

profesie inginer. A absolvit Institutul Politehnic din Cluj-Napoca, specializarea electrotehnica.

Din anul 2000 pana in prezent ocupa functia de Administrator in cadrul Societatii comerciale

Elis 7 $.R L. Detine functia de Administrator la 8.C. Spiact Cluj S.A. din anul 2004 si pana in

prezent. La Societatea comerciala Elis Turism S.R.L. are calitatea de administrator din anul 2007

si pana in prezent. Din anul 2009 este Presedintele Consiliului de Administratie in cadrul

Societatii comerciale Ruttrans S.A.
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Iar din anul 2014 si pana in prezent indeplineste functia de administrator la Socictatea

comerciala Imocredit LF.N. S.A, la 8.C. Imoinvest S.A. si la S.C. Imofinance S.A.

Data expirarii mandatului este 14.04.2018.

Potrivit informatiilor furmizate Dnul Sabau Vasile:

a)

b)

d)

g)

h)

nu are relatii de familie cu nici un membru al organelor de administratie,
conducere si supraveghere;

nu a fost condamnat in relatie cu eventuale fraude comise in ultimii cinci ani;

nu a actionat in calitati similare in cadrul vreunei societati care sa fi infrat in
procedura de faliment, punere sub sechestru sau lichide in ultimii cinci ani;

in ultimii cinci ani nu a fost incriminat oficial si/sau nu a fost sanctionat de
autoritatile de reglementare sau organismele profesionalé si nu a fost descalificat
de vreo instanta de a mai actiona ca membru al organelor de conducere,
administrative sau de supraveghere ale unui emitent sau de actiona in conducerea
afecerilor oricarui emitent;

nu exista nici un potential conflict de interese intre interesele sale private sau alte
obligatii si obligatiile sale fata de Imocredit IFN;

nu exista niciun acord cu actionarii principali, clienti, furnizori, precum si orice
alte persoane, in baza carora sa fi fost ales in functie;

nu a acceptat niciun fel de restrictii, pentru o anumita perioada de timp, cu privire
la 0 eventuala cesionare a participarilor la capitalul social al Imocredit IFN.

am fost membru al organelor de administratie, conducere sau supraveghere in

urmatoarele societati:

Denumire socictate

Funectia Perioada

S.C. Ruttrans S.A,

Presedinte CA

2009 - Prezent

S.C. Spiact Cluj S.A.

Administrator

2004 — Prezent

S.C. Elis Turism S R.L.

Administrator

2007 - Prezent

S.C.Elis 7S.R.L.

Administrator

2000 — Prezent

S.C. Imocredit LF.N. S.A.

Administrator

2014 — Prezent

S.C. Imoinvest S.A.

Administrator

2014 - Prezent

S.C. Imofinance S.A.

Administrator

2014 - Prezent
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6. NICOLA OLIMPIU-VALENTIN

Este membru in Consiliul de Administratie. In perioada 1980-1985 a urmat cursurile

Facultatii de Electrotehnica Cluj-Napoca, Institutul Politehnic Cluj-Napoca, specializarea
inginer electrotehnic. Este de profesie inginer. Este actionar/asociat in societati cu scop
patrimonial.

Presedinte al Consiuliului  de administratie/ membru al Consiuliului de

Administratie/administrator in societati cu scop patrimonial.

Data expirarii mandatului este 14.04.2018.

Potrivit informatiilor furmizate Dnul Nicola Olimpiu-Valentin:

a) nu are relatii de familie cu nici un membru al organclor de administratie,
conducere si supraveghere;

b) nu a fost condamnat in relatie cu eventuale fraude comise in ultimii cinci ani,

¢} nu a actionat in calitati similare in cadrul vreunei socictati care sa fi intrat in
procedura de faliment, punere sub sechestru sau lichidare ( cu exceptia procedurii
de dizolvare si lichidare simultana) in uitimii ¢inci ani,

d) in ultimii cinci ani nu a fost incriminat oficial si/sau nu a fost sanctionat de
autoritatile de reglementare sau organisinele profesionale si mu a fost descalificat
de vreo instanta de a mai actiona ca membru al organclor de conducere,
administrative sau de supraveghere ale unui emitent sau de actiona in conducerea
afecerilor oricarui emitent;

e) nu exista nici un potential conflict de interese intre interesele sale private sau alte
obligatii si obligatiile sale fata de Imocredit [FN;

f) nu exista niciun acord cu actionarii principali, clienti, furnizori, precum si orice
alte persoane, in baza carora sa fi fost ales in functie;

g) nu a acceptat niciun fel de restrictii, pentru o anumita perioada de timp, cu privire
la 0 eventuala cesionare a participarilor la capitalul social al Imocredit IFN.

h) am fost membru al organelor de administratie, conducere sau supraveghere in

urmatoarele societati;

Denumire societate Functia Perioada
Imocredit IFN S.A. Administrator 2010 — Prezent
Imofinance S.A. Administrator 2010 — Prezent
Imoinvest S.A. Administrator 2010 —~Prezent
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7. GHITE SORIN -VOICU

Domnul Ghite are calitatea de administrator. A absolvit Institutul politehnic Cluj-Napoca,

sectia masini —unelte, specialifatea inginer. In anul 1984-1986 a fost inginer la Uzina Mecanica
Aiud, in 1986 indeplineste functia de inginer la Uzina Mucart Cluj-Napoca. Din anul 1987 si
pana in 1989 este inginer la Concernul Hitachi, conducand sectia de service pentru aparate de aer
conditionat si in paralel si-a infiintat propria firma care se ocupa de comert cu aparatura

electronic, PC-uri, etc.

A obtinut cetatenia austriaca in anul 1990, s-a reintors in Romania, unde a infiintat o
companie comerciala care se ocupa in primul rand cu tehnica de calcul si produse eletronice si

electrocasnice.

Pe parcursul anilior 1992 si pana in 2000 a fost asociat si administrator la Societatea
comerciala TV Cablu S.R.L, care a fost infiintata alaturi de alti 3 parteneri prima companie de

televiziune prin cablu.

In perioada 2000 — 2005 a indeplinit functia de actionar si administrator al Societatii
comerciale Astral Telecom S.A., care a devenit una din cele mai mari societati de televiziune

prin cablu, transmisii de date, telefonie fixa si internationala din Romania.

In prezent este Membru Fondator si actionar ia Banca Trnasilvania S.A, actionar si
administrator la Societatea comerciala Imofinance S.A., actionar si administrator lam Societatea

comerciala Imocredit LE.N. S.A. si actionar si administrator la Societatea comerciala Imoinvest

S.A.
Data expirarii mandatului este 14.04.2018.
Potrivit informatiilor furmizate Dnul Ghite Sorin-Voicu:

a) nu arc relatii de familie cu nici un membru al organelor de administratie,
conducere si supraveghere;

b) nu a fost condamnat in relatie cu eventuale fraude comise in ultimii cinci ani;

c) nu a actionat in calitati similare in cadrul vreunei societati care sa fi intrat in
procedura de faliment, punere sub sechestru sau lichide in ultimii cinci ani;

d) in ultimii cinci ani nu a fost incriminat oficial si/sau nu a fost sanctionat de
autoritatile de reglementare sau organismele profesionale si nu a fost descalificat

de vreo instanta de a mai actiona ca membru al organelor de conducere,

64



administeative sau de supraveghere ale unui emifent sau de actiona in conducerea
afecerilor oricarui emitent;
nu exista nici un potential conflict de interese intre interesele sale private sau aite

¢)
obligatii si obligatiile sale [ata de Imocredit [FN;
f) nu exista niciun acord cu actionarii principali, clienti, furnizoti, precum si orice
alte persoane, in baza carora sa fi fost ales in functie;
g) nu aacceptat niciun fel de restrictii, pentru o anumita perioada de timp, cu privire
la o eventuala cesionare a participarilor la capitalul social al Imocredit IFN
h) am fost membru al organelor de administratie, conducere sau supraveghere in
urmatoarele societati:
Denumire societate Funectia : Perioada ]
Imofinance Administrator 2007 - Prezent
Imocredit Administrator 2007 - Prezent
Imoinvest Administrator 2007 - Prezent -

Prezentarea listei membrilor conducerii executive a soeieti{ii comerciale

{. ROTIS DOREL ICAN

Domnul Rotis Dorel loan este Dir

este de profesie economist.

Detine functia de Director economic a

ector General al societatii . Are vérsta de 66 de ani §i

| societatii Carbochim S.A. Cluj-Napoca in

pericada 2003-2005, tot in cadrul acestei societati ocupa functia de Director vanzari in anii

2005-2008. Din perioada 2008-2009 este Director general in cadrul societatii Microimo IFN

S.A., iar din anul 2009 pana in prezent este Director General al societatii Imocredit IFN S.A.

Data expirarii mandatului este 15.08.2017,

Potrivit informatiilor furmizate Duul Rotis Dorel loan:

a) nu are relatii de familie cu nici un membru al organclor de administratie,

conducere si supraveghere;

b) nu a fost condamnat in relatie cu eventuale fraude comise in ultimii cinci ani;

¢) nu a actionat in calitati similare in cadrul vreunei societati care sa fi intrat in

procedura de faliment, punere sub sechestru sau lichide in ultimii cinci ani; -

d) in ultimii cinci ani nu a fost incriminat oficial si/sau nu a fost sanctionat de

autoritatile de regl

de vreo instanta de a mai actiona ¢

ementare sau organismele profesionale si nu a fost descalificat

a membru al organelor de conducere,
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administrative sau de supraveghere ale unui emitent sau de actiona in conducerea
afecerilor oricarui emitent;
nu exista nici un potential conflict de interese intre interesele sale private sau alte

obligatii si obligatiile sale fata de Imocredit I[FN;

f) nu exista niciun acord cu actionarii principali, clienti, furnizori, precum si orice
alte persoane, in baza carora sa fi fost ales in functie;

g) nua acceptat niciun fel de restrictii, pentru o anumita perioada de timp, cu privire
la 0 eventuala cesionare a participarilor la capitalul social al Iimocredit [FN

h) am fost membru al organelor de administratie, conducere sau supraveghere in
urmatoarele societati:

Denumire societate Functia Perioada
S.C. Sinterom S.A. Membiu CA 14.04.2013 - Prezent
2. UNGUR-TOADER MARIANA

Domna Ungur-Toader Mariana este Sef department financiar-contabil a societatii din anul

2008. Are varsta de 42 de ani.

Pe parcursul perioadei 1995 -1998 ocupa functia de economist al societatii Vioris Parfumerie

S.R.L Cluj-Napoca, tot la aceasta societatea in anii 1999 — 2007 detine functia de Director

economic.

Din anul 2007 pana in ianuarie 2008 este Director economic in cadrul societatii MGT Grup

S.R.L. Cluj-Napoca.

Potrivit informatiilor furmizate Dna Ungur-Toader Mariana:

a)

b)
c)

)

nu are relatii de familic cu nici un membru al organelor de administratie,
conducere si supraveghere;

nu a fost condamnat in relatie cu eventuale fraude comise in ultimii cinci ani;

nu a actionat in calitati similare in cadrul vreunei societati care sa fi intrat in
procedura de faliment, punere sub sechestru sau lichide in ultimii cinci ani;

in ultimii cinci ani nu a fost incriminat oficial si/sau nu a fost sanctionat de
auntoritatile de reglementare sau organismele profesionale si nu a fost descalificat
de vreo instanta de a mai actiona ca membru al organelor de conducere,
administrative sau de supraveghere ale unui emitent sau de actiona in conducerea

afecerilor oricarui emitent;
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€) nu exista nici un potential conflict de interese intre interesele sale private sau alte

obligatii si obligatiile sale fata de Imocredit IFN;

f) nu exista niciun acord cu actionarii principali, clienti, furnizori, precum si orice

alte persoane, in baza carora sa fi fost ales in functie;

g) nu a acceptat niciun fel de restrictii, pentru o anumita perioada de timp, cu privire

la o eventuala cesionare a participarilor la capitalul social al Imocredit IFN

Exercitarea atributiilor de conducere la nivel de directori se realizeaza in baza unui

contract de management pe o perioada determinata de 4 ani.

catre Membri Consiliului de Administratie si conducerea executiva:

Cuantumul renumeratiilor platite si beneficiile in natura acordate de catre Imocredti IFN

Anul Indemnizatii  acordate Membrilor | Indemnizatii  acordate Conducerii
Consiliului de Administratie Executive
2013 93,235 lei 111,500 lei
2014 104.806 lei 74.965 lei
Nr Anul/Suma
Numele si prenumele Functia
ert, 2011 2012 2013 2014
NICOLA OLIMPIU
1 ¢ VALENTIN Vicepresedinte CA 1.370 2.860 1.488 2.205
2 | ALDEA IACOB Membru CA 1.918 2.860 3.005 3.465
GHITE SORIN
3| VOICU Vicepresedinte CA 1.644 I.144 2.176 2,205
4 | MARTIN MIRON Membru CA 1.8 2.002 2.748 2.520
5 | POP IOSIF Presedinte CA 72.075 76.863 87.109 89.371
6 | STER RADU VOICU | Vicepresedinte CA 1.370 1.716 2.089 1.890
7 1 ISTRATE SANDA Membru CA 1.644 1.144 3.034 945
8 | SABAU VASILE Membru CA - 2.205
9 | ROT!IS DOREL IOAN | Director general 71.684 72.863 75.420 74.965
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UNGUR-TOADER Sef Dep. Financiar
10 | MARTANA Cont, 49.750 49,869 39.244

TOTAL 203.373 211,321 216313 210.360

10. FUNCTIONAREA ORGANELOR DE ADMINISTRARE SI DE CONDUCERE
Comitetul de Audit,

Componenta Cornitetului de Audit (format din 3 persoane) se stabileste de catre

Adunarca Generala a Actionarilor si trebuie sa aiba in vedere cerinta ca toti membrii Comitetului

de Audit sa aiba experienta relevanta in domeniul contabilitatii, auditului si al managementului

riscului,

Atributiile Comitctului de Audit

monitorizarea aplicarii corespunzatoare a procesului de raportarc financiara si a modului de
aplicare a procedurilor contabile;

monitorizarea auditului financiar (stalutar) al situatiilor financiare;

realizarca de propuneri privind distributia profilului,

realizarea de rccomandari privind selectarea, numirea, re-numirea, inlocuirea auditorului
extern (statutar) precum si termenii si conditiile rcnumcrarii acestuia;

formularea de recomandari privind seiectia, numirea sau revocarea audirului intern precurn si
bugetul alocat auditului intern;

verificarca si monitorizarea independentei auditorului extern (statutar);

verificarea conformitatii rapoartelor de audit elaborate cu planul de audit aprobat la nivelul
companieli,

examinarea in mod regulat a eficientei sistemului de control intern;

monitorizarea comitetului de administrare a riscurilor;

supravcgheaza modul de implementare de catre structura de conducere a reccomandarilor
auditului intern;

supravegheaza raspunsui managementului la recomandarile auditului extern;

auditarea declaratiei conducerii asupra guvernantei corporative;

supravegherea serviciilor non-audit fumnizatc de auditorul extern (statutar) pentru a determina

masura in care furnizarea aeestor servicii ar putea influenta independenta auditorului extern;
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- monitorizarea eforturilor intreprinse de management pentru a asigura conformitatca cu cadrul

legislativ aplicabil;

Comitetul de Administrare a Riscurilor format din 3 persoane alese de catre Consiliul de

Administratie. Functia de administrare a riscurilor este o componenta importanta a sistemului de

control intern. Acesta este organizata independent si se afla sub directa supraveghere a Consiliul

de Administratic.Functia de control al riscurilor este componenta a functiei de administrare a

riscurilor si asigura conformitatea cu politicile in domeniul riscurilor.

Auditul intern

Misiunea activitatii de audit intern este aceea de a asigura ca obiectivele companiei sunt

indeplinite cu succes. In acest sens, Auditorul intern

Desfasoara misiuni de audit in scopul formarii unei opinii cu privire la adecvarea si
eficacitatea Sistemului de control intern, cat si al procedtirilor si principiilor ce au fost
stabilite pentru gestionarea riscului si a guvernantei corporatiste.

Evalueaza organizarea si functionarea sistemelor si mecanismelor in scopul furnizarii
informatiilor financiare si manageriale credibile, complete si la timp.

Examineaza in detalin cazurile care pot afecta interesele bancii.

Transmite propuneri pentru corectarea oricaror deficiente identificate in cadrul misiunilor
de audit, cat si pentru imbunatatirea proceselor si mecanismelor de control.
Monitorizeaza implementarea si eficacitatea actiunilor intreprinse pentru corectarea
deficientelor mentionate mai sus.

Informeaza managementul si Consiliul de Administratie cu privire la indeplinirea

obiectivelor Sistemului de control intern,

Auditorul intern se subordoneaza din punct de vedere functional Consilinlni de Administratie.

Comitetul de credit, format din 3 persoane, are urmatoarele atributii:

analizeaza si aproba toate creditele din cadrul IFN-ului, iar cele cu o valoare mai mare de
100.000 euro fe supune spre aprobare si Consiliului de Administratie;

revizuieste si propune masuri pentru creditele restante;

rescadenteaza creditele;

participa la elaborarea politicii de creditare;

elaboreaza norme de creditare In conformitate cu legislatia In vigoare.

urmareste respectarea politicii de creditare, a normelor bancare si normelor interne;
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Activitatea departamentelor I nivelul institutiei, esle guvernata de o serie de documente
metodologice de tipul regulamentelor, normelor, politicilor si procedurilor interne, actualizate in
permanenta functie de contextul economic in care se desfasoara activitatea si noile reglementari
legale aparute,

Pentru administrarea corespunzatoare a riscurilor semnificative, instituia utilizeaza un
sistem de stabilire a limitelor de expunere Ia risc si de monitorizare a acestora, un sistem de
raportare a expunerilor la riscuri precum si programe de instruire a salariatilor,

In vederea asiguratii unui control intern cat mai eficient, institutia si-a identificat si
evaluat permanent riscurile semnificative atat la nivel de ansamblu, cat si la nivelurile
organizatorice ale punctelor de lucru, cu luarea in considerare a factorilor interni (natura
activitatilor desfasurate, complexitatea structurii organizatorice, calitatea personalului si nivelul
fluctuatiei personalului ete.)} si externi (factorii macro-cconomici,, schimbari legislative,
schimbari legate de mediul concurential, progrese tehnologice, etc).

Evaluarea riscurilor se face privind (in principal) posibilitatea producerii unor riscuri/
evenimente, gradul de incidenta a acestora in desfasurarea activitatii, precum si modul de
incadrare in limitele stabilite pe categorii de riscuri semmificative.

Recuperarea de creante in cadrul companiei se realizeaza prin departamentul propriu de
colectare si recuperare debite (4 juristi), creante ce au constituit suse de finantare pentru noile
plasamente.

Adecvarea capitalului este guvernata de reglementarile locale in vigoare care sunt in
conformitate cu Directivele Europene. Pentru evaluarea adecvarii capitalului intern la riscuti,
institutia identifica si evalueaza toate riscurile semniticative la care este sau poate fi expus,

Institutia calculeaza si evalueaza in mod continuu capitalul intern si necesitatile de
capital intern, pentru acoperirea nevoilor de activitate si a riscurilor aferente,

Inire Directorul General, Dnul Rotis Dorel si Imocredit IFN este incheiat un contract de
management care se inregistreaza la Oficiul Registrutui Comertufui. La data intocmirii
prezentului prospect intre dna Ungur Toader Mariana - Contabil Sef si Emitent este incheiat un

contract individual de munca.

In conformitate cu contractele incheiate cu membrii organclor de conducere, in cazul
revocirii directorului general pentru alte motive decét Incalcarea culpabild de citre acesta a
obligatiilor sale contractuale, compania ii va pliti o compensafic in valoare de 3 remuneratii
funare brute. Plata acestei compensafii se face in termen de 10 zile de la data Incetdrii

prezentului contract.

In cazul renunfarii intempestive a directorului general la mandatul Incredingat, fard
respectarea preavizului de 60 zile calendaristice, acesta va achita companiei, separat de daunele
pe care socictatea le va inregistra datoritit neindeplinirii sarcinilor directorului general, pe

perioada celor 60 de zile calendaristice de preaviz, o suma echivalentd cu remuneratia de bazé
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pentru 3 luni de zile. Plata acestei sume (remuneratia de bazd pentru 3 luni de zile) se va face in

termen de 10 zile de la data incetirii contractului.

DI. Dorel Rotis in calitate de reprezentant legal al Imocredit IFN |, declar e Imocredit

IFN S.A. respecta regimul de administrare a societatiilor comerciale in vigoare in Romania.

11, ACTIONARI PRINCIPALI

Structura capitalului social la 31.12.2013, se prezinta, dupa cum urmeaza:

ALTE PERSOANE
FIZICE
28.87%

ALTE
PERSOANE
JURIDICE
1.86%

Structura actionariat Imefinance IFN

Nr.ert. | Nume Prenume Nr.Actiuni Procent

i Nicola Felicia 430.198 11,2146%

2 Nicola Olimpiu 480.198 11,2146%

3 Pop losif 485,232 11,3322%

4 Altii actionari 2.836.262 66,2386%
Total 4.281.890 100%

Actionari semnificativi

71



Imofinance S.A. este singurul actionar care define mai mult de 10% din capitalul social
al IFN-ului, si anume 69.27%.
Niciun actionar nu poate detine 10% sau mai mult din capitalul social total al [FN, exceptand

S.C. Imofinance S.A.
S.C. IMOCREDIT IFN S.A. detine participatii la capitalul social al altor firme, dupa cum urmeaza:

Nr. FIRMA Ccul PONDERE VALOARE
%, (lei)
L SC IMOINVEST SA 15697381 3,9541 1,272,980

Operatiuni cu persoane implicate
SITUATIA

OPERATIUNILOR CU PERSOANE AFLATE IN RELATIT SPECIALE
in perioada 2011 - 2014

Venituri / Cifra de afaceri

-lei -
N Venituri din Operatiuni cu persoane implicate
C;t An | Cifra de afaceri Total % Expert Invest / o, Ster Silviu / o
Pop losif Ster Radu
0 1 2 3=5+7 4 5 6 7 7
1 2011 4.902.415 26.175,57 | 0,53% 16.130,71 | 0,33% 10.044,86 0,20%
2 12012 4.727.745 23.384,85 | 0,49% 14.309.45 | 0,30% 0.075,40 0,19%
3 12013 4.381.849 19.996,56 | 0,46% 11.561,32 } 0,26% 8.435,24 0,19%
4 12014 3.412.536 16.975,19 | 0,50% 9.079,83 | 0,27% 7.89536 1 023%

Toale operatiunile cu persoanele implicate au fost desfasurate in conditiile pietei.

12. INFORMATII FINANCIARE PRIVIND PATRIMONIUL, SITUATIA FINANCIARA
S1 REZULTATELE EMITENTULUI

12.1. Informatii financiare istorice

Informatiile financiare incluse in acest Prospect sunt extrase din situatiile financiare ale Emitentului

fa 31 Decembrie 2014 preliminare 31 Decembrie 2013, 31 Decembrie 2012 si 31 Decembrie 2011.
72




Politicile contabile adoptate de Emitent pentru intocmirea si prezemtarea situatiilor financiare

incheiate la 31.12.2011, 31.12,2012, 31.12.2013 sunt in conformitate cu cele prevazute in

reglementariile legale in vigoare, respectiv:

L]

Legea contabilitatii nr.82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr.93/2009 privind institutiile financiare nebancare

Ordonanta Guvernului nr. 28/2006 privind reglementarea unor masuri financiare-fiscale, cu
modificarile si completarile ulterioare

Ordinul Guvernatorului Bancii Nationale a Romaniei nr.27/2011 pentru aprobarca
Reglementarilor contabile conforme cu directivele europene, aplicabile institutiilor de credit,
cu modificarile si completarile ulterioare

Ordin BNR nr.4/2010 pentru modificarca modelelor situatiilor financiare periodice si a
normelor metodolige privind intocmirea si utilizarea acestora, aplicabile institutiilor
financiare nebancare, aprobate prin Ordin BNR nr.18/2007

Ordin BNR nr.10/2012 pentru aprobarea Sistemului de raportare contabila semestriala

aplicabil entitatilor ce intra in sfera de reglementare contabila a Bancii Nationale a Romaniei

Au fost avute in vedere de asemenca si celelalte principia contabile prevazute de Legea 82/1991 st

QG BNR 2772011, respectiv;

e Principiul pradentei

e Principiul independentei exercitivlui

o Principiul evaluarii separate a elementelor de active si pasiv

e Principiul intangibilitatii bilantului de deschidere

e  Principiul necompensarii

s Principiul prevalentei economicului asupra juridicutui

e Principiul pragului de semnificatie

¢ Principiul permanentei metodelor
Bilant (Lei)

31.12.2014

Activ 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013 preliminare
Casa si alie valori 81 10.766 9.984 5.441
Creante asupra institutiilor de credit 1.948.089 2.492.567 882.667 590.913
-la vedere 73.646 88.406 161.282 48.462
-alte creante 1,874.443 2.404.16! 721.385 542.451
Creante asupra clientelei 51.501.074 44.179.228 41.714.984 43.742.061
Obligatiuni si alte titluri cu venit fix 0 ¢ 0 0
- emise de organisme publice 0 0 0 0
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-emiise de alti emitenti, din care: 0 0 0 0
- obligatiuni proprii 0 0 0 0
Actiuni si alte titluri cu venit variabil 0 0 0 0
Participatii, din care: 0 0 0 0
- participatii la institutiile de credit 0 0 0 0
Parti in cadrul societatilor comerciale 1,272,980
legate, din care: 1.427.815 1.272.980 1.272.980

- parti in cadrul institutiilor de credit 154.835 0 0 0
Imobilizari necorporale, din care: 0 0 0 0
- cheltuieli de constituire ] 0 0 0
- fondul comercial, in masura in care 0
a fost achizitionat cu titlu oneros 0 0 0

Imobilizari corporale, din care: 0 6.505 0 0
-terenuri si constructii utilizate in 0
scopul desfasurarii activitatii proprii 0 0 0

Capital subscris si nevarsat 0 0 0 0
Alte active 41.840 2.108.530 4.281.867 4.008.013
Cheltuieli inregistrate in avans si 91.732
venituri angajate 214,562 185.921 196.036

Total activ 55.133.461 50.256.497 _48.358.518 49,711.140
Datorii si capitalul propriu — '

Datorii privind institutiile de credit 32.980.531 24.538.407 .“20.299.3.87 20.584.043
- la vedere 0 0 - 0 0
-la termen 32.980.531 24.538.407 20.299.387 20.584.043
Datorii privind clientela 142.675 98.186 126.421 119.203
- la vedere 142.675 98.186 126421 119.203
-la termen 0 0 0 0
Datorii constituite prin tithui 0 0 0 0
- obligatiuni 0 0 0 0
- alte tithuri 0 0 0 0
Alte datorii 133.805 132.814 493,239 268.943
Venituri inregistrate in avans si 215.975
datorii angajate 113.181 137,524 £71.894

Provizioane 0 0 0 0
-provizioane pentru pensii si obligatii 0
simitare 0 0 ]

- provizioane peniru impozite 0 0 0 0
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- alte provizioane 0 0 0 0
Datorii subordonate 0 0 0 0
Capital social subscris 23.841.875 25.677.740 25.677.140 26.456.485
Prime de capital 3 3 3 ]
Rezerve 606.457 702.244 811.084 874.628
- rezerve legale 606.457 702.244 811.084 874.628
- rezerve statutare sau contractuale 0 0 0
- alte rezerve 0 0 0 0
Rezerve din reevaluare 0 0 0 0
Actiuni proprii 0 0 0 0
Rezultat reportat 0
- Profit 0 0 0 5
-Pierdere 3.426.530 2.850.389 1.030.420 0
Rezultatul exercitiului financiar
- Profit 780.489 1.915.755 1.918.010 1,255.399
-Pierdere 0 0 0 ¢
Repartizarea profitului 39.025 95.787 108.840 62.544
Datorit si capitalul propriu 55.133.461 50.256.497 48.358.518 49.711.140
Elemente din contul de profit si pierdere (lei) _
Denumirea indicatorului 31.12.2011 31.12.2012 31.12.201.3 31.12.2014
Dobanzi de primit si venituri ' ) "2.836.176
asimilate, din care: 4,021,524 3.934.597 3.705.006 |
- aferente obligatiunilor si altor 0
titluri cu venit fix 0 0 0
Dobanzi de platit si cheltuieli 941.576
asimilate 1.976.384 1.458.849 955.449
Venituri privind titlurile 0 0 0
- venituri din actiuni si alte tithuri
cu venit variabil 0 0 0
- venituri din participatii 0 0 0
- venituri din parti in cadrul soc
com legate 0 0 0
Venituri din comisioane 885.185 812.168 682.823 578.614
Cheltuieli din comisoane 58.781 81.318 132.341 101.401
Profit sau pierdere neta din -74.420
operatiuni financiare 177.470 495.554 226.571
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Alle venituri din exploatare 28.933 128.092 468.140 410.659
Cheltuieli administrative 1.760.928
generale 1.712.702 2.028.026 2.166.474

- Cheltuieli cu personalul, din 082.612
care: 519.363 829.759 866.740

- Salarii 411.709 660.323 543.565 790.706
~ Cheltuieli cu asigurarile 191.906
sociale, din care: 107.654 169.436 177.248

- cheltuieli aferente pensiilor 0 0 0 0
-alte cheltuieli administrative 1.193.339 1.198.267 1.299.734 778.316
Corectii asupra valorii 142.197
imobilizarilor necorporale si

corporale 9.399 2.504 448

Alte cheltuieli de exploatare 2.924 119.816 33.044 142.197
Corectii asupra valorii creantelor 6.523.115
si provizioanelor pentru datorii

contingentate si angajamente 1.700.936 3.584.981 2.870.436

Reluari din corectii asupra 7.170.579
valorii creantelor si

provizioanelor pentru datorii _

confingentate si angajamente 1.128.503 3.820.838 3.252.456

Corectii asupra valorii titlurilor 0
transferabile care au caracter de

imobilizari financiare, a

participatiilor si a partilor in

cadrul soc com legate 0 0 0

Reluari din corectii asupra 0
valori tithurilor transferabile

care au caracter de imobilizari

financiare, a participatiilor si a

partilor in cadrul sac com legate 0 0 0

Rezultatul activitatii curente

- Profit 780.489 1.915.755 2.176.804 1.452.391
-Pierdere 0 0 0 0
Venituri extraordinare 0 0 0 0
Chelmieli extraordinare 0 0 0 0

Rezuliatul activitatii
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extraordinare

- Profit 0 0 0 0
-Pierdere 0 0 0 0
Venitwri totale 16.849.301 18.161.374 16.811.285 14.394.382
Cheltuieli totale 19.068.812 16.245.619 14.634.481 12.941.991
Rezultatul brut

-Profit 780.489 1.915.755 2.176.804 1.452.391
-Pierdere 0 0 0 0
Impozitul pe profit 0 0 258.794 166.992
Alte impozite ce nu apar in 0
elementele de mai sus 0 G 0

Rezultatul net al exercitiutui

financiar

-Profit 780.489 1.915.755 1.918.010 1.255.399
-Pierdere 0

Tranzactiile Emitentului in moneda straina sunt inregisirate in contabilitate la cursurile de
schimb din data efectuarii lor, castigurile si pierderile rezultate din decontarea unor astfcl de
tranzactii precum si conversia unor active si passive monetare exprimate in moneda straina, fiind
recunoscute in contul de profit si pierdere. _

La sfarsitul fiecarei luni, elementele exprimate in devize, din bilant si din afara bilantului, se
evalueaza in functie de cursul de schimb comunicat de BNR a Romaniei din ultima zi bancara a lunii
in canza.

Diferentele din sumele rezultate din evaluarea periodica se inregistreaza astfel:

e Diferentele aferente activelor in devize inregistrate ca imobilizari financiare sunt inregistrate
in conturi analitice distinct deschise in cadril conturilor in care sunt evidentiate respectivele
active in devize

e Celelalte diferente se inregistreaza in conturile de venituri si cheltuieli privind operatiunile
de schimb.,

Imobilizarile necorporale sunt prezentate la costurile de achizitie minus ajustarile cumulate de
valoare si sunt amortizabile intr-o pericada de 1-3 ani. Licentele de software achitizionate sunt
capitalizate pe baza costurilor contractate pentru achizitionarea si punerea in aplicare a respectivuiui
software. Costurilor associate cu mentenanta programelor de software sunt inregistrate ca si
cheltuieli la momentul la care sunt contractate.

Imobilizarile corporale reprezinte active care;
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e  Sunt detinute de Emitent pentru a fi utilizate in productia de bunuri sau prestarea de servicii,
pentru a fi inchiriate tertilor sau pentru a fi folosite in scopuri administrative si
= Sunt utilizate pe o perioada mai mare de un an
Imobilizarile corporale sunt recunoscute intial si inregistrate in contabiltiate la cost istoric.
Costurile cu intretinerea si reparatiile mijloacelor fixe sunt trecute pe cheltuieli atunci cand se
efectueaza. Cheltuielile ulterioare care au ca efect imbunatatirea paramentrilor tehnici initiali ai
imobilizarilor corporale si conduc la obtinerea de beneficii economeie viitoare, suplimentare fata de
cele estimate initial, sunt recunoscute ca o component a imobilizarilor corporale respective.
Obtinerea de beneficii se poate realize fie direct prin cresterea veniturilor, fie indirect prin reducerea
cheltuielilor de intretinere si functionare,
Imobilizarile sunt prezentate in bilant la valoarea ramasa reprezentand valoarea de inventor
minus ajustarile cumulate de valoare. Amortizarea imobilizarilor corporale se inregistreaza in
cheltuielile de exploatare ale Emitentului si se calculeaza la intreaga valoare de intrare a

imobilizarilor corporal, prin metoda liniara, de-a lungul duratei de viata normale stabilite astfel:

Durata in ani
Constructii 30 -50
Echipamente tehnologice 4-20
Mijloace de transport 4-5
Alte instalatii, mobilier 3-20
Imobilizari in curs . Nuse amortizeaza

Amortizarea imobilizarilor corporale inchiriate de la terti se calculeaza si se inregistreaza in
contabilitate de catre entitatea care le are in proprietate. Amortizarea investitiilor la imobilizarea
corporale inchiriate, efectuate de catre Emitent, se calculeaza si inregistreaza in contabilitate de catre
Emintent, pe perioada contractului de inchiriere sau pe durata de viata normal a investitiei, oricare
dintre acestea este mai mica. Terenurile nu se amortizeaza.

Imobilizarile corporale sunt scoase din evident la cedare sau casare, atunci cand nici un
beneficiu econoniic viitor nu mai este asteptat din utilizarea sa ultericara. Elementele de imobilizari
corporale care au fost cedate sau casate sunt eliminate din bilant impreuna cu amortizarea cumulate
corespunzatoare, iar profitul sau pierderea rezultate dintr-o asemenea operatiune se determinca ca
diferenta infre suma obtinuta si valoarea contabila neta si este inclusa in rezultatul de exploatare al
perioadei.

La inchiderea exercitiului financiar, imobilizarile corporale se reflecta in situatiile financiare
la valoarea de intrare, pusa de acord cu rezultatele inventarierii. In acest scop valoarea de intrare se

compara cu valoarea stabilita pe baza inventarierii, denumita valoarea de inventor.
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Diferentele constatate in minus intre valoarea de inventor si valoarea contabila neta se inregistreaza
in contabilitate pe seama unei amortizari suplimentare, in cazul activelor amoitizabile pentru care
deprecierea esre ireversibila sau se efectueaza o ajustare pentru depreciere sau pierdere de valoarea
atunci cand deprecierea este reversibila.

Imobilizarile financiare cuprind:

e Titluri de participare

e Parti in societatile comerciale legate

o Titluri destinate a fi folosite in mod durabil in activitatea institutiei.

Stocurile sunt inregistrate la cea mai mica valoare intre cost si valoarea neta realizabila. In
situatiile financiare, stocurile sunt prezentate la valoarea realizabila neta, diferenta dintre valoarea
realizabila neta si valoarea contabila fiind reprezentata de ajustarile pentru deprecierea stocurilor,

In contabilitatea, evidenta este tinuta la costul de achizitie. La iesirea din gestiunea a stocurilor
acestea se evalueaza si inregistreaza in contabilitate prin aplicarea metodei costului mediu ponderat.
Activele corporale de natura obiectelor de inventor, sunt trecute pe cheltuileli de regula in momentul
darii lor in folosinta.

Creantele sunt inregistrate la valoarea nominal minus ajustarile penfru deprecierea acestora. In
scopul raportarii privind fluxurile mijloacelor banesti, mijloacele banesti si echivalentele curpind
solduri cu scadenta de mai putin de trei luni, de la data achizitie:

¢ Numerar

e Conturi curente la banci

¢ Depozite bancare

Cand Emitentul este locatar intr-o chirie/leasing prin care se transfera Emitentulni in mod
substantial toate riscurile si beneficiile aferente dreptului de proprietate, mijloacele in leasing sunt
capitalizate in proprietate si mijloacele fixe la inceperea leasingului la cea mai joasa valoare justa a
mijlocului fix inchiriat si la valoarea prezenta a platilor de chirie minima,

Fiecare plata de leasing este alocata intre datonii si costurile de finantare pentru a obtine o rata
constanta in sold. Obligatiile de inchiriere corespondente, net de costurile de finantare sunt incluse in
imprumuturi. Costul cu dobanda este inregistrat in raportul privind rezultatele financiare pe perioade
de leasing utilizand metoda dobanzii efective. Mijloacele fixe achizitionate prin leasing financiar se
depreciaza pe durata lor de exploatare sau pe un termen de leasing scurt daca Emitentul este sigura
ca va obtine dreptul de proprietate la incheierea termenului de leasing.

Provizioanele sunt recunoscute atunci cand Emitentul are o obligatie legala curenta sau

construcitva ca urmare a evenimentelor anterioare

Active si datorii contingente

Activele si datoriile contingente sunt inregistrate in conturi in afara bilantului.
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Activele contingente sunt active potentiale carc apar ca urmare unor evenimente anterioare
datei bilanfului i a cdror existentd va fi confirmatat numai prin aparitia sau neaparifia unuia sau

mai multor evenimente viitoare nesigure care nu pot fi in totalitate sub controlul Emitentului.

Activele contingente inregistrate de Emitent cuprind imobilele [uate in ipotec de aceasta
In cadrul contractelor de credite ipotecare incheiate cu diferiti clienti, si constau in apartamente,

case, terenuri .

Valoarea acestor ipoteci a fost urmitoarea:

Sold la perioada (Lei)

31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013

139.903.499 112.086.575 116.649.959

Datoriile contingente reprezinti:

o O obligatie potentiald, aparutd ca urmare a unor evenimente trecute, anterior datei
bilanfului §i a carei existentd va fi confirmati numai de aparifia unuia sau mai multor
evenimente viitoare incerte, care nu pot fi in totalitate sub controlu! Emitentului; sau

¢ O obligatie curentd apdrutd ca urmare a unor evenimente trecute, anterior datei
bilanfului, dar care nu este recunoscuti deoarece:

- Nueste sigur ci vor fi necesare iegiri de resurse pentru "stingel"ea acestei
datotii ;sau

- Valoarea datoriei nu poate fi evaluati suficient de credibil

Datoriile contingente ale Emitentului cuprind obligatiile asumate de ciitre aceasta in cadrul
contractelor de imprumut incheiate cu diverse biinci in vederea finantdrii activitatii curente,

respectiv creditele cesionate ca si garantii pentru imprumuturile contractate, a ciiror valoare au

fost :
Sold 1a perioada (Lei)
31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013
54.883.290 64.991.989 57.602.757

Obligatiile de pensii si alte beneficii post pensionare

Emitentul, in activitatea sa normald, face pli(i citre bugetul asigmrilor sociale de stat si
fondurilor speciale in numele angajailor sii roméni pentru;
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- Asigurdri sociale de stat (pensii),
- Asiguriri sociale de sénitate,

- Asiguriri pentru somaj ,
in principiu, toti angajatii Emitentului sunt membrii ai planului de pensii al Statutui.

Emitentul nu opereazi nici o altd schema de pensii, §i prin urmare nu are nici un fel de
obligatii cu privire la pensii. Emitentul nu opereaza nici un plan special de beneficii sau plan de
benefici post-pensionare. Emitentul nu are nici o obligatie de a oferi alte servicii angajatilor

prezenti sau fostilor angajati.

Impozitul pe profit

Emitentul fnregistreza impozitul pe profit curent pe baza profitului fiseal impozabil, aga

cum cere legislatia referitoare la impozitul pe profit.

Plata impozitului pe profit trebuie efectuatd trimestrial pana in ziva de 25 a lunii urmitoare
trimestrului pentru care se face, iar la incheierca exercifiului se fac regulatiziri pani la
dataprevizuti de lege pentru depunerea situatiilor financiare, respectiv a declaratiei annale de

impozi.
Cifra de afaceri

Veniturile aferente cifrei de afaceri sunt recunoscute si inregistrate, de regula, pe baza

contractelor precum si a celorlalte acte incheiate potrivit obiectului de activitate al Emitentului.

Cifra de afaceri include veniturile din chirii, veniturile din dobénzi §i comisioane de

instrumente si acordare aferente creditelor ipotecare.

Activele si datoriile financiare

Activele financiare

Activele financiare ale Emitentului se referd la creditele pentru investifii imobiliare
(ipotecare) acordate de aceasta diferifilor clienti ( persoane fizice si jurdice). Aceste credite au ca
obiect dobindirea sau mentinerea drepturior de proprietate asupra unui teren sgi/sau unet
constructii realizate sau care sa se realizeze, amenajarea, reabilitarea, modernizarea, consolidarea

sau extinderea unei constructii sau viabilizarea unui feren.

Recunoasterea initiald in contabilitate a creditelor acordate, respectiv pe misura tragerilor

de credit efectuate de ciiire client pind la nivelul sumei aprobate spre creditare, se face la
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valoarea aprobatad conform contractului in functie de valuta contractului, Valoarea creditului se

majoreazi pe parcurs dacd suma acordatd initial se suplimenteaza.

Rambursarea creditelor se face in baza unor rate lunare scadente in funciie de data
stabilitd prin contractul de credit, rata ce contine principal, dobénda si comision. Prin incasarea
ratelor la fiecare scadentd valoare creditului se diminueazi cu principalul platit de client, in timp

ce dobénda i comisionulincasat se reflectd in conturile de venituri corespunzitoare.

Creditele si dobanzile aferente nerambursate, respectiv neincasate la scadenid se clasifici

in categoria creanielor/dobanzilor restante.

La sfirsitul fiecdrei luni se analizeazd creditele si dobanzile restante si in functie de
numdrul de zile de intérziere i de normele interne aprobate in acest sens se inregistreazi ajustiri

pentru deprecierea creantelor.

Tot in baza normelor si procedurilor interne de urmirire a creditelor restante, impreund cu

jurigtii Emitentului se Tncep procedurile de recuperare a creantelor restante.

La data de 31.12.2011 §i 31.12.2012, s-au inregistrat ajustiri pentru un numar de 40 clienti
restanii, respectiv 45 contracte de credit. Iar la data de 31.12.2013, s-au inregistrat ajustiri pentru

un numdir de 56 clienfi restanti, respectiv 56 contracte de credit.

Ajustdrile pentru deprecierea creantelor din creditele acordate clientelei (pi‘ovizioanele
specifice de risc de credit si dobanda ) s-au calculat in baza normelor interne aprobate in acest
sens, in conformitate cu Regulamentul BNR nr. 3/2009. Aceste ajustdri se calculeazi la sfarsitul
fiecdrei luni i se inregistreaza cresteri/descresteri ale acestora in functie de situatia creditelor

restante la momentul respectiv,

In urma calculelor specifice, suma ajustarilor pentru deprecierea creantelor legate de

creditele acordate a fost de la datele ;

Sold la perioada (Lei)

31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013

10.145.014 10.766.669 10.205.434

Situatia creditelor in sold, a dobénzilor calculate si neajunse la scadenta si a ajustirilor

constituite pentru restante se prezintd astfel:

Sold 1a (Lei)

Explicatii 31.12,2011 31.12,2012 31.12.2013
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Sold credite , din care: 51.439.575 32.396.210 29.635.340
-Credite Ron 1.126.509 331.618 15.82.928
-Credite Eur 60.278.824 42.295.925 38.311.817
-Credite USD 179.256 127,756 99.684
-Ajustare pentru deprec. creanfelor 10.145.014 10.359.089 10.359.089

Sold dobinzi calculate, din care : 192,557 39.302 129.417
-In Ron 5.108 70.922 71.521
-In Euro 496.806 375.960 420.647
-In USD 662 0 354
-Ajustare pentru deprec. creajelor 310.019 407.580 363.105

Total active financiare 51,632,132 323.435.512 41.703.640

Emitentul inregistreazi comisioane pentru serviciile financiare prestate, acestea fiind

clasificate in 2 categori :

Comisioane aferente acordirii de credite

Comisioane pentru administrarea creditelor

Tratamentul contabil in anii 31.12.2011, 2012 si 2013 aplicat acestor comisioane se

prezintd astfel:

Comisioanele aferente acordirii creditelor sunt incasate la momentul
acorddrii creditelor gi recunoscute in contabilitate ca si venituri in _
avans, el sunt asimilate veniturilor din dobdnzi i se recunosc ca atare
pe baza unei esalondri lunare, dupd mmetoda liniard, pe toatd durata
acorddrii creditului
- Comisioanele pentru admininstrarea creditelor se consideri cistigate pe
masura prestérii serviciilor si sunt recunoscute ca si venituri lunar, pe
madsura incasarii lor la datele scadente, odata cu principalul si dobanda,
prin acest tratament ele sunt asimilate unei dobénzi,

Nivelul veniturilor in avans reprezentind comisioane aferente creditelor acordate este in

sumd de la datele :

Sold la perioada (Lei)
31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013
98.340 113.423 171.894

Datariile financiare

Datoriile financiare ale Emitentului cuprind imprumuturile contractate de aceasta de la
diferite alte institutii bancare, in vederea finan{irii activitii{fii proprii de creditare.

Aceste datorii sunt recunoscute in contabilitate la cost istoric, respectiv valoarea

imprumuturilor contractate si acordate.

Rambursérile se realizeazi

periodic

(lunar/trimestrial/semestrial/anual),

conform

prevederilor contractuale, cind se inregistreaza si dobdnda aferentd datoratd ca si cheltmiala a

perioadei.
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Garantarea acestor imprumuturi s-a realizat prin cesiune de contracte de credit §i ipoteca.

Situatia datoriilor financiare (imprumuturilor contractate) se prezinti astfel:

Sold la (Lei)
Explicatii 31.12.2011 31.12,2012 31.12.2013
Sold imprumut, din care 32.980.531 24,538.407 20.299.415
-in Ron - - 668.949
-in Eur 32.980.831 24.538.407 19.630.466
-in USD - - -
Total imprumuturi 32.980.531 24.538.407 20.299.415

Tranzactii cu partile afiliate

Se considerd a fi pir(i afiliate, partile unde o parte este capabild si controleze cealaltd parte,

sau si exercite o influenfd considerabild
operationale.

asupra celeilate parti in luarea deciziilor financiare si

Pirtile afiliate cu care Emitentul a desfisurat tranzacii in anii:

Societitii

Perioada si explicafii

Imoinvest S.A.

Imofinance S.A.

Cele mai importante operagiuni cu partile
afiliate pentru perioada de raportare au fost
reprezentate de:

-Servicii de Inchiriere — 11.925 Lei

- Achizitii de servicii consultantd si
management — 901.579 Lei, din care servicii
neachitate la data de 31.12.2011 - 54.105 Lei

Imoinvest S.A,

Imofinance S.A.

Cele mai importante operatiuni cu partile
afiliate pentru perioada de raportare au fost
reprezentate de:
-Servicii de inchiriere — 13.236 Lei
- Achizitii de servicii consultant gi
management — 1.135.687 Lei, la data de
31.12.2012

Imoinvest S.A.

Imofinance S.A,

Cele mai importante operafiuni cu pértile
afiliate pentru perioada de raportare au fost
reprezentate de:
-Servicii de inchiriere — 11.030 Lei
- Achizitii de servicii consultanta si
management — 477,478 Lei, la data de
31.12.2013

Informatii privind unele posturi din bilant

Rezerve constituite

Rezerve le constituite de Emitent si reflectate in capitalurile proprii cuprind rezervele legale,
constituite anual in limita a 5% din profitul brut contabil, pand la nivelul de 20% din capitalul

social.
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Avind in vederc faptul ci la data de 31.12.2011 Emitentul a inregistrat profit in suma de
780.489 lei, au fost inregistrate repartiziri in contul rezervei legale, in suméd de 39.025 lei, la
31.12.2012 a inregistrat profit in sumi de 1.915.749 lei, au fost inregistrate repartiziri in contul
rezervei legale, in sumid de 95.787 lei si la 31.12.2013 a Inregistrat profit in sumd de 2.176.804
lei, au fost inregistrate repartizri in contul rezervei legale, in sumi de 108.840 lei.

Situatia rezervelor legale se prezintd astfel :

Sold final Cresteri Scaderi Sold final
01.01.2011 2011 2011 31.12.2011
567.432 39.025 - 606.457
01.01.2012 2012 2012 31.12.2012
606.457 05.787 702.244
01.01.2013 2013 2013 31.12.2013
702.244 108.840 811.084
Componenta posturilor "Alte active " si "Alte pasive "
Sold la (Lef)
Explicatii 31.12.2011 31.12.2012 31,12.2013
Alte pasive 41.840 2.115.030 4.281.867
Comisioane de gestiune a creditelor restante 151.876 - -
(neachitate)
Provizioane {ajustiri) pentru creanje restante gi 115.536 -
indoielnice
Impozitul pe profit(achitat peste nivelul obligatiilor 5.500 9.800 -
inregistrate si declarate)
Debitori gi comisioane - 750.441 197.460
Alte bunuri - 1.332.098 4.081.640
Contributia ¢-m- de recuprat - 11.911 -
TV A Neexigibil - 10.780 -
Debitori din comisioane (ajustat cu ct. deprecieri) - - -
Concedii medicale de recuperat - 2.767
Alte pasive 133.805 132.814 493,239
Obligatii salariale nerididicate 4,573 0 0
Contributii sociale aferente lunii decembric 15.202 26.478 29.549
Obligatii de platd la bugetul de stat (impozit 4.768 6.646 172.158
profit,impozit salarii)
Obligatii de plati fati de furnizori i al{i creditori 109.262 - -
Tva de platd af. Lunii decembrie - 23.700 10.315
Obligatii de ptatd fad de furnizori gi alti credifori - 80.700 262.548
Impozit pe salariu - - 9.492
Venituri de primit - - 6.128
TVA Neexigibil - 3.049
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Cheltuieli si venituri inregistrate in avans

Soldul cheltuielilor inregistrate in bilantul intocmit la data de 31.12.2013 este de 3.582
lei, reprezentand cheltuieli cu asigurari Casco si Rca scadente in anul 2014, Soldul veniturilor
inregistrate in avans este de 171.894 lei si reprezinta comisioane aferente creditelor acordate.
Soldul la data de 31.12.2012 este de 185.921 lei, reprezentand:

o Creante atasate = 213.921 lei
¢ Dobanzi restante = 308.705 lei

o Cheltuicli in avans (comisioane bancare, asigurari, abonamente) = 9.363 lei
e Provizioane specifice pentru risc de dobanda = - 407.580 lei
Soldul la data de 31.12.2012 este de 214.562 lei, reprezentand:
e (Creante atasate = 135.751 lei
e Dobanzi restante = 366.825 lei
¢ Cheltuieli in avans (comisioane bancare, asigurari, abonamente) = 22.005lei

¢ Provizioane specifice pentru risc de dobanda = 310.019 lei

Activele subordinate

La data de 31.12.2013 si la data de 31.12.2012 Emitentul detinea in portofolin actiuni ale
firmelor din grup, fara a detine insa controlil asupra acestora. Valoarea acestor participatii la data

de 31.12.2013 si 31.12.2012 este de 1.272.980 lei, situatia acestora prezentandu-se astfel:

SC IMOINVEST S.A. 3,95% 1.272.980

I.a data de 31.12.2011 Emitentul detinea urmatoarele participatii, valoarea totala fiind de

1.427.815 lei

SC IMOINVEST S A, 3,95% 1.272.980
SC MICROIMO IFN SA 5,10% 75.530
SC IMOLEASING IFN SA 511% 79.305

Situatia creantelor si datoriilor :

Denumire indicator Sold la Sold1a 31.12.2012 | Sold1a31.12.2013
31.12,2011

Creante

Creante asupra institutiilor de 1.948.08% 2.492.567 882.667

credite
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e Lavedere 73.464 88.406 161.282
e Latermen 1.449.601 2.404.161 721.386
e Alte creante 424.842 - -
Creante asupra clientelei 51.501.074 44.179.228 41,714,984
e Creante privind 61.584.589 54.864.727 53.006.489
clientela
o Alte creante privind 64.499 91.170 597.688
clientele
s Provizioane pentru 10.145.014 10.776.669 11.889.193
creante asupra
clientelei
Total creante 53.449.163 46.671.795 42.597.651
Datorii
Datorii privind institutiile de 32,980.531 24.538.487 20.299.387
credit
e Lavedere - - 28
e Latermen 32.980.531 24.538.487 20.299.415
Datorii privind clientela 142.675 98.186 126.421
e Depozite, din care: - - -
e Lavedere - - -
o Latermen - - -
e Alte datorii, din care: 142.675 98.186 493.239
o Lavedere 143.675 98.186 493.239
e Latermen - - -
Datorii cosatituite prin alte - - -
titluri
TOTAL DATORII 66.389.087 49.371.532 20.919.047

Informatii privind poriofoliut de titluri

Emitentul nu detinea un portofoliu de titluri de natura obligatiunilor, titlurilor de

plasament, titlurilor de tranzactie.

Active imobilizate — valori brute




Denumire indicator

31.12.2611

31.12.2012

31.12.2013

Imobilizari necorporale

Fond comercial

Cheltuieli de constituire

Cheltuieli de dezvoltare

Alte imobilizari

necorporale

6.272

5316

Imobilizari necorporale in

curs

Total imobilizari

necorporale

6.272

5.316

3.066

Imobilizari corporale

Terenuri

Amenajari de terenuri

Constructii

Echipamente tehnologice

Aparate si instalatii de

masurare control si reglare

11.432

4,927

Mijloace de transport

61.388

61,388

61.388

Mobilier, aparatura
birotica, echipamente de
protective si alte active

corporale

3.580

3.580

3.580

Imobilizari corporale in

curs

Total imobilizari

corporale

76.400

69.895

69.895

Imobilizari financiare

Obligatiuni si alte titluri cu

venit fix

Actiunt si alte titluri cu

venit variabil
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Participatii

Parti in cadrul societatilor

comerciale legate

1.427.815

1.272.980

1.272.980

Total imobilizari

financiare

1.427.815

1.272.980

1.272.980

Active imobilizate - Total

1.510.487

1.348.191

1.345.941

Repartizarea profitului

Destinatie

Suma (lei)

31.12.2011

31.12.2012

31.12.2013

Profit de repartizat

780.489

1.915.755

1.918.010

Rezerve legale

35.025

95.787

108.840

Rezerve statutare sau

contractual

Rezerve pentru riscuri

bancare

Rezerva de

intrajutorare

Rezerva mutual de

garanfare

Alte reserve

Acoperirea pierderii
contabile din anii

precedenti

Dividende

Alte repartizari

Profit nerepartizat

741.464

1.819.968

1.809.170

Provizioane

In anii 2011, 2012, 2013 nu au fost constituite urmatoarele tipuri de provizioane:

e Pentru riscuri de executarea angajamentlor prin semnatura
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e Pentru pensii si obligatii similar

e Pentru riscuri de tara

e Pentru restructurare

o Pentru dezafactarea imobilizarilor corporale si alte actiuni similar legate de acestea
e Pentru impozite

e Alte provizioane

Informatii privind unele posture din contul de profit si pierderi

Sumele inregistrate de Emitent in contul de profit si pierderi in categoria * Alte venituri din

exploatare’ in suma (lei) de:

31.12,2011 31.12.2012 31.12.2013

28.933 127.835 468.140

Sunt reprezentate de venituri din inchirierea mijloacelor de transport, precum si alte venituri din
exploatare (refacturare serviciilor de evaluare, conform prevederilor contractuale). In categoria

alte venituri in suma (lei) de:

31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013

2.924 119,835 - 33.034

Emitentul a reflectat cheltuielile cu alte impozite si taxe, precum si alte cheltuieli de exploatare.
In baza contractelor incheiate in cursul, in cursul anilor 2011, 2012, 2013, Emitentul a beneficiat
de servicii de consultant acordate de catre SC Imofinance S.A., in calitate de socictate mama a

Grupului Financiar Imofinace. Costul acestor servicii a fost de

2011 2012 2013

901.579 1.135.687 689.475

Provizioanele specifice constituite pentru deprecierea creditelor si dobanzilor din operatiuni cu
clientela s-au situate, in:
s Anul 2011, la un nivel de 1.700.936 lei, iar veniturle din anularea si diminuarea acestora
au fsot de 1.128.503
e Anult 2012, la un nivel de 10.359.089 lei, iar veniturile din anularea sau diminuarea
acestora au fost de 3.724.315 lei
o Anul 2013, la un nivel de 10.568.539 lei, iar veniturile din anularea sau diminuarea

acestora au fost de 3.252.353 let
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Informatii privind salariatii si membrii organelor de administratie, conducere si supraveghere

Situatia cheltuielilor privind salariatii si membri Consiliului de Administratie se prezinta astfel:

Exercitinl Exercitiul Exercitiul

financiar 2011 financiar 2012 financiar 2013
Cheltuieli cu salariile 284.353 505.493 514.968
personaluiui
Cheltuieli cu indemnizatiile 116.115 126.840 145.927
membrilor Consiliului de
Administratie
Cheltuieli privind 107.654 169.436 177.248
asigurarule si protectia
sociala din care:
-cheltuieli privind pensiile - - -
Alte cheltuieli 11.241 27.433 28.597
TOTAL 519.363 829.202 866.740

Valoarea tichetelor de masa acordate salariatilor a fost inclusa in categoria  alte cheltuieli: - .

2011

2012

2013

11,241

27.433

28.597

Datorii contigente si angajamente

Valoarea la cost istoric a garantiiloe laute pentru creditele ipotecare incheiate cu diferiti clienti

este in suma (lei) de:

31.12.2011

31.12.2012

31.12.2013

139.903.499

112.086.575

116.649.959

Garantiile luate diferitilor client sunt constituite din ipoteci asupra bunurilor achizitionate prin

creditele acordate (apartamente, case, terenuri). Valoarea creditelor ipotecare cesionate ca si

garantii in favoarea instituriilor de credit in vederea finantarii activitatii curente este de:

31.12.2011

31.12.2012

31.12.2013

54.883.290

64.991.589

57.602.757




Elemente din contul de profit si pierdere (lei)

Denumirea indicatorului 30.09.2013 30.09 2014
Dobanzi de primit si venituri asimilate,

din care: 2.327.564 2.093.483
- aferente obligatiunilor si altor titluri cu

venit fix 0 0
Dobanzi de platit si cheltuieli asimilate 719.566 684.762
Venituri privind titlurile 0 0
- venituri din actiuni si alte titluri cu venit

variabil 0 0
- venituri din participatii 0 0
- venituri din parti in cadrul soc com

legate 0 0
Venituri din comisioane 501.810 419.039
Cheltuiel din comisoane 66.731 85.406
Profit sau pierdere neta din operatiunt

financiare 156.129 -345.869
Alte venituri din exploatare 242,505 209.542
Cheltuieli administrative generale 1.549.261 1.257.095
- Cheltuieli cu personalul, din care: 629.491 746,334
- Salarii 500.978 594.355
- Cheltuieli cu asigurarile sociale, din

care: 128.513 151979
- cheltuieli aferente pensiilor 0 0
-alte cheltuieli administrative 919.770 510.761
Corectii asupra valorii imobilizarilor

necorporale si corporale 256 0
Alte cheltuieli de exploatare 24,875 109.105
Corectii asupra valorii creantelor si

prov'izioanelor pentru datorii 2 524 103 6.078.933
contingentate sl angajamenic

Reluari din corectii asupra valorit

Corectii asupra valorii titiurilor

transferabile care au caracter de 0 0

imobilizari financiare, a participatiilor si
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a partilor in cadrul soc com legate

Reluari din corectii asupra valorii

titlurilor transferabile care au caracter de

imobilizari financiare, a participatiilor si

a partilor in cadrul soc com legate 0 0
Rezultatul activitatii curente

- Profit 997.296 782.652
-Pierdere 0 0
Venituri extraordinare 0 0
Cheltuieli extraordinare 0 0
Rezultatul activitatii extraordinare

- Profit 0 0
-Pierdere 0 0
Venituri totale 13.104.903 11.713.052
Cheltuieli totale 12.107.607 10.930.400
Rezultatul brut

-Profit 997.296 782.652
-Pierdere

Impozitul pe profit 71.256 128.669
Alte impozite ce nu apar in elementele de

mai sus

Rezultatul net al exercitiului financiar

-Profit 926.040 653.983
-Pierdere

Situatiile financiare cuprinse pentru exercifivl financiar

auditate.

Situatiile financiare la semestru nu se auditeaza.

Evolufia principalilor indicatori financiari:

Denumirea

indicatornlui Formula 31.12.2011 | 31.12.2012 | 31.12.2013
Capitaluri proprii/

Rata capitalului propriv | total active 39,47% 50,44% 56,39%

Rentabilitatea activelor

(ROA) Profit net/ total active 1,42% 3,81% 3,97%

incheiat la 31 decembrie au fost
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Rentabilitatea capitalului | Profit net/ capitaluri

(ROE) proprii 3,59% 7,56% 7,03%
Total active/ total

Solvabilitate datorii 1,74 2,04 2,37

12.2. Auditarea situatiilor financiare anuale Auditoral Financiar

Auditorul IFN-ului este MDA Global Audit S.R.L, cu sediul la urmatoarea adresa str. Buftea

nt.7, Cluj- Napoca, inegistratd la Registrul Comertului sub nr. J12/52/2000 inregistratd la

Camera Auditorilor Financiari din Romania sub nr, 116/2001.

in conformitate cu raportul MDA Global Audit S.R.L. adresat actionarilor IFN-ului cu referire la

exercitiul financiar aferent anilor 2011, 2012 si 2013, situafiile financiare prezintd fidel, din

toate punctele de vedere, pozitia financiard a [FN-ului la 31 decembrie 2011, 31 decembrie

2012 si 31 decembrie 2013, precum si performan(a sa financiard si fluxurile sale de numerar

pentru anul incheiat la data respectiva.

Inca de la infiintare, din anul 2003, in fiecare an, situatiile financiare ale companiei au fost

auditate de cafre un auditor extern.

12.3. Proceduri judiciare si de arbitraj

Lista litigiilor Imocredit IFN la data de 3.02.2015

Nr. Na‘t ura ht-ignlor Suma | Stadiul procesului
si descricrea Reclamant Parat . .
crt, . . reclamata | si sansele de castig
subiectului
: , CIMCATEL fond -Tribunalul
1 i IFN - .
insolventa Imocredit SA 73.107,74 speciafizat Cluj
DAKAMIR tond -Tribunalul
. . ond -Tribunalu
2 insolventa Imocredit JFN SA SRL 293.077,04 Bihor
. L VIMDO fond-Tribunalul
3 ingolventa Imocredit IFN SA 126.909.15 Rihor
. T GAL TRANS fond - Tribunalul
4 insolventa Imocredit IFN SA 118.561,99 Salaj
5 executare silita Satim Prodimpex IMOCREDIT 42.741,58 fond - .Judecatona
Cluj-Napoca
Raifteissen | - Tribunalul
. . . apel - Tribunalu
6 | wvalidare poprire Imocredit [FN SA MTecan A. 1.567.489,89 Ristrita
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2 contestatie la Baloah Eva Zita IMOCREDIT fond - Judecatoria
executare & Oradea
. T BASS DECOR fond - Tribunalul
8 insolventa Imocredit IFN SA 505.458,02 specializat Cluj
BESTCAR fond-
9 insolventa Imocredit IFN SA I EASING 631.344.36 TRIBUI\{ALUL
’ Sibiu
MAR fond - Tribunalul
. . ond - Tribunaly
10 insolventa, Imocredit IEN SA CONSULTING £19.983 64 Maramures
. . SALCEA fond - Tribunalul
11 insolventa. Imocredit IFN SA 793.884.85 Maramures
. . ROBVAL fond - Tribunalul
12 insolventa Imocredit IFN SA 51.65848 Bihor
) ot BEZNEA garant pentru | fond - tribunalul
13 insolventa Imocredit [FN SA VIMDO Bihor
Tancu Aurel
Gelu Jancu Tribunalul
. . recwrs - Tribunalu
14 | executare silita Imocredit IFN SA Corina 50.694,56 Alba
BCR SA
SIGMA garant pentru fond-
15 insolventa Imocredit IFN SA LEASING BESTCAR TRIBUNALUL
LEASING Sibiu
. . ABISSAL fond - Tribunalul
16 insolventa Imocredit IFN SA 38.684,52 Bistrita
5P fond - Tribunahul
. , ond - Tribunalu
17 insolventa Imocredit IFN SA CONSTRUCT 52.858.28 specializat Cluj
o UTIL CONS fond - Tribunaiul
18 penal Imocredit IFN SA 57.520,08 specializat Cluj
19 penal Imocredit IFN SA UTIL CONS 57.520.08 Tribunalul Bucuresti
omor
20 penal Imocredit IFN SA Jula Marpareta deosebit de apel - Curteg de
orav Apel Cluj
. . DEY 26,092.55 procedura
21 insolventa Imocredit IFN SA SECURTTY tei simplificata
. . RUSTIC termen pentru
22 | executare silita Imocredit IFN SA GROUP SRL 17447,74 vanzare directa
23 civil . Alexa . actiune admisa in
Benchea Gheorghe si Gheorghe, actiune 04.06.2014
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altii Imocredit IFN constatare | Judecatoria Blaj
SA
Imocredit,
Bonda contestatic la fara prim termen
24 ivil llea George Bogdan . pe
¢ ge 2ok Valentin, executare stabikit
Bonda Adriana
nda Fugen, Bond . , .
. Bo  UBen 21 Imocredit IFN | contestatie la |  fara prim termen
25 civil Adriana, Kalman .
SA executare stabilit
Elena
investire cu
26 civil Imocredit IFN SA Neag Lucia formula admisa cererea
executorie
investire cu
27 civil Imocredit IFN SA Caraba Floare formula admisa cererea
executorie
investire cu
28 civil [mocredit [FN SA Abissal SRL formula admisa cererea
executorie
investire cu i curs de
29 civil Imocredit TFN SA Bonda Eugen formula .
. solutionare
executorie
plangere
impotriva
. . . ... ermen 30.03.2015
30 civil Imocredit IFN SA BCPI Brasov | incheierii de : n s
Judecatoria Brasov
carte
funciara

Nu exista litigii care sa afecteze semnificaliv activitatea societatii,

12.4. Modificiri semnificative ale sitnatiei financiare sau comerciale

Nu este cazul

12.5. Numerar si resurse de capital

Tnformatii privind resursele de capital ale IMOCREDIT IFN

Capitaluri proprii 31.12.2014

26.456.485 lei

9.501.216 lei

Alte imprumuturi pe termen lung 31.12.2014

Alte imprumuturi pe termen scurt 31.12.2014 (imprumuturi pe termen
scurt si partea pe termen scurt din imprumuturile pe termen mediu si
lung)

11.082.827 lei

Total 1a 31.12.2014

47.040.528 lei

Sursele si valoarea fluxurilor de numerar
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Denumirea indicatorilor 31.12.2011 31.12. 2012 31.12, 2013
Fluxuri de trezorierie din activitati de
exploatare
Incasari de numerar din dobanzi si comisioane 4.050.798 4.581.170 4.300.783
Plati numerar reprezentand dobanzi si comisioane (2.004.225) (2.240.117) {1.087.789)
Plati in numerar catre angajati de bunuri si servicii (1,499.623) (1.794.692) (1.572.653)
Alte venituri incasate/cheltuieli platite in numerar - - 228.976
din activitatea de exploatare '
Fluxuri de trezorerie din activitatea de exploatare, 546.950 546.361 1.869.317
exclusive modificarife activelor si  pasivelor
activitatii de exploatare si impozitul pe profit platit
Cresteri/descresteri ale activelor aferente
activitatii de exploatare
Cresteri/descresteri ale creantelor privind clientela 11.651.946 10.000.242 (1.945.432
Cresteri/descresteri ale altor active aferente - - 2.2264.363
activitatii de explotare
Cresteri/descresteri ale pasivelor aferente
activitatii de exploatare
Cresteri/descresteri ale datoriilor privind institutiile | (11.864.414) (9.991.440) (4.238.992)
de credit
Fluxuri de trezorerie din activitatea de 334.482 - (2.050.744)
exploatare, exclusive impozitul pe profit platit
Plati in numerar reprezentand impozitul pe profit - - 76.836
Fluxuri de trezorerie din activitati de exploatare 334.482 555.163 (1.973.908)
Fluxuri de trezorerie — Total 334.482 555.163 (1.973.908)
Numerar la inceputul perioadei 1.611.688 1.948.170 2.503.333
Numerar la sfarsitul perioadei 1.248.170 2.503.333 529.425

12.6. Conditiile de creditare si structura de finantare a Imocredit IFN S.A.:

La data de 31.12.2014 Emitentul are angajate urmatoarele credite:
e linie de credit Piracus Bank in Euro, valoarea angajata la data de 30.06.2014 este de

1.290.410,27 Euro, la un DAE de 5,328%

o linie de credit Piraeus Bank in lei, valoarea angajata la data de 30.06.2014, este

1.440.086,12 lei, la un DAE de 5.45%

o credit CEC BANK lei, valoarea angajata la data de 31.12.2014, este 21.337 lei, laun

DAE de 4.51%

o credit CEC BANK Euro, valoarea angajata la data de 31.12.2014, este de 1.088.824,30

euro, la un DAE de 4.421%

o credit BCR — Euro, valoarca angajata la data de 31.12.2014, este 670.700 Euro, la un

DAE de 3.828%

o credit BCR - Euro, valoarca angajata, la 31.12.2014, este  1.199.930,31 la un DAE de

3.828%

In cazul BCR stiuctura de finantare este 100% din valoarea principalului aferent creditului

acordat de Imocredit,
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Structura | Credit principalul pe primii 10 ani la finantarea/refinantarea a maxim 80%
finantare din valoarea creditului acordat de IMOCREDIT IFN SA (valoarea
CEC principalului) cu conditia ca Principalul+ Dobanzile+ Comisioanele ce
se regasesc in graficul IMOCREDIT aferente perioadei finantate de
CEC Bank (respectiv maxim 10 ani) sa fie mai mare decat
Principalul+ Dobanzile+ Comisioanele ce se vor regasi in graficul de

creditare CEC Bank SA.

Aport diferenta pana la 100%

propriu

12.7. Declaratie privind capitalul circulant

Emitentul declard ¢ in opinia sa, are un capital net suficient pentru obligatiile sale actuale.

12.8. Capitaluri proprii §i gradul de indatorare
Capitalurile proprii la data de 31,12.2014 sunt de 28.522.644 lei si datoriile totale in suma
de 21.100.782 lei.

13. INFORMATII SUPLIMENTARE

13.1. Capitalul social
Conforin Actului Constitutiv, [FN-ul detine un capital social in valoare de 26.456.485 lei

impdartit in 5.291.297 de Actiuni, fiecare cu o valoare nominali de § Lei. Capitalul social al IFN
este subscris gi varsat integral la data fnregistrérii la Registrul Comerfului a mentiunilor privind
ultima majorare de capital.
Conform actului constitutiv, obiectul principal de activitate este Alte activitati de creditare
(Acordare de credite ipotecare) ~Cod CAEN 6492.Emitentul mai are wrmatoarele obiecte
secundare de activitate:

e Leasing financiar — Cod CAEN 6491

e Alte activitati de creditare — Cod CAEN 6492

o Alte intermedieri financiare n.c.a, — Cod CAEN 6499

o Activitati de intermediere a tranzactiilor financiare — Cod CAEN 6612

e Activitati auxiliare intermedierilor financiare, exclusive activitati de asigurari si fonduri

de pensii —~ Cod CAEN 6619
o Activitati ale agentilor si brokerilor de asigurari — Cod CAEN 6622
s Activitati de administrare a fondurilor — Cod CAEN 6630

o Cumpararea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii sau inchiriate — Cod CAEN 6810
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Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate — Cod CAEN
6820

Activitati de consultant pentru afaceri si management — Cod CAEN 7022

Activitati de inchiricre si leasing cu autoturisme si autovehicule rutiere usoare — Cod
CAEN 7711;;

Activitati de inchiriere si leasing cu autovehiculele rutiere grele -Cod CAEN 7712;
Activitati de inchiriere si leasing cu bunuri recreationale si echipament sportive — Cod CAEN
7721,

Activitati de inchiriere si leasing cu alte bunuri personale si gospodaresti n.c.a. — Cod CAEN
7729;

Activitati de inchiriere si leasing cu masini si echipamente agricole — Cod CAEN 7731;
Activitati de inchicreie si leasing cu masini si echipamente pentru constructii — Cod
CAEN 7732;

Activitati de inchiriere si leasing cu masini si echipamente de birou (inclusiv
calculatoare) ~Cod CAEN 7733,

Activitati de inchiriere si leasing cu echipamente de transport pe apa — Cod CAEN 7734;
Activitati de inchiriere si leasing cu echipamente de transport aerian — Cod CAEN 7735;
Activitati de inchiere si leasing cu alte masini, echipamente si bunuri tangibile n.c.a. — .
Cod CAEN 7739;
Activitati ale agentiilor de colectare si ale birourilor (oficiilor) de raportare a Eredituiui -

Cod CAEN 8291;

Actiunile TFN-ului sunt nominative, dematerializate i, fiind purtitoare de dividende, care se

calculeazd pe baza profitului anual al IFN-ului.Fiecare majorare de capital si emisiune de noi

Actiuni poate avea loc dupi plata integrald a Actiunilor aferente emisiunii precedente.

Potrivit Actului Constitutiv si reglementirilor aplicabile, fiecare actiune dobanditd in baza legii

conferd titularuiui mai multe drepturi atagate Actiunilor, printre care:

dreptul de participare §i de vot in cadrul AGA i AGEA;

dreptul la dividende;

drepturi preferentiale asociate majordrii de capital, care conferd acfionarilor prioritate la
subscriere pentru Actiunile nou emise si ii protejeaza pe acestia fatd de riscul de dilvare a
procentului de capital definut inainte de majorare;

dreptul de preemfiune — se aplicd in cazul emisiunii de Obligativni convertibile in

Actiuni,
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e dreptul de a participa la alocarea bunurilor din patrimoniul Emitentului in cazu! lichidarii
acestuia; dreptul de a alege si de a {i ales In organele de conducere ale Emitentului;

o dreptul de a beneficia de Actiuni gratuite in cazul majordrii de capital din surse proprii;

e dreptul la informate;

o dreptul de a contesta in instand deciziile AGA sau ale Consiliului de Administratie
adoptate prin delegare de autoritate;

o dreptul de a se retrage din companie, in situatii clar definite;

e dreptul de a raporta auditorilor interni orice aspecte care ar trebui examinate, in opinia

actionarilor;

Niciun actionar nu poate deine 10% sau mai mult din capitalul social total al IFN, exceptand
S.C. Imofinance S.A. Fiecare actionar va putea dobandi, prin majorarea capitalului, in mod
direct sau indirect, prin interpusi persoane fizice si juridice, actiuni care sa reprezinte cel mult
10% din capitalul social a! societatii. Aceeasi limitare este valabila si in cazul in care actiunile an
fost dobandite prin orice alte cai legale. In cazul depasirii acestor limite, actionarul in cauza este
obligat sa se incadreze in actul constitutive si sa le instraineze in decurs de maximum un an de la
dobandirea acestei pozitii. Actiunile ce exceed cota maxima de 10% nu au drept de vot.

Fiecare acfionar este obligat si respecte Actul Constifutiv §i se va supune deciziilor valide
adoptate de AGA. Toate Actiunile conferi drepturi si obligatii egale. Actionarii rispund legal
doar in limita capitalului social subscris.

In cazul in care un actionar doreste sa vanda actiunile sale, ceilalti actionari au un d}'epf
de preemtiune; in aceste sens actionarul va anunta ofecrta sa de vanzare consiliuluj de
administratie care va dispune afisarea ei la sediul societatii. Ceilalti actionari au un termen de 30
de zile in care isi vor putea exercita dreptul de preemtiune. Fiecare actionar are dreptul de a
dobandi, prin exercitarea dreptului de preemtiune, un numar de actiuni direct proportional cu
numarul de actiuni pe care le poseda. Numai daca la expirarea perioadei de exercitare a dreptului
de preemtiune actiunile cedate nu au fost subscrise integral de catre actionari, potrivit regulii
proportionalitatii, va fi permisa cedarea lor numai actionarilor interesati. Cesiunea, si in acest
ultim caz, se va face direct proportional cu numarul de actiuni pe care le poseda ficcare actionar
interest. Daca la expirarea perioadei de exercitare a dreptului de preemtiune actiunile cedate au
fost integral subscrise de catre ceilalti actionari, actionarul va putea vinde liber actiunile, oricui
accepta oferta sa.

In cazul in care actiunile sunt tranzactionate pe o piata reglementata, dreptul de
proprietate se transmite cu respectarea prevederilor legislatiei care reglementeaza piata de

capital,
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Niciun acfionar nu poate define 10% sau mai mult din capitalul social total al IFN, exceptind

S.C. Tmofinance S.A.. Imofinance S.A. este singurul actionar care detine mai mult de 10% din

capitalul social al IFN-ului, si anume 69.27%.

Adunarea generala este organul cu depline puteri de decizie al societatii. Ea s intruneste

in sedinte ordinare si extraordinare.Principalele atributii ale adunarii generale ordinare sunt:

a) sa discute, sa aprobe sau sa modifice situatiile financiare anuale, dupa ascultarea

raportului administratorilor si auditorului financiar si sa aprobe repattizarea profitului

b) sa aleaga si sa revoca prin vot secret administratorii

c) sa numeasca si sa fixeze durata minima a contractului de audit financiar, precum si sa

revokce auditorul financiar

d) sa fixeze renumeratia cuvenita pentru exercitiul in curs adminsitratorilor

¢) sase pronunte asupra gestiuni administratorilor

f) sastabileasca bugetul de venituri si cheltuieli si, dupa caz, programul de activitate, pentru

exercitiuf financiar urmator

g) sa hotarasca gajarea, inchirierea sau desfiintarea uneia sau a mai multor active/unitati ale

societatii

Adunarea gencrala se intruneste cel putin o data pe an, in cel mult 5 luni de la incheierea

exercitiviui financiar.

Adunarea generala extraordinara se intruneste ori de cate ori este nevoie de a se lva o

hotarare cu privire la:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

i)

schimbarea formei juridice a societatii

schimbarea domeniului si obiectului principal de activitate al societatii

prelungirea duratei societatii

reducerea capitalului social sau majorarea lui prin emisiune de noi actiuni

fuziunea cu alte societati sau divizarea societatii

dizolvarea anticipate a societatii

conversia actiunilor ordinare in actiuni preferential sau a actiunilor preferential in
actiuni ordinare

emisiunea de obligatiuni prin oferta publica adresata investitorilor calificati, in
intelesul legii privind piata de capital

infiintarea sau desfiintarea unor sedii secundare

oricare alta modificare a actului constitutive sau oricare alta hotarare pentru care este

ceruta aprobarea adunarii generale extraordinare.
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Adunarea generala a actionarilor se convoaca de catre administratorii societatii. Aceasta
se convoaca la cererea actionarilor reprezentand cel putin o treime din capitalul social, la cererea
auditorului financiar, precum si in cazul in care capitalul social s-a diminuat cu mai mult de 10%
timp de doi ani consecutive, cu exceptia primilor doi ani de al infiintarea societatii comerciale.
Adunarea generala va fi convocata de catre adminsitratori in conformitate cu actul consitutiv, cu
cel putin 30 zile inainte de data stabilita.

Convocarea va fi publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a si intr-un ziar
de larga difuzare locala. La alegerca Consilinlui de Administratie, convocarea sc va putea realize
si numai prin scrisoare recomandata sau prin scrisoare transmisa pe care clectronic, avand
incotporate, atasata sau logic asociata semnatura electronic extinsa, expediata cu cel putin 30 de
zile inainte de data tinerii adunarii, la adresa actionarului, inscrisa in registrul actionarilor.
Convocarea va cuprinde locul si data tinerii adunarii generale a actionarilor, precum si ordinea
de 7i cu indicarea tuturor problemelor ce vor face obiectul dezbaterilor. Cand pe ordinea de zi
figureaza propuncri pentru modificarea actelor constitutive, convocaera va trebui sa contina si
textul integral al acestor propuneri. Adunarea generala se intruneste la sediul societatii
comerciale sau in locul indicat in convocatorul pentru sedinta. Administratorii pot decide tinerea
Adunarilor Generale prin corespondenta. In cazul listarii actiunilor societatii pe o piata
reglementata, se vor aplica pentru convocare dispozitiile relevante din legislatia specifica pietei
de capital, in special prevederile Legii nr.297/2004 privind piata de capital precum si
reglementariile corespunzatoare ale A.S.F.

Pentru validitatea deliberarilor adunarii ordinare este necesara prezenta actionarilor
reprezentand cel putin 70% din numarul total de drepturi de vot, iar hotarariile urmeaza sa fie
luate cu majoritatea voturilor exprimate. Daca aceste conditii nu sunt indeplinite, s¢ va realiza o
noua convocare a adunarii ordinare care va putea delibera valabil cu majoritate de voturi, ori;iél'e
ar fi partea de capital social reprezentata de actionari prezenti. '

Pentru validitatea deliberarilor adunarii generale extraordinare, la prima convocaré, este
necesara prezenta actionarilor reprezentand cel putin 75% din numarul total de drepturi de vot,
hotararile urmand sa fie luate cu majoritatea voturilor detinute de actionarii prezenti sau
reprezentati. Daca aceste conditii nu sunt intrunnite, la cea de-a doua convocare este necesara
prezenta actionarilor reprezentand cel putin 20% din numarul total de drepturi de vot, iar
hotarariile vor fi luate cu majoritatea voturilor detinute de actionarii prezenti sau reprezentati.
Decizia de modificare a obiectului principal de activitate al societatii, de reducere sau majorare a
capitalului social, de schimbarea a formei juridice, de fuziune, divizare sau de dizolvare a
socictatii se ia cu o majoritate de cel putin doua treimi din drepturile de vot detinute de actionarii

prezenti sau reprezentati. Adunarea gencrala a actionartlor este prezidata de presedintele
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Consiliului de Administratie al societatii. Procesul-verbal al adunarii se va scrie intr-un registru
numerotat, sigilat si parafat. Procesul verbal va fi semnat de presedintele de sedinta si persoanele
care l-au intocmit.

Hotararile adunarii generale a actionarilor se iau prin vot deschis. La propunciea
persoanci ce prezideaza adunarea generala a actionarilor ori la propunerea actionarilor
reprezentand % din capitalul social se poate decide ca votul sa fie secret. Votul secret este
obligatorin pentru alegeera administratorilor, pentru revocarea lor si pentru luare hotararilor
referitoare la raspunderea membrilor organelor de administrare, de conducere si control al
societatii. Dreptul la vot in adunarea generala nu poate fi cedat. Orice conventie prin care
actionarul sc obliga a exercita dreptul de vot in conformitate cu instructiunile date sau
propuncrile formulate de socictate sau de persoanele cu atributii de reprezentare este nula,
Actionatii pot participa si vota in adunareca generala prin reprezentare, in baza unei imputerniciri
acordate pentru respective adunare generala. Procura se va depune la sediul societatii cu 3 zile
anterior tinerii adunarii. Actionarul care, intr-o anumita operatic are, fie personal, fie ca
mandatar al unei alte persoane, un interes contrar aceluia al societatii, va trebui sa se abtina de ia
deliberarile privind acea operatie. Actionarul care contravene aceslei dispozitii este raspunzator
de daunele produse societatii daca, fara votul sau, nu s-ar fi obtinut majoritatea ceruta.

Consiliul de Administratic este ales de Adunarea generala pe o perioada de 4 ani, cu
posibilitatea de a fi reales. Consiliul de administratie alege dintre membrii sau un presedinte al
consiliului. Presedintele este ales pentru o durata care nu poate depasi durata mandatului sau de
administrator.

Presedintele poate fi revocat oricand de catre consiliul de administratie si coordoneaza
activitatea consiliului, raporteaza cu privire la accasta adunarii generale a actionarilor. El
vegheaza la buna functionare a organelor societatii.

Consiliul de Administratie va desemna Directorul General al societatii, caﬂua ii sunt
delegate atributiile de conducere a societatii, in conformitate cu art. 143 din Legea nr.31/1990.
Directorul General al societatii este imputernicit sa conduca si sa coordoneze activitatea zilnica a
acesteia

Consiliulu de Administratie este insarcinat cu indepinirea tuturor actelor necesare si utile
pentru realizarea obiectului de activitate al societatii, cu exceptia celor rezervate de lege pentru
adunarea generala a actionarilor, prin transpunerea in practica a strategiei “societatii-mamei”,
asa cum a fost conturata la nivelul Consiliului de Administratie al acesteia.

Consiliului de Administratie are urmatoarele competente de baza, care nu pot di delegate

Directorului General:
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a) principal sa atributie este aceea de a transpunc in practica strategia “societatii-mama”
(5.C. Imofinance 5.A.), asa cum a fost conturata la nivelul consilinlui de administratic al

grupului din care prezenta societate face parte, Consiliul de adminisiratie al grupului dine
ate prezenta societate face parte are aceeasi component cu consiliul de administraie al SC

IMOCREDIT [FN S.A.
b) stabilirea sistemului contabil si de control financiar si aprobarea planificarii financiave

¢) numirea si revocarea directorilor si stabilivea renumeratiei lor
d) supravegherea activitatii directorilor
e) pregatirea raportului anual, organizarca adunarii generale a actionarilor si implementarea

hotarariilor acesteia
f) introducerea cererii pentru deschiderea procedurii insolventei societatil , potrivit Legii
nr.§5/2006 privind procedura insotventei

14, CONTRACTE IMPORTANTE

Exceptand contractele incheiate in cursul activitdfii obisnuite a Emitentului, IFN-ul nu a incheiat

alte contracte care ar fi putut afecta capacitatea Emitentului de a-si indeplini obligatiile faft de

investitori,

15. INFORMATII FURNIZATE DE TERTI, DECLARATI ALE EXPERTILOR JI
DECLARATII DE INTERESE

MDA Global Audit S.R.L, cu sediul la urmatoarea adresa str, Buftea nr.7, Clyj- Napoca,
inegistratd la Registrul Comertului sub nr, J12/52/2000 inregistratd la Camera Auditorilor
Financiati din Romania sub nr, 116/2001, a auditat situatiile financiare aferente exercitiului
financiar incheiat la 31 Decembrie 2011, 31 Decembrie 2012, respectiv 31 Decembrie 2013.
Situatiile financiare impreund cu raportul de audit sunt incluse ca Anexaa prezentului Prospect.
16. DOCUMENTE DISPONIBILE PUBLICULUI . |
Prospectul de oferta va fi publicat pe perioada de derulare a ofertei pe website-ul Emitentului

(hitp:/fwww.imogrup.rofime/ ) si pe website-ul Intermediarutui (www.btsecurities.ro).

in perioada de valabilitate a Ofertel, urmitoarele documente pot fi consultate de céitre investitori:
(a) Actul Constitutiv al Emitentului;

(b) toate rapoartele, corespondenfa si alte documente, informatiile financiare istorice, evaludrile
si declaratiile intocmite de experti la cererca Emitentului, din care anumite prfi sunt incluse sau
mentionate in prospect de oferti;

(¢) informatiile financiare istorice ale Emitentului sau, in cazul unui grup, informatiile financiare
istorice consolidate, pentru fiecare dintre cele doud exercitii anterioare publicérii Prospectului de
oferta.

(d) Prospectul de oferta
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Documentele mentionate anterior sunt disponibile pe suport de hartie, la oricare dintre adresele
de mai jos:
o sediul Intermediarului (Cluj Napoca, Bid. 21 Decembrie 1989, nr.104, et 1)
o sediut Emitentului (Cluj-Napoca, str. Horea nr.3, cam.113)
ILTERMENII SI CONDITIILE OBLIGATIUNILOR
1. INFORMATII DE BAZA

1.1. Interescle persoanelor fizice si juridice implicate in oferti

IFN-ul si Intermediarul declard prin prezenta ¢i niciunul dintre ei nu are niciun interes
care ar putea influenfa in mod semnificativ Oferta, cu exceptia celor legate de executarea $i
indeplinirea Contractelor referitoare la Obligatiuni si a Prospectului.
Emitentu! garanteazi investitorilor ¢i singurele persoane responsabile cu  intocmirea
Prospectului sunt TFN-ul si Intermediarul si ¢ nicio altd persoana nu este implicatd sau nu isi

asumad rispunderea pentru Prospect .

1.2. Motivele ofertei si utilizarea fonduriler

Fondurile nete rezultate in urma emisiunii Obligatiunilor, dupd plata comisionelor,
onorariilor §i a altor cheltuieli cu privire la emisiunca de Obligatiunilor, vor fi utilizate in scop
general de finantare (care include acordarea de imprumuturi clientilor Emitentului).

Cu sumele atrase de pe piata, dorim sa finantam urmatoatele domenii:

Cu sumele atrase din emisiunea de obligatiuni, dorim sa finantam urmatoarele domenii:

Finantarea investitiitor in agriculfura 15%

{suntem acreditati de catre FGCR)

Finantarea investitiilor in domeniul medical 25%
Finantarea investitiilor in turism 12%
Finantarea de dezvoltari imobiliare 38%
Leasing 10%

Garantiile care stau la baza acordarii creditelor din fondurile obtinute ca urmare a emisiunii de

obligatiuni, nu vor fi cesionate pana la Data Scadenei.
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2. INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE CE URMEAZA SA TIE
OFERITE

2.1. Natura si categoria de valori mobiliare oferite si admise Ia tranzactionare si codul
ISIN (Numir International de Identificare a Valorilor Mobiliare), sau orice alt
identificator.

Obligatiunile sunt obligatiuni nominative, corporative, emise in formd dematerializata,
evidentiate prin inscrierea in Registrul Defindtorilor de Obligatiuni tinut de Depozitarul Central.
Obligatiunile vor fi inregistrate la ASF i vor avea un cod ISIN.

Obligatiunile sunt emise in Lei si Emitentul va face demerswrile in vederea admiterii la

tranzactionare la BVB.

2.2. Legislafia in temeiul careia au fost create valorile imobiliare

Obligatiunile sunt emise si oferite in conformitate cu legile roméne, si anume Legea
piefei de capital si legislatia secundard aferentd emisid de citre ASF si Legea societitilor
cometciale.
Orice litigiu care decurge din sau in legaturd cu Obligatiunile va fi solufionat de citre autoritafile

competente din Roménia.

2.3. Forma Obligatiunilor
Forma i denominarea.

Obligagiunile sunt valori mobiliare corporative, emise in formd nominativa,
dematerializatd si vor fi piistrate la Depozitarul Central. Obligatiunile vor fi emise cu o valoare
nominali totald de 20.000.000 Lei, constind in 2.500.000 Obligatiuni cu o valoare nominala de
8 Lei ficcare.

Obligatiunile sunt valori mobiliare ce vor fi admise la tranzaciionare, nominative $i

convertibile in Activuni ale Emitentului, reprezentind un imprumut garantat.

Titlul de proprietate si transferurile.
Dreptul de proprietate asupra Obligatiunilor revine Detindtorilor de Obligatiuni
inregistrati in Registrul Detindtorilor de Obligafiuni detinut de Depozitar. Fiecare persoana care

apare in Registrul Deginitorilor de Obligatiuni ca proprietar al respectivelor Obligatiuni (in
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privin{a ciirora orice certificat sau alt document cliberat de catre Depozitar confirménd valoarea
nominatd a Obligatiunilor, asa cum este fnregistratd in contul unei persoane, va fi concludent gi
obligatoriu pentru toate scopurile, cu exceptia cazurilor de eroare evidentd) se considerd a i (si
trebuie si fie tratati de citre TFN, Agentul de Plati si tofi ceilalti agenti ai [FN-ului) proprietarul

respectivelor Obligatiuni.

2.4. Moneda emisiunii.

Obligatiunile se emit In Lei.

2.5. Clasificarea valorilor mobiliare oferite si admise la tranzactionare, inclusiv un
rezimat al oriciror clauze destinate si influengeze clasificarea sau si subordoneze valorile
mobiliare in cauzi oricirui alt angajament curent sau viitor al emitentului,

Emisiunea in 2015 a Obligatiunilor garantate, convertibile in valoare de 20.000.000 Lei,
cu scadentd in 2022 a fost autorizatd prin hotdrdrea Adundrii Generale Extraordinare a
Actionarilor, adoptate la 22 Decembrie 2014

Obligatiunile sunt valori mobiliare ce vor fi admise la tranzactionare, nominative §i
convertibile in Actiuni ale Emitentului, reprezentind un imprumut garantat , respectiv Emitentul
garanteaza plata integral a principalului si a dobanzilor cu creantele pe care pe are de incasat,
creante ce reprezinta sumele incasate de Emitent de la clientii sai, aferente proiectelor finantate
din investitiile obtinute din emisiunea de obligatiuni, pe perioada de derulare a acesteia si care
sunt evidentiate in conturile deschise la Banca Transilvania. Investitori pot solicita informatii

privind aceaste creante de la sediul Emitentului Imocredit din Cluj-Napoca, str. Horea nr.3.

2.6. O descriere a drepturilor aferente valorilor mobiliare, inclusiv eventualele réstrictii
care sunt aplicabile, precum si a procedurilor de exercitare a drepturilor in cauzi,

Defindtorii de Obligatiuni au drepturile previzute in legislafia relevantd precum st cele
conferite prin prezentul Prospect si Contractele referitoare la Obligafiuni aferente in legdtura cu,
printre altele, plata dobénzii, drepturile de conversie, drepturile lor de a convoca aduniiri ale
Detindtorilor de Obligatiuni, de a beneficia de serviciile Agentului de Plata, de a li se oferi
anumite informatii.

Obligatiunile sunt obligatii directe, neconditionate, generale si garantate ale TFN-ului de
rang pari passu intre ele si fara preferinta.

Detalii relevante privind drepturile i limitarile specifice sunt furnizate in diverse sectiuni
ale Prospectului. Mai exact, descrierea prevederilor privind dobanda, conversia, adunarile

Detinatoritor de Obligatiuni este disponibila in prezentul Prospect.
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Obligafiunile nu beneficiazd de rating §i Emitentul va face demersurile in vederea
admiterii la tranzactionare la BVB. Transferul Obligafiunilor se efectueaza in conformitate cu
prevederile legislatiei pietei de capital din Romania.

Emitentul se obliga ca in 2 ani de la Data de Emisiune a Obligatiunilor sa depuna o cerere la
Bursa de Valori Bucuresti privind admiterea la tranzactionare a Actiunilor sale pe piafa reglementatd

a Bursei de Valori Bucuresti.

2.7, Rata nominali a debénzii si dispozifii privind dobénzile de plitit:
Dobénda
Obligatiunile sunt purtitoare de dobéndd de la Data de Emisiune, la o ratd egald cu
ROBORG luni + 3% (suma acestora reprezentand "Rata dobénzii"), platibila semestrial la datele
de mai jos:
15 ulie 2015,
15 Tanuarie 2016,
15 Tulie 2016,
15 Tanuarie 2017,
15 Tulie 2017,
15 Ianuarie 2018,
15 Iulie 2018,
15 Fannarie 2019,
15 Tulie 2019,
15 Tanuarie 2020,
15 Tulie 2020,
15 ianuarie 2021
15 Julie 2021
15 Ianuarie 2022,

Data Scadentei.

fn cazul in care orice Dati de Plati a Dobénzii va cidea intr-o zi care nu este o Zi
Lucritoare, plata dobéinzii se amani pentru a doua zi, care este o Zi Lucritoare. Perioada care
tncepe la Data de Emisiune si se incheie la (dar excluzand) prima Datd de Platd a Dobénzii §i
fiecare perioadd succesiva care incepe la (inclusiv) o Dati de Plata Dobdnzii §i s¢ incheie la (dar

excluzdnd) urmitoarea Dati de Platd a Dobénzii se numesgte o "Perioadi de Dobinda™.
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Randamentul Obligatiunilor

Pentru prima Perioadi de Dobénda, (i) Marja va fi de 3% pe an si (ii) ROBORG luni este
ROBORG luni in vigoare in a doua Zi Lucriitoare care precede Data de Emisiune care se afla pe
Pagina de Referinta.

Pentru fiecare Perioadd de Dobandd ulterioardi, in a doua Zi Lucritoare ce precede o
astfel de Perioada de Dobéndi, Agentul de Platil determind : (i) ROBOR6 huni pentru o astfel de
Perioadi de Dobanda ce se afli pe Pagina de Referinta si (i) matja aplicabild, adica 3%:

Daci, din indiferent ce motiv ROBORG6 luni nu se poate determina la momentele
mentionate anterior prin referire la Pagina de Referinid, ROBOR6 luni pentru respectiva
Perioadsi de Dobéndd va fi rata pe an pe care Agentul de Plati o determind ca fiind media
aritmeticd (rotunjitd in sus, daci este necesar, la patru zecimale) a ratelor anuale oferite pentru
depozite in Lei de o valoare comparabild cu valoarea nominal totala a Obligatiunilor
neconvettite pe o perioadi de timp egaldl cu respectiva Perioadd de Dobénda, care sunt cotate cel
putin de citre doud banci principale active pe piafa interbancard din zona Lei alese de citre
Agentul de Plati si cu mentiunea ci dacii Rata Interbancard de mai sus ar fi sub zero, rata

Interbancari se considerd zero.

Randamentul Obligafiunilor
Randamentul Obligatiunilor (dobanda platita periodic) va fi variabil in functic de Rata
Dobanzii, care este tot variabila, Randamentul Obligatiunilor este calculat pentru fiecare

Perioada de Dobanda in conformitate cu urmatoarea formula:

Dobanda platita periodic = ((VNlei *( ROBORG luni + Marja))/360 zile)* Nr. de zile din
Perioada de Dobanda

Unde:
VNlei = valoarea nominala a unei Obligatiuni in Let
Randamentul Obligatiunilor pentru prima Perioadd de Dobandd care se Incheie la 15 iulie
2015este ROBOR 6 luni in vigoare in a doua Zi Lucritoare care precede Data de Emisiune care
se afla pe Pagina de Referinta si o marja de 3%.

Obligatiunile vor continua si fie purtitoare de dobandd dupd cum se prevede in prezentul
pand cAnd sunt rdscumpdrate in intregime si toate plitile acumulate si neefectuate au fost
efectuate integral sau Obligatiunile sunt convertite in Ac{iuni in conformitate cu termenii

acestora si toate plifile acumulate gi neachitate au fost efectuate integral.
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Dobénda se va calcula pe baza numirului efectiv de zile ce au trecut dintr-o Perioadd de Dobénda si

un an de 360 de zile.

2.8 Statut

Garantiile care stau la baza acordarii creditelor din fondurile obtinute ca urmare a
emisiunii de obligatiuni, nu vor fi cesionate pana la Data Scadentei.

Atéta timp cat Obligatiunile nu au ajuns la scadenta, IFN-ul nu va crea si nu va permite
si se creeze pe hiciuna dintre proprietdtile sau activele sale, nicio ipotecd, gaj sau altd sarcind
drept garantie pentru orice obligatiuni, titluri sau alte dovezi de indatorare, emise sau care vor fi
emise, asumate si garantate de citre IFN pentru sume imprumutate anterior sau ulterior, insa
nerespectarea acestui angajament nu reprezinta un Caz de neindeplinire a obligatiilor, si, pe cale
de consecinta, nu poate si declangeze o rambursare anticipata, accelerare sau crestere a

costurilor initiale ale Obligatiunilor.

2.9, Plitile

(a) Toate plifile de principal si dobdnzi in ceea ce priveste Obligatiunile vor fi efectuate la Data
de Plati a Dobénzii aplicabild si / sau la Data de Scadentei, dupa caz, de cétre Agentul de Platd
citre Detindtorii de Obligatiuni inregistrati in Registrul Detindtorilor de Obligatiuni la Data de
Referinta aplicabild . Data de Referinta va fi data cu doua (2) Zile Lucratoare inainte de Data
de Platd a Dobanzii sau de Data Scadentei, dupi caz. Toate plaile vor fi supuse legislatiei fiscale
sau altor legi, regulamente sau directive. Niciun comision sau nicio cheltuiald nu vor fi suportate

de Detindtorii de Obligatiuni pentru aceste plagi.

(b) IFN-ul si-a rezervat dreptul, in orice moment, s& modifice sau sa rezilieze numirea Agentului
de Plati si sd numeasci un inlocuitor §i / sau al{i Ageni de plati sau Agenii de platd adifionali,
sub rezerva acordului preatabil al Detindtorilor de Obligatiuni si cu condifia ¢d accasta, atata
timp cat oricare dintre Obligatiuni nu au ajuns la scadenta, sa mentind intotdeauna un Agent de
Plati care i aibi sediul in Roménia. Notificarea modificiirilor referitoare la Agentul de Plata san

sediul acestuia se face ciltre Detindtorii de Obligafiuni,

Dobéanda nr.| Data de referinti | Data de plati a Perioada pentru care se
/Data de caleul a dobénzii pliteste dobinda
ratei dobanzii

1 13 fulie 2015 15 Tulie 2015] Incepand cu Data Emisiunii
pana la data de 14 Inlie 2015

2| 13 lanuarie 2016 15 Iannarie 2016|15 Tulie 2015 — 14 Ianuarie 2016
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3 13 Iulie 2016 15 Iulie 2016} 15 lanuaric 2016 -14 lulie 2016
4 12 Tannarie 2017 15 lanuarie 2017| 15 Iulie 2016 — 14 Tanuarie 2017
5 12 Iulie 2017 15 Tulic 2017| 15 lanuarie 2017 -14 lulie 2017
6 11 Tanuarie 2018 15 lanuarie 2018} 15 Tulie 2017 — 14 Ianuarie 2018
7 12 Tulie 2018 15 Tutie 2018] 15 Ianuarie 2018 — 14 lulie 2018
8 11 Januarie 2019 {5 lanuarie 2019| 15 Iulie 2019 — 14 lanuarie 2019
9 11 Tulie 2019 15 Iulic 2019} 15 lanurie 2019 — 14 Iulie 2019
10 13 lanuarie 2020 15 lanuarie 2020{ 15 Tulie 2019 — 14 Tanuarie 2020
11 13 ulie 2020 15 Tulie 2020} 15 Januarie 2020 — 14 Iulic 2020
12 13 fanuarie 2021 15 ianuarie 2021} 15 Iulie 2020 — 14 Ianuarie 2021
13 13 Tutie 2021 15 Iulie 2021{ 15 lanuarie 2021 — 14 Iulie 2021
14 13 lanuarie 2022 15 lanuarie 2022| 15 Tulie 2021 — 14 lanuarie 2022
i5 Data scadentei| 15 Ianuaric 2022 — Data Scadentei,
exclusiv

3. Prescriptia

Actiunile impotriva IFN-ului pentru plitile efectuate in ceea ce priveste Obligatiunile
vor fi prescrise, dacd nu au fost intentate in termen de trei (3) ani (in cazul principalului sau a
dobanzii) de la Data Relevantd corespunzitoare cu privire la aceasta. Aga cum este utilizat in
acesti Termeni gi Conditii, "Data relevanti”, in ccea ce priveste orice Obligatiune inseamna

data la care plata acesteia devine pentru prima datd scadenta.

4, Cazuri de neindeplinire a obligafiilor

fn ceea ce priveste Obligatiunile, se considerd "Caz de neindeplinire a obligatiilor”
daci (a) IFN-ul nu pliteste la scadentd orice principal sau dobéandi aferentd oricdrei Obligatiuni
datorate conform Prospectutui, sau (b) in legitura cu IFN-ul se demareaza orice proceduri de
faliment san IEN-ul inainteazi o cerere pentru declansarea procedurii falimentului in baza
legislatiei in vigoare. Fard a aduce atingere niciunei prevederi din prezentul Prospect, doar
lichidarea Emitentului poate declansa rambursarea anticipatd a Obligatiunilor inainte de

scadent{d.
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Consecintele Cazurilor de neindeplinire a obligatiilor:

In cazul in care Emitentul nu plateste la data scadenta principalul sau dobanda aferenta
Obligatiunilor conform acestui Prospect, Detinatorii de Obligatiuni pot, sa initieze procedurile
de faliment si lichidare impotriva Emitentului, in concordanta cu legislatia romaneasca si vor
putea cere rambursarea Obligatiunilor numai in cadrul procedurii de faliment sau lichidare a

Emitentului,

5. Conversia

Drepturile de conversie. Sub rezerva conditiilor stabilite in prezenta Sectiune 5 orice
Detindtor de Obligatiuni poate alege si efectueze conversia oricarei parti sau a intregului
principal nerascumparat/neconvertit al Obligatiunilor detinute de astfel de Detindtori de
Obligatiuni in Actiuni ordinare ale [FN-ului, libere de orice sarcini si impreund cu foate
drepturile aferente acestora prin trimiterea unei Notificari privind Conversia in forma din Anexa 2
incepand cu a 30 zi anterioara Datei Scadentei si pana la Data Scadentei, exclusiv .
Obligatiunile neajunse la scaden{d vor putea fi convertite in Actiuni, la alegerea Detindtorului de
Obligatiuni. Pentru fiecare obligatiune cu valoarea nominala de 8 lei detinuta, fiecare obligatar

care isi manifesta dreptul de conversie va primi 1,60 actiuni cu valoarea nominala de 5 lei.

Conversia se va realiza prin oferirea de citre Intermediar (care il va inainta Consiliului de
Administratie al TFN-ufui) a acelni numar de Obligatiuni detinute de De(indtorul de Obligatiuni,
i in schimbul livrara de TFN citre Detindtorul de Obligatiuni a unui numar de Actiuni la care
Detinitorul de Obligatiuni este indreptatit prin intermediul unei astfel de Conversii.

Numirul de Actiuni in care va fi convertit principalul nerascumparat/neconvertit pentiu o
obligatiune (sau o parte a acestuia) va fi determinat prin impdrtirea valorii principalului
nerascumpatat/neconvertit pe care Defindtorul de Obligatiuni a ales sa o converteasca la
valoarea nominala a unei actiuni. Astfel pentru fiecare obligatiune cu valoarea nominala de 8 lei
detinuta, ficcare obligatar care isi manifesta dreptul de conversic va primi 1,60 actiuni-cu
valoarea nominala de 5 lei Acest raport de conversie este valabil in cazul in care vait‘d;ai"ea nominala
a unei actiuni este de 5 lei, iar in cazul in care valoarea nominal a unei actiuni se va modifica,

raportul de conversie va fi ajustat in mod corespunzator.

Conditii privind Conversia.
Un Detinator de Obligatiuni, dupa Conversie, nu poate sa depascascd zece procente
(10%) din numirul de Actiuni existente in orice moment, cu exceptia cazului in care acest lucru
este aprobat in AGEA si autorizat de BNR;
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Nu vor fi emise fractiuni de Actiuni ca urmare a vreunei Conversii. Daca in urma Conversici ar
rezulta fractiuni de Actiuni, numdrul Actiunilor va fi rotunjit dupd cum urmeaza: daca zecimala
este mai mica sau egala cu 0,5, numirul de Actiuni va fi rotunjit in jos, pana la urmatorul
multiplu de Actiuni; daca zecimala este mai mare de 0,5, numiérul de Actiuni va fi rotunjit in sus

pana la urmatorul multiplu de Actiuni.

Modalitati de Realizare a Conversiei.

Daca un Detinator de Obligatiuni alege sa efectueze Conversia, Detindtorul de
Obligatiuni va transmite in acest sens o Notificare de Conversie scrisa irevocabild, valabil
semnatd Intermediarului (care o va inainta Consiliului de Administratic al IFN pentru aprobarea
si inregistrarea majorarii de capital cu Acfiunile ce rezultd din respectiva conversie) in incepand
cu a 30 i anterioara Datei Scadentei si pana la Data Scadentei, exclusiv . Pentru fiecare obligatiune
cu valoarea nominala de 8 lei detinuta, ficcare obligatar care isi manifesta dreptul de conversie
va primi 1,60 actiuni cu valoarea nominala de 5 lei Acest raport de conversie este valabil in cazul
in care valoarea nominala a unei actiuni este de 5 lei, iar in cazul in care valoarea nominal a unei

actiuni se va modifica, raportul de conversie va fi ajustat in mod corespunzator.

Pentru Detinatorii de Obligatiuni care aleg sa converteasca o parte sau intreg principalul,
plata dobanzii accumulate si neplatita aferenta Obligagiunilor convertite va fi platita catre
Detindtorii de Obligatiuni la Data Scadentei.. Ca urmare a oricarei Conversii, drepturile
Detinatorului  de Obligatiuni care efectueza conversia cu priviee la principalul
nerascumparat/neconvertit §i intreaga dobanda aferenta Obligatiunilor convertite (alta decat
dobanda acumulata si neplatita, mentionata in fraza anterioara) vor inceta. Depozitarul va inscrie
modificarile corespunzatoare in Registrul Detinitorilor de Obligatiuni.

Ca urmare a unei Conversii, capitalul social al [FN-ului va fi majorat, cu aprobarea Consiliului
de Administratie al IFN-ului. IFN-ul va Iua toate masurile adecvate si necesare pentru efectuarea
oricarei Conversii in termen de 45 de zile de la Data Conversiei, inclusiv, dar fara a se limita ia
convocarea Consiliului de Administratie pentru aprobarea oricarei majorari de capital necesare,
depunerea documentelor necesare §i obtinerea tuturor aprobarilor necesare, ;:einjtcrea si

invegistrarca Acgiunilor pe numele Detindtorului de Obligatiuni titular in Registrul Actionarilor.

Prevederi Antidilutie.

Pentru fiecarc obligatiune cu valoarea nominala de 8 lei detinuta, fiecare obligatar care isi
manifesta dreptul de conversic va primi 1,60 actiuni cu valoarea nominala de 5 lei Acest raport
de conversie este valabil in cazul in care valoarea nominala a unei actiuni este de S lei, iar in cazul in

113



care valoarea nominala a unei actiuni sc va modifica, raportul de conversie va fi ajustat in mod

corespunzator.

6. Notificari

Cu exceptia cazului in care nu se prevede altfel in prezentul Prospect, toate notificarile in
legatura cu Obligatiunile vor fi efectuate in mod valabil daca sunt publicate intr-un cotidian cu
tiraj ridicat publicat in limba romana si de circulatic nationala in Romania. Detindtorii de
Obligatiuni vor fi considerati, in orice scopuri, a fi luat cunostinta de continutul oricarei
notificari efectuate in conformitate cu prevederile acestui Paragraf (cu exceptia prevederilor
contrare din prezentul document).

Publicarea notificarii in cotidian poate fi inlocuita cu trimiterea notificarilor relevante
fiecirui Detindtor de Obligatiuni. Orice astfel de notificare este considerata a fi fost transniisa
Detinatorilor de Obligafiuni in cea de-a saptea zi dupa trimiterea respectivei notificari.

Cu exceptia cazului in care se prevede altfel, notificarile ce vor fi date de catre orice
Definator de Obligafiuni (inclusiv citre TFN) vor fi facute in scris si transmise prin predarea

acestora la Agentul de Plata.

8. Utilizarea veniturilor
Fondurile nete rezultate in urma emisiunii Obligatiunilor, dupd plata comisionelor,
onorariilor si a altor cheltuieli cu privire la emisiunea de Obligafiunilor, vor fi utilizate in scop

general de finantare (care include acordarca de imprumuturi clientilor Emitentului).

9, Data scadenfei si o descriere a metodelor de amortizare de creditului, inclusiv a
procedurilor de rambursare. in cazul unei rambursiiri anticipate, Ia initiativa emitentului
sau detinitorului, o descriere a conditiilor $i metodelor de rambursare anticipatai.
Riscumpdrarea

Obligatiunile ajunse la scadengd ce nu au fost convertite in Actiuni vor fi rdscumparate la valoarea

nominald dupi sapte ani, la data care va fi sapte ani dupd Data de Emisiune, Data scadentei nu va

depasi 7 ani.

10. Randamentul Obligafiunilor

Este prezentat la Sectiunea 2.7.
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11. Adunari ale Detiniitorilor de Obligatiuni

Detinitorii de Obligatiuni pot convoca adunari generale pentru a decide asupra unor
subiecte referitoare la interesele lor cu privire la Obligatiuni, in conformitate cu legislatia in
vigoare.

Prevederile relevante ce reglementeaza adunarile ordinarc ale actionarilor, in ceea ce

priveste forma, conditiile, termenele convocarii, depunerea titharilor si votarea vor fi de
asemenea aplicabile adunarilor Detinatorilor de Obligatiuni.
Adunarile vor fi tinute pe cheltuiala IFN-ului i vor fi convocate de citre IFN la cererea scrisa a
unuia sau a mai multor Detinatori de Obligatiuni reprezentand cel putin 25% din valoarea
nominala totala a principalului emis §i nerascumparat aferent Obligatiunilor sau de catre
reprezentantul Detindtorilor de Obligatiuni, dupd numirea unui astfel de reprezentant in adunarca
Detinitorilor de Obligatiuni.

In conformitate cu Legea Socictatilor Comerciale, adunarea Detindtorilor de Obligatiuni
poate, printre altele:

o Sa numecasca un reprezentant al Detindtorilor de Obligafiuni §i unul sau mai multi
supleanti, avand dreptul de a reprezenta Detindtorii de Obligatiuni fata de IFN i in fata
justitiei, fixandu-le remuneratia; reprezentantul si supleantii vor avea dreptul sa asiste la
adunarile generale ale actionarilor IFN-ului;

e Sa indeplineasca toate actele de supraveghere si de aparare a intereselor comune ale
Detinitorilor de Obligatiuni si sa autotizeze un reprezentant cu indeplinirea lor;

e Sa se opuna la orice modificare a Actului Constitutiv al [FN-ului sau a conditiilor
Obligatiunilor, prin care s-ar putea aduce atingerc sau afecta negativ drepturilor
Detinitorilor de Obligatiuni;

¢ Sa se pronunte asupra emiterii de noi obligatiuni; si sa constituie un fond, care poate fi
format din dobanzile cuvenite Detindtorilor de Obligatiuni, pentru a permite acestora sa
plateasca cheltuielile necesare apararii drepturilor lor, stabilind in acelasi timp regulile

aplicabile pentru administrarea unui astfel de fond.

12.Hotirarile ce stau la baza emisiunii de Obligatiuni si data programatii pentru emisiune

Hotirirea Adunirii Generale a Actionarilor din 22.12,2014,

13. Restrictii privind libera transferabilitate a valorilor mobiliare

Nu existd restrictii privind libera transferabilitate a Obligatiunilor
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Titlul de proprietate i transferurile. Dreptal de proprietate asupra Obligafiunilor revine
Detinitorilor de Obligafiuni ale céror nume apar la un moment dat in Registrul Detinatorilor de
Obligatiuni detinut de Depozitar. Transferul dreptului de proprietate se va face conform

legislatiei de capital in vigoare in Romania,

14. Aspecte fiscale

Urmatoarele informatii privind aspectele fiscale aferente Obligatiunilor au doar caracter
de informare generala, in conformitate cu legislatia in vigoare si nu reprezinta o analiza
completa a aspectelor fiscale ce pot aparca in legatura cu achizitia sau emiterca Obligatiunilor
convertibile. Aceste informatii nu sunt §i nici nu trebuie sa fie considerate de cétre potentialii
investitori ca fiind indicatii de natura legala sau fiscala. Potentialii investitori ar trebui sa
cunoasca prevederile legilor fiscale aplicabile in Romania atunci cand investesc in Obligatiuni
oferite prin aceasta Oferta gi ar trebui sa solicite consultanta juridica i fiscala independenta.
Informatiile de mai jos reprezinta o scurta prezentare a regimului fiscal aplicabil Obligatiunilor,
asa cum este prevazut in Codul Fiscal din Romania adoptat prin Legea Nr. 571/2003, cu
modificarile ulterioare ("Codul Fiscal”).

Obligatiunile si toate dobanzile aferente acestora nu sunt exceptate de la impozitare in
general. Impozitele aplicabile investitorilor in legatura cu Obligatiunile sunt: (i) impozitul pe
castigurile din transferul Obligatiunilor; si (i) impozitul pe veniturile din dobanzi in legatura cu
Obligatiunile. Astfel de impozite sunt stabilite in functie de calitatea de rezident/nerezident a

investitorului,

Investitori Rezidenti
Rezidenti Persoane Fizice

Imporzit pe castiguri din transferul Obligatiunilor. Castigurile din transferul Obligatiunilor, care
pot rezulta in urma iransferului Obligatiunilor, reprezinta diferenta pozitiva dintre Preful de
vinzare si Preful de cumparare al Obligatiunilor, mai putin orice costuri aferente (de ex.
comisionul de intermediere). Potrivit Art. 66, paragraful (541) si Art. 67 paragraful (3) din
Codul Fiscal, cstigul din transferul de Obligatiuni se determind anual si se impune cu o ratd de
16%. Impozitul anual datorat se stabileste de organul fiscal competent pe baza declaratici privind

venitul realizat.

Impozit pe dobanda. Conform att, 67 (2) din Codul Fiscal, impozitul pe dobanda este de 16%

din dobanda. Acest impozit este retinut de citre platitorul dobanzii (IFN-ul).
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Rezidenti Persoane Juridice

Impozit pe castiguri din transferul Obligatiunilor. Castigurile rezultate in urma transferului
Obligatiunilor de ciitre persoane juridice rezidente sunt incluse in veniturile impozabile ale

persoanclor juridice. Impozitul pe profit aplicat unui astfel de venit impozabil este de 16%.

Impozit pe dobanda. Dobanda platita pentru Obligatiuni este inclusa in veniturile impozabile ale
persoanei juridice rezidente. Impozitul pe profit aplicat unui astfel de venit impozabil estc de

16%

Investitori Nerezidenti
Persoane Fizice Nerezidente

Impozit pe castiguri din transferul Obligafiunilor. Potrivit Art. 115 (2) si Art. 66 (5 ~1), precam
si Art. 67 (3) din Codul Fiscal, castigu | din transferul Obligatiunilor se determina anwal §i se
impune cu o rati de 16%. Impozitul anual datorat se stabileste de organul fiscal competent pe

baza declarafiei privind venitul realizat.

Impozit pe dobanda. Conform Art. 116(2)d) din Codul Fiscal impozitul pe dobinda din
Obligatiuni plititit de citre persoanele fizice nerezidente este de 16%. Impozitul se refine de

citre platitorul dobénzii .
Persoane Juridice Nerezidente

Impozit pe castiguri din transferul Obligatiunilor. Castigurile din transferul de Obligatiuni
obtinute de ciitre persoane juridice nerezidente sunt supuse impozitarii in Romania, Impozitul

pe profit aplicat este de 16% .

Impozit pe dobanda. Conform Art. 116(2)d) din Codul Fiscal impozitul pe dob4nda obfinutd din
Obligatiuni plitit de citre persoanele juridice nerezidente este de 16%. Impozitul se refine de

citre plititorul dobanzii
Conventii pentru evitarea Dublei Impuneri

Potrivit art.118 din Codul Fiscal, in cazul in care nerezidentii provin din tari care au incheiat
conventii pentru evitarca dublei impuneri cu Romania, impozitele platite de un astfel de
nerezident nu pot depasi impozitele stabilite prin conventia de evitare a dublei impuneri. in cazul

in care cotele de impozitare stabilite de legile din Romania sunt mai favorabile decat cele
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prevazute de conventie, se vor aplica cotele de impozitare mai favorabile. Pentru aplicarea
conventici, la momentul inregistriirii venitului, persoana juridicd nerezidentd trebuie s& prezinte
platitorului venitului certificatul de rezidentd fiscal emis de citre autoritatea competentd din

statul de reziden{a.
3. CONDITIILE OFERTEI

Conditiile ofertei, statisticile ofertei, graficul si metodele de solicitare a subscrierii
Oferta este facuta in conformitate cu legislatia roméni, respectiv in conformitate cu

printre altele, Legea pietei de capital, Legea societdtilor comerciale, Regulamentul valutar,
precum si cu alte prevederi legale emise de BNR si ASF.
Oferta consti n vAnzarea a 2.500.000 Obligatiuni emise de citre IFN, cu urmitoarcle
caracteristici:

e 2.500.000 valori mobiliare inregistrate, emise in forma dematerializatd

e Pret de emisiune: ﬁﬁe»f ........................

e Valoarea nominali: 8 lei/obligatiune;

e Valoarea totald nominali a emisiunii 20.000.000 Lei.

Oferta va fi initiatd in conformitate cu Regulamentul CNVM nr. 1/2006, cu modificarile i
completarile ulterioare in termen de 2 zile de la publicarea anunfului. Oferta Primard se va
derula pe parcursil a 7 Zile Lucritoare, respectiv incepand cu data de
.......... %ﬁg&/)/gj/m pana la data de“‘fmadﬁz&“ﬂ Orice
modificare a termenilor acestei oferte aprobate se va face la cererea Emitentului (dupi obtinerea

aprobarii de la ASF pentru modificarea Prospectului) i in conformitate cu legislatia aplicabila.
Oferta de Obligatiunie este guvernate exclusiv de termenii si conditiile prezentului Prospect.

Subscrieri in Oferta de Vanzare

Obligatiunile vor fi oferite spre subscriere Investitorilor Calificati .

Oferta se considerd inchisid cu succes daci sunt subscrise Obligatiuni la o valoare totald
de minim 15.000.000 Lei. In cazul in care oferta nu este subscrisa pana la pragul minim de
succes de 15.000.000 lei, Banca Transilvania va subscrie suma necesara inchiderii cu succes a
ofertei. Suma subscrisa de Banca Transilvania va fi de maxim 10.000.000 lei si nu va depasi

suma de suma minima necesara inchiderii cu succes a emisiunii,
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1 cazul in care Oferta nu este subscrisid pana la pragul de succes menjionat mai sus,
somele subserise vor fi rambursate investitorilor in decurs de 5 Zile Lucrdtoare de la inchiderea
Ofertei, prin transfer bancar in contul mentionat in formularul de subscriere,

Intermediarul transmite Detingtorilor de Obligatiuni o confirmare a detinerii Obligafiunilor
subscrise si alocate la Data Emisiunii, in termen de 5 zile Lucratoare de la data Emisiunil..

Rezultatele Ofertei vor fi publicate intr-un ziar nafional in termen de 5 Zile Lucrdtoare de

la data Emisiunii.

Din motive independente de Emitent sau Intermediar pot apdrea tntdrzieri in procesared datelor
sau in transmitereq la ASF a notificdrii privind rezuliatele ofertei de obligatiuni sau in
obtinerea confirmdrii de primive de cdire ASF a notificdrii mentionate mai sus. De aceeq,
Intermediarul i Emitentul nu sunt responsabili in niciun fel in cazul in care sumele suni
rambursate cu Intdrziere la investitori, in cazul in care subscrierile nu sunt validate sau dacd

suma transferatd este mai mare decdt suma subscrisd,

Distribuirea gi planul de alocare a valorilor mobiliave
Alocatea sc va realiza in prima Zi Lucritoare dupd inchiderea Ofertei Primare. Sumele
pentru subscrierile invalidate sau sumele care depisesc Obligatiunile alocate vor {i returnate la

subscriitori in § Zile Lucritoare, de la Data de Alocare, in conturile bancare mentionate in

formularul de subscriere.

Subscrierea si plata
Oferta Primara se deruleaza pe parcursul 8 7 zile lucratoare, incepand cu
3 O'Q/infs/i pana la data (Ee’ﬁaﬁj’w K(M«? ... . Subscrierile se pot depune la sediul
central al Intermediarului si agentiile BT Securities autorizate de AST intre 9.00-16.00 in fiecare
zi lucratoare, cu exceptia ultimei zi ....occovvnniin, Care se va incheia la ora 14.00,
Obligatiunile pot fi subscrise in cadrul perioadei Ofertei de Vanzare prin; (i) plata
prefului de achizitie reprezentand valoarea pricipalului Obligaiunilor subscrise in Lei prin
transfer in contul RO96BTRLO1301202925690XX, in Lei titular BT Securities,, deschis la Banca
Transilvania sau scrisoarea de confirmare a decontdrii emisd de catre un agent custode (ii)
completarea unui formular de subscriere (2 formulare originale), care vor fi disponibile la sediul
Intermediarului (iif) furnizarea unor docwmente de identificare corespunzatoare (prezenfate mai
jos) si dovada platii, daca aceasta s-a facut prin transfer bancar sau scrisoarea de confirmare a

decontirii emisi de citre un agent custode. In cazul in care plata Obligatiunilor subscrise se va

face prin ordin de plata/foaie de varsamant, acesta trebuie sa contina pentru persoane fizice
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Codul Numeric Personal/ nr.pasaport, iar pentru persoane juridice Codul Unic de Inregistrare.

Pentru a fi acceptat, formularul de subscriere completat §i semnat trebuie transmis in original

impreund cu urmitoarele documente:

1.

Persoane fizice rezidente care subscriu in nume propriu

Carte de identitate (original gi/sau copie)
Dovada efectuarii platii (copie dupi dovada platii emisa de banca de la care s-a

facut plata).

Persoane fizice rezidente care subscrin in numele altei persoane fizice

Cartea de identitate (original si/sau copie)
Dovada efectuarii platii (copie dupd dovada platii emisa de banca de la care s-a

facut plata)

Procura in forma autentica (original §i copie)

Persoane juridice vezidente care subscrin in nume propriu:

Copii dupi documentele de identificare a persoanei juridice (statut, act constitutiv
etc.), cu nominalizarea reprezentantilor legali ai persoanei juridice

Certificatul de inregistrare

Dovada efectuarii platii (copie dupa dovada platii emisa de banca de la care s-a facut
plata) si

Imputernicire in original pentru persoana care semneaza formularul de subscriere;

Cartea de identitate a reprezentantului persoanet juridice/reprezentantului legal

Persoane juridice nervezidente:

Copii dupit documentele de identificare ale persoanei juridice (statut, act constitutiv
ete.), cu nominalizarea reprezentantilor legali ai persoanci juridice,

Certificatul de inregistrare

Dovada efectuarii platii (copie dupid dovada platii emisa de banca de la care s-a facut
plata)

Imputernicire in original pentra persoana care semneaza formularul de subscriere;

Cartea de identitate a reprezentantului persoanei juridice/reprezentantului legal

Persoane juridice rezidente care subscrin in numele altor persoane juridice nerezidente:

Copii dupid documentele de identificare ale persoanei juridice: actele de infiintare ale

persoanci juridice (statut, act constitutiv), evidentiind reprezentantii legali ai persoanei

juridice,

Certificatul de inregistrare

Daovada efectuarii platii (copie dupd dovada platii emisa de banca de la care s-a facut plata)
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s Mandal / ordin din partea socictatii nerezidente pentru efectuarea subserierti
Imputernicire fn original pentru persoana care sempeaza formularul de subseriere
. Institgic de credit sau finunciard dinte-un Stat Membru al Uniunii Europene say Spafial
Feonomic Enropean sau, ducd este cazul o institufie de credit sau financiard dintr-un staf lerf
o Documeniele de identificare ale intitufiei, evidentiind sediul social, tipul de societate,
locul de infiintave §i reprezentanii sii legali — original
o Imputernicirea in original pentru persoana care semneazé formulm;ul de subscriere
o Cartea de identitate a reprezentantului legal/persoanei care semneazit formularul de
subscriere
o Dovada efectudrii plagii
Pentru persoanele juridice si fiziee nerezidente, toate documentele solicitate trebuie sit fie

traduse si legalizate.

Validarea Subscrierii
O subscriere de Obligatiuni, in cazul in care prejul de achizifie este plitit prin transfer,
este valabili numai daci preful de achizitie total al valorii Obligatiunilor subscrise ajunge in

contul Tntermediarului menionat mai sus: pind la ora 15.00 (ora Bucuregtiului) in ultima 7l a

Ofertei Primare.

Pentru investitorii care folosesc binci custode, subscrierea se va baza pe garanjia bancii
custode privind decontarea sumei subscrise in Data Alocarii. Suma transferata de catre banca
custode trebuie sa ajunga in contul ROY6BTRLO1301 202925690XX, deschis la Banca Transilvania,
titular BT Securities, pana la ora 15.00 (ora Bucurestiutui) la Data Alocarii. Subscrierile care nu
sunt valide nu vor intra in procesul de alocare. Dacd o suma depusa este mai mare decdt suma
necesara subscrierii numarului de Obligagiuni solicitate, cererea va fi validata pentru numdrul de
Obligatiuni solicitate. Daca suma depusa este mai mica decat suma necesara subscrierii

Obligatiunilor solicitate pe formularul de subscriere, subscrierca va fi invalidata pentru intreaga

cantitate.

Irevocabilitatea Subserierii

Subscrierile ficute in cadrul Ofertei sunt irevocabile. fn cazul in care Prospectul face
obiectul unui amendament, subscrierile pot fi revocate in termen de trei (3) zile de la data
publicirii modificirii,

Revocatea subscrierii poate fi efectuatd numal la sediul la care a fost efectuatd

subscrierea. In acest caz, subscriitorii vor completa un formular de revocare a subscrierii. In
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sazul unel revoeari a subscrierii, sumele corespunzitoare Obligatiunilor subscrise vor fi returnate
subscriitotilor prin transfer bancar in contul mentionat de catre subscriitor in cadrul formularaiui
de subscriere, in cazul in care acesta este specificat de cilre subsctiitor in formularul de
subscriere. Plifile corespunzitoare revocirilor se vor face in termen de 3 Zile Lucratoare dupa

Data Alocirii,

Metoda de Alocare

in cazul Tn care subscrierile din Oferta publica primara de vanzare vor fi suprasubscrise,
alocarea Obligatiunilor se va face pe baza principiului "Pro-rata”.
Alocarea se va face in prima Zi Lucritoare dupd inchiderea Ofertei Primare. Tranzactia aferenta
ofertei nu se va desfasura prin intermediul sistemelor Bursei de Valori Bucuresti.
Daci numirul de Obligatiuni subscrise este mai mic decdt numiral Obligajiunilor oferite,
Obligatiunile nesubscrise vor fi anulate.
in cazul t care Oferta nu este subscrisd pand la pragul de succes de minim 15.000.000 Lei,
sumele subscrise vor fi rambursate investitorilor in decwrs de 5 Zile Lucritoare de la fnchiderea
Ofertei, prin transfer bancar fn contul mentionat in formularul de subscriere.
Sumele pentru subscrierile invalidate sau sumele care depégesc Obligatiunile alocate vor fi

ceturnate la subscriitori in 5§ Zile Lucritoare, de la Data de Alocare, n conturile bancare

mentionate in formularul de subscriere,

Amendamente la Termenii Ofertei
[FN-ul isi rezerva dreptul de a modifica termenii Ofertei inainte de subscricrea din Oferta

Primara, cu conditia aprobarii prealabile de citre AST, modificarea urmand a fi publicata in
aceasi maniera ca si Oferta, in conditiile legii.

Decontarea; Emiterea Obligatiunilor i Transferul Dreptului de Proprietate asupré
Obligatiunilor

Tranzactia aferenta ofertei nu se va desfasura prin intermediul sistemelor Bursei de Valoti

Bucuresti
La Data de Emisiune, respectiv...... vvvin, prima Zi Lucritoare dupa inchiderea Ofertei

o Registrul Detinatorilor de Obligatiuni va fi intocmit de citre Intermediar;

e Intermediarul intocmeste si fransmite citre ASF notificarea privind rezultatele Ofertei si
impreuna cu Emitentul va depune la ASF cererea de inregistrare a obligatiunilor
Intermediarul transferd Registrul Detindtorilor de Obligatiuni Depozitarului;

s  Obligafiunife vor fi emise, iar dreptul de proprietate asupra Obligativnifor va fi transferat,

o Detiniitorilor de Obligatiuni prin inregistrare in Registrul Defindtorilor de Obligatiuni; si
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Intermediarul va transmite Detindtorilor de Obligatiuni o confirmare certificand dreptul de

proprietate asupra Obligafiunilor.

Dupd Data de Emisiune, Obligatiunile vor fi inregistrate la Oficiul de Evidenta a
Valorilor Mobiliare din cadiul ASF.

Oferta se considerd incheiatid cu succes dacd, la data inchiderii, s-a subscris o sumai
minima totald de 15.000.000 lei in mod valabil. In cazul in care oferta nu este subscrisa pana la
pragul minim de succes de 15.000.000 lei, Banca Transilvania va subscrie suma necesara
inchiderii cu succes a ofertei. Suma subscrisa de Banca Transilvania va fi de maxim 10.000.000
lei si nu va depasi suma de swna minima necesara inchiderii cu succes a emisiunii,

Emitentul garanteazi plata integrald a principalului si a dobanzilor cu creantele pe care le are de
incasat, creante ce reprezintd sumele incasate de Emitent de la clientii sai, aferente proiectelor
finantate din investitiile obtinute din emisiunea de obligatiuni, pe perioada de derulare a acesteia
si care sunt evidentiate in conturile deschise la Banca Transilvania. Aceste sume incasate in contul
RO93IBTRLO1301202970510XX, deschis la Banca Transilvania, mentionat in Acordul de Garantare vor
fi utilizate pentru achitarca efectiva a platii dobanzii si a principalului pentru Obligatiunilor si nu vor fi

utitizate pentru alte plati

Constituirea drept garan{ii a creantelor previzute anterior se face in baza Acordului de
garantare incheiat de Emitent pentru garantarea Obligatiunilor in cadrul ofertei publice primare
de vinzare de obligaiuni pe piafa internd de capital, in temeiul cireia Emitentul a imprumutat
suma de maxim 20.000.000 lei. Emitentul garanteazd, in mod irevocabil §i neconditionat,
detinatorilor de obligatiuni ca este titularul creantelor si rispunde de colectarea, existenta gi
validitatea creanfelor din momentul constituirii acestora drept garantie. Pentru evitarea oricirui
dubiu, Emitentul garanteazd de asemenea ci nu exista creditori garantati cu rang prioritar fafd de
Imprumutitori, care beneficiazi de garantii reale mobiliare pe creantele mentionate ale
Emitentului, si ale cdror garantii au fost Inregistrate In mod corepunzétor la Arhiva Electronica
de Garantii Reale Mobiliare. Acordul de Garantare incheiat in scopul garantarii emisiunii de
obligatiuni intrd in vigoare la data transmiterii citre ASF a notificarii privind rezultatele ofertei
publice de vinzare pe piafa primard a Obligatiunilor g1 va riméne In vigoare pand in momentul
stingerii intregii creante aferente acestora, incluzind principalul, dobédnzile si comisioanele.
Acordul se va inregistra de citre Emitent la sediul acestuia, conform prevederilor legale
aplicabile, iar pentrn Imprumutitori la sediul Intermediarului emisiunii de 6_bliga¢iuni si in

Arhiva Electronica de Garantii Reale Mobiliare,
4. ADMITEREA LA TRANZACTIONARE si METODELE DE TRANZACTIONARE
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Emitentul are intentia de a tranzactiona Obligatiunile sale pe piata reglementata a BVB.

In termen de cel mult {3 zile lucrateare de la data inchiderii ofertei, dar nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare anterior datei propuse pentru admiterea la franzactionare, Emitentul depune la Bursa
de Valori Bucuresti cererea finala pentru admiterea la tranzactionare. Astfel se preconizeaza ca

adiniterea la tranzactionare sa aiba loc in jurul dateide 9 Mai 2015

5, INFORMATII ADITIONALE
In infocmirea acestei note nu s-au utilizat opiniife niciunui consultant.

EMITENT INTERMEDIAR
IMOCREDIT IFN S.A. BT SECURITIES
Director-General Presedinte Consiliu de Administratie |
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ANEXA 1
SITUATIILE FINANCIARE SI RAPOARTELE DE AUDIT 2011, 2012, 2013
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ANEXA 2
Formular de Notificare privind Conversia

Catre
IMOCREDIT IFN S.A. CLUJ NAPOCA

NOTIFICARE

Subsemnatul , identificat cu , in

calitate de detinator de obligatiuni convertibile, garantate din 2015 scadente in 2022, emise de
Imocredit IFN S.A. ("Obligatiunile"), in valoare principala de [eLei], conform extrasului de cont
emis de Depozitarul Central, in temeiul prevederilor din Prospectul de Oferta Publica pentru
emiterea Obligatiunilor imi exprim prin prezenta, in mod irevocabil si neconditionat, intentia de
a converti: [a se alege una din urmatoarele optiuni] (i) toate ccle [e) Obligatiuni detinute dc

subsemnatul, in valoare principala de [elei]; sau (ii) un numar de Obligatiuni

in valoare principala de [eLei] din valoarea principala totala de [e1ei] a Obligatiunilor detinute
de subsemnatul, solicitand totodata emiterea si transferul de ciitre TFN a Actiunilor la care sunt
indreptatit prin intermediul acestei conversii.

Declar prin prezenta ca am luat la cunostinta faptul ca numarul de Actiuni Ia care sunt indreptatit
in baza prezentei notificari de conversie va fi determinat, conform Prospectului de Oferta,
respectiv pentru fiecare obligatiune cu valoarea nominala de 8 lei detinuta, fiecare obligatar care
isi manifesta dreptul de conversie va primi 1,60 actiuni cu valoarea nominala de 5 lei. Termenii
cu majuscule nedefiniti in prezenta notificare au intelesul atribuit prin Prospectul de Oferta
pentru emiterea a 2,500,000 de Obligatiuni convertibile subordonate garantate, din data de (e

2014].

Detinator de Obligatiuni Data
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